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Dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé
ze dne 24. 7. 2006, ve znéni pozdéjSich dodatku

uzavieny mezi

Statutarnim méstem Opavou

a

spolecnosti Silesian Court s.r.o.
(dfive B1 Plaza s.r.0.)

dne




Tento dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé ze dne
24.7.2006, ve znéni pozdejsich dodatkl (dale jen ,Dodatek®) byl uzavien mezi nasledujicimi
stranami:

Statutarni mésto Opava 5
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC 003 00 535
DIC CZ00300535
jednajici Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Silesian Court s.r.o. (dfive B1 Plaza s.r.o.) }
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 773/4, PSC 110 00

ic
DIC

264 59 507
CZ26459507

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 83669
jednajici Radimem Bajgarem a Sebastienem Dejanovski, jednateli

(déle jen ,Najemce")

Preambule

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(©

Pronajimatel a Ndjemce uzavreli dne 24.7.2006 najemni smlouvu a smlouvu o budouci
smlouvé kupni, jejiz obsah byl nasledné doplnén a zménén dodatkem ¢&. 1 uzavienym
dne 27.3.2008 a dodatkem €. 2 uzavienym dne 6.11.2008 (shora uvedena najemni
smlouva a smlouva o budouci smlouvé kupni ze dne 24.7.2006, ve znéni jejich
dodatku, bude dale v tomto Dodatku oznacovana také jen jako ,Najemni smlouva®);

pfed uzavienim tohoto Dodatku doSlo (i) v souladu s podminkami Najemni smlouvy a
(i) se souhlasem Pronajimatele a (iii) na naklady Najemce, k demolici vSech Budov
(jak je tento pojem definovan v Najemni smlouvé);

Strany tohoto Dodatku maji zdjem upravit sva vzajemna prava a zavazky souvisejici
s uzivanim Pozemk( a budoucim prodejem Pozemkl odchylné od Najemni smlouvy,
zejména maji zajem (i) rozsifit pfedmét najmu o pozemek parc.¢. 602/2, k.4. Opava-
Mésto, obec Opava (déle jen ,DalSi Pozemek") s tim, Ze pro vylou€eni pochybnosti &i
nedorozuméni strany tohoto Dodatku potvrzuji, ze DalSi Pozemek mél byt soucasti
pfedmétu najmu jiz od 24.7.2006 (jak jednoznacné vyplyva i z pfilohy €. 1 Najemni
smlouvy — snimek z katastralni mapy vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu), ale
nedopatfenim (opomenutim) nebyl zahrnut jako soucéast pfedmétu najmu (ii) upravit
nové ucel najmu, (iii) upravit nové dobu najmu a vzajemna prava pro pfipad
¢aste€ného zaniku najmu, (iv) potvrdit vySi najemného a blize specifikovat jednotlivé
slozky najemného, (v) upravit nové zavazky vztahujici se k pozemku parc.¢. 98/1, k.G.
Opava — mésto, obec Opava, s vymérou dle udaji v katastru nemovitosti 180 m?, a (vi)
upravit nové zavazky vztahujici se k budoucimu prodeji a koupi Pozemkau;

se strany tohoto Dodatku dohodly takto:



1.

Uvodni ustanoveni

Vyrazy nadepsané vtomto Dodatku velkymi pismeny, které nejsou vtomto Dodatku
definovany, maji vyznam podle Najemni smlouvy.

2.

2.1

2.2

2.3

24

3.1

Vyporadani dosavadniho najmu

Strany tohoto Dodatku pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti vyslovné potvrzuji, ze
s ohledem na skuteénost, Ze Pronajimatel nenabyl nejpozdé&ji do 1.9.2007 od
Ceské republiky do svého vlastnictvi vlastnické pravo k Pozemku p.¢. 98/1, tak (i)
v souladu s ustanovenim ¢l. 4 odst. 1 pismeno b) Najemni smlouvy doslo
k automatickému prodlouzeni doby najmu dle Ngemni smlouvy, a (i) najem
zaloZeny Najemni smlouvou trva ke dni uzavieni tohoto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti dale vyslovné
potvrzuji, Ze Najemce (i) byl opravnén uzivat Budovy od okamziku jejich pfedani az
do okamziku jejich demolice a (ii) byl a nadéale je opravnén uzivat Pozemky od
okamziku jejich predani, az do dne uzavfieni tohoto Dodatku za podminek
uvedenych v textu ¢lanka 1 az 9 listiny, ktera tvofi PFilohu €. 1 tohoto Dodatku,
pokud neni dale v tomto Dodatku sjednano jinak.

Strany tohoto Dodatku dale vyslovné potvrzuji, Zze za uzivani Pozemk( a Budov
Najemcem v obdobi ode dne jejich pfedani do 30.6.2016 Najemce fadné uhradil
Pronajimateli ¢astku v celkové vysi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto
devadesat devét tisic sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléru).

Strany tohoto Dodatku pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti dale sjednavaji a
potvrzuji, Ze vedle ndemného uhrazeného N&emcem Pronajimateli podle
odstavce 2.3 tohoto Dodatku nepfislusi Pronajimateli zadna dalsi uplata, &i jiné
plnéni za uzivani Pozemku a Budov ze strany Najemce v obdobi specifikovaném
v odstavci 2.3 tohoto Dodatku.

Nova Uprava uzivani predmétnych pozemku a rozsifeni mnoziny predmétnych
pozemku

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Zze pocinaje dnem uzavieni tohoto Dodatku
pfenechava Pronajimatel N4jemci tyto pozemky:

- pozemek parc.&. 94/1 s vymérou 224 m?;

- pozemek parc.§. 94/2 s vymérou 77 m?;

- pozemek parc.§. 97 s vymérou 196 m?;

- pozemek parc.&. 98/2 s vymérou 225 m?;

- pozemek parc.§. 104/1 s vymérou 34 m?;

- pozemek parc.§. 104/3 s vymérou 1.534 m?;
- pozemek parc.C. 104/4 s vymérou 153 m<;
- pozemek parc.€. 104/5 s vymérou 190 m
- pozemek parc.¢. 104/7 s vymérou 113 m
- pozemek parc.C. 104/8 s vymérou 181 m<;
- pozemek parc.&. 104/9 s vymérou 3.563 m?;
- pozemek parc.§. 104/10 s vymérou 122 m?;
- pozemek parc.§. 104/11 s vymérou 297 m?;
- pozemek parc.&. 104/12 s vymérou 324 m?;
- pozemek parc.&. 104/13 s vymérou 79 m?;

- pozemek parc.§. 104/15 s vymérou 888 m?;
- pozemek parc.&. 603/1 s vymérou 449 m*; a

2
2
2
2



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

- Dal3i pozemek (tj. pozemek parc.¢. 602/2, k.(. Opava — Mésto, obec Opava)
s vymérou 215 m?

(dale spole¢né jen ,Predmétné pozemky"),

s tim, Ze (i) Pfedmétné pozemky se vSechny nachéazeji v katastralnim uzemi
Opava — Mésto, obec Opava, a jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovis§té Opava,
na listu vlastnictvi €. 168, a (ii) celkova vyméra Pfedmétnych pozemku ¢ini
8.864 m? (slovy: osm tisic osm set Sedesat &tyfi metry &tvereéni),

aby je Najemce uzival, a Najemce se zavazuje uzivat Pfedmétné pozemky a platit
za toto uzivani ndjemné, vse za podminek specifikovanych v tomto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku sjednavaiji, Ze jejich vzajemna prava a zavazky z najemniho
vztahu zaloZeného ujednanim v odst. 3.1 tohoto Dodatku (dale jen ,Najem*), jsou
dale upraveny (i) v textu ¢lankt 1 az 9 listiny, ktera tvofi P¥ilohu €. 1 tohoto
Dodatku, a (ii) v textu tohoto Dodatku s tim, Ze v pfipadé rozporu mezi (a) textem
¢lanka 1 az 9 listiny, ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku, a (b) textem tohoto
Dodatku, se pfednostné pouZije text tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze jeho prohldSeni uvedena v textu ¢lanku 2
odstavec 4 listiny, ktera tvofi Prilohu €. 1 tohoto Dodatku, ve znéni odst. 3.4 tohoto
Dodatku, budou ve vztahu k Pfedmétnym pozemkdm pravdiva po celou dobu trvani
Najmu.

Najemce bere na védomi, Zze ¢ast pozemku parc. ¢. 603/1 v k.U. Opava — Mésto,
obec Opava, je zatizena vécnym bfemenem chlze a jizdy za ucelem pfistupu a
pFijezdu k pozemkim parc. €. 92 a parc.¢. 93 a budove €. p. 408, vSe v k.U. Opava
— Mésto, obec Opava.

Najemce bere na védomi, ze pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe
v k.0. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1 (tj. pozemek parc. €. 98/1,
k.0. Opava — Mésto, obec Opava, s vymérou dle udaji v katastru nemovitosti 180
m?), jsou ke dni uzavfeni tohoto Dodatku vSechny dle regulativii funkéniho a
prostorového usporadani tzemi mésta Opavy aktualné platného Uzemniho planu
mésta Opavy soucasti funkéni plochy oznacené jako ,Méstska pamatkova zéna
(MP2)* s vymezenim plochy vefejné zelené jako vefejné prospé&sného opatreni s
tim, Ze v pfipravovaném navrhu nového Uzemniho planu mésta Opavy se
pfedpoklada, Zze budou soucasti funkéni plochy shodného oznaceni tj. ,Méstska
pamatkovad zona (MPZ)" bez vymezeni plochy vefejné zelené jako vefejné
prospésSného opatreni, v dlsledku ¢ehoz za podminky vydani takového nového
Uzemniho planu mésta Opavy vSechny takové pozemky uvedené v tomto odst. 3.5
vySe budou uréeny k zastavéni.

Pronajimatel se vyslovné zavazuje vyvinout maximalni mozné usili a snahu, a ucinit
jakékoliv a veskeré Ukony a kroky k tomu, aby nejpozdéji do dvou (2) rokli ode dne
uzavreni tohoto Dodatku byl v souladu s pravnimi pfedpisy vydan (pfijat) platny a
ucinny novy uzemni plan mésta Opava, dle kterého (i) je (bude) umozZnéna
realizace Projektu (jeho jednotlivych Fazi) v souladu s podminkami tohoto Dodatku,
a (i) jsou (budou) Pfedmétné pozemky (vCetné&, ale bez omezeni, pozemku parc. €.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.. Opava — Mésto, obec Opava), a Pozemek
p.€. 98/1 (1. pozemek parc. €. 98/1, k.u. Opava — Mésto, obec Opava, s vymérou
dle Udaju v katastru nemovitosti 180 m?) zafazeny do plochy oznadené jako
.Méstska pamatkova zona (MPZ)* bez vymezeni plochy verejné zelené jako




3.7

verejné prospéSného opatfeni, v dlsledku ¢ehoz budou vSechny Predmétné
pozemky a Pozemek p.¢. 98/1 urCeny k zastavéni dle Projektu (jeho jednotlivych
Fazi) (dale jen ,Novy Uzemni plan®).

Pro pfipad, Zze Novy uzemni plan nebude vydan (pfijat) nejpozdéji do &tyr (4) roku
ode dne uzavieni tohoto Dodatku, strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji
nésledujici:

3.7.1

3.7.2

3.7.3

s ucinnosti k prvnimu dni nasledujicimu po dni &tyfletého vyro€i uzavieni
tohoto Dodatku se automaticky zuzuje pfedmét najmu dle Najemni
smlouvy ve znéni tohoto Dodatku o pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2,
104/7, vSe v k.0. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1 (pokud
bude soucasti Pfedmétnych pozemku) (tj. najem pozemkl parc. ¢&. 94/1,
94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.U. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemku
p.C. 98/1 (pokud bude soucéasti Pfedmétnych pozemkul) dle Najemni
smlouvy ve znéni tohoto Dodatku automaticky zanikne), a zaroven

vzorec pro vypoCet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku
bude automaticky upraven tak, Ze Cislice ,8.864“ (resp. Cislice ,9.044",
pokud bude Pozemek p.¢. 98/1 soucasti Pfedmétnych pozemku) bude
nahrazena Gislici ,8.029%, a zaroven

vzorec pro vypocet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku a
upraveny dle odst. 3.7.2 tohoto Dodatku bude upraven nasledovné:

KC = VP x 2.500 + 4.529.000 / 8.029 x VP + DPH

kdy jednotlivé polozky (Clenové) vySe uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

.KC" znamena kupni cenu za Prfedmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach Ceskych, které maji byt pfevedeny
do vlastnictvi Najemce na zakladé pfedmétné Kupni smlouvy -
Faze

= znamena ,rovna se“, tj. matematicky symbol pro rovnost

VP znamena celkovou vyméru Pfedmétnych pozemkd, resp. jejich
relevantnich ¢asti, v metrech d&tvereCnich, které maji byt
pfevedeny do vlastnictvi Najemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

WX znamena ,krat", tj. matematicky symbol pro nasobeni

2.500 znamena castku 2.500,- K& (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku ma
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr CtvereCni
PFfedmétnych pozemkii

S znamend ,plus, tj. matematicky symbol pro s¢itani

»4.529.000“  znamena €astku 4.529.000,- K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét
set dvacet devét tisic korun &eskych), ktera na zakladé
dohody stran tohoto Dodatku ma predstavovat
maximalni moznou ¢astku doplatku celkové kupni ceny



3.8

3.9

3.74

za Predmétné pozemky vypoctené pomoci vyméry
Pfedmétnych pozemk( a jednotkové ceny ve vysi
2.500,- K¢ za jeden (1) metr Ctverecni

ol znamend ,déleno’, tj. matematicky symbol pro déleni

,8.029* znamena celkovou vyméru v8ech Pfedmétnych
pozemkd ve vysi 8.029 m? (osm tisic dvacet devét
metrd Ctverecni)

o+ znamena ,plus®, tj. matematicky symbol pro s¢itani

.,DPH" znamena dan zpfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaiji, ze pokud bude dle relevantnich
pravnich predpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni Cast, podléhat (tj. bude pfedmétem) dané
z pfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Pfedmétné
pozemky, resp. jejich relevantni &ast, navySena o dan
z pfidané hodnoty ve vySi stanovené pravnimi predpisy

a zaroven

Pronajimatel uzavie s Najemcem nejpozdéji do Ctyficeti osmi (48) meésicu
ode dne uzavfeni tohoto Dodatku smlouvu o vypuljéce pozemku parc. €.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, a
Pozemku p.¢. 98/1 (pokud bude soucasti Pfedmétnych pozemk, resp.
pokud bude ve vlastnictvi Pronajimatele) dle ustanoveni 82193 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,Obéansky zakonik"), na zakladé které bude Najemce opravnén
bezplatné uzivat takové pozemky na dobu do dne pfipadajiciho na den
desatého (10.) vyroCi dne uzavfeni tohoto Dodatku za uCelem realizace
stavebnich Uprav specifikovanych ve studii, ktera tvofi Prilohou €. 5 tohoto
Dodatku, stim, Zze doba takové vypujcky muize byt prodlouzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku. Smlouva o vypUjéce uzaviena mezi
Pronajimatelem a Najemcem dle tohoto odst. 3.7.4 bude rovnéz obsahovat
dohodu smluvnich stran, dle které (i) nebude Pronajimatel po skonceni
vypuj¢ky povinen uhradit Najemci jakoukoliv nahradu za zhodnoceni
pozemkd, které jsou (budou) pfedmétem vypujeky, a (ii) bude Pronajimatel
opravnén takovou smlouvu o vypujcce vypovédét s okamzitou ucinnosti,
pokud bude Najemce uzivat vypljéené pozemky v rozporu s pfedmétnou
smlouvou o vypuj¢ce, a takové poruseni Najemce nenapravi ve Ihité do
tficeti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce dale sjednavaji, Zze pokud bude Novy uzemni plan pfijat
v dobé po uplynuti &tyf (4) rokid ode dne uzavieni tohoto Dodatku, ale pred
skonéenim platnosti Najemni smlouvy, ve znéni tohoto Dodatku, pak smluvni
strany na pisemnou Zzadost Pronajimatele zahaji jednani o moznosti a podminkach
opétovného rozsifeni pfedmétu najmu dle Najemni smlouvy, ve znéni tohoto
Dodatku, o pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.4. Opava — Mésto,
obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1.

N4jemce dale prohlaSuje, Ze (i) je mu znama skute€nost, Ze v pozemcich parc. ¢.
104/9, 104/15 a 603/1, vSe v k.U. Opava — Mésto, obec Opava, se nachazi



3.10

3.11

4.1

5.1

zatrubnény méstsky nahon, a (ii) tato skute€nost nijak nebrani naplnéni ucelu dle
¢lanku 5 tohoto Dodatku.

Najemce €ini nespornou skute¢nost, Ze uzaviel dne 25. 6. 2008 s Pronajimatelem
smlouvu o zabezpecleni prelozky méstského nahonu na naklady Najemce. V této
souvislosti Pronajimatel vyslovné bere na védomi a souhlasi s tim, Ze (i) je (bude)
na vyluéném uvazeni Najemce, zda v souvislosti s realizaci Projektu bude
provedeno preloZzeni méstského nahonu, a pokud ano, tak za jakych podminek a
jakym zpusobem, a (ii) Najemce ke dni uzavieni tohoto Dodatku nepfedpoklada, ze
bude realizovat pfeloZeni méstského nahonu, nebot ma v umyslu méstsky nahon
zakomponovat do Projektu ve stavajicim stavu.

Najemce dale prohlasuje, Ze je mu znama skute¢nost, Ze Pfedmétné pozemky
pfedstavuji lokalitu historického fortifikaCniho systému mésta, tedy lokalitu
s pfedpokladanym hojnym vyskytem archeologickych nalezd, a Zze si je védom
vSech moznych pravnich disledkl s touto skute€nosti spojenych.

Rozsireni predmétu Najmu o Dal3i pozemek

Jelikoz DalSi pozemek nebyl pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy (ackoliv
Dalsi Pozemek mél byt soulasti pfedmétu najmu jiz od 24. 7. 2006 (jak
jednoznacné vyplyva i z pfilohy €. 1 Najemni smlouvy — snimek z katastralni mapy
vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu)), a dosud nebyl Najemci Dal3i pozemek
Pronajimatelem pfedan, zavazuje se Pronajimatel pfedat Najemci DalSi pozemek
nejpozdéji do tficeti (30) dnG po dni uzavieni tohoto Dodatku. O takovém predani
bude sepsan predavaci protokol, kde bude mimo jiné uveden stav DalSiho
pozemku ke dni jeho pfedani. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou (2)
vyhotovenich, z nichz kazd4 ze stran obdrZi po jednom.

Ugel N4jmu

Strany tohoto Dodatku se dohodly, Ze Prfedmétné pozemky jsou Najemci
pronajimany za ucelem:

5.1.1 pfipravy a realizace vystavby multifunkéniho komplexu staveb, ktery bude
obsahovat budovy uréené pro rezidencni bydleni, sluzby a komeréni vyuziti
(dale jen ,Projekt"), kdy zakladni specifikace Projektu, véetné orientacniho
umisténi staveb tvoficich Projekt na Pfedmétné pozemky, je obsaZena
v Priloze €. 2 tohoto Dodatku, s tim, Ze (i) pfipravou vystavby Projektu se
rozumi mimo jiné uzivani Pfedmétnych pozemkU jako stavebnich
manipulaénich ploch stim, Ze pfiprava vystavby Projektu muze byt
Najemcem provadéna jeSté pfed nabytim vlastnického prava Najemce
k Pfedmétnym pozemkdm, a (ii) s vyjimkami uvedenymi v odst. 5.9 tohoto
Dodatku bude Najemce opravnén realizovat vystavbu Projektu
(jednotlivych Fazi) az poté, co se Najemce stane vlastnikem Pfedmétnych
pozemku (jejich relevantnich ¢asti), a

5.1.2 pripravy a realizace vystavby pozemnich komunikaci, inZenyrskych siti,
verejného osvétleni, odstavnych (parkovacich) ploch, vefejné zelené
(parku), orientaéniho (navigacniho) systému, jakoz i uprav vodnich ploch, a
pfipravy a realizace dalSich typové obdobnych staveb, zafizeni a Uprav
souvisejicich s vystavbou Projektu (dale spoleéné jen ,Souvisejici
stavby*) s tim, Ze (i) realizace vystavby Souvisejicich staveb dle vyslovné
dohody smluvnich stran nepfedstavuje (nebude pfedstavovat) realizaci
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vystavby Projektu (jakékoliv Faze nebo Casti jakékoliv Faze), a (i) Najemce
je (bude) opravnén realizovat vystavbu Souvisejicich staveb v rozsahu
vyplyvajicim ze zakladni specifikace Projektu, ktera tvofi Pfilohu ¢&. 2
tohoto Dodatku, a to jesté pifed nabytim vlastnického prava k Pfedmétnym
pozemkim (jejich relevantnim ¢&astem), a (iii) s vyjimkou pfipadu
uvedenych v odst. 6.4 tohoto Dodatku neni Pronajimatel povinen
poskytnout Najemci jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni
Predmétnych pozemku v disledku realizace Souvisejicich staveb, a (iv) po
dokonc&eni vystavby Projektu pfevede Najemce ty casti Pfedmétnych
pozemkd, které eventualné nabyl Najemce do svého vlastnictvi a které byly
zastavény Souvisejicimi stavbami predstavujicimi obecné prospésna a
vefejné pfistupna zafizeni, zpét do vlastnictvi Pronajimatele, a to (a)
v rozsahu ur¢eném dle vyhradniho uvazeni Najemce, a (b) bezuplatné a
(c) na néklady (napf. vyhotoveni geometrického planu, spravni poplatky),
které ponesou Pronajimatel a Najemce rovnym dilem, a

5.1.3 uzivani Pfedmétnych pozemk( ke generovani pfijmi (v€etné, ale bez
omezeni, uzivani Pfedmétnych pozemku k parkovani motorovych vozidel
(svych nebo tretich osob), provozovani (organizovani) kulturnich a dalSich
akci na Pfedmétnych pozemcich (nap¥. cirkus, pout, atd.), a pfenechavani
Pfedmétnych pozemku do podnajmu (uzivani) tfeti osob& nebo tfetim
osobam) napfiklad za uacelem skladovani véci, stavebni techniky,
stavebniho materiélu, atp. s tim, Ze na Pfedmétnych pozemcich (i) nesmi
byt skladovany (a) zbrané, vybu$niny a/nebo trfaskaviny, (b) zivotu
nebezpecné chemikalie, (c) latky zamofujici (znecistujici) Zivotni prostfedi,
a (ii) nesmi byt poskytovany erotické Ci jiné erotickym sluzbam podobné
sluzby, a (iii) nesmi byt provozovany Zadné hazardni hry, a (iv) nesmi byt
provozovano zadné zarfizeni za uCelem pramyslové vyroby produktd
uréenych ke spotfebé tfetimi osobami.

Najemce je opravnén rozdélit pfi pfipravé a vystavbé Projekt na jednotlivé faze,
stim, ze pfislusnou fazi bude vzdy tvofit pouze ¢&ast Projektu schopna
samostatného provozu (dale jen ,Faze"). Obecna a predpokladana specifikace
Fazi je obsaZzena v Priloze €. 3 tohoto Dodatku s tim, Ze strany tohoto Dodatku
vyslovné sjednavaji, ze v ramci realizace Projektu (tj. aniz by doslo ke zméné
podstatné zméné parametrl Projektu) je Najemce dle svého uvazeni opravnén
upravit, ménit a/nebo jinak modifikovat Faze (jejich rozsah napf. rozSifenim Ci
zuzenim Fazi), jejichz specifikace je uvedena v Priloze €. 3 tohoto Dodatku.
S ohledem na ustanoveni predchozi véty strany tohoto Dodatku vyslovné
sjednavaji, ze Fazi (Fazemi) pro ucely tohoto Dodatku se budou rozumét vzdy
Faze, jak je pfipadné Najemce v souladu s ustanovenim predchozi véty upravi,
zméni nebo jinak modifikuje. Na vyslovnou Zadost Pronajimatele Najemce timto
prohladuje, Ze ke dni uzavieni tohoto Dodatku pfedpoklada realizaci jednotlivych
Fazi specifikovanych v Priloze €. 3 tohoto Dodatku tak, Ze jako prvni bude
realizovana bud Faze C nebo Faze A, a to dle nize uvedenych podminek:

5.2.1 pokud bude jako prvni realizovana Faze A, pak jako druha bude
realizovana Faze C, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
Ctvrta bude realizovana Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového
Uuzemniho planu) a Faze B bude vZdy realizovana jako posledni; a

5.2.2  pokud bude jako prvni realizovana Faze C, pak BUD (i) jako druha bude
realizovana Faze A, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
Ctvrta bude realizovana Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového
Uzemniho planu) a Faze B bude vzdy realizovana jako posledni, NEBO (ii)
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jako druh& bude realizovana Faze D a nasledné jako tieti bude realizovana
Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu), jako
¢tvrtd bude realizovana Faze A a Faze B bude vzdy realizovana jako
posledni; a

5.2.3 s vyjimkou pfipadl, kdy Najemce nedodrzi harmonogram (poradi) postupu
vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2 tohoto
Dodatku z divodu (i) rozhodnuti organl vefejné spravy nebo (ii) vydani
zavazného stanoviska dotéenych organu, nebude Pronajimatel povinen
s Najemcem uzavfit Kupni smlouvu podle odst. 9.2 tohoto Dodatku ve
vztahu k Fazi, ohledné které Najemce nedodrzel harmonogram (poradi)
postupu vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2
tohoto Dodatku.

Néjemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku opravnén provést,
resp. provadét, na Predmétnych pozemcich pfipravu vystavby a vystavbu
jednotlivych Fazi, a spolu s touto pfipravou vystavby a vystavbou jednotlivych Fazi
i pfipravu vystavby a vystavbu dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s Projektem
a/nebo jednotlivymi Fazemi. Najemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto
Dodatku dale opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dal$im €innostem za ucelem
generovani pfijma.

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje a prohlasuje, Ze:

5.4.1 pred podpisem tohoto Dodatku se Pronajimatel detailné seznamil
s obsahem (i) Pfilohy €. 2 tohoto Dodatku, a (ii) Pfilohy €. 3 tohoto
Dodatku, a

5.4.2 Priloha €. 2 tohoto Dodatku, jakoZ i Pf¥iloha €. 3 tohoto Dodatku, plné
splfiuji pozadavky a predstavy Pronajimatele z hlediska budouciho rozvoje
Statutarniho mésta Opava, a s vyjimkou vyslovné popsanou v odst. 3.5
tohoto Dodatku jsou v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem mésta
Opavy, ktery je platny ke dni uzavieni tohoto Dodatku, a

5.4.3 povazuje specifikaci Projektu a jednotlivych Fazi, jak je uvedena v tomto
Dodatku pro ucely tohoto Dodatku za dostate¢nou a urcitou, a

5.4.4 vystavba Projektu, resp. jednotlivych Fazi, si vyzada vydani nového
GUzemniho rozhodnuti stim, Ze Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci veskerou soucinnost, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, za
ucelem dosazeni vydani nového Uzemniho rozhodnuti, které budou
umozfiovat realizaci Projektu, resp. jednotlivych Fazi, a

5.4.5 Najemce je opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dalSim cinnostem a
aktivitam v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku, a

5.4.6  Najemce je opravnén dle svého vyhradniho uvazeni pfenechat Pfedmétné
pozemky, resp. jakoukoliv jejich ¢ast, do podnajmu (uzivani) tfeti osobé di
tfetim osobam bez souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje aktivnhé spolupracovat s Najemcem pfi pfipravé vystavby,
vystavbé a uvedeni Projektu a jeho jednotlivych Fazi do provozu, a za tim ucelem
se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci pFislusnou soucinnost v ramci fizeni
souvisejicich s umisténim, vystavbou a povolenim uzivani Projektu a jeho
jednotlivych Fazi. V ndvaznosti na ustanoveni tohoto odstavce se Pronajimatel
vyslovné zavazuje na zadost Najemce zfidit ve prospéch Najemce bez zbyteéného
odkladu po obdrzeni kazdé takové zadosti Najemce sluzebnosti (vécna bfemena)
vrozsahu nezbytném Kk realizaci vystavby a provozovani Projektu a jeho
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jednotlivych Fazi, vCetné, ale bez omezeni, prava pfistupu, pfijezdu, pfichodu, a
sluzebnosti inZenyrskych siti.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipravé vystavby Projektu tak, aby Néajemce
mohl nejpozdéji do dvou (2) rokl ode dne uzavieni tohoto Dodatku podat u
pfislusného stavebniho Ufadu zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, na zakladé
kterého bude povoleno umisténi Faze A, Faze B, Faze C a Faze D na Pfedmétné
pozemky. Pokud tak N4jemce neucini, nebo pokud takova podana Zadost nebude
obsahovat veSkeré objektivné nutné vécné naleZitosti nezbytné pro vydani
takového Uzemniho rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén vypovédét Najem
pisemnou vypovédi, jejiz u€innost nastane dnem nasledujicim po jejim doruceni
Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni
tohoto Dodatku.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipravé vystavby Projektu tak, aby Najemce
mohl nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne ziskani (nabyti) platného a ucinného
Uzemniho rozhodnuti vydaného dle odst. 5.6 tohoto Dodatku podat u pfislusného
stavebniho ufadu Zadost o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého bude
povoleno zahdjit vystavbu alespon Faze A nebo Faze C. Pokud tak Najemce
neucini, nebo pokud takova podana Zzadost nebude obsahovat veSkeré objektivné
nutné vécné nalezitosti nezbytné pro vydani takového stavebniho povoleni, je
Pronajimatel opravnén vypovédét Najem pisemnou vypovédi, jejiz ucinnost
nastane dnem nasledujicim po jejim dorueni Najemci a zaroverni odstoupit od
zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku.

Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, ze Ih(ita uvedena (i) v odst. 5.6 tohoto
Dodatku a (ii) v odst. 5.7 tohoto Dodatku, se automaticky prodluzuje v pfipadé
nutnosti zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi
(studie EIA), a to o dobu (i) zpracovani pfislusné dokumentace stim, Ze doba
zpracovani pfislusné dokumentace, kterou je (bude) dle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU
(zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpis,
pripadné Najemce povinen zpracovat, se vSak zapodte v délce nejvySe dvanacti
(12) mésicl, a (i) projednani zpracované dokumentace a (iii) do dne vydani
kone¢ného rozhodnuti pfislusnym spravnim organem schvalujicim takovou
dokumentaci.

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze Pronajimatel je dale opravnén vypovédét
Najem pisemnou vypovédi, jejiz u€innost nastane dnem nasledujicim po jejim
doruceni Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy
ve znéni tohoto Dodatku, pokud bude Najemce uzivat Pfedmétné pozemky
v rozporu s Najemni smlouvou, ve znéni tohoto Dodatku, a takové poruseni
Najemce nenapravi ve lhuté do tficeti (30) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele, nebo pokud Najemce bez souhlasu Pronajimatele provede jakékoliv
technické (stavebni) zhodnoceni pevné spojené s kterymkoliv Pfedmeétnym
pozemkem pfed tim nez Najemce nabude vlastnické pravo k takovému
Pfedmétnému pozemku, a Najemce takové technické (stavebni) zhodnoceni
Predmétného pozemku neodstrani ve lhuté Sedesati (60) dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele. S ohledem na ustanoveni pFfedchozi véty
Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, Ze (i) provedeni vystavby
(vybudovani) oploceni, vstupni brany, schodisté, elektrického vedeni pro osvétleni,
osvétleni, a dalSich obdobnych Uprav, na Pfedmétnych pozemcich pfed uzavienim
tohoto Dodatku, a/nebo (ii) provedeni vystavby (vybudovani) jakychkoliv dalSich
Uprav obdobnych dpravam uvedenym v pifedchozim bodé (i), které nejsou
(nebudou) stavbami, po uzavieni tohoto Dodatku, a/nebo (iii) provedeni vystavby
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jakékoliv Souvisejici stavby po uzavieni tohoto Dodatku, neni a nebude zakladat
pravo Pronajimatele vypovédét Najem dle tohoto odst. 5.9 tohoto Dodatku.
V pfipadé ukon&eni Najemni smlouvy podle tohoto odstavce nevznikne Néjemci
narok na jakékoliv pInéni za pfipadné zhodnoceni Pfedmétnych pozemkd.

Doba Najmu a vzajemna prava pro pripad ¢asteéného nebo Uplného zaniku
Najmu

N4jem je sjednan na dobu urcitou s tim, Ze zanikd v den pfipadajici na desetileté
vyro€i uzavreni tohoto Dodatku, s tim, Ze doba Najmu mlze byt prodlouzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, ze se Najemce stane vlastnikem nékterého z Pfedmétnych pozemkd,
zanika Najem pouze v rozsahu vztahujicim se k tomuto Pfedmétnému pozemku,
pficemz ve zbyvajici €asti zUstava platny a ucinny s tim, Ze dojde k upravé vyse
najemného postupem podle ¢lanku 7 tohoto Dodatku, zejména pak dle ustanoveni
odst. 7.2 a odst. 7.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, Zze nastane jakakoliv okolnost &i nastanou jakékoliv okolnosti, nastalé
z divodu nikoliv na strané Najemce nebo jeho kontrahentl, které zapficini, ze (i)
jakékoliv spravni fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti, na zakladé kterého ma byt
povoleno umisténi Projektu na Pfedmétné pozemky, a/nebo (ii) jakékoliv spravni
fizeni o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého ma byt povolena realizace
stavby Projektu, resp. jakékoliv Faze, nebudou moci byt zahdjeny, nebudou maoci
plynule pokraCovat €i budou pFeruSeny C&i zastaveny (dale také jen ,NepfFiznivé
okolnosti“), pak se automaticky prodluzuje (A) Ihdta sjednana v odst. 5.6 tohoto
Dodatku, a (B) lhita sjednana v odst. 5.7 tohoto Dodatku, a (C) doba Najmu, a (D)
doba, na kterou bude pfipadné uzaviena smlouva o vypujc¢ce dle odst. 3.7.4 tohoto
Dodatku, a to o dobu, po kterou trvaji Nepfiznivé okolnosti (tj. po dobu ode dne, ve
kterém nastaly Nepfiznivé okolnosti, do dne, ke kterému zaniknou (pfestanou
existovat, resp. pominou) Nepfiznivé okolnosti, nejvyse vSak o sedm (7) let.

V pfipadé, Zze Nepfiznivé okolnosti budou existovat €i trvat &i pfetrvavat nepretrzité
po dobu presahujici sedm (7) let a uplyne tak doba Najmu, pak Pronajimatel a
Najemce uzaviou dohodu, ve které sjednaji podminky uhrazeni kompenzace
Najemci ze strany Pronajimatele za zhodnoceni Pfedmétnych pozemka.

V pfipadé skon&eni Najmu v dusledku uplynuti doby Najmu je Najemce povinen
vratit zpét (pfedat) Pronajimateli Pfedmétné pozemky, takové jejich ¢asti, ve vztahu
ke kterym (i) Najemce nenabyl viastnické pravo, a/nebo (ii) Najemce neodeslal
Pronajimateli vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy — Faze.

Najemné a jeho jednotlivé slozky

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze za uzivani Pfedmétnych pozemku je (bude)
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné stanovené nasledujicim zplsobem:

7.1.1 Najemce uhradil Pronajimateli nadjemné za obdobi do 30.6.2016 v celkové
vysi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto devadesat devét tisic
sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléru), a

7.1.2  Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, ze najemné za obdobi ode
dne uzavieni tohoto Dodatku €ini 132.960,- K& (slovy: jedno sto tficet dva
tisice devét set Sedesat korun Ceskych) za 1 (jeden) kalendarni rok s tim,
Ze pokud Pronajimatel nezajisti vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu
nejpozdéji do posledniho dne Cdctyficatého osmého (48.) kalendafniho

-10-



7.2

7.3

7.4

8.1

meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém bude uzavien
tento Dodatek, pak v obdobi od prvniho dne &tyficatého devatého (49.)
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarfnim mésici, ve kterém bude
uzavien tento Dodatek, do konce kalendafniho mésice, ve ktery bude
vydan (pfijat) Novy uzemni plan, bude najemné Cinit 120.435,- KE€ (slovy:
jedno sto dvacet tisic Ctyfi sta tficet pét korun Ceskych) za 1 (jeden)
kalendarni rok.

Pokud Najem zanikne ve vztahu k nékterému z Pfedmétnych pozemku, &i jeho
Casti, a to vdusledku nabyti vlastnického prava k nékterému z Pfedmétnych
pozemkd, Ci jeho Casti, Ndjemcem, a/nebo z jakéhokoliv jiného divodu, zlstava
Najem ve vztahu k ostatnim vécem, které predstavuji pfredmét Najmu, zachovan
s tim, Ze dochazi ke snizeni najemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o
ndjemné pfipadajici na Pfedmétny pozemek, Ci jeho Cast, ktera prestava byt
predmétem Najmu. Castka, o kterou se najemné snizi (snizuje), se pro kalendarni
rok vypolte jako soucin vyméry Pfedmétného pozemku, €i jeho Casti, ktera
pfestava byt pfedmétem N&jmu, uvedené vm?® a &astky ve vysi 15,- K& (slovy:
patnact korun Ceskych).

V pfipadé, Zze Najem nebude trvat po obdobi celého kalendarniho roku, najemné
sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku se pomérné snizi. Pronajimatel a ndjemce
vyslovné potvrzuji, ze najemné za najem Pfedmétnych pozemkl je dle § 56a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisq,
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (DPH).

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Zze najemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto
Dodatku je (bude) splatné bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet
Pronajimatele ve Ctyfech (4) Ctvrtletnich splatkach vzdy do péatého (5.) dne prvniho
(1.) kalendainiho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti daného kalendarniho
roku, tj. do 5. ledna, 5. dubna, 5. Cervence a 5. fijna, daného kalendarniho roku,
vzdy vSak nejdfive ¢trnact (14) dnG po doruceni prislusné faktury vystavené
Pronajimatelem Né&jemci. V pfipadé, Ze v souladu stimto Dodatkem dojde
ke sniZzeni sjednaného najemného, budou bez dalSiho odpovidajicim zplusobem
snizeny splatky nadjemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku splatné po
shizeni sjednaného najemného a o pfipadny pfeplatek na najemném bude snizena
jeho nejblizsi splatka.

Zavazky vztahujici se k Pozemku p.¢. 98/1

Zavazky stran vyplyvajici z textu ¢lanku 7 listiny, ktera tvofi PFilohu €. 1 tohoto
Dodatku, se ruSi a nahrazuji se zavazky sjednanymi vtomto ¢lanku 8 tohoto
Dodatku.

8.1.1 Pronajimatel bere na védomi, ze Ngjemce ma zajem nabyt do svého
vlastnictvi Pozemek p.¢. 98/1 (ij. pozemek parc. & 98/1, k.u. Opava —
Mésto, obec Opava, s vymérou dle udaju v katastru nemovitosti 180 mz),
ktery je ke dni uzavieni tohoto Dodatku jiz ve vlastnictvi Pronajimatele.

8.1.2  Pronajimatel se zavazuje uzavfit s Ngjemcem do ctrnacti (14) dnu od
doruceni vyzvy Najemce dohodu, jejimz pfedmétem bude (i) rozSifeni
pfedmétu Najmu o Pozemek p.¢. 98/1 a (ii) navySeni najemného podle
odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o €astku, ktera bude vypoctena (A) v obdobi do
dne, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan, 0,- K& (slovy: nula
korun ¢eskych), a (B) v obdobi ode dne, kdy bude pfijat Novy tzemni plan,
jako soudin vyméry Pozemku p.&. 98/1 vm? a &astky 15,- K& (slovy:
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patnact korun &eskych), stim, ze po uzavieni této dohody se zavazky
stran sjednané nize v ¢lanku 9 tohoto Dodatku budou vztahovat vedle
Pfedmétnych pozemku i na Pozemek p.€. 98/1. Pro vylou€eni pochybnosti
¢i nedorozuméni smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Najemce nebude
povinen vyzvat Pronajimatele k uzavieni dohody dle tohoto odst. 8.1.2
pfede dnem, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan.

9. Budouci kupni smlouva

9.1 Ustanoveni ¢lanku 8 listiny, ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku, se rusi
(vymazavaji) a nahrazuji se ustanovenimi sjednanymi vtomto ¢élanku 9 tohoto
Dodatku.

9.2 Budouci koupé Predmétnych pozemki
9.2.1 Dle dohody stran tohoto Dodatku budou Pfedmétné pozemky, respektive

9.2.2

jejich casti, pfevadény Pronajimatelem do vlastnictvi Najemce postupné
v kazdém jednotlivém pfipadé poté, co Najemce ziska stavebni povoleni
na provedeni stavby pfislusné Faze. V této souvislosti se Najemce
zavazuje nezahdjit faktické provadéni stavby pfislusné Faze pfedtim, nez
Pronajimatel pfevede na Najemce vlastnické pravo k Pfedmétnym
pozemkUm, respektive jejich Casti (Castem), ve vztahu ke kterym bylo
vydano stavebni povoleni na provedeni stavby pfisludné Faze.

Dle dohody stran tohoto Dodatku nebudou pfedmétem pFfevodu Casti
Pfedmétnych pozemk( vrozsahu potfebném pro zajisténi pési
prostupnosti pro verejnost mezi ulicemi U Fortny a Nakladni s tim, ze (i)
trasa takové komunikace je vyznacCena v Priloze €. 5 tohoto Dodatku a (i)
strany tohoto Dodatku deklaruji (a) moznost <&aste¢né odchylky
(CasteCnych odchylek) od takové trasy, ktera pfipadné vyplyne (které
pfipadné vyplynou) v ramci pfipravy Projektu, a (b) Ze na realizaci vystavby
takové komunikace se aplikuji pravidla sjednand v odst. 5.1.2 tohoto
Dodatku pro Souvisejici stavby, a (c) Zze nahradu za zhodnoceni takové
Casti Pfedmétnych pozemkl uhradi Pronajimatel Najemci pouze za
podminek sjednanych v odst. 6.4 tohoto Dodatku

9.3 Budouci koupé pozemku pro jednotlivé Faze

9.3.1

Pronajimatel se zavazuje uzavirat s Ndjemcem na vyzvu Najemce
jednotlivé kupni smlouvy, jejichz pfedmétem bude pfevod vlastnického
prava Pronajimatele k Pfedmétnym pozemkuam, respektive jejich ¢astem,
spojenym s urc€itou Fazi (dale jen ,Kupni smlouvy — Faze"), a to za nize
sjednanych podminek:

() Kupni smlouvy - Faze budou uzavirany ve znéni, které se
v podstatnych ohledech neodchyli od vzoru uvedeného v Priloze €. 4
tohoto Dodatku stim, Ze udaje oznacené vtakovém vzoru Kupni
smlouvy — Faze jako urceno k dopinéni budou doplnény postupem
podle tohoto Dodatku, pfipadné postupem uvedenym v takovém vzoru
Kupni smlouvy — Faze; a

(i)  jako kupni cena bude do pfisludné Kupni smlouvy - Faze doplnéna
Castka, ktera se vypocte dle niZze uvedeného vzorce:

KC = VP x 2.500 + 5.000.000 / 8.864 x VP + DPH
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(iif)

kdy jednotlivé polozky (Clenové) vySe uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

,KC* znamena kupni cenu za Pfedmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach Ceskych, které maji byt prevedeny
do vlastnictvi Najemce na zakladé pfedmétné Kupni smlouvy -
Faze

= znamena ,rovna se“, tj. matematicky symbol pro rovnost

VP znamena celkovou vymeéru Pfedmétnych pozemkd, resp. jejich
relevantnich ¢asti, v metrech Cd&tvereCnich, které maji byt
pfevedeny do vlastnictvi Ndjemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

znamena ,krat", tj. matematicky symbol pro nasobeni

2.500 znamena cCastku 2.500,- KE (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku méa
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr ¢tveredni
Predmétnych pozemki

LT znamena ,plus®, tj. matematicky symbol pro scitani

,5.000.000“ znamena c¢astku 5.000.000,- K& (slovy: pét milionG
korun €eskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto
Dodatku m& predstavovat maximalni moznou &astku
doplatku celkové kupni ceny za Pfedmétné pozemky
vypodtené pomoci vyméry Predmétnych pozemku a
jednotkové ceny ve vysi 2.500,- K& za jeden (1) metr

Gtverecni
e znamena ,déleno", tj. matematicky symbol pro déleni
,8.864" znamena celkovou vyméru vSech Pfedmétnych

pozemk(l ve vysi 8.864 m? (osm tisic osm set Sedesat
Ctyfi metry Ctverecni) s tim, Ze pokud se Pozemek p.¢.
98/1 stane soucasti Pfedmétnych pozemk( dle odst.
8.1.3 tohoto Dodatku, tak ve vySe uvedeném vzorci
bude ¢len ,8.864" nahrazen ¢lenem ,9.044"

o+ znamena ,plus, tj. matematicky symbol pro s¢itani

,DPH" znamena dan zpfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaji, Ze pokud bude dle relevantnich
pravnich pfedpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni ¢ast, podléhat (tj. bude pfedmétem) dané
z pfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Pfedmétné
pozemky, resp. jejich relevantni cast, navySena o dan
Z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi predpisy

Pfedmétem jednotlivych Kupnich smluv — Faze bude pfevod

vlastnického prava k nékterym z Pfedmétnych pozemkU a/nebo k
pozemkim, které vzniknou oddélenim od Pfedmétnych pozemkl na
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9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

zakladé geometrického planu, a ohledné kterych bude vydano
stavebni povoleni povolujici provedeni stavby pfislusné Faze,
v rozsahu, v jakém maji byt Pfedmétné pozemky a/nebo pozemky,
které vzniknou oddélenim od Predmétnych pozemku na zakladé
geometrického planu, zastavény budovami v ramci realizace prislusné
Faze; a

(iv) Pronajimatel se zavazuje Kupni smlouvy - Faze uzavirat do
devadesati (90) dnd od doruCeni pisemné vyzvy Najemce
Pronajimateli.

Najemce je opravnén ucinit vyzvu k uzavieni pfislusné Kupni smlouvy —
Faze v pfipadé kazdé z Fazi nejdfive jeden (1) den poté, co budou spinény
vesSkeré nize uvedené podminky:

(i)  pfislusnym stavebnim ufadem, resp. jinym pfislusnym organem statni
spravy, bylo vydano uzemni rozhodnuti vztahujici se k Projektu; a

(i) pfislusnym stavebnim Gfadem bylo vydano stavebni povoleni
povolujici provedeni stavby pfislusné Faze, pfipadné nastala jina
pravni skute¢nost, s niz pravni pfedpisy spojuji opravnéni provést
stavbu prislusné Faze; a

(i) N&emce zajistii geometricky plan, kterym se z Pfedmétnych
pozemku, Ci pouze nékterych z nich, oddéluji pozemky, které jsou
pfedmétem prodeje a koupé podle pfislusné Kupni smlouvy — Faze ve
smyslu pododstavce 9.3.1(iii) tohoto Dodatku.

Najemce je povinen pfipojit ke kazdé vyzvé k uzavieni Kupni smlouvy -
Faze jeden (1) origindl pFislusného geometrického planu podle
pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku.

Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti &i nedorozuméni Pronajimatel
vyslovné prohladuje a zavazuje se, Ze po doruceni originalu pfislusného
geometrického planu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku bez
zbyte¢ného odkladu provedené vesSkera pravni jednani a faktické kroky a
ukony za ucelem provedeni (zajisténi) rozdéleni pfislusného Pfedmétného
pozemku (resp. Pfislusnych prfedmétnych pozemk(), aby mohla byt
uzavrena pfislusna Kupni smlouva — Faze na zakladé vyzvy, k niz bude
(byl) pfipojen pfislusny geometricky plan podle pododstavce 9.3.2(iii)
tohoto Dodatku.

Zavazek Pronajimatele uzavirat Kupni smlouvy - Faze trva ve vztahu
ke Kupnim smlouvdm - Faze, k jejichz uzavieni bude (byl) Pronajimatel
Najemcem vyzvan vyzvou odeslanou v souladu stimto Dodatkem
nejpozdéji v posledni den doby Najmu (jak je doba N4jmu definovana
v odst. 6.1 tohoto Dodatku ve spojeni s odst. 6.3 tohoto Dodatku).

Pokud Najemce rfadné nevyzve Pronajimatele k uzavieni pfislusné Kupni
smlouvy - Faze nejpozdéji do Ctyfiadvaceti (24) mésicu ode dne, kdy je
(bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
¢lanku 9 tohoto Dodatku, nebo pokud N&jemce svymi kroky zamérné zmafi
naplnéni podminek k uzavieni pfislusné Kupni smlouvy — Faze v souladu
s podminkami c¢lanku 9 tohoto Dodatku, pak (i) zanika povinnost
Pronajimatele uzavfit s Najemcem takovou pfislusnou Kupni smlouvu —
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval Pronajimatele Kk jejimu
uzavieni do Ctyfiadvaceti (24) mésich ode dne, kdy je (bude) Najemce
opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami ¢lanku 9 tohoto
Dodatku, nebo zamérné zmaifil naplnéni podminek pro jeji uzavieni, a
zaroven (ii) zanikad Najem pfislusné Casti Pfedmétnych pozemkd, ale to
pouze vrozsahu takové casti Pfedmétnych pozemku, které mély byt
pfedmétem pfevodu z Pronajimatele na Najemce na zakladé takové
pFislusné Kupni smlouvy — Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval
Pronajimatele k jejimu uzavieni do Ctyfiadvaceti (24) mésict ode dne, kdy
je (bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
¢lanku 9 tohoto Dodatku, nebo zamérné zmaifil naplnéni podminek pro jeji
uzavieni.

Zakaz zcizeni a zatizeni Predmétnych pozemki, zapis najemniho prava do
katastru nemovitosti

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, ze Pronajimateli se zakazuje, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Najemce, zcizit Pfedmétné pozemKky s tim, Ze zakaz zcizeni
Pfredmétnych pozemk( se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (i) na dobu do
31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze
zakazu zcizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je Najemce a
Najemce prava ze zakazu zcizeni Pfedmétnych nemovitosti pfijima. Strany tohoto
Dodatku pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti vyslovné sjednavaji a potvrzuji, Ze
zakaz zcizeni Predmétnych pozemk( se nevztahuje na prevod Predmétnych
pozemku (kteréhokoliv z nich) do vlastnictvi Najemce.

Strany tohoto Dodatku sjednavaiji, ze Pronajimateli se zakazuje zatizit Pfedmétné
pozemky, s vyjimkou (i) zatizeni zfizeného ve prospéch Najemce, a (ii) jiného
zatizeni, pokud k takovému zatizeni udéli pfedchozi pisemny souhlas N&jemce,
pficemz podpisy na takovém souhlasu Najemce musi byt ufedné ovérfeny. VySe
uvedeny zakaz zatizit Pfedmétné pozemky se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (ii) na
dobu do 31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou
opravnénou ze zakazu zatizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je
Néjemce a Najemce prava ze zakazu zatizeni Pfedmétnych nemovitosti pfijima.

Pronajimatel se zavazuje ve lhuté péti (5) kalendarnich dnl po dni uzavieni tohoto
Dodatku podat k pfislusnému katastralnimu Gfadu navrh na vklad (i) zakazu zcizeni
zfizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu zatizeni zfizovaného dle
odst. 10.2 tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje ve lhuté péti (5) kalendarnich dnli po dni uzavfeni tohoto
Dodatku podat k pfislusnému katastralnimu ufadu navrh na zapis najemniho prava
Najemce (dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku) k Pfedmétnym
pozemkim do katastru nemovitosti. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti
Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi se
zapisem najemniho prava Najemce (dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto
Dodatku) k Pfedmétnym pozemkim do katastru nemovitosti, a pro pfipad, Zze o to
bude Najemcem pozadan, se Pronajimatel zavazuje udélit Najemci takovy souhlas
pisemné v samostatném dokumentu.

V pfipadé, Zze Najemni smlouva, jako celek, tj. nikoliv v dusledku casteéného
zuzeni pfedmétu Najmu v souladu s podminkami tohoto Dodatku, bude Fadné
ukonCena v souladu s jejimi podminkami prede dnem 31.12.2030, pak ke dni
nasledujicimu po dni fadného ukonéeni Najemni smlouvy, jako celku, zanika (i)
zadkaz zcizeni zfizovany dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zékaz zatiZzeni

-15-



11.

111

11.2

12.

12.1

12.2

zfizovany dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, a Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli soucinnost, kterou po Najemci Ize rozumné pozadovat, k zajisténi
vymazu (i) zakazu zcizeni zfizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu
zatizeni zfizovaného dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, z katastru nemovitosti, kdy
podminkou poskytnuti takové soucinnosti ze strany Najemce bude, Ze Pronajimatel
fadné spini veSkeré své zavazky vici Najemci vzniklé a/nebo existujici na zakladé
Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s ni.

Postoupeni prav a/nebo prevod prav a povinnosti z Najemni smlouvy (ve
znéni tohoto Dodatku) Najemcem

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji, Ze Najemce je opravnén bez souhlasu
Pronajimatele postoupit a/nebo prevést jakékoliv pravo Najemce a/nebo jakoukoliv
povinnost Najemce vyplyvajici z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku na
jakoukoliv tfeti osobu.

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku ve smyslu § 1895 Obc&anského zakoniku
udéluje Najemci souhlas, aby pfevedl jako postupitel sva prava a povinnosti
z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku, at zcela anebo Caste¢né, na tfeti
osobu za podminek stanovenych v odst. 11.1 tohoto Dodatku; ustanoveni § 1899
Obcanského zakoniku se nepouzije. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
veSkerou soucinnost, ktera mize byt nezbytnd nebo vhodna k postoupeni, jak
sjednano vySe. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti viak plati, Ze neposkytnuti
takové soucinnosti Pronajimatelem nema vliv na postoupeni, jak sjednano vyse.

Zavérecéna ustanoveni

Pokud nékteré ustanoveni tohoto Dodatku je nebo se stane v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym, neu€innym nebo nevymahatelnym podle prava
kteréhokoli pravniho fadu, nebude tim dotéena ani oslabena zakonnost, platnost,
ucinnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku, ani platnost,
ucéinnost a vymahatelnost tohoto ustanoveni vramci prava jakéhokoli jiného
pravniho fadu. Strany tohoto Dodatku se timto zavazuji nahradit takové
nezakonné, neplatné, neucinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim
zakonnym, platnym, ucéinnym a/nebo vymahatelnym, které se svym obsahem a
vyznamem bude nejvice bliZit takovému nahrazovanému nezakonnému,
neplatnému, neu€innému a/nebo nevymahatelnému ustanoveni.

Jakékoliv oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni uc¢inéné na zakladé tohoto Dodatku
nebo v souvislosti s nim musi byt doru¢eno osobné, doporu¢ené nebo uznavanou
kuryrni sluzbou a bude doru¢eno na nasledujici adresy:

a) v pfipadé Pronajimatele:
Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69,

746 26 Opava

b) v pfipadé Najemce:

Silesian Court s.r.o.

Vaclavské namésti 773/4
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji, ze v pfipadé oznameni, vyzvy nebo
jiného sdéleni uc¢inéného na zakladé tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s nim,
které (i) odmitne Pronajimatel pfevzit, bude takové oznameni, vyzva nebo jiné
sdéleni povazovano za doru¢ené dnem, kdy ho Pronajimatel odmitne prevzit,
a/nebo (ii) bude uloZzeno na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni), a
Pronajimatel si ho nevyzvedne ani do péti (5) dnu po jeho ulozeni, bude takové
oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni povazovano za doru¢ené Sestym (6.) dnem po
jeho ulozeni na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni).

Tento Dodatek se Fidi pravem Ceské republiky, zejména pak Obg&anskym
zakonikem, ale to pouze vrozsahu, vjakém aplikace pfislusnych ustanoveni
Obcanského zakoniku na prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce dle tohoto
Dodatku nejsou jejich dohodou vyloucena. Na zakladé jejich vyslovné dohody
strany tohoto Dodatku timto vylu€uji aplikaci ustanoveni §558 odst. 2, §1740 odst.
3, 81747, 81748, 81798, 81799, §1800, §1950, 81951, §1952 odst. 2, §1978 odst.
2, 81980, §1987 odst. 2, 81995 odst. 2, §2015 odst. 1, 82050 a §2950 Obc¢anského
zakoniku na jejich prava a povinnosti dle tohoto Dodatku.

Pronajimatel na sebe pfebira nebezpe€i zmény okolnosti, zejména pak ve smyslu
ustanoveni §1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku. V této souvislosti a pro vylouéeni
pochybnosti se Pronajimatel v souladu s §2000 odst. 2 Obc&anského zakoniku
vzdava prava domahat se zruSeni tohoto Dodatku z didvodu zmény okolnosti dle
ustanoveni §2000 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Neexistence postaveni slabsi strany, vzdani se prav a narokd.

(a) Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje, ze (i) se neciti byt
ve vztahu k Najemci slab$i stranou ve smyslu Ob¢anského zakoniku, a (ii) pfi
uzavirani tohoto Dodatku nebylo zneuzito jeho tisné, nezkuSenosti, rozumové
slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti, a (iii) zakladni podminky tohoto
Dodatku jsou vysledkem jednani stran tohoto Dodatku, kdy kazda ze stran
tohoto Dodatku méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek tohoto
Dodatku.

(b) Pronajimatel se podpisem tohoto Dodatku vyslovné vzdava jakychkoliv
pfipadnych prav a narokl zaloZenych jednanim Najemce pfed uzavienim
tohoto Dodatku. Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlasuje,
Ze pfi jednani o uzavfeni tohoto Dodatku mu byly sdéleny v8echny skutkové a
pravni okolnosti tak, aby se Pronajimatel mohl pfesvédCit o moznosti uzavfit
tento Dodatek platné, a aby mu byl zfejmy zajem Najemce tento Dodatek
platné uzavfit.

(c) Zadné ustanoveni tohoto Dodatku nelze vykladat tak, ze pfedem vyluduje
nebo omezuje povinnost k nahradé ujmy zpusobené c¢&lovéku na jeho
pfirozenych pravech, anebo zpusobené umysiné nebo z hrubé nedbalosti,
anebo Ze se jim kterakoliv strana tohoto Dodatku prava na takovou nahradu
vzdava.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze uzavieni a plnéni tohoto Dodatku nepfedstavuje
porudeni ustanoveni komunitarniho prava o nedovolené podpofe.

Pronajimatel déle prohlasuje, ze uzavieni tohoto Dodatku bylo odsouhlaseno
v jeho radé dne 7. 9. 2016, &. usneseni 1549/45 RM 16, odst. 3) a zastupitelstvu
dne 19. 9. 2016, &. usneseni 333/17 ZM 16, odst. 6), a Ze fadné splnil veSkeré
dalSi povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy a statutem Pronajimatele vztahujici
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12.8

12.9

se kuzavieni tohoto Dodatku, a pInéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto
Dodatku (resp. dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku), v&etné zverejnéni
zaméru uzavfit tento Dodatek.

Tento Dodatek byl pofizen ve &tyfech (4) vyhotovenich, pficemz kazda strana
tohoto Dodatku obdrZi po dvou (2) vyhotovenich.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nésledujici pfilohy:

PrFiloha €. 1: Kopie Najemni smlouvy;
Pfiloha €. 2: Zakladni specifikace Projektu;
Pfiloha €. 3: Obecna a pfedpokladana specifikace Fazi;

Pfiloha €. 4: Vzor Kupni smlouvy — Faze;
Pfiloha €. 5: Studie — Souvisejici stavby

PODPISY STRAN NASLEDUJi NA POSLEDNi STRANE TOHOTO DODATKU
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Pfiloha €. 1: Kopie Najemni smlouvy
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Priloha €. 2: Zakladni specifikace Projektu
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Pfiloha €. 3: Obecna a predpokladana specifikace Fazi
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Priloha €. 4: Vzor Kupni smlouvy — Faze
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Priloha €. 5: studie — Souvisejici stavby
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NA DUKAZ CEHOZ strany podepsaly tento Dodatek k nize uvedenému dni.
V Opaveé dne 22. 11. 2016

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Podpis:

Jméno: Ing. Radim Kfupala v. r.
Funkce: primator

Najemce: Silesian Court s.r.o.

Podpis:

Jméno: Radim Bajgar v. r.
Funkce: jednatel

Podpis:

Jméno: Sebastien Dejanovski v. r.
Funkce: jednatel
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	1. Úvodní ustanovení
	2. Vypořádání dosavadního nájmu
	2.1 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností výslovně potvrzují, že s ohledem na skutečnost, že Pronajímatel nenabyl nejpozději do 1.9.2007 od České republiky do svého vlastnictví vlastnické právo k Pozemku p.č. 98/1, tak (i) v soul...
	2.2 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností dále výslovně potvrzují, že Nájemce (i) byl oprávněn užívat Budovy od okamžiku jejich předání až do okamžiku jejich demolice a (ii) byl a nadále je oprávněn užívat Pozemky od okamžiku jej...
	2.3 Strany tohoto Dodatku dále výslovně potvrzují, že za užívání Pozemků a Budov Nájemcem v období ode dne jejich předání do 30.6.2016 Nájemce řádně uhradil Pronajímateli částku v celkové výši 1.199.788,50 Kč (slovy: jeden milion jedno sto devadesát d...
	2.4 Strany tohoto Dodatku pro vyloučení jakýchkoliv pochybností dále sjednávají a potvrzují, že vedle nájemného uhrazeného Nájemcem Pronajímateli podle odstavce 2.3 tohoto Dodatku nepřísluší Pronajímateli žádná další úplata, či jiné plnění za užívání ...

	3. Nová úprava užívání předmětných pozemků a rozšíření množiny předmětných pozemků
	3.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že počínaje dnem uzavření tohoto Dodatku přenechává Pronajímatel Nájemci tyto pozemky:
	aby je Nájemce užíval, a Nájemce se zavazuje užívat Předmětné pozemky a platit za toto užívání nájemné, vše za podmínek specifikovaných v tomto Dodatku.
	3.2 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že jejich vzájemná práva a závazky z nájemního vztahu založeného ujednáním v odst. 3.1 tohoto Dodatku (dále jen „Nájem“), jsou dále upraveny (i) v textu článků 1 až 9 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodat...
	3.3 Pronajímatel se zavazuje zajistit, že jeho prohlášení uvedená v textu článku 2 odstavec 4 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, ve znění odst. 3.4 tohoto Dodatku, budou ve vztahu k Předmětným pozemkům pravdivá po celou dobu trvání Nájmu.
	3.4 Nájemce bere na vědomí, že část pozemku parc. č. 603/1 v k.ú. Opava – Město, obec Opava, je zatížena věcným břemenem chůze a jízdy za účelem přístupu a příjezdu k pozemkům parc. č. 92 a parc.č. 93 a budově č. p. 408, vše v k.ú. Opava – Město, obec...
	3.5 Nájemce bere na vědomí, že pozemky parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, a Pozemek p.č. 98/1 (tj. pozemek parc. č. 98/1, k.ú. Opava – Město, obec Opava, s výměrou dle údajů v katastru nemovitostí 180 m2), jsou...
	3.6 Pronajímatel se výslovně zavazuje vyvinout maximální možné úsilí a snahu, a učinit jakékoliv a veškeré úkony a kroky k tomu, aby nejpozději do dvou (2) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku byl v souladu s právními předpisy vydán (přijat) platný a ...
	3.7 Pro případ, že Nový územní plán nebude vydán (přijat) nejpozději do čtyř (4) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku, strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají následující:
	3.7.1 s účinností k prvnímu dni následujícímu po dni čtyřletého výročí uzavření tohoto Dodatku se automaticky zužuje předmět nájmu dle Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku o pozemky parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, ob...
	3.7.2 vzorec pro výpočet kupní ceny uvedený v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku bude automaticky upraven tak, že číslice „8.864“ (resp. číslice „9.044“, pokud bude Pozemek p.č. 98/1 součástí Předmětných pozemků) bude nahrazena číslicí „8.029“, a zároveň
	3.7.3 vzorec pro výpočet kupní ceny uvedený v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku a upravený dle odst. 3.7.2 tohoto Dodatku bude upraven následovně:
	KC = VP x 2.500 + 4.529.000 / 8.029 x VP + DPH
	kdy jednotlivé položky (členové) výše uvedeného vzorce mají níže uvedený význam:
	„DPH“ znamená daň z přidané hodnoty s tím, že strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají, že pokud bude dle relevantních právních předpisů kupní cena za Předmětné pozemky, resp. jejich relevantní část, podléhat (tj. bude předmětem) daně z přidané hodno...
	3.7.4 Pronajímatel uzavře s Nájemcem nejpozději do čtyřiceti osmi (48) měsíců ode dne uzavření tohoto Dodatku smlouvu o výpůjčce pozemků parc. č. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, a Pozemku p.č. 98/1 (pokud bude součás...

	3.8 Pronajímatel a Nájemce dále sjednávají, že pokud bude Nový územní plán přijat v době po uplynutí čtyř (4) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku, ale před skončením platnosti Nájemní smlouvy, ve znění tohoto Dodatku, pak smluvní strany na písemnou ž...
	3.9 Nájemce dále prohlašuje, že (i) je mu známa skutečnost, že v pozemcích parc. č. 104/9, 104/15 a 603/1, vše v k.ú. Opava – Město, obec Opava, se nachází zatrubněný městský náhon, a (ii) tato skutečnost nijak nebrání naplnění účelu dle článku 5 toho...
	3.10 Nájemce činí nespornou skutečnost, že uzavřel dne 25. 6. 2008 s Pronajímatelem smlouvu o zabezpečení přeložky městského náhonu na náklady Nájemce. V této souvislosti Pronajímatel výslovně bere na vědomí a souhlasí s tím, že (i) je (bude) na výluč...
	3.11 Nájemce dále prohlašuje, že je mu známa skutečnost, že Předmětné pozemky představují lokalitu historického fortifikačního systému města, tedy lokalitu s předpokládaným hojným výskytem archeologických nálezů, a že si je vědom všech možných právníc...

	4. Rozšíření předmětu Nájmu o Další pozemek
	4.1 Jelikož Další pozemek nebyl předmětem nájmu podle Nájemní smlouvy (ačkoliv Další Pozemek měl být součástí předmětu nájmu již od 24. 7. 2006 (jak jednoznačně vyplývá i z přílohy č. 1 Nájemní smlouvy – snímek z katastrální mapy vymezující Pozemky ja...

	5. Účel Nájmu
	5.1 Strany tohoto Dodatku se dohodly, že Předmětné pozemky jsou Nájemci pronajímány za účelem:
	5.1.1 přípravy a realizace výstavby multifunkčního komplexu staveb, který bude obsahovat budovy určené pro rezidenční bydlení, služby a komerční využití (dále jen „Projekt“), kdy základní specifikace Projektu, včetně orientačního umístění staveb tvoří...
	5.1.2 přípravy a realizace výstavby pozemních komunikací, inženýrských sítí, veřejného osvětlení, odstavných (parkovacích) ploch, veřejné zeleně (parku), orientačního (navigačního) systému, jakož i úprav vodních ploch, a přípravy a realizace dalších t...
	5.1.3 užívání Předmětných pozemků ke generování příjmů (včetně, ale bez omezení, užívání Předmětných pozemků k parkování motorových vozidel (svých nebo třetích osob), provozování (organizování) kulturních a dalších akcí na Předmětných pozemcích (např....

	5.2 Nájemce je oprávněn rozdělit při přípravě a výstavbě Projekt na jednotlivé fáze, s tím, že příslušnou fázi bude vždy tvořit pouze část Projektu schopná samostatného provozu (dále jen „Fáze“). Obecná a předpokládaná specifikace Fází je obsažena v P...
	5.2.1 pokud bude jako první realizována Fáze A, pak jako druhá bude realizována Fáze C, jako třetí bude realizována Fáze D a následně jako čtvrtá bude realizována Fáze E (za předpokladu vydání (přijetí) Nového územního plánu) a Fáze B bude vždy realiz...
	5.2.2 pokud bude jako první realizována Fáze C, pak BUĎ (i) jako druhá bude realizována Fáze A, jako třetí bude realizována Fáze D a následně jako čtvrtá bude realizována Fáze E (za předpokladu vydání (přijetí) Nového územního plánu) a Fáze B bude vžd...
	5.2.3 s výjimkou případů, kdy Nájemce nedodrží harmonogram (pořadí) postupu výstavby jednotlivých Fází specifikovaný v odst. 5.2.1. a 5.2.2 tohoto Dodatku z důvodu (i) rozhodnutí orgánů veřejné správy nebo (ii) vydání závazného stanoviska dotčených or...

	5.3 Nájemce je v souladu s ustanovením odst. 5.1 tohoto Dodatku oprávněn provést, resp. provádět, na Předmětných pozemcích přípravu výstavby a výstavbu jednotlivých Fází, a spolu s touto přípravou výstavby a výstavbou jednotlivých Fází i přípravu výst...
	5.4 Pronajímatel podpisem tohoto Dodatku výslovně potvrzuje a prohlašuje, že:
	5.4.1 před podpisem tohoto Dodatku se Pronajímatel detailně seznámil s obsahem (i) Přílohy č. 2 tohoto Dodatku, a (ii) Přílohy č. 3 tohoto Dodatku, a
	5.4.2 Příloha č. 2 tohoto Dodatku, jakož i Příloha č. 3 tohoto Dodatku, plně splňují požadavky a představy Pronajímatele z hlediska budoucího rozvoje Statutárního města Opava, a s výjimkou výslovně popsanou v odst. 3.5 tohoto Dodatku jsou v souladu s ...
	5.4.3 považuje specifikaci Projektu a jednotlivých Fází, jak je uvedena v tomto Dodatku pro účely tohoto Dodatku za dostatečnou a určitou, a
	5.4.4 výstavba Projektu, resp. jednotlivých Fází, si vyžádá vydání nového územního rozhodnutí s tím, že Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci veškerou součinnost, kterou po něm lze rozumně požadovat, za účelem dosažení vydání nového územního roz...
	5.4.5 Nájemce je oprávněn užívat Předmětné pozemky k dalším činnostem a aktivitám v souladu s ustanovením odst. 5.1 tohoto Dodatku, a
	5.4.6 Nájemce je oprávněn dle svého výhradního uvážení přenechat Předmětné pozemky, resp. jakoukoliv jejich část, do podnájmu (užívání) třetí osobě či třetím osobám bez souhlasu Pronajímatele.

	5.5 Pronajímatel se zavazuje aktivně spolupracovat s Nájemcem při přípravě výstavby, výstavbě a uvedení Projektu a jeho jednotlivých Fází do provozu, a za tím účelem se Pronajímatel zavazuje poskytnout Nájemci příslušnou součinnost v rámci řízení souv...
	5.6 Nájemce se zavazuje postupovat při přípravě výstavby Projektu tak, aby Nájemce mohl nejpozději do dvou (2) roků ode dne uzavření tohoto Dodatku podat u příslušného stavebního úřadu žádost o vydání územního rozhodnutí, na základě kterého bude povol...
	5.7 Nájemce se zavazuje postupovat při přípravě výstavby Projektu tak, aby Nájemce mohl nejpozději do jednoho (1) roku ode dne získání (nabytí) platného a účinného územního rozhodnutí vydaného dle odst. 5.6 tohoto Dodatku podat u příslušného stavebníh...
	5.8 Pronajímatel a Nájemce výslovně sjednávají, že lhůta uvedená (i) v odst. 5.6 tohoto Dodatku a (ii) v odst. 5.7 tohoto Dodatku, se automaticky prodlužuje v případě nutnosti zpracování dokumentace posouzení vlivu stavby na životní prostředí (studie ...
	5.9 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímatel je dále oprávněn vypovědět Nájem písemnou výpovědí, jejíž účinnost nastane dnem následujícím po jejím doručení Nájemci a zároveň odstoupit od zbývajících ustanovení Nájemní smlouvy ve znění tohoto ...

	6. Doba Nájmu a vzájemná práva pro případ částečného nebo úplného zániku Nájmu
	6.1 Nájem je sjednán na dobu určitou s tím, že zaniká v den připadající na desetileté výročí uzavření tohoto Dodatku, s tím, že doba Nájmu může být prodloužena dle ustanovení odst. 6.3 tohoto Dodatku.
	6.2 V případě, že se Nájemce stane vlastníkem některého z Předmětných pozemků, zaniká Nájem pouze v rozsahu vztahujícím se k tomuto Předmětnému pozemku, přičemž ve zbývající části zůstává platný a účinný s tím, že dojde k úpravě výše nájemného postupe...
	6.3 V případě, že nastane jakákoliv okolnost či nastanou jakékoliv okolnosti, nastalé z důvodu nikoliv na straně Nájemce nebo jeho kontrahentů, které zapříčiní, že (i) jakékoliv správní řízení o vydání územního rozhodnutí, na základě kterého má být po...
	6.4 V případě, že Nepříznivé okolnosti budou existovat či trvat či přetrvávat nepřetržitě po dobu přesahující sedm (7) let a uplyne tak doba Nájmu, pak Pronajímatel a Nájemce uzavřou dohodu, ve které sjednají podmínky uhrazení kompenzace Nájemci ze st...
	6.5 V případě skončení Nájmu v důsledku uplynutí doby Nájmu je Nájemce povinen vrátit zpět (předat) Pronajímateli Předmětné pozemky, takové jejich části, ve vztahu ke kterým (i) Nájemce nenabyl vlastnické právo, a/nebo (ii) Nájemce neodeslal Pronajíma...

	7. Nájemné a jeho jednotlivé složky
	7.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že za užívání Předmětných pozemků je (bude) Nájemce povinen hradit Pronajímateli nájemné stanovené následujícím způsobem:
	7.1.1 Nájemce uhradil Pronajímateli nájemné za období do 30.6.2016 v celkové výši 1.199.788,50 Kč (slovy: jeden milion jedno sto devadesát devět tisíc sedm set osmdesát osm korun českých a padesát haléřů), a
	7.1.2 Pronajímatel a Nájemce výslovně sjednávají, že nájemné za období ode dne uzavření tohoto Dodatku činí 132.960,- Kč (slovy: jedno sto třicet dva tisíce devět set šedesát korun českých) za 1 (jeden) kalendářní rok s tím, že pokud Pronajímatel neza...

	7.2 Pokud Nájem zanikne ve vztahu k některému z Předmětných pozemků, či jeho části, a to v důsledku nabytí vlastnického práva k některému z Předmětných pozemků, či jeho části, Nájemcem, a/nebo z jakéhokoliv jiného důvodu, zůstává Nájem ve vztahu k ost...
	7.3 V případě, že Nájem nebude trvat po období celého kalendářního roku, nájemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku se poměrně sníží. Pronajímatel a nájemce výslovně potvrzují, že nájemné za nájem Předmětných pozemků je dle § 56a zákona č. 235/2004...
	7.4 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že nájemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku je (bude) splatné bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele ve čtyřech (4) čtvrtletních splátkách vždy do pátého (5.) dne prvního (1.) kalendářního měs...

	8. Závazky vztahující se k Pozemku p.č. 98/1
	8.1 Závazky stran vyplývající z textu článku 7 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, se ruší a nahrazují se závazky sjednanými v tomto článku 8 tohoto Dodatku.
	8.1.1 Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce má zájem nabýt do svého vlastnictví Pozemek p.č. 98/1 (tj. pozemek parc. č. 98/1, k.ú. Opava – Město, obec Opava, s výměrou dle údajů v katastru nemovitostí 180 m2), který je ke dni uzavření tohoto Dodatku...
	8.1.2 Pronajímatel se zavazuje uzavřít s Nájemcem do čtrnácti (14) dnů od doručení výzvy Nájemce dohodu, jejímž předmětem bude (i) rozšíření předmětu Nájmu o Pozemek p.č. 98/1 a (ii) navýšení nájemného podle odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o částku, která ...


	9. Budoucí kupní smlouva
	9.1 Ustanovení článku 8 listiny, která tvoří Přílohu č. 1 tohoto Dodatku, se ruší (vymazávají) a nahrazují se ustanoveními sjednanými v tomto článku 9 tohoto Dodatku.
	9.2 Budoucí koupě Předmětných pozemků
	9.2.1 Dle dohody stran tohoto Dodatku budou Předmětné pozemky, respektive jejich části, převáděny Pronajímatelem do vlastnictví Nájemce postupně v každém jednotlivém případě poté, co Nájemce získá stavební povolení na provedení stavby příslušné Fáze. ...
	9.2.2 Dle dohody stran tohoto Dodatku nebudou předmětem převodu části Předmětných pozemků v rozsahu potřebném pro zajištění pěší prostupnosti pro veřejnost mezi ulicemi U Fortny a Nákladní s tím, že (i) trasa takové komunikace je vyznačena v Příloze č...

	9.3 Budoucí koupě pozemků pro jednotlivé Fáze
	9.3.1 Pronajímatel se zavazuje uzavírat s Nájemcem na výzvu Nájemce jednotlivé kupní smlouvy, jejichž předmětem bude převod vlastnického práva Pronajímatele k Předmětným pozemkům, respektive jejich částem, spojeným s určitou Fází (dále jen „Kupní smlo...
	(i) Kupní smlouvy - Fáze budou uzavírány ve znění, které se v podstatných ohledech neodchýlí od vzoru uvedeného v Příloze č. 4 tohoto Dodatku s tím, že údaje označené v takovém vzoru Kupní smlouvy – Fáze jako určeno k doplnění budou doplněny postupem ...
	(ii) jako kupní cena bude do příslušné Kupní smlouvy - Fáze doplněna částka, která se vypočte dle níže uvedeného vzorce:
	(iii) Předmětem jednotlivých Kupních smluv – Fáze bude převod vlastnického práva k některým z Předmětných pozemků a/nebo k pozemkům, které vzniknou oddělením od Předmětných pozemků na základě geometrického plánu, a ohledně kterých bude vydáno stavební...
	(iv) Pronajímatel se zavazuje Kupní smlouvy - Fáze uzavírat do devadesáti (90) dnů od doručení písemné výzvy Nájemce Pronajímateli.

	9.3.2 Nájemce je oprávněn učinit výzvu k uzavření příslušné Kupní smlouvy – Fáze v případě každé z Fází nejdříve jeden (1) den poté, co budou splněny veškeré níže uvedené podmínky:
	(i) příslušným stavebním úřadem, resp. jiným příslušným orgánem státní správy, bylo vydáno územní rozhodnutí vztahující se k Projektu; a
	(ii) příslušným stavebním úřadem bylo vydáno stavební povolení povolující provedení stavby příslušné Fáze, případně nastala jiná právní skutečnost, s níž právní předpisy spojují oprávnění provést stavbu příslušné Fáze; a
	(iii) Nájemce zajistil geometrický plán, kterým se z Předmětných pozemků, či pouze některých z nich, oddělují pozemky, které jsou předmětem prodeje a koupě podle příslušné Kupní smlouvy – Fáze ve smyslu pododstavce 9.3.1(iii) tohoto Dodatku.

	9.3.3 Nájemce je povinen připojit ke každé výzvě k uzavření Kupní smlouvy - Fáze jeden (1) originál příslušného geometrického plánu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku.
	9.3.4 Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností či nedorozumění Pronajímatel výslovně prohlašuje a zavazuje se, že po doručení originálu příslušného geometrického plánu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku bez zbytečného odkladu provedené veškerá p...
	9.3.5 Závazek Pronajímatele uzavírat Kupní smlouvy - Fáze trvá ve vztahu ke Kupním smlouvám - Fáze, k jejichž uzavření bude (byl) Pronajímatel Nájemcem vyzván výzvou odeslanou v souladu s tímto Dodatkem nejpozději v poslední den doby Nájmu (jak je dob...
	9.3.6 Pokud Nájemce řádně nevyzve Pronajímatele k uzavření příslušné Kupní smlouvy - Fáze nejpozději do čtyřiadvaceti (24) měsíců ode dne, kdy je (bude) Nájemce oprávněn tak poprvé učinit v souladu s podmínkami článku 9 tohoto Dodatku, nebo pokud Náje...


	10. Zákaz zcizení a zatížení Předmětných pozemků, zápis nájemního práva do katastru nemovitostí
	10.1 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímateli se zakazuje, bez předchozího písemného souhlasu Nájemce, zcizit Předmětné pozemky s tím, že zákaz zcizení Předmětných pozemků se zřizuje (i) jako právo věcné, a (ii) na dobu do 31.12.2030, a vzni...
	10.2 Strany tohoto Dodatku sjednávají, že Pronajímateli se zakazuje zatížit Předmětné pozemky, s výjimkou (i) zatížení zřízeného ve prospěch Nájemce, a (ii) jiného zatížení, pokud k takovému zatížení udělí předchozí písemný souhlas Nájemce, přičemž po...
	10.3 Pronajímatel se zavazuje ve lhůtě pěti (5) kalendářních dnů po dni uzavření tohoto Dodatku podat k příslušnému katastrálnímu úřadu návrh na vklad (i) zákazu zcizení zřizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zákazu zatížení zřizovaného dle...
	10.4 Pronajímatel se zavazuje ve lhůtě pěti (5) kalendářních dnů po dni uzavření tohoto Dodatku podat k příslušnému katastrálnímu úřadu návrh na zápis nájemního práva Nájemce (dle Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku) k Předmětným pozemkům do katas...
	10.5 V případě, že Nájemní smlouva, jako celek, tj. nikoliv v důsledku částečného zúžení předmětu Nájmu v souladu s podmínkami tohoto Dodatku, bude řádně ukončena v souladu s jejími podmínkami přede dnem 31.12.2030, pak ke dni následujícímu po dni řád...

	11. Postoupení práv a/nebo převod práv a povinností z Nájemní smlouvy (ve znění tohoto Dodatku) Nájemcem
	11.1 Strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají, že Nájemce je oprávněn bez souhlasu Pronajímatele postoupit a/nebo převést jakékoliv právo Nájemce a/nebo jakoukoliv povinnost Nájemce vyplývající z Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku na jakoukoliv ...
	11.2 Pronajímatel podpisem tohoto Dodatku ve smyslu § 1895 Občanského zákoníku uděluje Nájemci souhlas, aby převedl jako postupitel svá práva a povinnosti z Nájemní smlouvy ve znění tohoto Dodatku, ať zcela anebo částečně, na třetí osobu za podmínek s...

	12. Závěrečná ustanovení
	12.1 Pokud některé ustanovení tohoto Dodatku je nebo se stane v jakémkoli ohledu nezákonným, neplatným, neúčinným nebo nevymahatelným podle práva kteréhokoli právního řádu, nebude tím dotčena ani oslabena zákonnost, platnost, účinnost a vymahatelnost ...
	12.2 Jakékoliv oznámení, výzva nebo jiné sdělení učiněné na základě tohoto Dodatku nebo v souvislosti s ním musí být doručeno osobně, doporučeně nebo uznávanou kurýrní službou a bude doručeno na následující adresy:
	Strany tohoto Dodatku výslovně sjednávají, že v případě oznámení, výzvy nebo jiného sdělení učiněného na základě tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s ním, které (i) odmítne Pronajímatel převzít, bude takové oznámení, výzva nebo jiné sdělení považován...
	12.3 Tento Dodatek se řídí právem České republiky, zejména pak Občanským zákoníkem, ale to pouze v rozsahu, v jakém aplikace příslušných ustanovení Občanského zákoníku na práva a povinnosti Pronajímatele a Nájemce dle tohoto Dodatku nejsou jejich doho...
	12.4 Pronajímatel na sebe přebírá nebezpečí změny okolností, zejména pak ve smyslu ustanovení §1765 odst. 2 Občanského zákoníku. V této souvislosti a pro vyloučení pochybností se Pronajímatel v souladu s §2000 odst. 2 Občanského zákoníku vzdává práva ...
	12.5 Neexistence postavení slabší strany, vzdání se práv a nároků.
	(c) Žádné ustanovení tohoto Dodatku nelze vykládat tak, že předem vylučuje nebo omezuje povinnost k náhradě újmy způsobené člověku na jeho přirozených právech, anebo způsobené úmyslně nebo z hrubé nedbalosti, anebo že se jím kterákoliv strana tohoto D...
	12.6 Pronajímatel prohlašuje, že uzavření a plnění tohoto Dodatku nepředstavuje porušení ustanovení komunitárního práva o nedovolené podpoře.
	12.7 Pronajímatel dále prohlašuje, že uzavření tohoto Dodatku bylo odsouhlaseno v jeho radě dne 7. 9. 2016, č. usnesení 1549/45 RM 16, odst. 3) a zastupitelstvu dne 19. 9. 2016, č. usnesení 333/17 ZM 16, odst. 6), a že řádně splnil veškeré další povin...
	12.8 Tento Dodatek byl pořízen ve čtyřech (4) vyhotoveních, přičemž každá strana tohoto Dodatku obdrží po dvou (2) vyhotoveních.
	12.9 Nedílnou součástí tohoto Dodatku jsou následující přílohy:


