NS/0035/2018/05KS

Pachtovni smlouva

uzaviena ve smyslu § 2332 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik®)

Propachtovatel: Mésto Valasské Mezifici

se sidlem: Nameésti 7/5, 757 01 Valasské Mezifici
zastoupené: Bc. Robertem Strzinkem, starostou

ICO: 00304387

DIC: CZ00304387

Bankaovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Valasské Mezifici
Cislo Gctu:

(dale jen ,propachtovatel”)

a
Pachtyt: Kulturni zafizeni mésta Valasského Mezifici, pfispévkova organizace
se sidlem: Komenského 1/3, 757 01 Valadské Mezifiéi
zastoupené: Romanem Stérbou, feditelem
ICO: 00368946
DIC: CZ00368946
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Valasské Mezifici
&islo Gctu: R
(dale také jako ,pachtyi“)

I Predmét pachtu

1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem zamku Zerotind, ve kterém se ve IV. nadzemnim podlaif
nachazi prostory uréené pro Zamecky penzion o celkové plode 1 154,42 m?. Jedna se o tyto ¢asti
budov:

budova C.p. 183 objekt obCanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku p.¢. 150 zastavéna
plocha a nadvofi (tzv. ,jizni kiidlo zamku”), celkové plocha prostor ve IV. nadzemnim podlaZi
=588,42 m2

budova €.p.169 objekt obcanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku p.¢. 148 zastavéna
plocha a nadvofi (tzv. ,zdpadni kiidlo zdmku); v celkové plocha prostor ve IV. nadzemnim
podlazi = 327,20 m2

budova €.p.1 objekt oblanské vybavenosti, kterd je soucasti pozemku p.€.149 zastavéna
plocha a nadvofi (tvz. ,severni kiidlo zamku); celkova plocha prostor ve IV. nadzemnim
podlazi = 238,80 m2,

to vie vk.U. Valadské Mezifici — mésto, obec Valadské Mezifiéi, zapsané v katastru
nemovitosti na LV 10001 vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté ValaSské Mezifi¢i, konkrétni prostory jsou specifikovany v pfiloze €. 1 této
smlouvy.

(to vSe dale jen jako ,pFedmét pachtu”).



Pfedmétem této Smlouvy je zavazek propachtovatele prenechat pachtyfi k docasnému uzivani
a pozivani predmét pachtu dle ¢l. | odst. 1 této smlouvy, a to za Ucelem provozovani Zameckého
penzionu (tj. ubytovaciho zafizeni, poskytovani stravovacich sluZzeb ubytovanym osobam
a poskytovani doprovodnych sluzeb souvisejicich s provozem penzionu) a zavazek pachtyre platit
propachtovateli pachtovné dle ¢l. lll této smlouvy.

Pachtyf prohlasuje, Ze je mu stav predmétu pachtu dobie znam a predmét pachtu shledal
zpUsobilym ke shora uvadénému zplsobu uZivani a pozZivani. Pachtyf dale svym podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze mu propachtovatel pfed podpisem poskytnul k detailnimu seznameni
pisemnou dokumentaci tykajici se predmétu pachtu, dokladajici jeji urceni pro ucely provozu
Zameckého penzionu a s tim souvisejicich sluzeb.

Pachtyf svym podpisem potvrzuje, Ze si je védom toho a souhlasi s tim, Zze v predmétu pachtu
nesmi umistit ani provozovat vyherni automaty, videoloterijni terminaly ¢i podobna zatizeni, ani
provozovat striptyzovy bar a podobné podniky. Areal zamku Zerotin(l je prohladen kulturni
pamatkou, pachtyf je povinen pfi uZivani pfedmétu pachtu tuto skutecnost vidy naleZité
zohlednovat.

Pachtyr je povinen zachovat nazev predmétu pachtu a to ,,Zdmecky penzion®“.

1. Inventar

Pfedmét pachtu je vybaven movitymi vécmi, pfislusenstvim a soucastmi, které jsou nezbytné
k provozovani Zameckého penzionu (dale také jako ,inventdr”).

Soupis inventare - movitych véci, které jsou umistény v predmétu pachtu, tvofi pfilohu €. 2 této
smlouvy (Inventar). Inventar prenechdva propachtovatel pachtyfi do uZivani a pozivani spolu
s pfedmétem pachtu.

Inventar je pachtyfi pfenechdn pouze k Ucéelu uzivani a poZivani tak, jak je specifikovan v ¢lanku I.
smlouvy, tj. za U€elem provozovani Zameckého penzionu. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele nelze tento Gcel uzivani inventafe ménit nebo inventar pfemistovat mimo aredl
predmétu pachtu.

V pfipadé, Ze se inventar byt i bézné opotrebi, znehodnoti, ztrati apod., je pachtyf povinen je ve
stejné kvalité opét na svij naklad doplnit a pfi ukonceni pachtu bez naroku na Uhradu nakladu
predat propachtovateli. Toto ustanoveni se vztahuje na inventai béziné spotfeby (rucniky,
nadobi, ubrusy, dekorace, nastroje, povleceni apod.). U takto doplnéného inventare musi byt
zachovdna stejna kvalita, jaka byla v zakladnim inventati pfi pfedani predmétu pachtu.

ll. Pachtovné, sluzby spojené s uzivanim predmétu pachtu, jistota

Pachtovné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 10% z celkovych trzeb Zameckého
penzionu za prislusné kalendarni ctvrtleti (snizenych o DPH na vystupu). Vsouladu
s ustanovenim § 56a, odst. 3) zdkona 235/2004 Sh., o DPH v platném znéni (dale jen , ZDPH")
bude pachtovné zvyseno o prislusSnou DPH na vystupu.

Pachtyr se zavazuje hradit propachtovateli pachtovné vidy ctvrtletné po uplynuti kalendarniho
Ctvrtleti, a to nejpozdéji k 30. dni mésice po uplynuti Ctvrtleti, za které se pachtovné hradi, na
ucet propachtovatele ¢. 4. 30007-1229851/0100, vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka
propachtovateli vykaz trzeb za dané ctvrtleti, v opacném pripadé ma propachtovatel pravo
poZadovat pachtovné ve wvysSi pachtovného za predchozi Cctvrtleti navySené o 20%.



Propachtovatel ma pravo nahliZzet do Ucetnictvi pachtyfe v souvislosti s provozem Zameckého
penzionu.

Propachtovatel v souladu s ustanovenim §28, odst. 6) ZDPH zmocriuje pachtyfe k vystaveni
danového dokladu na plnéni uvedené v odstavci 2. tohoto ¢lanku. Pachtyf se zavazuje kopii
danlového dokladu dorucit propachtovateli nejpozdéji do 15. dne mésice po uplynuti Ctvrtleti.

Za obdobi 0d 01.10.2018 —31.12.2018 je pachtovné splatné nejpozdéji do 30.01.2019.

V pfipadé prodleni pachtyfe splacenim pachtovného se pachtyf zavazuje uhradit
propachtovateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Dnem uhrazeni se rozumi pfipsani predmétné ¢astky na shora uvedeny Ucet propachtovatele,
timto dnem je pachtyfova povinnost Uhrady pachtovného splnéna.

Sluzby spojené s uzivanim predmétu pachtu. Dodavky veskerych sluzeb spojenych s uzivanim
a pozivanim predmétu pachtu si zajistuje pachtyf sam, s pfislusSnymi dodavateli sluzeb
je povinen uzavfit smlouvy o dodavkach médii vlastnim jménem, propachtovatel mu k tomu
pouze poskytne nezbytnou soucinnost.

IV. Pojisténi
Pachtyf je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu, jejimZ pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za skodu zptsobenou provozem
pachtyfe tfetim osobam. Pojisténi odpovédnosti sjednané pachtyfem bude pokryvat zejména
odpovédnost za Skodu, kterd muiZe nastat v souvislosti s provadénim cinnosti pachtyre
v pfedmétu pachtu (na zdravi, Zivotu, jakoZ i majetku tretich osob). Pojisténi musi byt sjednano
nejméné ve vysi pojistného plnéni 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) ro¢né.

Skute¢nost uzavieni a platnosti poZzadované pojistné smlouvy je pachtyf povinen
propachtovateli prokdzat nejpozdéji do pocatku ucinnosti smlouvy. Skute€nost uzavieni a
platnosti poZadované pojistné smlouvy je pachtyf povinen prokazat propachtovateli také na jeho
Zadost kdykoli béhem doby platnosti pachtovni smlouvy.

Pokud pachtyf porusi svoji povinnost mit po celou dobu Ucinnosti této smlouvy uzavienou
platnou a uUcinnou pojistnou smlouvu dle podminek této smlouvy, je povinen uhradit
propachtovateli na jeho pisemnou vyzvu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den trvani
takového poruseni az do jejiho splnéni.

V. Propachtovani, pfenechani predmétu pachtu

Pachtyr neni opravnén propachtovat predmét pachtu Ci jej pfenechat k uzivani jinému ¢i zménit
ucel uzivani nebo pozivani predmétu pachtu (a to ani ¢ast) bez predchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele. V pripadé poruseni této povinnosti je propachtovatel opravnén smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby. V tomto pfipadé se pachtyi zavazuje predat zpét predmét
pachtu nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni takové vypovédi bez vypovédni doby.

| v pfipadé, Ze by byl predmét pachtu ¢i jeho ¢ast propachtovan treti osobé, pachtyr nese, coby
smluvni partner propachtovatele v(ci propachtovateli odpovédnost za plnéni veskerych
povinnosti ze smlouvy ¢i zakona vyplyvajici. Tzn., Ze umozZni-li pachtyf uzivat ¢i pozZivat predmét
pachtu tfeti osobé, odpovida propachtovateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uZival
a potzival sam.
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VI.  Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Propachtovatel zajisti neruseny vykon prav spojenych s uzivdnim a pozivanim predmétu pachtu
a bude odstrafiovat zavady branici jeho Fadnému uZivani a pozivani spocivajici na strané
propachtovatele. Pokud se bude jednat o zavady, které zplsobi pachtyf sdm nebo s treti
osobou, tyto je povinen odstranit na vlastni ndklady a odpovédnost pachtyfr.

Pachtyf se zavazuje uzivat a pozivat predmét pachtu s péci radného hospodare. Pachtyr je
povinen dbat o dobry stav predmétu pachtu a udrZovat jej vlastnim nakladem ve stavu
obvyklého opotfebeni, provadét béznou Udrzbu véetné malovani a uklidu.

Pachtyr je povinen hradit standardni opravy souvisejici s uzivdnim predmeétu pachtu a naklady
spojené s béznou udrzbou, ¢imZ se mimo jiné rozumi: opravy topeni, sanitarniho systému,
ventilace, vzduchotechniky ¢i elektrickych rozvodd. BéZnou opravou a udrzbou predmétu
pachtu a jeho inventafe se rozumi pripady, kdy naklady na jednotlivou opravu a/nebo Gdrzbu
nepresdhnou ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH. Naklady na dopravu spojené s opravou/udrzbou se do
nakladl na jednotlivou opravu a/nebo Udrzbu nezapocitavaji. Tento limit neplati v pfipadé, kdy
je nezbytnost provedeni opravy/adriby na predmétu pachtu zplsobena pachtyfem, v takovém
pripadé jdou naklady na opravy a/nebo uGdribu bez ohledu na jejich vysi plné k tizi pachtyre.
Pachtyf je povinen realizovat opravy a udrzbu v predmétu pachtu za ceny v misté a cCase
obvyklé.

O potiebdach nadstandardnich oprav ¢i udrzby, ke kterym je povinen propachtovatel, je pachtyr
povinen propachtovatele vcas informovat a pisemné se s nim dohodnout o zplsobu jejich
feSeni. Pokud potfebu takovych oprav ¢i Udriby pachtyf véas neozndmi a/nebo neumozni jejich
bezproblémovou a vcasnou realizaci, odpovidad za Skodu, kterd porusenim takové povinnosti
propachtovateli vznikne.

Pachtyr je povinen do 5 dnl od protokolarniho prevzeti predmétu pachtu ucinit veskeré kroky
k prehlaseni veSkerych sluzeb a plnéni souvisejicich s uzivanim predmétu pachtu na své jméno,
k ¢emuZ mu propachtovatel poskytne potfebnou soucinnost. V prfeddvacim protokolu budou za
timto Gcelem zaznamenany stavy vsech méricd médii k okamziku predani/pfevzeti predmétu
pachtu.

Pachtyf je povinen dodrZovat platné predpisy vztahujici se k jeho Cinnosti a k uzZivani a pozivani
predmétu pachtu, zejména predpisy bezpecnostni, hygienické, protipozarni, ekologické (pocitaje
vto i predpisy o likvidaci odpadl) véetné provadéni predepsanych revizi na jeho naklady
(elektrozatizeni, spotrebicl, pocitacl a privodnich kabell), kontrol a Skoleni zaméstnanci, jakoz
i vSechna dalsi opatfeni z oblasti bezpecénosti a hygieny préce. Po dobu platnosti této smlouvy je
pachtyf povinen si zajistit veskeré doklady potfebné k provozovani Zameckého penzionu.

Pachtyf je povinen udrZovat poradek v predmétu pachtu, a to vcetné okoli popelnic, nesmi
odkladat bioodpad do popelnic uréenych jenom pro komunalni a/nebo tfidény odpad. V ptipadé
vyskytu hlodavct, Svaba a jinych Skodlivych Zivocichl v okoli popelnic ¢i predmétu pachtu je
pachtyf povinen na vlastni naklady zajistit jejich odstranéni (deratizaci).

Pachtyf je odpovédny za vSechny sSkody na predmétu pachtu zplsobené pachtyrem, jeho
zameéstnanci, hosty (zakazniky), dodavateli a dalSimi jim povérenymi osobami.

Pachtyf je opravnén na predmétu pachtu umistit vyvésni Stity a firemni oznaceni pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele a pfislusnych Gfadd, to plati i v pfipadé
jejich zmén.

Pachtyf nesmi provadét Zzadné stavebni Upravy predmétu pachtu, tzn. mimo jiné realizovat
zmény, Upravy Ci prepazovani mistnosti a/nebo ani instalovat jakékoliv zafizeni, které by
vyZzadovalo zmény nebo doplnéni, zplsobilo pretizeni nebo vyZadovalo mimofradné uZivani
jakychkoli inZenyrskych siti nebo elektrickych, instalatérskych ¢&i mechanickych systému
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slouzicich predmétu pachtu, bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele. Pokud se
na tom smluvni strany pisemné v jednotlivém pfipadé vyslovné dohodnou, bude pachtyf
oprdvnén zapocitat naklady prokazatelné vynalozené na propachtovatelem povolené
zhodnoceni predmétu pachtu na thradu pachtovného nebo bude pachtyfi poskytnuta sleva na
pachtovném.

Pachtyr umozni kdykoli propachtovateli po predchozi Zddosti kontrolu predmétu pachtu.

Propachtovatel neodpovida za ztratu, poskozeni nebo zniceni vybaveni ¢i jiného movitého
majetku ve vlastnictvi pachtyre, ktery se nachazi nebo bude nachazet v predmétu pachtu.

VIl. Predani predmétu pachtu

K pfedani predmétu pachtu ze strany propachtovatele pachtyfi dojde nejpozdéji ke dni
ucinnosti smlouvy. Pfedmét pachtu véetné jeho inventdr bude pachtyfi predan na zakladé
predavaciho protokolu o stavu predmétu pachtu, ve kterém smluvni strany sepisi pripadné
vady predmétu pachtu a rovnéz do néj zaznamenaiji stav vsech mérict médii.

Proti podpisu predavaciho protokolu budou pachtyfi predany klice od kazdého hostinského
pokoje a od dalsich mistnosti v pfedmétu pachtu.

Pfi skoncéeni pachtu sepiSi propachtovatel s pachtyfem preddvaci protokol. Propachtovatel
bude opravnén pozadovat po pachtyfi uvedeni predmétu pachtu do plvodniho stavu, a to
pouze s ohledem na béZné opotiebeni. V pfipadé, Ze pachtyf predmét pachtu neuvede do
plvodniho stavu, je opravnén tak ucinit propachtovatel a Zadat po pachtyfi ihradu nakladd mu
s timto vzniklych.

VIIL. Doba pachtu, ukonéeni smluvniho vztahu
Doba trvani pachtu je stanovena od 01.10.2018 na dobu neurcitou.
Pachtovni rok je shodny s kalendafnim rokem

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto pachtovni smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni
dlvodu ve vypovédni dobé Sesti mésicl, tak aby skondil pacht s koncem kalendarniho roku.
Vypovédni doba pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Bez ohledu na ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy mize byt pachtovni smlouva zrusena
i okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany propachtovatele a to pfi opakovaném
nedodrzZeni ¢i poruseni (tj. minimalné 2x) nékterého ustanoveni této smlouvy pachtyfem, pokud
pachtyf nezjedna ndapravu ve lh(té stanovené v pisemné vyzvé propachtovatele k napravé
zavadného stavu; lhata k ndpravé nebude kratsi nez 10 dni. V tomto pfipadé se pachtyr zavazuje
predat zpét predmét pachtu nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni takové vypovédi bez
vypovédni doby.

Pachtyr se zavazuje, Ze v pripadé ukonceni této pachtovni smlouvy predmét pachtu vyklidi a
preda propachtovateli v souladu se smlouvou a zdkonem. Pro pfipad, Ze tak pachtyf neucini
véas a/nebo vrozporu se smlouvou ¢i zdkonem, se smluvni strany dohodly, Ze zaplati
propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy pét set korun ceskych) za kazdy den
takového prodleni se splnénim povinnosti.

Pachtovni smlouvu lze ukoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Skonci-li pacht vypovédi ze strany propachtovatele, nemad pachtyt pravo na ndhradu za vyhodu
propachtovatele, nebo nového pachtyre, kterou ziskal prevzetim zdkaznické zakladny



vybudované vypovézenym pachtyfem. Stimto ujedndnim pachtyf svym podpisem vyslovuje
bezvyhradni souhlas.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se uzavird ve trech stejnopisech, dva stejnopisy obdrzi propachtovatel a jeden
stejnopis pachtyfr.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Uc¢innosti dnem uverejnéni
v registru smluv — nejdfive vSak 01.10.2018.

Ménit a doplhovat tuto smlouvu lze vyhradné pisemnymi, oboustranné odsouhlasenymi
a podepsanymi postupné ocislovanymi dodatky.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik v znéni pozdéjsich prepisa.

Smluvni strany této smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze se seznamili s jejim obsahem a na
ddkaz svého souhlasu s nim a pravé a svobodné vile, pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim (vC. zpracovani) této smlouvy a vsech udaji uvedenych
v této smlouvé a jejich pfipadnych pfilohach na webovych strankdch Mésta Valasské Mezifici,
systémech/registrech dle platnych pravnich pfedpisd. Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna c¢ast
smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢. 89/2012 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpisi. Souhlas udéluji dobrovolné a na dobu neurdcitou.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelcinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Uc¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pdvodniho, neplatného ¢i neucinného.

vvvvv

Cislem usneseni R99/43 bod €. 2. Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, a byly splnény podminky pro jeji
uzavieni stanovené timto zdkonem.

Prilohy smlouvy:

Pfiloha €. 1 - Soupis prostor predmétu pachtu

Priloha €. 2 - Inventar

vvvvvvvvvv

PN

Mésto Valasské Mezific Kulturni zafizeni mésta Valasského Mezifici,
prispévkova organizace
Bc. Robert Strzinek, starosta Roman Stérba, reditel

- propachtovatel - - pachtyr -



