SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Biologické centrum AV CR, v. v. i.

BraniSovska 1160/31, 370 05 Ceské Bud¢jovice

IC: 60077344, DIC: CZ60077344

Bankovni spojeni: CNB Ceské Bud&jovice, tGiget &islo 5527231/0710

zastoupené prom. chem. Vitem Nagincem, CSc., zéstupcem feditele BC a feditelem THS
(déle jen BC nebo pronajimatel)

a

Jihocesk4 univerzita v éeskych Budéjovicich
Prirodovédecks fakulta

Brani3ovsk4 31, 370 05 Ceské Bud&jovice

IC: 60076658, DIC: CZ60076658

zastoupend prof. RNDr. Liborem Grubhofferem, CSc., dékanem
(dale jen PYF JU nebo néjemce)

uzaviraji ve smyslu zak. €. 116/1990 Sb. ve zné&ni pozd&jsich predpisii tuto smlouvu:
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Preambule

Akademie v&d Ceské republiky (dale jen AV CR) a JU uzaviely dne 1. &ervna 2007 rdmcovou
smlouvu o spoluprici, jejimz G&elem je vytvofeni uZSich viestrannych vazeb, pfiCemZ spoluprace
bude rozvijena v soudasnych i perspektivnich oblastech pedagogické i védecko-vyzkumné oblasti
a déle pak ve sféfe provozng-technického zabezpedeni spolenych pracovidt JU a AV CR.

Réamcovou smlouvu o spolupraci se AV CR a JU mimo jiné zavazaly k uzké spolupréci ve vécech
technickych, tykajicich se zejména vyuZivani nebytovych prostor, ptednaSkovych a ubytovacich
kapacit obsluZnosti, energetického provozu jednotlivych budov, provozu telefonni ustfedny a poda-
telny, udrZby a ostrahy v&deckych a pedagogickych areali v Ceskych Bud&jovicich

Tato smlouva je vysledkem konkrétniho napliiovani vyse uvedené ramcové smlouvy o spolupréci.

Uvodni ustanoveni

Biologické centrum AV CR, v. v. i. (d4le jen BC) je vlastnikem nemovitého majetku zapsaného na LV
597 pro obec 544256 Ceské Budégjovice, katastralni tzemi 621943 Ceské Budgjovice 2, u Ka-
tastralniho tfadu v Ceskych Budgjovicich, mimo jiné téZ s objektem administrativni budovy na
stavebni parcele ¢. 1984/37, objektem autoprovozu na st. parcele & 1984/31 a objektem knihovny
auceben (oznafovaném ve stavebni dokumentaci jako ,spolené provozy, st A), stojicim na
pozemku parc. &. 1984/35, jejichZ nebytové prostory jsou ptedmétem této smlouvy.
Technicko-hospodatska sprava BC (déle jen THS) je organiza¢ni soudésti BC, ¥izenou Feditelem THS,
do jehoZ pravomoci patii naklddani s nemovitym majetkem BC (Organizaéni ¥ad BC, ¢&l. 8 odst. 5
pism. d).

PIF JU je organizatni slozkou Jiho&eské univerzity v Ceskych Budgjovicich s pravem jednat jejim
jménem v zéleZitostech definovanych &lankem 25, odstavec 1), pismeno a) statutu Jiho&eské
univerzity v Ceskych Bud&jovicich. V akreditovanych oborech realizuje vzdé&lavaci, védecké,
vyzkumné, vyvojové programy a &innosti souvisejici se zajistovanim provozu fakulty v uvedenych
oblastech.
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BC pronajimé v ptedmétnych objektech ndjemci nebytové prostory o celkové plose 1.101,65 m* PiF
JU bude tyto prostory pouZivat k ¢innostem dle odstavce 1I/3 smlouvy.

PfF JU je déle oprdvnéna pouZivat spole¢né pristupové cesty k predmétu najmu a uZivani (schodists,
chodby, vytahy), socialni a dali spole¢na zafizeni pfedmétnych budov.

Provozni ureni a rozméry jednotlivych mistnosti, v&etng dohodnutych cen néjemného, jsou uvedeny
v piiloze &islo 1, kterd je nedilnou soudésti této smlouvy. Dalsi nedilnou piilohou této smlouvy jsou
planky jednotlivych podlazi pfedmé&tnych budov.

Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu neur¢itou. N4jemni vztah vznikd dnem 1. ledna 2010.

Néjemni vztah 1ze ukonéit pisemnou vypovédi.

a) Pro pfipad vypovédi bez udani divodu se sjedndvé Sestimé&siéni vypové&dni lhita, kterd zadne
béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi.

b) Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem s tfimésiéni vypovédni lhitou, kterd zalne b&Zet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi, pokud je ndjemce ptes pisemné upozor-
néni v prodleni s platbami ndjemného a thrad za sluzby del¥im neZ dva mésice, nebo kdyz
pfenechal pronajaté prostory nebo jejich &4st tfetim osobam bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

¢) Néjemce je oprdvnén vypov€dét ndjem s tHimési¢ni vypovédni lhitou, kters zaéne b&Zet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po dorudeni vypov&di, kdyZ pronajaté prostory nepotfebuje pro svoji
¢innost.

Pronajimatel nebo nédjemce jsou opravnéni odstoupit od smlouvy z diivod uvedenych v § 679

obcanského zdkoniku. V piipad€ odstoupeni od smlouvy zanikd nijemni vztah uplynutim tficeti dnd

od doruceni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy.

N4jemni vztah Ize ukonéit také dohodou smluvnich stran.

Finanéni ujednani

Néjemné za pronajaté plochy se sjednévéa dohodou, roéni najemné &ini 1.205.676,46 K¢&, zaokrouhleno
na 1.205.680,00 K&.

Néjemné je splatné ve dvou splatkdch po 602.840,00 K&, a to do 15. &ervna a 31. fijna ptisluiného
kalendéiniho roku.

Pronajimatel je oprdvnén zvysit nijemné o &astku odpovidajici vy3i inflace vyhlaSované piisluinym
statnim orgdnem. O piipadném zvy3eni a terminu jeho U&innosti bude pronajimatel pfedem pisemné
informovat najemce.

Uhrady za vytapéni, elektrickou energii, vodné a sto&né budou néjemci pietictovany dle skutednosti,
ato zpétn€, mésin€. Preuctovani prosincovych plateb za energie bude provedeno do 25. ledna
nasledujiciho roku.

Néklady za uskutenéné telefonni hovory a potovni sluzby realizované podatelnou THS budou
ndjemci pretctovany dle skute€nosti, a to zp&tng&, mésiéng.

Veskeré platby z této smlouvy vyplyvajici budou hrazeny na Gget BC &islo 5527231/0710 u Ceské
nérodni banky v Ceskych Budéjovicich na zéklad¢ platebnich pfikazi - faktur se &trnactidenni lhiitou
splatnosti, vystavenych pronajimatelem a obsahujicich néleZitosti dafiového dokladu.

Préva a povinnosti smluvnich stran

PfF JU je oprdvnéna pronajaté prostory uZivat jen v souladu s jejich stavebnim ur&enim. Neni
opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provad&t zm&ny na ptedmétu néjmu.
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PiF JU neni oprdvnéna pienechat pfedmét ndjmu, ani jeho &4st, do podnajmu &i uzivani tieti osob& bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

PfednéSkové mistnosti ¢islo 001 (P1) a 003 (P3) bude najemce vyuZivat pro semestralni vyuku svych
studentil. Ndjemce se zavazuje, Ze po pfedchozim terminovém projednani a vzajemném odsouhlaseni
umoZni pronajimateli vyuZivat tyto mistnosti pro pofadani jeho vlastnich akci. Pronajimatel se naopak
zavazuje, Ze tyto akce (shromdzdéni zaméstnancd, Skoleni, semindfe, sympozia, apod.) bude
dlouhodobé€ pldnovat a organizovat tak, aby k naruSeni semestralni vyuky dochazelo v co nejmensi
mife. Doba, po kterou bude pronajimatel pfednéskové mistnosti vyuZivat, bude smluvnimi stranami
evidovéna a cenové zohledn&na sniZenim néjemného v f{jnovém splatkovém terminu.

PfF JU je povinna provadét na své néklady b&Znou udrzbu a opravy spojené s b&Znym uZivénim
pronajatych prostor, zejména tklid, malovani, myti oken, revize hasicich ptistrojii apod.

Nékladnou tdrzbu a rekonstrukce pronajatého objektu planuje a dodavatelsky nebo jinym zplsobem
realizuje THS, a to po pfedchozim vzdjemném projednéni s najemcem a odsouhlaseni terminovych
nalezitosti. VyZaduji-li to technické, ekonomické, organiza¢ni nebo jiné zivazné divody na strané
pronajimatele, je PYF JU povinna takovy zdsah do svych prav strpét.

PiF JU je povinna bez zbyte¢ného odkladu ozndmit potfebu oprav, které brani uZivani pfedmétnych
prostor a umoZnit provedeni t&chto oprav. V opatném ptipad& odpovida za Skody, které nespln&nim
této povinnosti vznikly.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly pfedmétu najmu, a ndjemce je povinen umoZnit jeho
zastupcim piistup do pronajatych prostor, a to v obvyklé provozni dob& a v diivodnych p¥ipadech
i mimo provozni dobu.

Néjemce odpovidé za dodrZovéni obecn& platnych a internich predpisii pro oblast bezpec€nosti prace,
ochrany zdravi pfi préci, protipoZirni ochrany a za dodrZovani préavnich predpisi zajistujicich
ochranu Zivotniho prostiedi, jakoZ i za veSkeré $kody zpGsobené jejich porusovanim. Bez souhlasu
pronajimatele nesmi njemce v pronajatych prostorach produkovat, ukladat a likvidovat nebezpeéné
odpady.

Néjemce si sém odpovid4 za zabezpe&eni a pojisténi uloZenych nebo uskladn&nych véci a materialu.
Pronajimatel neodpovidd za $kody na tomto majetku, nebo na zdravi a soukromém majetku jeho
zaméstnanci, studentd a dalsich osob, které jsou s nim v pracovnim (sluzebnim) vztahu, zptisobené
tfetimi osobami nebo jako dusledek havarijnich a Zivelnych udélosti.

Veskeré pripadné Skody viii tfetim osobédm, vzniklé v souvislosti s prondjmem ptedmétnych prostor a
¢innosti svych zaméstnancd a studentd, hradi nijemce.

Skody na majetku pronajimatele, zplisobené nedbalosti nebo imyslem zaméstnanct a student P¥F
JU, odstrani ndjemce na sviij néklad.

PfF JU je povinna dodrZovat kliovy reZim pfedmé&tnych objektd, jeho ptipadné zmény ptedem s THS
BC projednat a pfedat povéfenému zaméstnanci THS BC duplikéty novych klid, kdykoliv dojde ke
zmeéné. Pronajimatel je oprdvnén pouit t&chto kli¢t ke vstupu do pronajatych prostor v ptipadé
nalé¢havé potfeby a povinen tuto skute&nost protokolarng evidovat a uvédomit o tom n4jemce.

PfF JU je taktéZ povinna vyZadat si souhlas pronajimatele s rozmisténim systémi elektronické ostrahy
a pisemn¢ upravit zpisob jejich obsluhy a provozu.

V pracovnich dnech v dob& od 22:00 hodin do 06:00 hodin a kdykoliv v mimopracovnich dnech je
PIF JU povinna hlésit a evidovat pfichody a odchody svych zamé&stnancd a navitév v aredlové
vréatnici.

Za Gicelem dopravni obsluhy pfedmé&tu néjmu a uZivani m4 ndjemce pravo uZivat svymi dopravnimi
prostfedky vnitfni komunikace v areélu BraniSovsk4 31 a parkovat u pfedmétnych objekti po dobu
nezbytné nutnou k manipulaci s nakladem.

PtF JU je povinna dodrZovat interni smérice pronajimatele, tykajici se vyuzivani a provozu
spole€nych prostor v aredlu BraniSovska 31, se kterymi byla obezndmena.

Po ukon&eni smluvniho vztahu je P¥F JU povinna vrétit pfedmé&t najmu a uZivani ve stavu, v jakém ho
pfevzala, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.



VII. Zavéreéna ustanoveni
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Smluvnim stranam je znadm technicky stav pfedmétu ndjmu a P¥F JU ho v tomto stavu piebira.

2. Jakékoliv zmény této smlouvy lze uskute¢nit pouze formou pisemnych dodatkd se souhlasem
smluvnich stran.

3. Vaztahy touto smlouvou neupravené se fidi zakonem 116/90 Sb., jakoZ i dal§imi obecné zadvaznymi
pravnimi pfedpisy v platném znéni. V ptipadé, Ze by jednotlivd ustanoveni této smlouvy byla
v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, nema to vliv na platnost celé smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji odstranit takovy nesoulad v co nejkratsi dobé.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichz P¥F JU a BC obdrZi po dvou vytiscich, jeden
vytisk obdrzi AV CR.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena po

vzéjemném projedndni. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym podpisem.

V Ceskych Budg&jovicich dne 11. 12. 2009

Biologické centrum £
TECHNICKO-HOSPO!
Branigovska 11¢

370 05 Ceské Budjovice
4, 71 600 77 344 (.
W Lramls 7 s s
feditel THS BC d&kan PfF
Pilohy: Seznam pronajatych prostor véetn€ dohodnutych cen (Pfiloha €. 1)

Situaéni planky pfedmétu najmu
Predchozi souhlas dozor¢i rady BC s uzavienim smlouvy

d] —

ing/Petr Bobak, CSc.




BIOLOGICKE CENTRUM AV CR, v. v.i.
BraniSovska 31, 370 05 Ceské Budéjovice

Usneseni Dozoréi rady Biologického centra AV CR, V. V..

Dozoréi rada BC AV CR, v. v. i., na svém 2. zasedani roku 2009
konaném dne 7. prosince 2009 projednala navrh smlouvy o najmu
nebytovych prostor uzavirané mezi BC a Pfirodovédeckou fakultou JU
a podle ustanoveni § 19, odst. 1, pism. b) zak. €. 341/2005 Sb. udélila
predchozi souhlas k najmu od 1. ledna 2010 na dobu neurcitou.

doc. Ing. Petr Rab, DrSc.

predseda Dozoréi rady BC AV CR, v. v. i.

v Ceskych Budgjovicich dne 7. 12. 2009

IC: 60077344 DIC: CZ60077344 Telefon: 387 775 051
Bankovni spojeni: CNB Ceské Budg&jovice Fax: 385 310 338
Cislo uétu: 5527231/0710 E-mail: bc@bc.cas.cz



