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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(A) podil

1, Méstska ¢ast Praha 5, zastoupend 29/72

ndm. 14. fijna 4, Praha 5 (svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce hl. m&sta Prahy)

2, Ivana Himmelsbergerova, namzcmi- 195{),_

3, Monika Zelens, narozena [ i 1956 43/288
o,

4, Katerina Heineckova, narozena
] 43/576

5, Jana Steyskalova, narozend [ 1943, _
I 43/1152

6, Martin Steyskal, narozen [N 1943, | KNG
— 1152

7, Ing. Jan Himmelsberger, narozen- 1 945,_
I 43/432

dile jen jako ,,pronajimatelé® na strané jedné
a

(B)

Neopharm Lékirna s.r.o., 1C:48585441, DIC:CZ48585441

se sidlem Matdkova 2, 160 00 Praha 6 — Dejvice

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddile C, vlioZce 17792

jednajici panem Lumirem Gawlasem, jednatelem, nar.-1968,

dale jen jako ,,ndjemce* na strané druhé.

(pronajimatelé a ndjemce pak spoleéné déle také jen jako ,,smluvni strany*)

Vyse uvedené smluvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu
prostoru slouziciho podnikdni dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
(ddle jen ,,Obdansky zdkonik“), v platném znéni:

L.
Predmét najmu

1.1, Pronajimatelé jsou spoluvlastniky budovy ¢.p. 338, bytovy diim, ul. Stefinikova & 338/41, Praha
5 - Smichov, ktery je soucésti pozemku p.¢. 2995, katastralni tzemi Smichov, obec Praha, coZ
dokladaji vypisem z katastru nemovitosti, LV 2149 pro kat. izemi Smichov, obec Praha, v izemi, kde

statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen jako , predmeétna nemovitost™).

1.2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani, obchodni jednotka o
vyméfe 88 m2, nachizejici se v pfizemi piedmétné nemovitosti, vietn& prislusenstvi (ddle jen jako
»predmét najmu‘).




Bliz8i vymezeni pfedmétu ndjmu v pfizemi pfedmétné nemovitosti zachycuje situalni planek
s popisem, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha.

1.3. Pronajimatelé pfenechavaji touto smlouvou vyse uvedeny pfedmét ndjmu se vSemi soucastmi a
pfislusenstvim ndjemci k do¢asnému uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimatelim néjem
stanoveny nize.

1L
Zpisob uzivani
2.1. Pronajimatelé pronajimaji touto smlouvou vyse uvedeny pfedmét ndjmu se viemi soucdstmi a

piislusenstvim njemci, ktery je opravnén vyse uvedeny predmét najmu uZivat jako I¢karnu, vcéetné
pfipravy individudlng vyrdbénych lécivich pfipravkd,

2.2. K provozovini této ¢innosti je ndjemce opravnén na zdkladé vypisu z obchodniho rejsifiku, jehoz
kopie je nedilnou soucasti této smlouvy,

2.3. Soudasti uzivani predmétu najmu podle bodu 2.1. této smlouvy je i predvadéni vyrobki a sluzeb
zakazniklim ndjemce obchodnimi partnery ndjemce, nebo jiné obdobné promo¢ni aktivity, kier¢ jsou
obvyklé v oblasti pfedmétu podnikdni njemce. Pronajimatelé tak souhlasi, Ze v takovych piipadech
ndjemce miiZe umoznit uzivani ¢dsti pfedmétu ndjmu svym obchodnim partnerfim, a to maximalné na
jeden den v kaZdém jednotlivém pripadé.

11 A
Doba najmu
3.1. Nédjem se touto smlouvou sjednava na dobu urcitou od 16. 8. 2014 do 31.12.2019.

3.2. Pokud bude ndjemce plnit fddné a v¢as své povinnosti stanovené touto smlouvou , ndjemni vztah
se prodlouzi jednorazové o daldich 5 let, to je do 31.12. 2024, pokud najemce nejpozdéji do 30. 9.
2019 zéstupci pronajimatelf pisemné nesdé€li, Ze pravo opce nehodla vyuzit, a pokud pronajimatelé
nejpozdéji do 30.9. 2019 zastupci ndjemce pisemné s fidnym odlivodnénim nesd¢li, Ze ndjemce
nesplnil podminky pro moZnost uplatnéni opce.

3.3. Pfi predévéni pfedmétu ndgjmu najemci do uzivani bude smluvnimi stranami provedena obhlidka
mistnosti a vypracovéan pfedavaci protokol. Toto predéni se uskute¢ni dne 16, 8. 2014 na misteé.
Obdobné bude vypracovin piedavaci protokol pii skon¢eni ndjmu.

Iv.
Nijemné a dhrada sluzeb

4.1. Néajemce se zavazuje platit pronajimateliim zdkladni ndjemné v dohodnuté vysi 80 000 ,-K¢ slovy

osmdesattisic korun ¢eskych mési¢né. Ndjemné bude najemce poukazovat na bankovni ucet €.
B -1 u pobocky Komeréni banky v Roudnici nad Labem, variabilni symbol I

Nijemné je splatné vzdy na pfislu$ny mésic ptedem, a to do posledniho dne mésice pfedchoziho.

Najemné za srpen 2014 ndjemce uhradi pronajimatelim do 5 pracovaich dnli po nabyti (i¢innosti této
smlouvy.

4.2. Pronajimatelé jsou oprdvnéni stanovit novou v{§i ndjemného na obdobi dalSiho kalenddiniho
roku, pfiéemZ nova vySe nijemného bude upravena pouze o miru inflace (index riistu cen) vyhlaSenou
Ceskym statistickym dfadem za uplynuly kalenda¥ni rok, nebo vzdy, kdyZ mira inflace za obdobi od
posledniho stanoveni ndjemného piekrodi 5%. Ziklad pro vypocet nové vyse najemného je cenova
droveii k 1. 1. 2015.




4.3. Pokud pronajimatelé neuplatni zvyseni nagjemného o miru inflace za uplynuly rok, mohou
nepouzity index ristu cen pouzit pro upravu nidjemného v dal§im obdobi tak, Ze se neuplatnéné
indexy sectou.

4.4. Pronajimatelé jsou povinni oznamit zvySeni nijemného alespoii 30 dnli pfed splatnosti prvniho
takto navySeného ndjmu. S prvni splatkou zvyseného ndjemného je splatny také rozdil mezi
puvodnim a zvySenym ndjemnym za mésice od terminu zvySeni do oznameni tohoto zvySeni
pronajimateli.

4.5. Pronajimatelé jsou povinni zajistit pro potfeby ndjemce sluzby spojené s uzivinim predmétu
najmu, t.j. doddvku vody, elektrické energie, plynu a piipadné dalsi sluzby podle vzdjemné dohody.
Uhrada za tyto sluZby neni zahrnuta v zékladnim njemném, tyto sluzby jsou hrazeny najemcem
zvlast’ piimo dodavateli sluzby nebo na zakladé faktury pronajimatelu dle cl. 4.6 t€to smlouvy.
Likvidaci odpadu si zajist'uje ndjemce sam, v¢etné ahrady, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

4.6. Platby za dodédvku elektrické energie a plynu provadi pfimo ndajemce jednotlivym dodavatelim
podle faktur dodavatele, vyhotovenych na zakladé odpocti ze samostatného méficiho pfistroje. Vodné
a stocné najemce uhradi na zakladé faktury vystavené pronajimateli, pficemz thrada za tyto sluzby
bude rozpoctena podle podlahové plochy prostori, kter€ se na nakladech za tyto sluzby podileji (maji
spole¢ny vodomér). Soucisti této faktury bude kopie faktury dodavatele a vipocet podilu na najemce.

4.7. V ptipadé prodleni ndjemce s thradou najemného nebo Ghrady sluzeb s tim spojenych po dobu
deldi nez 15 kalendéfnich dnd, zaplati najemce pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi 0,025% z
dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si zaroven ujednavaji, Ze prodleni
najemce s Ghradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 15 kalendafnich dnti, povazuji za zv1ast’
hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatelé jsou opravnéni pisemné
vypovédét tuto ndjemni smlouvu, kdyZ vypovédni lhita v tomto piipadg je tficet dnl a zacind béZet
den po doruceni vypovédi ndjemci. Zaplacenim smluvni pokuty ziistdva nedoteno pravo
pronajimateld na ndhradu 8kody, kterd se pronajimatelim pfiznivd v plném rozsahu.

4.8. Smluvni strany se dohodly, Ze penéZit€ zdvazky, vzniklé na zaklad€ t€to smlouvy, jsou splnény
okamzikem pfipsani pfisludné ¢astky na ucet pronajimateli.

Y.
Jistota

5.1. Najemce se zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateltim jistotu ve v§si dvojnasobku e ho
najemného v celkové vysi 160 000,- K¢ (slovy sto Sedesat tisic korun ceskych), na acet éw
B - i-bilni symbollll Jistota musi byt uhrazena nejpozdéji do 10 pracovnich dnfi
po nabyti Géinnosti této smlouvy. V pfipadé, Ze jistota nebude uhrazena fadné a vCas, maji
pronajimatelé pravo odstoupit od této smlouvy.
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5.2. Jistotu dle pfedchoziho odstavee poskytne ndjemce k zajisténi viech jeho povinnosti, které jsou
zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéjsimi zménami nebo doplnénimi. Ndjemce vyslovné
souhlasi s tim, aby pronajimatelé jednostranné zapocetli své pohledavky vici ndjemci na jistotu
sloZenou najemcem dle této smlouvy, O pouziti jistoty budou pronajimatelé nijemce vzdy
informovat.

5.3. Pro pfipad Cerpdni jistoty pronajimateli dle odst. 5.2. této smlouvy, se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na ptivodni vysi, a to nejpozdéji do 10 dnli od pisemné vyzvy pronajimatelil. Nespinéni této
povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatelé jsou
opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu, pficemz vypovédni doba v tomto pripadé jsou tfi mésice
a zaCina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi ndjemci.

5.4. Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkd najemce vici pronajimatelim,
bude vricena ndjemci nejpozdéji do 30 dnl poté, co skonéi najemni vztah zalozeny touto smlouvou.

%



5.5.Uroky a veskeré dalii vhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimateli, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas.

VI
Pojisténi
6.1. Sjednani pojisténi celého domu &.p. 338 ve Stefanikové ulici ¢. 338/41, Praha 5 - Smichoyv, je
povinnosti pronajimatelil, kteff se zavazuji mit cely objekt pojistén na svij naklad.

6.2. Sjednéni pojisténi vnitiniho zafizeni véetné vyloh a vstupnich dvefi v pfedmétu najmu dle této
smlouvy je povinnosti najemce, ktery se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni zahdjeni provozu piislusné
pojisténi zajisti.
VIL
Opravy a dpravy

7.1. Najemce je opravnén provést v dob€ od piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu do zahdjeni provozu
na sviij ndklad opravy a tpravy pfedmétu ndjmu, které jsou nezbytné pro zahdjeni provozu a pro
komercni vyuziti pfedmétu ndjmu. Podminky provedeni téchto tprav jsou blize dohodnuty ve
specifikaci téchto tiprav, ktera tvoii nedilnou sou&ist této smlouvy. Upravy trvalého charakteru musi
byt vzdy ptedem pisemné schvéleny zastupcem pronajimateld.

7.2. Pfedmety pevné vestaveéné do predmétu ndjmu v ramci oprav a uprav dle predchoziho odstavce se
stavaji dle této smlouvy majetkem pronajimatell a ndklady spojené s jejich pofizenim a instalovanim
budou n4jemci ze strany pronajimateldi, v ptipadé ukonéeni n4jmu, pokud nebudou odstranény,
uhrazeny v dohodnuté vysi. Instalace téchto pfedmétd a stavebni Gpravy musi byt pfedem pisemné
schvaleny zastupcem pronajimateld.

7.3.Ndjemce je povinen dodrzovat veSkeré pfedpisy bezpeénostni, hygienické, protipozarni a
zabezpecovat periodické revize elektrického a plynového zatizeni. Kopie reviznich zprav pfedava
zastupci pronajimateld.

VIII.
Udriba
8.1. BéZnou udrzbu pfedmétné nemovitosti vCetn€ spolecnych prostor zajist'uji pronajimatelé.

8.2. PéCi o vnitini zafizeni pfedmétu ndjmu a o ¢istotu chodniku (véetné odklizeni snéhu) pred
pfedmétem ndjmu po dobu oteviraci doby 1ékarny provozované v pfedmétu najmu, pfejima po dobu
platnosti této smlouvy ndjemce.

IX.

Skonceni najmu
9.1. Skonceni ndjmu se fidi obecné platnymi predpisy, zejména Obcanskym zékonikem.
9.2. Vypovédni doba pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang, neni-li touto smlouvou stanoveno jinak.
9.3. V ptipadé nepfedani pfedmétu ndjmu pronajimatelim vinou nijemce nejpozdéji v posledni den
ndjmu (nebo platné vypovédni lhiity) se ndjemce zavazuje, Ze bude pronajimateliim platit smluvn{
pokutu ve vys§i 1/10 mési¢éniho ndjemného za kazdj den prodleni, az do doby fddného odevzdani a

pievzeli pfedmétu ndjmu zastupecem pronajimatelt, Tim nezanika pravo na uplatnéni dalSich néhrad a
piipadné vzniklé Skody.




X.

Zavéreéna ustanoveni

10.1. Piipadné zmény ¢&i dopliky této smlouvy mohou byt u€inény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatki, podepsanjch obéma smluvnimi stranami.

10.2. Pronajimatelé prohlaSuji, Ze na pfedmétu ndjmu nevazne Zadné vécné bfemeno, ani jiné pravni
nebo vécné vady, které by ndjemci branily v plném uZivani pfedmétu ndgjmu ve smyslu této smlouvy.
V pfipadé, Ze se takovito piekdzka objevi, zavazuji se pronajimatelé uhradit ndjemci §kodu z toho
vzniklou. Toto neplati, pokud pronajimatelé o takovéto piekazce nevédéli a nemohli ji zabrénit.
10.3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydli§té, adresy pro doruCovani ¢i
jinych ddaji podléhajicich zépisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jin€ho rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skutecnosti nejpozdéji do 30 dni od vzniku zmény druhou smluvni stranu.

10.4. Ve viech zileZitostech této smlouvy, véetné pfipadného vymahéni pohledéavek,

pronajimatele zastupuje pan

najemce zastupuje pan

pficemz zmény v tomto povéfeni jsou pronajimatelé i ndjemce povinni ozndmit druhé stran€ bez
zbyte¢ného prodleni.

10.5. Néjemce neni opravnén pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelii déle
pronajimat, nebo jinak s nimi disponovat, mimo aktivity dle bodu 2.3. této smlouvy.

Nédjemni smlouva rovnéz nepiechdzi na pravniho nastupce firmy najemce bez pfedchoziho souhlasu
viech pronajimateld.

10.6. Pravni vztahy touto smlouvou bliZze neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obecné
platnych pfedpist, zejména Obcanskym zdkonikem v platném znéni.

10.7. Udastnici této smlouvy prohladuji, ze smlouvu uzavieli svobodné a vaZzné, Ze jsou plné zplsobili
k pravnim tkon{im a Ze jim nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by branily uzavfeni této smlouvy a
pInéni zdvazka z nich vyplyvajicich,

10.8. Smlouva obsahuje 6 stran a je vyhotovena v 8 stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu.
Kazdy ucastnik smlouvy obdrzi 1 vyhotoveni této smlouvy.

10.9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d€innosti fadnym pfedanim
pfedmétu ndjmu ndjemci.

10.10 Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti u pfislu$ného soudu Ceske republiky.

10.11.Smluvni strany vyslovné souhlasf s tim, aby tato dohoda byla uvedena v evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha 5, kterd je vefejné pfistupna a bude obsahovat adaje o smluvnich
strandch, pfedmétu smlouvy, ¢iselném oznaceni této dohody a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohla3uji, Ze tyto skutednosti uvedené v této dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakjchkoliv dalich podminek.
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V Praze dne 21, kvétna 2014

Najemce:

Neopharm Lékdrna s.r.o.

Pronajimatelé:

Mésiska cast Praha 5 |
IDr. Peir Lachnit

~~n ctaraehy
upce starosty

Jana Steyskalova

Katefina Heineckova

Ing. Jan Himmelsberger

Piilohy:

Situacni planek piedmétu naymu

Kopie vypisu z katasiru nemovitosti

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku najemce
Specifikace uprav dle ¢lanku VII

6

Ivana Himmelsbergerova

Monika Zelena

Martin Steyskal




