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SMLoUVA o ľÁĺľĺuPRoSToRu sr,ouŽÍcÍHo pooľrxÁNÍ

(Ą podíl

1, Městská část Praha 5, zastoupená 29172

nám.1'4.Ííjna 4, Pľaha 5 (svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce hl' města Pľahy)

2,Ivana Himmelsbeľgeľová, naĺozená 1950,

43121'6

3, Monika Zelená,narozená 1956, 431288

4, Kateřĺna Heĺnecková, narozená 1983,

431576

5, Jana Steyskalová,narozená l943,

43171'52

6, MaľtĺnSteyskal, naÍozen 1948,

4311'1'52

7,Ing. Jan Hĺmmelsbeľgeľ,naľozen 1945,

431432

dále jen jako ,,pľonajímatelé"na stľaně jedné
l ,'

a

(B)

Neopharm Lékáľnas.ľ.o.' IČ:485 8544 L, DIČ:CZ4858544 1

se sídlem Mařákova 2, L60 00 Praha 6 _ Dejvice

zapsaná v obchodním rejstříku Městského soudu v Ptaze, oddíle C,vLoźce11792

jednajícípanem Lumírem Gawlasem, jednatelem , nat ].968,

dále jen jako ,'nájemce" na straně dľuhé.

(pronajímatelé a nájemce pak společně dále také jen jako
',smluYní

strany")

Výše uvedené smluvní stľany uzavte|y níŽe uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu
pľostoru slouŽícíhopodnikání dle ustanovení $ 2302 a násl. zźtkona č,'89l20L2 Sb', občanskýzźkonik
(dále jen ,,občanskýz6tkoníK'), v platném znění:

I.

Předmět nájmu

1.1. Pľonajímateléjsou spoluvlastníky budovy č.p.338, bytový dům, ul. Štefánikova č.33814Í.Pľaha
5 - Smíchov, který je součástípozemku p.č.2995, katastľálníűzemíSmíchov, obec Praha, což
dokládají výpisem z katastru nemovitostí,Lv zI49 pro kat. ílzemíSmíchov, obec Pľaha, v území,kde
státní spľávu katastru nemovitostí ČRvykonává Katastľálníúřad pro hlavní město Pľahu, Katastľální
pracoviště Pľaha (dále jen jako ,,předmětná nemovitost").

]..2. Předmětem nájmu dle tétosmlouvy jsou prostory sloužícík podnikání, obchodní jednotka o

výměře 88 m2, nacházející se v přízemípředmětné nemovitosti, včetněpříslušenství(dále jen jako

,,předmět nájnru").
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vymezení předmětu nájmu v ptízemípředmětné nemovitosti zachycuje situačníplánek

s popisem, který tvoří nedílnou součást tétosmlouvy jako jejípříloha.

1'3. Pľonajímatelépřenechávají touto smlouvou výše uvedený předmět nájmu se všemi součástmi a

příslušenstvímnájemci k dočasnémuužívánía nájemce se zavanlje platit za to pĺonajímatelůmnájem

stanovený níže.

il.
Způsob uźívání

2.L. Pronajímatęlé pľonajímajítouto smlouvou výše uvedený předmět nájmu se všemi součástmi a

příslušenstvímnájemci, který je opľávněn výše uvedený předmět nájmu lŽívatjako lékáľnu,včetně

přípravy individuálně vyľáběných léčivýchpřípravků.

2.2. Kpľovozování tétočinnosti je nájemce oprávněn na zźkladě výpisu z obchodního rejstříku, jehož

kopie je nedílnou součástítétosmlouvy.

2.3. Součástíuźívánípředmětu nájmu podle bodu 2.1. tétosmlouvy je i předvádění výľobkůa služeb

zákazĺíkimnájemce obchodními paľtneľy nájemce, nebo jiné obdobné pľomočníaktivity, které jsou

obvyklé v oblasti předmětu podnikání nájemce. Pľonajímatelétak souhlasí, žev takových případech

nájemce můžeumožnit užívátníčásti předmětu nájmu svým obchodním paľtneľům,a to maximálně na

jeden den v každémjednotlivémpřípadě'

ilI.''
Doba nájmu

3.1. Nájem se touto smlouvou sjednává na dobu určitou od ].6' 8. z0r4 do 3t.L2.Ż0I9.

3.2. Pokud bude nájemce plnit řádně a včassvépovinnosti stanovené touto smlouvou , nájemní vztah
se pľodloužíjednoľázově o dalších5 let, to je do 3L.L2. z0Ż4, pokud nájemce nejpozději do 30. 9.

20L9 zźstupci pľonajímatelůpísemně nesdělí, ź,eprávo opce nehodlávyllŹít, a pokud pronajímatelé

nejpozději do 30.9. 20L9 zástupci nájemce písemně s řádným odůvodněním nesdělí, ž,enájemce

nesplnil podmínky pľo možnost uplatnění opce.

3.3. Při pÍedélvánípředmětu nájmu nájemci do użíváníbudesmluvními stľanami pľovedena obhlídka

místnostía vypracován předávací pľotokol. Toto předání se uskutečnídne ].6. 8.201'4 na místě'

obdobně bude vypracován předávací protokol při skončenínájmu.

IV.

Nájemné a úhrada služeb

4.1. Nájemce se zavazuje platit pľonajímatelůmzákladní nájemné v dohodnuté výši 80 000 ,-Kčslovy

osmdesáttisíc korun českých měsíčně.Nájemné bude nájemce poukazovat na bankovní účetč.

vedený u pobočkyKomeľčníbanky v Roudnici nad Labem, vaľiabilnísymbol

Nájemné je splatné vž,dy napříslušný měsíc předem, a to do posledního dne měsíce předchozího'

Nájemné Za Sľpen 2OL4 nájemce uhľadípľonajímatelůmdo 5 pľacovníchdnůpo nabytí účinnostitéto

smlouvy.

4.2.Pronajímateléjsou oprávněni stanovit novou výši nájemného na období dalšíhokalendářního

roku, přičemźnovávýšenájemného bude upravena pouze o míĺuinflace (index ľůstucen) vyhlášenou

Českýmstatistickým úřadem za uplynulý kalendářní ľok, nebo vźdy,kdyžmíra inflace za období od

posledního stanovení nájemného překľočí57o. Základ pľo výpočet novévýše nájemného je cenová

riroveň k L. 1' Ż0I5.
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4.3. Pokud pľonajímateléneuplatĺízvýšenínájemného o míru inflace za uplynulý rok, mohou
nepoužitý index ľůstucen použítpro úpravu nájemného v dalšímobdobí tak,Ž,e se neuplatněné
indexy sečtou.

4.4. Pronajímatelé jsou povinni oznámit zvýśeĺínájemného alespoň 30 dnůpřed splatností pľvního
takto navýšenéhonájmu. S pľvnísplátkou zvýšenéhonájemného je splatný také rozdíl mezi
původnímazvýšeným nájemným za měsíce od teľmínuzvýšenído oznámení tohoto zvýšení
pronajímateli.

4.5. Pľonajímateléjsou povinni zajistit pľo potřeby nájemce služby spojené s užívánímpředmětu

1ájmu, t.j. dodávku vody, elektrické energie, plynu a případnédalšíslužby podle vzájemné dohody.
Uhrada za tyto služby není zahrnutav základním nájemném, tyto služby jsou hľazeny nájemcem
zvláśt'přímododavateli služby nebo na základě faktuľy pronajímatelů dle ćI.4.6 této smlouvy.
Likvidaci odpadu si zajišt'uje nájemce sám, včetně rihľady, v souladu s platnými pľávnímipředpisy.

4.6' Platby za dodávku elektľickéeneľgie a plynu pľovádípřímo nájemce jednotlivým dodavatelům
podle faktuľ dodavatele, vyhotovených na zá,k|adě odpočtůze samostatného měřícíhopřístľoje. Vodné
a stočnénájemce uhradí na zá"k|adě faktuĺy vystavené pronajímateli, přičemžúhrada za tyto služby
bude rozpočtena podle podlahové plochy pľostoľů,kteľése na náklade ch za tyto sluŽby podílejí(mají
společný vodoměĺ). Součástítéto faktuľy bude kopie faktuľy dodavatelę a výpočet podílu na nájemce.

4.7.v případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo úhrady sluŽeb s tím spojených po dobu
delšínež ].5 kalendářních dnů,zaplatí nájemce pľonajímatelůmsmluvní pokutu ve výši 0,025% z
dluźnéčástky zakaždýzapočatýden pľodlení.Smluvní strany si záľoveň ujednávají, že prodlení
nájemce s úhradou nájemného nebo služeb po dobu delšínež15 kalendářních dnů, považujíza zvlášť
hrubé poľušenípovinností sjednaných v tétosmlouvě'á pronajímateléjsou opľávněni písemně
vypovědět tuto nájemní smlouvu, kdyžvýpovědní lhůta v tomto případě je třicet dnů a začínáběź,et
den po doľučenívýpovědi nájemci. ZapIacením smluvní pokuty z&stává nedotčenopľávo
pĺonajímatelůna náhĺadu škody, kteľá se pľonajímatelůmpřiznává v plném ľozsahu.

4.8. Smluvní stľany se dohodly , žepeněžitézávazky, vzniklé na základě této smlouvy' jsou splněny
okamžikem připsání příslušnéčástky na účetpronajímatelů.

v.

Jĺstota

5.1. NájemCe se Zavazuje poskytnout a složit pronajímatelům jistotu ve výši dvojnásobku ího
nájemného v celkové výši 160 000,- Kč(slovy sto šedesát tisíc koľun českých)' na účetč,.

vaľiabilnísymbol Jistota musí být uhrazena nejpozději do 10 pľacovníchdnů

po nabytíúčinnostitéto smlouvy. V případě, Že jistota nebude uhrazena řádně a včas,mají
pronajímatelépľávo odstoupit od této smlouvy.

5.2. Jistotu dle předchozího odstavce poskytne nájemce k zajištění všech jeho povinností, které jsou

založeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšímizměnami nebo doplněními. Nájemce výslovně
souhlasí s tím, aby pľonajímateléjednostranně zapoćetli svépohledávky vůčinájemci na jistotu

složenou nájemcem dle této smlouvy. o použitíjistoty budou pľonajímatelénájemce vž,dy

informovat.

5.3. Pľo případ čeľpáníjistoty pronajímateli dle odst. 5.2' tétosmlouvy, se nájemce zavazuje jistotu

doplnit na původnívýši, a to nejpozději do ].0 dnů od písemnévýzvy pľonajímatelů'Nesplnění této

povinnosti se považuje zahľubéporušenípovinností sjednaných v tétosmlouvě a pronajímateléjsou

opľávněni písemně vypovědět tuto smlouvu, přičemžvýpovědní doba v tomto případě jsou tři měsíce

a začínáběžetpľvnímdnem po doľučenívýpovědi nájemci.

5.4. Pokud nebude jistota nebo jejíčást pouŽita k uhrazeni závazki nájemce vůčipľonajímatelům'
bude vľácena nájemci nejpozději do 30 dnůpoté, co skončínájemní vztah založ,ený

J



5.5. Uľoky a veškeľédalšívýhody plynoucí z částky jistoty jdou ve pľospěch pronajímatelů's čímž
nájemce vyslovuje souhlas.

vI.

Pojĺštění

6.1. Sjednání pojištěnícelého domu č'p.338 ve Štefánikověulici č,.338l4I, Pľaha 5 - Smíchov, je
povinností pronajímatelů, kteří se zavazují mítcelý objekt pojištěn na svůj náklad.

6.2' Sjednání pojištěnívnitřního zaÍízenívčetněvýloh a vstupních dveří v předmětu nájmu dle této

smlouvy je povinností nájemce, který se zavazuje, Že nejpozději ke dni zahájení provozu příslušné
pojištěnízajistí.

vII.

opľavy a úpľavy

7.1. Nájemce je oprávněn pľovéstv době od předání apÍevzetípředmětu nájmu do zahájení pľovozu
na svůj náklad opľavy a úpravy předmětu nájmu, kteľéjsou nezbytné pro zahájení provozu a pľo
komeľčnívyužitípředmětu nájmu. Podmínky pľovedení těchto úpľavjsou blížedohodnuty ve
specifikaci těchto úpľav,kteľá tvoří nedílnou součást tétosmlouvy' Úpľauy trvalého chaľakteľumusí
být vŽdy předem písemně schváleny zástupcem pľonajímatelů.

7.2.PÍedměty pevně vestavěné do předmětu nájmu v ľámci oprav a úpľavdle předchozího odstavce se

stávají dle této smlouvy majetkem pronajímatelů a náklady spojené s jejich poÍízeníma instalováním
budou nájemci ze strany pronajímatelů, v případě ukohčenínájmu, pokud nebudou odstľaněny,

uhrazeny v dohodnuté výši. Instalace těchto předmětů a stavební úpľavymusí být předem písemně
schváleny zástupcem pronajímatelů.

7.3.Nájemce je povinen dodrŽovat veškeľépředpisy bezpečnostní,hygienické, protipoźźnnía
zabezpečovat periodické rcvize elektľickéhoa plynového zaÍízęní.Kopie revizních zprátv pŤedává

zástupci pľonajímatelů.

VIII.

Údľžba

8.1. Běžnou údržbupředmětné nemovitosti včetně společných pľostoľzajišt'ujípľonajímatelé.

8.2.Péčio vnitřní zaÍízenípředmětu nájmu a o čistotu chodníku (včetně odklízenísněhu) před

předmětem nájmu po dobu otevíracídoby lékárny pľovozované v předmětu nájmu, přejímá po dobu
platnosti této smlouvy nájemce'

Ix.

Skončenínájmu

9.].. Skončenínájmu se řídíobecně platnými předpisy, zejména občanským zákoníkem.

9.Ż.Yýpovědní doba počneběŽet prvního dne měsíce následujícíhopo měsíci, v němž byla písemná

výpověd'doručena druhé smluvní stľaně, není_li touto smlouvou stanoveno jinak.

9.3. V případě nepředání předmětu nájmu pronajímatelům vinou nájemce nejpozději v poslední den

nájmu (nebo platné výpovědní lhůty) se nájemce zavazuje, že bude pľonajímatelůmplatit smluvní
pokutu ve výši ]./L0 měsíčníhonájemného zakaž,dý den prodlení, až, do doby řádného odevzdání a

pievzetí předmětu nájmu zástupcem pľonajímatęlů.Tím nęzanikáprávo na uplatnění dalšíchnáhľad a

případnév znik|éškody.
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x.

Závérečnáustanovení

10.1. Případnézměny čidoplňky této smlouvy mohou být učiněny polruę prostřednictvím písemných

dodatků, podepsaných oběma smluvními stľanami.

J.0.2. Pronajímatelé pľohlašují,žena předmětu nájmu neváznę žádnévěcnébřemeno, ani jinéprávní

nebo věcné vady, kteľéby nájemci bľánily v plném užívźĺnípředmětu nájmu ve smyslu této smlouvy.

V případě, že se takováto ptekíňka objeví, zavazují se pľonajímateléuhradit nájemci škodu z toho

vzniklou. Toto neplatí, pokud pronajímateléo takovéto pÍekźžcenęvědělí a nemohli jí zabĺánit'

10'3. Smluvní stľany se dohodly, źev pÍípadězměny sídla, místa bydliště, adľesy pro doľučováníči
jiných údajůpodléhajícíchzápisu do obchodního, živnostenského čijinéhoľejstříku, budou písemně

informovat o této skutečnosti nejpozději do 30 dnů od vzniku změny dľuhou smluvní stranu.

10.4. Ve všech záiežitostech tétosmlouvy, včetněpřípadnéhovymáhání pohledávek,

pľonajímatele zastupuje pan

nájemce zastupuje pan

pÍičemź'zményv tomto pověření jsou pľonajímateléi nájemce povinni oznámit dľuhéstraně bez

zbytečnéhopľodlení.

L0.5. Nájemce není opľávněn předmět nájmu bez předchoziho písemnéhosouhlasu pľonajímatelůdálę

pľonajímat, nebo jinak s nimi disponovat, mimo aktivity dle bodu 2.3. této smlouvy.
Nájemní smlouva ĺovněźnepiechází na pľávního nástupce fiľmy nájemce bez předchozího souhlasu

všech pľonajímatelů.

].0.6. Právnívztahy touto smlouvou blíženeupravené se řídípříslušnými ustanoveními obecně

platných předpisů, zejména občanským zákoníkem v platném znění.

].0.7. Účastníci této smlouvy prohlašují'že smlouvu uzavÍeli svobodně avźtżně,že jsou plně způsobilí
k právním úkonůma že jim nejsou známy źádné,skutečnosti, kteľéby bľánily uzavÍenítéto smlouvy a

plnění závazků z nich vyplývajících.

].0.8. Smlouva obsahuje 6 stĺan a je vyhotovena V 8 stejnopisech, z nichžkaż'dýmá platnost oľiginálu'

Kaźdýúčastníksmlouvy obdrŹí 1_ vyhotovení této smlouvy'

10.9. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stľan a účinnostiřádným předáním

předmětu nájmu nájemci.

10.10 Všechny Spory vznikajícíz této smlouvy a v souvislosti s níbudou ľozhodovány s konečnou

platností u příslušnéhosoudu Českéľepubliky.

].0.11.Smluvní stľany výslovně souhlasí s tím, aby tato dohoda byla uvedena v evidenci smluv

vedenéMěstskou částíPľaha 5, která je veřejně přístupná a bude obsahovat údajeo smluvních

stranách, předmětu smlouvy, číselnémoznačenítétodohody a datum jejího podpisu' Smluvní strany

prohlašují,ž,e tyto skutečnosti uvedenév této dohodě nepovažují za obchodní tajemství a udělují

svolení k jejich uźitía zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalšíchpodmínek.

5



Y Praze dne 2I. kvétna 2014

Nájemce:

Neopharm Lékáľnas.ľ.o.

Pľonajímatelé:

Městská část Pľaha 5 ..
*lUDľ. Petr Lacnnlt
1. zástupce starosty

Ivana Himmelsbeľgerová

Jana Steyskalová Monika Zelená

Martin SteyskalKateřina Heinecková

Ing. Jan Himmelsbeľgeľ

Přílohy:

Situačníplánek předmětu nájmu

Kopie výpisu z katastľu nemovitostí
Kopie výpisu z obchodního ľejstříku nájemce

Specifikace ripľav dle článku VII
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