MMF.SML.03.11.01

Osvédéeni
ve smyslu usl. § 41 zikona & 1282000 Sb, o obcich zvefejnéno od 20.07.2018 do 06.08.2018
schvaleno usnesenim Rady mésta Karvinc €. 5028 ze dne 24.9.201 8

Vyhotovil: Magisiral mésla Karviné, Odbor majetkovy

wr o F

Smlonva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

MMK/SML/1150/2018
Clanck 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina
adresa : Fry$tatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry§tat
zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karvingé

k podpisu smlouvy opravnéna na zakladé
poveéfeni ze dne 02.01.2018:  Tng. Helena Bogoczova, MPA,
vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné

‘Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobotka Karvina
Cislo aétu:

IC: 00297534

DIC: CZ00297534

(dile jen , pronajimatel®)

TRANSEARCH s.r.o.
sidlo podnikéni: Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 04938801
DIC: CZ04938801

jodnatel spolecnost. I

(dale jen "najemce"}

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. ddle téZ oznaCovany spoleéné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
uzaviené podle § 2302 zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik (déle jen ,,obdansky zdkonik*):

Clinek 2
Piedmét smlouvy a iifel nijmu

2.1. Pronagjimatel je spoluvlastnikem bytového domu &. p. 2060/55a na ulici FryStitské
v Karviné-Fry§taté zapsaného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovi§té Karvind, na listu vlastnictvi & 6906, katastrlni vzemi Karvina-mésto, obec
Karvina. Na zdkladé dohody podilovvch spoluvlastnikd bytovych domi o hospodafeni sc
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spoleénou véci uzaviené mezi pronajimatelem a Bytovym druZstvem Karving, IC 26789418,
dne 14.1.2005 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 4.7.2003, je pronajimatel oprdvnén uzaviit tuto
smlouvu svym jménem.

2.2. Pronajimatel timto pronajima najemci v bytovém domé uvedeném v ¢lanku 1 odstavci
1.1. této smlouvy do uzivani nebytovy prostor - sekce B/111, o vymére 44,60 m?, chodba o
vyméie 3,80 m? a socidlni zafizeni o vyméie 0,90 m? (dale jen .,pfedmét najmu), Celkova
podlahova plocha pfedmétu ndjmu €ini 49,30 m>.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pienechdvé a ndjemce ptebira do uZivani pfedmét najmu
Najemcee je sczndmen se stavem pfedmetu ndjmu a smluvni strany si nejsou védomy vad,
které by branily fddnému uZivani pfedmétu ngjmu a jeho téelu. Predmét ndjmu bude najemci
odevzdan k 01.10.2018. O pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol.

2.4. Utelem najmu je provozovéni podnikatelské Sinnosti, Pfedmét podnikani najemee, jenz
bude v predmétu naymu vykonavan, je kancelaf a zasedaci mistnost pro schizky klientu. -

2.5. Najemce je povinen, je-li to dle pravnich pfedpist potteba, poZadat nejpozdéji do 10 dnd
ode dne pfevzeti pfedmétu ngjmu o zménu ucelu uzivani pfedmétu najmu piisluiny spravni
organ. V piipade, Ze vySe uvedené najemce neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v souladu s pravomocnym
povolenim stavebniho ufadu o zméné Gcelu uZivani nebo souhlasem stavebniho Gfadu se
zménou tcelu uZivani. Najemce se zavazuje do doby nabyti pravni moci povoleni stavebniho
ufadu o zméné Gelu uzivani nebo ziskdni souhlasu stavebniho Gfadu se zménou uéelun
uzZivéni uzivat pfedmét ndjmu jen omezené, zejména k pipravé provozovny

Clének 3
Doba najmu

3.1. Tato najemni smlouva sc uzavira na dobu neurcitou s uéinnosti od 01.10.2018.

Clanek 4
Nijemné

4.1. Néjemné za uzivani pfedmétu ndgjmu je smluvni a je vsouladu se Zisadami pro
nakladani s nemovitym majetkem. Vy%e najemného je vypoctena na evidentnim listu, ktery je
piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ..eviden¢ni list“). Pokud bude najemce
platcem DPH, bude k takio dohodnutému najemnému tétovano DPH podle platnych pravnich
pfedpisti. Néjemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli skuteCnost, Ze se stal
nebo pfestal byt platcem DPH.

4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 01.10.2018. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndjemné mésiéné, a to na zadkladé dafovych dokladhd vystavenych
pronajimatelem, pfimo na G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. Datiovym dokladem je splitkovy
kalendaf, ktery je pfilohou €. 2 a nedilnou soudasti této smlouvy. Splatkovy kalenddi bude
vystavovan vzdy na obdobi 12 mésich. Po uplynuti této doby bude stavajici splatkovy
kalendaf nahrazen novym splatkovym kalendafem. Pro rok 2018 bude vystaven na obdobi
fijen — prosinec 2018. Najemce se zavazuje uhradit najjemné vidy nejpozdéji ke dni splatnosti
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uvedenému na piislusném danovém dokladu.

4.3. Najemce je povinen hradit pronajimateli sluZby spojené snijmem a ostatni tdhrady
specifikované v eviden¢nim listu.

Pronajimatel poskytuje najemei sluzby uvedené v evidennim listu. Sluzby poskytované
s uZivanim predmétu ndjmu bude nijemce hradit v zdlohdch, které budou ro¢né zuttovatelné.
Pronajimatel skute¢nou vy3i ndkladd a ziloh za jednotlivé sluZzby ndjemci kazdorotng
vyuétuje do 4 mésici po skonéeni ziktovaciho obdobi.

Ostatni dhrady a zaloha za sluzby jsou splainé soutasné s ngjemnym, Vy3e zéloh za sluzby a
ostatnich thrad je uvedena v evidenénim listu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pribéhu roku jednostranng upravit vy§i zalohy za sluzby
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluZby, a to zmé&nou udaji v evidenénim listu. Najemce se zavazuje tyto
zvysené zalohy pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit j¢ splnéna dnem piipsani piisludné ¢astky na ulet pronajimaiele.

Clinek 5
Valorizace niajemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje prdvo upravovat vys$i najemného jednou za kalenddini
rok dle miry inflace oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendé¥ni
rok. Najemné bude upraveno na zéklad® rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a
s Winnosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava nijemného bude ngjemci
pisemn& oznamena nejpozdsji k poslednimu dni mésice piedchdzejicihe mésici, v némz bude
poZadovano zvySené najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidendnim -
listu, ktery se okamzikem jeho dorufeni ndjemci stane nedilnou soudéasti této smlouvy.
Né4jemce stimto postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vy$i stanovend
v pisemném oznameni a v nove vyhotoveném evidenénim listu.

Clinek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmém ndjmu po pfedchozim upozoméni nijemce
Gstné, telefonicky nebo pisemné den pfed zamyilenou kontrolou, a to i bez uvedeni Gdelu
kontroly.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do predmétu ndgjmu vzdy bez doprovodu najemee nebo jim
povéiené osoby, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu
n&jmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo
rekonstrukei budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi. Najemce se zavazuje provadéni oprav
nebo rekonstrukce strpét Easteénou &i tplnou uzavirkou objektu nebo jeho &asti a umoznit tak
pronajimateli v poZadovaném terminu jejich realizaci,
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Clinek 7
Priva a povinnosti najcmee

7.1. Nédjemce piebira pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl seznamen pfi podpisu této
smlouvy a zavazuje se, Ze jej bude pouZivat vyhradné¢ za u¢elem uvedenym v ¢l. 2 bodé 2.5.
této smlouvy. Najemce je povinen dodrzovat viechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a béznou udrzbou pfedmétu ndjmu provadi a hradi ndjemce. Smluvni
strany se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a b&Zné udrzby budou pro Géely této smlouvy
vykladat dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve znéni
U¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni idrZbu pfedmétu najmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy
strany védély a kterd nebrani uZivani pfedmétu ndjmu.

7.3. Zmény v piedmétu ndjmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po predchozim piscmném souhlasu pronajimatele.

7.4. Povinnosti ndjemce je zajistit celoroéni udrzbu pfilehlé komunikace pro pesi, kterd
bezprostiedné navazuje na pfedmét ndjmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpednost a zdravi
chodctl.

7.5. Nijemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrZbu a opravy pozamé
bezpetnostnich zatizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a
$koleni zaméstnanct ve lhitach stanovenych platnym prévnim pfedpisem a PoZérnim fadem
statutarniho meésta Karviné. Najemce se zavazuje vést dokumentaci pozérni ochrany a do této
dokumentace zapracovat poZadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozam& bezpelnostni fefeni apod.) a souasné je povinen vyhodnotit viechna kritéria
vztahujici se k provozované Cinnosti.

Néjemce je povinen zajidtovat dodrzovani bezpelnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zatizeni dle CSN po celou dobu trvani nédjemni smlouvy a je za
plnéni vyie uvedenych zivazkil odpovédny. Nijemce je dile povinen zajisfovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotfebith a taktéZ revize hasicich pfistroju.
Kopie o provedenych revizich pfeda nijemce neprodleng pronajimateli.

Néjemce je povinen zajistit na vlastni naklad instalaci vodoméru na studenou a teplou
uzitkovou vodu v souvislosti s poskytovanymi sluzbami.

7.6. Ndjemce je opravnén umistit na své ndklady na fasadé domu, v n€mz se nachazi predmét
nédjmu, §tity, navéstni &i jina podobni znameni, pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich orgénéi, je povinen si jej najemce
vyZadat,

7.7. Najemee neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu nebo jeho &ast do uZivani jiné osobg.

7.8. Najemce neni oprdvnén v piedmétu ndjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
piistroji. V piipadé poruseni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit
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7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je opravnén zménit pfedmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu ndjmu provozovat, pouze po pedchozim souhlasu pronajimatele.

7.10. Nedohodnou-H se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pfi skon¢eni ndjmu
ptedmét najmu pfedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatednych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonfeni najmu. Drobné opravy a ndklady spojené s b&znou
udrzbou piedmétu najmu, jejichz potfeba vznikla do doby skondeni ndjmu, a kter¢ ma dle
smlouvy hradit najemce, zajisti ndjemce nejpozdgji k terminu pfedani pfedmétu néjmu.
Pokud tak nédjemce neudini, zajisti tyto opravy a bé&Znou udrzbu pronajimatel na ndklad
najemce.

Pfedmét ndjmu od ndjemce picvezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe o tom
.Protokol o pievzeti prostoru slouziciho podnikdni“, V pfipadé zjist€ni skod bude sepsan
.Skodni protokol“. Pripadné néklady na odstranéni skod nese ndjemce. Pokud nijemce
odstranéni $kody neprovede ve 1hiit® do 1 mésice od sepséni ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na néklad najemce. Néjemce se soucasné
zavazuje, ze tyto naklady uhradi v plné vysi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a
nejpozddji ke dni splatnosti uvedenému na faktuie

Clinek 8
Skonéeni nijmu

8.1. Tato smlouva miiZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
lze odstoupit v ptipadech sjednanych v této smlouvé nebo stanovi-li tak ob¢ansky zakonik.

82. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skondeni ndgjmu vypovédi ze strany
pronajimatele najemce nema pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatelc nebo nového
najemce za prevzeti zakaznické zakladny.

Clinek 9
Ziavéreéna nstanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouve, se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy zejména ob&anskym zakonikem.

9.2, Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou jim
budou doru€ovény na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni strané pisemné jinou adresu pro doruovani pisemnosti. Smluvni strany
se dalc dohodly, Ze pokud najemce zmarfi dorueni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem
tim, Ze pronajimateli neozndmi zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se
budou povazovat za dorutené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva mize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového evidenéniho
listu a jeho doru¢enim ndjemci. ‘l'ato smlouva miZe byt ménéna bez uzavieni dodatku také
v piipadeé, kdy se najemce stane platcem DPH a to vyhotovenim spliatkoveého kalendaie —
danového dokladu a jeho dorucenim najemci, ten se okamzikem jeho doruceni ndjemci stava
nedilnou sou¢asti této smlouvy. Tato smlouva mazZe byt rovnéZ ménéna bez uzavieni dodatku
formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a doru€enim evidencniho listu ndjemci.
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Jakekoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych
dodatk?, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné islovany a podepsany ob€ma
smluvnimi stranami. Pisemnd forma je nezbytnd i pro pravni jedndni sméfujiei ke zruSeni
smlouvy

9.4, Statutdrni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zékena ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném zné&ni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zadkona v
souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutdrni mésto Karving.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni a dale souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely
rozsah smlouvy, a to na dobu neurditou.

9.6. Strany smlouvy se dohodly na tom, ze lalo smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozd&jiiho podpisu.

9.7. Tato smlouva je vypracovina ve 2 vyhotovenich, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ 1
vyhotoveni obdrZi ndjemce a 1vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné viile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za ndpadng nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Piiloha : ¢. 1. evidendni list

. 2. splatkovy kalendaf

&. 3. fotokopie v¥pisu z obchodniho rejstifku
V Karvinédne: -1 10. 208 V Karviné dne: 27 03 1018
Pronajimatel: Najemce:

.............

za statutarni mésto Karvina
Ing. Helena/Bogoczova, MPA jednatel spoleénosti
vedouci Odboru majetkového

MMIK.SML.03.11.01
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EVID

ENCNI LIST

| Uzivatel

TRANSEARCH s.r.0. .
Na pfikopé 1047117 IC'C_ 04933801
110 00 Praha-Staré Mésto pie: (204935801
Ucet:
Najemni pomér od: 1.10.2018 Variabilni symbol. 22054673
Perioda pfedpisu: mésiénl
Predmet pronajmu: kancelar a zasedaci mistnost
Nebytovy prostor
Obec: Karvina
Cast Frystat C.pop.. 2080
Ulice: Frystatska C or.: 55a
. Cislo: 504 Podlazi: 0
Mistnosti . B
Plocha Koeficient Najem za
| Nazev mistnosti Pro ngjem  Pro TUV Pro otop TJUV  Otop mz/rok
| 1 prodejra 44,60 0,00 57,98 0,00 1,30 113744 K&
. 2 soc zafizeni 0,90 0,00 0,90 0,00 1,00 574 97 K&
3 zadveri 3,80 0,00 0,00 0,00 0,00 998,94 K¢
o 49,30 0,00 58,88
Vybaveni
Nazev pfedmétu MnozZstvi Cena Castka Datum od
Frystatska E4TN 5 508,20 32,03 1.4.2016
! o ~ Celkem za vybaveni 32,03
| Mésiéni piedpis najmu a zaloh na sluzby )
Sluzba Castka Specifikace pledpisu
najem S 458700  najemné avybaveni
vybaveni 32,00 ndjemné a vybaveni
| opravy a certifikace vod. SV 5,00 ostaini
| topenl 1 500,00 zélohy za sluiby
studena voda 200,00 zdlohy za sluZby

4 619,00 K&

ndjemné a vybaveni
0,00 K&

fond oprav

Mésicni pfedpis najmu a zaloh na sluzby platné ode dne 1.10.2018

Vyfizuje:
Telefon:

V Karving dne 26.9.2018

(27,08, 11

daTum

zalohy za sluzby
ostatni

Frystatska 72/
733 24 Karvi

StdcJdlarnl mesto

1700,00 K&
5,00 K&

6 324,00 Ké

Karvina

na=-Frystac




iioha & 2

Splatkovy kalendar - rozpis najemného a ostatnich uhrad za obdobi od 1.10.2018 do
vydany dle zakona 235/2004 SB101@@ @ Bidang hodnoty, v platném znéni

daiovy doklad &0 20181021

datum vystaveni dafoveho dokladu: 26.8.2018

Platce DPH (pronajimatel).
Sidlo:
IC:

Statutarni mésto Karvina

Karvina, Frydtat, Frystatska 72/1, 73301

00297534

DIG: 7534
Cislo Gty

Osoba, pro kterou se uskutedéiiuje
plnéni (najemece)

Sidio:

IC:

nic:

Variabilni symbol:

Rozsah a pfedmét plnéni:

TRANSEARCH s.r.o.

Praha, Staré Mésto, Na prikop@ 1047/17, 11000

04938801
(704938801
22064673

Prenajem nebytoveho prostoru ¢ 504 na adrese: Karvina, Fry&tat, Frystatska 2060/55a, 73301

Pertoda plredpisu; mésicni

Obdobi DUZP

01102018 -31.10.2018 1102018
01.41.2018 - 30.11.2018 111.2018
01.12.2018-31.12.2018 1122018

Obdobi DUZP

01102018-31.10.20t8  1.10.2018
01102018 - 31.10.2018  1.10.2018
0114 2018 - 30.11 2048 1.11.2018
01.11.2018 - 30.11.2048  1.11.2018
0112.2018 - 3112.2018  1.12.2018
0112.2018- 31122018 112.2018

Splatnost Polazka Dgﬁib;) daﬁg}ﬂa}%
15.10.2018 zaldhy za sluZby 0 1700,00
15.11.2018 zalohy za sluzby 0 1700,00
15.12.2018 zélohy za sluzby 0 1700,00

5100,00

Splatnost  Polozka DPSI—ﬁbUa/E daﬁglﬁalgc‘:
15102018 najemné a vybaveni 21 381714
15.10.2018 ostatn! 21 4,13
15.11.2018 najemné a vybaveni 21 3817 14
15.11.2018 ostatni 21 413
15.12.2018 najemné g vybaveni 21 381714
15.12.2018 ostatni 21 413
. e TP

DUZP = datum uskuteénéni zdanitzinéha plnéni.

27,09, 208

Cne 2632018

DPHvKe  Cekem
v K&

000 170000
0,00  1700,00
0,00  1700,00
000  5100,00
DPH v Ké Celkem'
v KE
80186 461900
0,87 5,00
801,86  4619,00
0,87 5,00
801,88  4619,00
0,87 500
240819 13872.00
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