Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

¢.j.: KRPH-87520/¢j-2018-0500MN
v prizemi budovy ¢p.810 na Ulrichové nam. v Hradci Kraloveé
prodejni a skladovaci prostory

Smluvni strany:

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti &.p. 810, Hradec Kralové, PSC: 501 01
IC: 75151545

DIC: CZ 75151545

zastoupené: p]k Mf:r In}: Mcnkem Baudy$em, naméstkem feditele

bankovni spojeni:
Cislo actu:
jako ,pronajimatel* na strané je ne

Tu Nguyen Ba ; .
rodné ¢islo: %Mf

se sidlem: K. H. Machy 749, Hradec Kralové, PSC: 500 02

IC: 67425488

Zapsany v Zlvnommkim Ie'slrlku \'Ldenem na Magistratu mésta Hradec Kralové, Zivnostenském tfadu
bankovni spojent:
Cislo uctu: s
jako ,,ndjemce™ na strané druhé

Smluvni strany uzaviraji podle zdkona ¢.89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, a v souladu se
znénim zdkona &.219/2000 Sb., O majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, a vyhlasky Ministerstva financi €.62/2001 Sb., o hospodareni organizacnich slozek statu
a statnich organizaci s majetkem statu, v platném znéni, tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor (ddale
jen ,smlouva®™):

Clanek L
PrisluSnost hospodafeni k predmétu najmu

Ceska republika na zakladé Dohody Cd 1330 62 ze dne 31.8.1962 vlastni objekt &.p. 810 na Ulrichové
nam. v Hradci Kralové, ktery je zapsan na LV ¢&. 25427 pro obec a k.i. Hradec Kralové u Katastralniho
Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastrdlni pracovi§t¢ Hradec Kralové. Krajskému reditelstvi policie
Kralovéhradeckého kraje nalezi prisluinost hospodafeni k nize uvedené nemovitosti na zakladé Opatrent
o urcent nemoviteho majetku organizacni slozky statu Krajské reditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje
ze dne 22.12.2009, CJ: MV-91479-1/OSM-2009 vydané Ministerstvem vnitra.




Clinek IL.
Predmét najmu

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele, Ze ndjemci pieda za tplatu do vyluéného uzivani tyto
mistnosti nachazejici se v 1.NP a 2.NP budovy &p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci Kréalové (rovnéZ viz

priloha ¢ 1 ke smlouvé — puidorysy pronajimanych prostor):

Mistnosti v I.NP:

2N vlastni prodejna 109,03 m?
2.1N rampa 22,90 m*
22N chodba 37,02 m?
23N sklad pod schodistém 5,61 m?
24N sklad pod schodi3tém 5,77 m?
25N uklidova mistnost 249 m?
26N WC s predsitikou 2,73 m?
27N pfipravna 6,83 m?
28N piipravna 7,42 m?
29N piipravna 8,00 m*
2.10N piipravna 6.45 m’
2.11N pfipravna 5,10 m?
212N sklad 9,73 m*
2.13N kancelaf 5,08 m?

Mistnosti ve 2.NP:

2.14N sklad-denni mistnost 31,70 m?
2.15 aN schodisté 3,72 m*
Celkem uzZivand plocha: 269,58 m’

Tyto nebytové prostory o celkové vyméfe 269,58 m’® bude ndjemce uzivat pouze jako prodejni,
skladovaci a pomocné prostory pro prodavany sortiment zbozi potravinaiského charakteru.

Kromé vyse uvedenych prostor méa najemce pravo uzivat vnitini prostor zddvefi vstupu do prodejny. Je

viak povinen podilet se na jeho uklidu spole¢né s ostatnimi najemci nebytovych prostor v 1.NP budovy
&p.810.

Pronajimatel predmétné prostory doSasné nepotfebuje k plnéni tkoll v rdmci své piisobnosti ve smyslu
ustanoveni §27 odst. 1 zakona ¢.219/2000 Sb. v platném znéni.

Prodejnu je mozné zasobovat pouze z prostoru Ulrichova namésti.
Pronajimatel souhlasi s vyuzitim prosklené plochy nad prodejnimi prostory k ozna¢eni nazvu spolecnosti.
V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje najemce na nezbytnost dodrzovani pfedmétu reklamy dle

zakona €.634/92 Sb., o ochrané spotiebitele v platném znéni.

Pronajimatel trva na zakazu politické propagace v pronajatych nebytovych prostorach a v priceli budovy
¢p.810.

Clanek I11.
Doba nidjmu

Najem se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.10.2018 do 30. zari 2023.




Smluvni strany se mohou pred skon¢enim doby najmu dohodnout na jejim prodlouzeni.

Néjem je moZné ukondit:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypovédi bez udéni divodu, pfi¢emZ vypovédni lhiita &ini 3 mésice a podind b&zet 1. dne
mesice nasledujictho od dorudeni vypovédi druhé smluvni stran&. V pochybnostech se mé za to, Ze
vypovéd’ byla dorucena tfeti den po odeslani.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v téchto pFipadech:

- pokud najemce porusuje zvIast' zdvaZnym zpisobem své povinnosti a tim zptisobi zna¢nou Gjmu druhé
smluvni strané _

- pokud n&jemce zméni pfedmét ndjmu bez jeho souhlasu a neuvede jej do piivodniho stavu na jeho Zadost
- pokud néjemce uZiva pfedmét najmu takovym zpisobem, Ze se opotfebovdvd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo hrozi jeho znigeni

- pokud néjemce nezaplatil ndjemné ani do splatnosti piisttho najemného

- ve smyslu §27 odst.2) zakona ¢.219/2000 Sb.

Ve viech téchto pfipadech nastévaji u¢inky vypovédi dnem jejiho dorueni druhé strang, pokud strana
vypovidajici smlouvu G¢inky vypovédi neodloZi na jiny termin.

Clének IV.
Vy3e a splatnost ndjemného a thrady za sluzby spojené s nijmem

Roéni ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi: 823,-K&/mi’, tedy 221.864,-K¢& (slovy:
dvéstédvacetjednatisic osmsetSedesatétyFi korun &eskych).

_4ne druhého

.......

Na dodévky tepla, TUV, vody, odvodu odpadnich a srdikovych vod budou snijemcem uzavieny
samostainé smlouvy.

Spotieba elektrické energie bude najemcem hrazena pfimo dodavateli energie na zdkladé vzéjemné
uzaviené smlouvy.

Néjemce si zajisti likvidaci a odvoz odpadii a uiklid jim vylu¢ng uZivanych nebytovych prostor na vlastni
ndklady. RovnéZ bude zaji§t'ovat na vlastni naklady #klid pfilehlych venkovnich prostor pfed prodejnimi
prostorami, a to i v zimnim obdobi.

V piipadé€, Ze najemce nezaplati fadné a v¢as najemné &i nékterou ze sluZeb s ndjmem spojenou, zavazuje
se pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vy$i 0,5 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé prdvo kaZdoro&né (po¢inaje rokem 2019) navySovat vysi
najemného o miru inflace za predchézejici kalendéaini rok stanovenou Ceskym statistickym tfadem. Tato
zména vySe ndjemného bude provedena formou dodatku ke smlouvé vyhotoveného pronajimatelem.

Clinek V.
Prava a povinnosti stran smlouvy




Dnem G&innosti smlouvy pfechézi predmét najmu do uZivani najemci, ktery soucasné prohladuje,
Ze je s technickym stavem pfedmétu ndjmu seznamen a Ze je pro dany ucel zplsobily.
Néjemce je povinen hradit ndjemné dle vy$e uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néijemce bere na védomi, Ze nemovitost, jejiz ¢ast je davana do ndjmu touto smlouvou, neni
pronajimatelem pojiténa. _
Néajemce je povinen zajistit si poji$téni svého zafizeni na vlastni néklady.
Nijemce odpovidd za znideni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se
v pronajatych prostorach.
Néjemce bere veSkerou odpovédnost za zdravotni a jiné Ujmy osobdm, které se stanou
v pronajatych prostorach v dob& trvani ndjemniho vztahu. Jedna se o osoby, které jsou s ndjemcem
v jakémkoliv vztahu nebo za ndjemcem prichézeji za G¢elem poskytnuti sluZzeb od najemce.
Néjemce se zavazuje prevzit odpovédnost za $kody zplsobené tretim osobdm v pronajatych
prostoréch, a to jak na zdravi, tak na vécech movitych z titulu jejich pracovné&-pravnich narok.
Néjemce odpovidd v plném rozsahu za $kody, které vznikly provozovanim ¢innosti ndjemce a za
Skody zpilisobené navstévniky budovy pFichézejici do pfedmétnych prostor ve spojitosti s {innosti
najemce, Skody, které vzniknou na predmétu najmu zavindnim najemce, jeho provozem,
respektive jeho pracovniky ¢&i hosty, pfipadné témi, kdo za nimi pfidli, je ndjemce povinen na své
naklady uvést do piivodniho stavu. Neni-li to mozné, vzniklou $§kodu uhradit v penézich.
Najemce se zavazuje zajistovat a na své néklady hradit veskeré drobné opravy a obvyklé udrzovaci
prace souvisejici s uZivanim pronajatych nebytovych prostor majici neinvesti¢ni charakter, tj. jejich
malby, natéry dvefi, oken, idrzbu a drobné opravy elektroinstalace, zdravotné technické instalace,
Gstfedniho topeni a tyto udrZovat v provozuschopném stavu a v souladu s prévnimi pfedpisy
(naptiklad vymény Zarovek, zafivek, vodovodnich baterii, t&snéni apod. v&etng jejich piislulenstvi,
¢isténi sifonh kanaliza¢nich vytokid vEetné prichodnosti kanalizace).
Néjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v a na pfedm&tu ndjmu, a to jak zapfi€inénim néjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a soucasné je
povinen bez zbyteéneho odkladu oznamlt pronajlrnatel: potiebu oprav, jinak ndjemce odpovida za
4 a pIo hla§en1 poruch je

Zmény na predmuu najmu je najemce opravnén provadét _]en se souhlasem prona_]imatele Uhradu
nakladd s tim spojenych miiZe ndjemce pozadovat jen v piipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal.
Provede-li ndjemce na pfedmétu ndjmu zmény bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni
najmu uvest vée na své naklady do ptivodniho stavu.

Hrozi-li v dusledku provadénych zmén na predmétu ndjmu pronajimateli zna¢na Skoda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit (Objekt je zapsan ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamétek pod rejstiikovym ¢islem 33 ﬁ_: “F_* a proto je pfipadné stavebni zmény nutno
projednat téZ s odborem paméatkové péce Mag1stratu msta Hradec Kralové).

Néjemce se zavazuje dodrZovat piislusné pravni predpisy (protipozarni, bezpenosti) a ostatni
pfedpisy spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedenych v Clanku II. smlouvy a odpowda za
skodu vznlklou _}e_]lch poru§emm Za plnem povmnostl na useku bczneénosn prace 3. arm

; 5 il %, tel: K
L i ifi' :1:'

-';1:.. b B e A

k nim na vlastni naklady.

Néjemce se zavazuje na své naklady vybavit pronajaté nebytové prostory zafizenimi protipoZarni
ochrany a udrZovat je ve stavu pozadovaném piislusnymi prévnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje zajidtovat v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy pravidelné provadéni
revizi viech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych nebytovych prostorach a
odpovida za pipadnou $kodu vzniklou jejich poruSenim. Néjemce je déle povinen zajiStovat
pravidelné kontroly technickych zafizeni (ro¢ni kontroly pfenosnych hasicich pfistrojii, popfipadé




klimatizace) a zajistit svym nékladem odstranéni zjiSténych zavad v terminech uvedenych
v reviznich zpravach a kontrolach a o odstrafiovani ziavad je najemce povinen pronajimatele
pravidelné pisemné informovat zasilanim kopii pfisluinych zépist, zprav apod.

. Najemce je povinen pronajimateli pfi skoneni najmu predat predmét najmu vyklizeny, ve stavu v
jakém jej prevzal, pfi¢emz se prihlédne k béznému opotiebeni, vetné zafizeni, pfisluSenstvi a
vnitiniho vybaveni, a to do 10 pracovnich dni po skon¢eni najmu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli, po predchozim projednani, za jeho GCasti, provedeni
kontroly pronajatych nebytovych prostor.

Clanek V1.
Zavéredna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma smluvnimi
stranami. Dodatky se stavaji nedilnou souc¢asti smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.
V pfipadé zmény vlastnika predmétu najmu vstupuje nabyvatel vlastnictvi do pravniho postaveni
pronajimatele a piebira veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

V otazkéach, které tato smlouva neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto najemnim
vztahu Fidi pFislusnymi ustanovenimi zdkona ¢.89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, v platném znéni, popfipadé
dal§imi obecné zdvaznymi predpisy Ceské republiky, vzdy v aktualnim platném znéni.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a uéinnosti datem
1.10.2018.

Dnem tuc¢innosti smlouvy bude pfedmét najmu k dispozici najemci, ktery soucasné prohlasuje, Ze je
s technickym stavem pifedmétu najmu seznamen a Ze je pro dany tcel zptsobily.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednéani podle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, urité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za vyrazné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy svych
opravnénych zastupcul.

20 03, 2018
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V Hradci Kralové dne ............ V Hradci Kralové dnq;r{.{,,. ///,’/K

ndajemce:




