
Nájemní smlouva
podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, 

kterou uzavřely
níže uvedeného dne, měsíce a roku smluvní strany
Hotelová škola Radlická

se sídlem Radlická 591, 158 00 Praha 5 – Jinonice

IC: 60446242

DIČ: CZ60446242

zastupuje Ing. Milan Novotný, ředitel školy

bankovní spojení: PPF banka a.s.

číslo účtu: 2000750011/6000

(dále jen „pronajímatel“)

a

Česká telekomunikační infrastruktura a.s.

se sídlem Olšanská 2681/6, Žižkov, 130 00 Praha 3  

IČ: 040 84 063           

DIČ: CZ04084063                          
zapsána v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 20623                                

na základě pověření představenstva za společnost jedná Ing. Pavel Prokeš
bankovní spojení: PPF banka a.s.

číslo účtu: 2019160003/6000
kód nemovitosti: AB8854

(dále jen „nájemce“)
I.

Úvodní ustanovení

1. Pronajímateli náleží na základě zřizovací listiny ze dne 1.9.2014 právo hospodaření k pozemku parc.č. 1366/6, obec Praha, zapsanému na LV č. 994, k.ú. Jinonice, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, KP Praha (dále jen „Pozemek“). Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn na základě zřizovací listiny Pozemek nájemci za sjednaných podmínek pronajmout, a prohlašuje, že tento Pozemek není zatížen takovým způsobem, který by bránil jeho řádnému užívání nájemcem dle této smlouvy.
II.

Předmět a účel nájmu, předmět podnikání
1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou Nájemci do dočasného užívání část Pozemku o výměře 100 m2, dále jen („Předmět nájmu“).  Předmět nájmu, zejména příslušná část Pozemku, je vyznačen v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.  Smluvní strany shodně prohlašují, že Předmět nájmu a jeho účel, tak jak je specifikován touto smlouvou, je vymezen dostatečně jasně, určitě a srozumitelně.
2. Nájemce je oprávněn nevýhradně užívat i ty části pozemku, které jsou nezbytné k naplnění účelu této smlouvy.
3.

Předmět nájmu se pronajímá za účelem užívání pro podnikatelskou činnost nájemce jako skladovací plocha. 
4.

Nájemce je osobou oprávněnou mimo jiné k zajišťování sítí elektronických komunikací podle zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, v platném znění (dále jen „zákon“).

III.

Stav Předmětu nájmu
1.
Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu je ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.

2.
Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav Předmětu nájmu, který odpovídá účelu nájmu shora uvedenému a že Předmět nájmu v tomto stavu do nájmu přijímá. 

IV.
Doba a ukončení nájmu

1. Nájem se uzavírá na dobu neurčitou.

2. Nájemní poměr lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí, přičemž výpovědní dobu smluvní strany sjednávají  tříměsíční.  

3. Výpovědní doba počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.
4. Nájemce je povinen vyklidit předmět nájmu v den skončení nájmu a uvést jej do stavu, ve kterém byl při jeho převzetí nájemcem s přihlédnutím k běžnému opotřebení a k úpravám, které se souhlasem pronajímatele provedl. O stavu předaného a převzatého předmětu nájmu bude stranami sepsán protokol.

V.
Nájemné

1.
Nájemné za  Předmět  nájmu  činí  dohodou  smluvních  stran  částku  ve  výši  1.000,-Kč/m2/rok, tj. celkem 100.000,- Kč ročně. V souladu s platnými právními předpisy bude k nájemnému účtována příslušná sazba DPH.

2.
Nájemné bude nájemcem hrazeno 1x ročně na základě daňového dokladu – faktury vystaveném pronajímatelem. DUZP nastává vždy k 15.1. příslušného kalendářního roku.

3.  

Splatnost faktur činí 30 dnů od doručení faktury nájemci. Faktury budou mít náležitosti daňového dokladu dle platných právních předpisů, budou obsahovat  kód nemovitosti uvedený v záhlaví této smlouvy a budou zasílány doporučeně na fakturační adresu nájemce:

PODATELNA

Česká telekomunikační infrastruktura a.s.

Olšanská 2681/6 

130 00  Praha 3 


V případě, že faktura nebude obsahovat potřebné náležitosti, je nájemce oprávněn vrátit ji pronajímateli k doplnění. V takovém případě se ruší lhůta splatnosti a nová lhůta splatnosti začne plynout doručením opravené faktury zpět nájemci. 
4.

Smluvní strany konstatují, že nájemce užívá fakticky Předmět nájmu již od 1.8.2018 bez právního titulu a dohodly se, že náhradu za bezesmluvní užívání Předmětu nájmu za období  od  1.8.2018 do 31.10.2018 uhradí spolu s nájemným za období od 1.11.2018 do 31.12.2018 na základě daňového dokladu – faktury vystaveného pronajímatelem do 30 dnů po oboustranném podpisu této smlouvy.  DUZP nastává dnem vystavení daňového dokladu faktury. Smluvní strany se dohodly, že výše bezdůvodného obohacení bude stanovena jako částka odpovídající poměrné výši nájemného za tři kalendářní měsíce dle této smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že dohodou dle tohoto čl. V odst. 4 této smlouvy jsou upravena veškerá vzájemná práva a povinnosti smluvních stran, spojená s užíváním Předmětu nájmu nájemcem za období od 1.8.2018 do 31.10.2018. Smluvní strany se zavazují, že žádná ze stran nebude vůči druhé smluvní straně v této věci vznášet jakékoliv další nároky. 
5. 
Pronajímatel je povinen informovat nájemce o změně účtu, na nějž má být hrazeno nájemné. Pro vyloučení všech pochybností se má za to, že uvedení jiného čísla účtu na daňovém dokladu – faktuře, vystaveném pronajímatelem, v souladu s touto smlouvou a doručeném nájemci, je oznámením změny účtu dle tohoto odstavce.

6.
Je-li nájemce v prodlení s úhradami podle této smlouvy, je pronajímatel oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši stanovené zvláštním právním předpisem.


Smluvní strany sjednávají, že nájemce se nedostane do prodlení s úhradou nájemného  v případě, že neobdrží řádný daňový  doklad vystavený pronajímatelem.

7.
Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou ČSÚ, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, a to s platností a účinností od 1.1. běžného roku. 

Úprava výše nájemného bude provedena na základě faktury od pronajímatele


V případě, že faktura bude obsahovat nesprávné stanovení výše nájemného v souvislosti s jeho navýšením o příslušnou míru inflace, je nájemce oprávněn vrátit fakturu k přepracování. Do doby vystavení řádné faktury, obsahující správné cenové údaje, není Nájemce v prodlení s úhradou nájemného.

8.
Pronajímatel prohlašuje, že uvedl v této smlouvě a bude uvádět v daňových dokladech vystavených dle této smlouvy pouze bankovní účet, který oznámil správci daně, aby jej tento mohl v souladu se zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, zveřejnit způsobem umožňujícím dálkový přístup (Oznámený účet). 

Bude-li na daňovém dokladu uveden jiný než Oznámený účet, nájemce je oprávněn poukázat příslušnou platbu na kterýkoli Oznámený účet pronajímatele. Úhrada platby na kterýkoli Oznámený účet (tj. účet odlišný od účtu uvedeného na daňovém dokladu) je smluvními stranami považována za řádnou úhradu plnění dle smlouvy.

Zveřejní-li příslušný správce daně v souladu s § 106a zákona o DPH způsobem umožňujícím dálkový přístup skutečnost, že pronajímatel je nespolehlivým plátcem, nebo má-li být platba za zdanitelné plnění uskutečněné pronajímatelem (plátcem DPH)  v tuzemsku poskytnuta zcela nebo zčásti bezhotovostním převodem na účet vedený poskytovatelem platebních služeb mimo tuzemsko (§ 109 zákona o DPH), je nájemce oprávněn zadržet z každé účtované platby za poskytnuté zdanitelné plnění daň  z přidané hodnoty a tuto (aniž k tomu bude vyzván jako ručitel) uhradit za pronajímatele příslušnému správci daně.

Po provedení úhrady daně z přidané hodnoty příslušnému správci daně v souladu  s tímto článkem je úhrada zdanitelného plnění pronajímateli bez příslušné daně  z přidané hodnoty (tj. pouze základu daně) smluvními stranami považována za řádnou úhradu dle této smlouvy (tj. základu daně i výše daně z přidané hodnoty), a pronajímateli nevzniká žádný nárok na úhradu případných úroků z prodlení, penále, náhrady škody nebo jakýchkoli dalších sankcí vůči nájemci, a to ani v případě, že by mu podobné sankce byly vyměřeny správcem daně.
VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

1.
Práva a povinnosti Nájemce

a) Nájemce bude s Předmětem nájmu zacházet s péčí řádného hospodáře tak, aby nedošlo k jeho poškození. Nájemce je oprávněn využívat Předmět nájmu v rozsahu uvedeném v této smlouvě v souladu s účelem této smlouvy.
b) Nájemce je povinen upozornit Pronajímatele na všechna zjiš​těná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod pronajímateli. Stejnou povinnost má i pronajímatel vůči nájemci. V případě, že upozorněná strana nebezpečí a závady bez zbytečného odkladu neodstraní, je ohrožená strana oprávněna odstranit nebezpečí a závady na náklady strany v prodlení.
c) Nájemce je oprávněn po celý rok, dvacet čtyři hodin denně, sedm dní v týdnu užívat Předmět nájmu a dále je oprávněn za účelem přístupu k Předmětu nájmu nevýhradně užívat i související pozemky.
d)  Vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele při podnájmu Předmětu nájmu třetí osobě.

2.

Práva a povinnosti Pronajímatele

a) Pronajímatel je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání a zabezpečovat řádné plnění činností, jejichž výkon je  s užíváním Předmětu nájmu spojen a zajistit nájemci nerušený výkon nájemního práva.
b) Pronajímatel nemá právo na úhradu pohledávky vůči Nájemci zadržet movité věci, které má Nájemce na nebo v Předmětu nájmu.
c) V případě převodu vlastnického práva k Pozemku nebo jeho části je Pronajímatel povinen nejpozději ke dni převodu vlastnického práva k Pozemku nebo jeho části prokazatelně seznámit nového vlastníka s obsahem této smlouvy. Pronajímatel je povinen oznámit Nájemci, že uzavřel smlouvu o převodu vlastnického práva  k Pozemku nebo jeho části a že dle předchozí věty seznámil nového vlastníka s touto smlouvou.
VI.
Vypořádání při skončení nájmu
Při ukončení nájmu je nájemce povinen vrátit pronajímateli Předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení. Finanční vypořádání vzájemných závazků (popřípadě vrácení alikvotní části předplaceného nájemného) bude provedeno do 60 kalendářních dnů ode dne ukončení nájmu.
VII.

Zvláštní ujednání
1.
Pronajímatel prohlašuje, že na Předmětu nájmu neváznou žádná práva a povinnosti, které by bránily jeho řádnému užívání dle této smlouvy, a že ke dni podpisu této smlouvy nejsou pronajímateli známy skutečnosti, které by mohly mít bezprostřední vliv na rozhodnutí Nájemce uzavřít tuto smlouvu.

2.
Vyskytnou-li se události, které jednomu nebo oběma smluvním partnerům částečně nebo úplně znemožní plnění jejich povinností podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez zbytečného odkladu informovat a společně podniknout kroky k jejich překonání. Nesplnění této povinnosti zakládá právo na náhradu škody pro stranu, která se porušení smlouvy v tomto bodě nedopustila.

3. 

Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné/neúčinné novým ustanovením platným/účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného/neúčinného. Do této doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.
4.
Nájemce přijal a dodržuje interní korporátní compliance program navržený tak, aby byl zajištěn soulad činnosti nájemce s pravidly etiky, morálky, platnými právními předpisy a mezinárodními smlouvami, včetně opatření, jejichž cílem je předcházení a odhalování jejich porušování (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).
Pronajímatel (a jakákoliv fyzická nebo právnická osoba, která s ním spolupracuje a kterou využívá pro plnění povinností z této smlouvy nebo v souvislosti s jejím uzavření a realizací, tj. zaměstnanci, zástupci nebo externí spolupracovníci) ctí a dodržuje platné právní předpisy včetně mezinárodních smluv, základní morální a etické principy. Pronajímatel odmítá jakékoliv deliktní jednání a tohoto se zdržuje. Pronajímatel zejména nedopustí, neschválí ani nepovolí žádné přímé nebo zprostředkované jednání, které by způsobilo, že by pronajímatel nebo jakýkoliv jeho zaměstnanec, zástupce nebo externí spolupracovník porušil jakékoliv platné právní předpisy týkající se úplatkářství nebo korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména nikoli však výlučně i na jakékoliv nezákonné ovlivnění, neoprávněné platby/platby bez právního titulu nebo plnění takové povahy ve vztahu ke státním úředníkům, zástupcům veřejných orgánů, rodinám nebo blízkým přátelům. Vystupuje-li pronajímatel pro nájemce nebo jeho jménem, dává dodržování uvedených zásad najevo.
VIII.

Kontaktní osoby
1.
Pronajímatel:
Adresa pro doručování:
Hotelová škola Radlická




Radlická 591/115, Jinonice, 158 00 Praha 5
Kontaktní osoba:

Zdeněk Chudomel
Tel.:



+420 702 122 339
E-mail:


chudomel@hs-radlilcka.cz
2.
Nájemce:
Adresa pro doručování:
Česká telekomunikační infrastruktura a.s.




 
Nemovitosti, Olšanská 2681/6, 130 00  Praha 3
Kontaktní telefonní linka:      +420 800 298 297   tel.  linka   pro věci  smluvní              a správy nemovitostí

+420 800 130 027 tel. linka, na kterou je pronajímatel povinen hlásit nájemci havarijní a škodní události či incidenty, včetně úrazů (linka Bezpečnostního dohledu)

Kontaktní e-mail:                   nemovitosti@cetin.cz     e-mailová adresa pro věci  smluvní  a správy nemovitostí

3.

V případě jakýchkoli změn v odst. 1. a 2. tohoto článku, jsou smluvní strany povinny se vzájemně neprodleně informovat. Smluvní strany konstatují, že ke změně údajů podle tohoto článku není potřeba uzavírat dodatek k této smlouvě a postačí pouze písemné sdělení druhé straně.

4. 
Smluvní strany ujednaly, že jakákoli písemná komunikace podle této smlouvy je platně vykonána

a) v případě osobního doručování v okamžiku odevzdání písemnosti;

b) při doručování poštou v okamžiku předání písemnosti na poštu. V případě, že adresát odmítne převzetí písemnosti, je den, kdy adresát odmítnul písemnost převzít dnem doručení. Pro případ nemožnosti doručení pošty na adresy shora uvedené, je dnem doručení patnáctý den ode dne jeho odevzdání za účelem poštovní přepravy;

c) v případě doručování e-mailem  jeho doručením v čitelné podobě.

IX.

Závěrečná ujednání
1.
Na právní vztahy touto smlouvou neupravené se použijí příslušná ustanovení občanského zákoníku.

2.
Jsou-li v této smlouvě uvedeny přílohy, tvoří její nedílnou součást. Slova s významem v jednotném čísle v případech, kdy to umožňují souvislosti, zahrnují rovněž číslo množné a naopak.
3.
Veškeré změny a doplňky této smlouvy musí být učiněny písemně ve formě dodatku k této smlouvě a podepsány oprávněnými zástupci obou smluvních stran, jinak jsou neplatné. Toto ustanovení se nevztahuje na ty články této smlouvy, ve kterých je možnost změny formou oznámení druhé straně.
4.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1.11.2018, avšak s výjimkou ujednání dle tohoto odstavce a odst. 5 tohoto článku, který nabývá účinnosti dnem uzavření této smlouvy.
5.
Pronajímatel se zavazuje nejpozději do 31.10.2018 uveřejnit obsah této smlouvy a tzv. metadata a splnit další povinnosti v souladu se zákone č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění („Zákon o registru smluv“). 

Nebude-li tato smlouva uveřejněna v souladu se Zákonem o registru smluv do tří měsíců po jejím uzavření, zavazuje se pronajímatel uzavřít s nájemcem novou smlouvu, která svým obsahem bude hospodářsky odpovídat znění této smlouvy (přičemž určení lhůt, dob a termínů bude odpovídat tomuto principu a časovému posunu), a to do sedmi dnů od doručení výzvy nájemce druhé smluvní straně. 

Poruší-li pronajímatel některou povinnost ujednanou v tomto odstavci, je povinen nahradit nájemci škodu s tím způsobenou v plném rozsahu.

6.
V souvislosti s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) („GDPR“) Smluvní strany ujednávají práva a povinnosti uvedená v příloze č. 2 této smlouvy, která tvoří její nedílnou součást, a zavazují se ustanovení této přílohy dodržovat.
7.

Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí i na případné právní nástupce smluvních stran.
8.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž má každý po podpisu platnost originálu. Pronajímatel i nájemce obdrží každý 1 stejnopis. 
9.

Smluvní strany si smlouvu přečetly a s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými podpisy.

Příloha č. 1 – Předmět nájmu
Příloha č. 2 – Ochrana osobních údajů

Příloha č. 3 – Pověření Ing. Pavla Prokeše
V Praze dne  ...............................

        V Praze dne  ...............................
za Pronajímatele:



        za Nájemce:

Hotelová škola Radlická                                     Česká telekomunikační infrastruktura a.s.

...........................................................                    ...........................................................    
Ing. Milan Novotný



        Ing. Pavel Prokeš
Ředitel školy



                    Senior specialista pro nemovitosti








        na základě pověření 
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