Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

- NiZe uvedené smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4eb2my

Zastoupend:

Ing. OldFich Lomecky, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel* na stran€ jedné)

a
Nflzev:
IC:
Sidlo;

Gordenstein Rich & Co. s.r.o.
24706442
28 Fijna 375/9, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

Datova schranka: 9tjsi7t

Zastoupena:

Nvé.zev:
1C:
Sidlo:

JUDr. Toma$ Havelka, LL.M., jednatel
Petra Jufikova, jednatel

Havelkova & Partners, advokatni kancelaf, s.r.o.
24731544
Béchovicka 701/26, Praha 10- Strasnice, PSC 100 00

Datovd schranka: nfkt63q

Zastoupena: JUDr. Tom4s Havelka, LL.M., na zaklad¢ plné moci ze dne 13.09.2018
(ptiloha &. 1)
Nazev: Nathan Peterson International s.r.o.
16 ‘ 27927261
Stdlo: 28.tijna 375/9, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 00
' ., .. e9mpngs
ZDatOVé’ sch’ranka. Petra Jutikova, jednatel
astoupena:

(déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, a na zdkladé

vzajemneho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1219

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1)

(ii)

na zakladd ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich  predpisi,  vystupuje  vpravnich  vztazich  svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich predpist, svéfen do spravy dim & p. 375,
k. 0. Staré Mésto, 28. Fijna 9, Praha 1(dale jen ,, Dum");



(i) v Domé& se ve 2. nadzemnim podlazi nachazi prostory slouZici podnikéni (nebytové
jednotky &. 375/107 o vyméfe oca 150,6 m*a 375/108 o vyméfe cca 69,7m3), které jsou na
zéklad¢ rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho ndrodniho vyboru Praha 1 &j.: Vyst,
1009/86-Hs/F-1/375 ze dne 25.06.1986 urdeny kuZivani jako kancelife (dile jen
»Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaéen v pidorysném planu Domu, ktery je
pFilohou ¢. 2 této smlouvy.

(iv) je oprévnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivini Najemci na ziklads
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 €. UR18 0925 ze dne 21.08.2018;

(v) je oprévnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
vidi jiné osobé ¢i pravo nebo narok stétu, finanéniho ifadu nebo jiné mstituce;

2. Néjemce timto prohladuje, Ze je zplisobily uzaviit tuto smlouvu 2 je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle Gelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikéni
v této provozovné bude: zprostfedkovdni zaméstndni (persondlni agentura — agentura préce),
vykon advokacie a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a% 3 Zivnostenského
zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti doloZil N4djemce Pronajimateli pred
uzavienim této smlouvy.,

II. PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za iéelem kancelare
a poskytovat nebo zajiStovat Nijemci pln€ni spojena sndjmem vrozsahu a zpisobem
uvedenym v pfiloze ¢ 3 této smlouvy (déle jen ,,sluzby™).

2.  Nijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo mé&nit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ii¢elu najmu.
3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a Ghradu za

poskytované sluzby, a to ve vy3i a zpisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

4.  Néjemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soudasné dobé uziva
na zéklad€ jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor &. N-2011/1341 ze dne
31.10.2012, ve zn&ni pozdg§jsich dodatkd).

II1. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 451.800,- K& (slovy: étyFi sta padesdt jeden tisic
osm set korun Ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné*), Nijemné bude
hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 37.650,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic Sest set padesdt korun
Ceskych).

= 2. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdorotné zvySovat ndjemné o

prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného ro€niho indexu cen trznich sluZeb -
kod 682 ,,Pronijem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Nédjemci pisemné oznameni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného a vys$i mésiénich plateb vZdy nejpozd&ji do 30. &ervna
pfisludného kalendainiho roku, v opaéném pfipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendé4fnim roce ndsledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v n8mZ se nijemné zvy3uje.

4. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijemného po jeho valorizaci a platbami

najemného, které v daném kalendainim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznimil
skutegnou vy$i najemného po zapoditéni takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni

oznimeni dle &1, I, &ast A, odst. 3 této smlouvy.
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B. Sluzby

1. Néijemce se zavazuje hradit zdlohu na dhradu ceny sluZeb, pFicemZ vycet téchto sluzeb, zplisob
vypoltu ceny za poskytovani sluZeb a vysi ziloh za né stanovi pfiloha & 3 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorufenym Néjemci upravit vysi ziloh, zejména v p¥ipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotieb& sluzeb ze strany Nijemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych slueb, zpiisob
Jejich rozi&tovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vytiéiovani.

3. Jednou ro&n¢ doru¢i Pronajimatel Nédjemci pisemné vyhgtovani ubrazenych ziloh podle
skuteéné spotfeby piisluinych sluzeb. P¥ipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mé&sich od dorudeni vytictovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésict od dorudeni vyigtovani
zapolten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na Glet Najemce, zné€hoZ poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zplisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran® na zaklad® zivéreéného vyuétovéani
uhrazenych zéloh podle skutetné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v predédvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

l. Najemné a zalohy na ithradu ndkladi za sluzby se hradi ode dne G&innosti této smlouvy

2. Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalenddinimu mésici, za ktery se nijemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

den, kdi budou odiovx'daj:’ci ienéim’ prostfedky pfipsany na bankovni u&et Pronajimatele &islo

3. Zilohy na uhradu nédkladii na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozd&ji do 15. dne
kalendiintho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mé&sice na jiny den. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&zni prostiedky pfipsdny_npa_bankovni ucet
Siole(';enstvi viastnikti jednotek 28. Fijna &p. 375, IC: 86594494, éislo_

4. 'V ptipadé€ prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym pln&nim, ke kterému je Nijemce zavizan na

zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli

o troky z prodleni v souladu s nafizenim vIady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e tiroku z prodleni neni
urfena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéng vysi
repo sazby stanovené Ceskou néarodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo
k prodlent, zvy3ené o osm procentnich bodi.

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Néjemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smiouvy budou piednostné pouZity na umofteni téch pohledévek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pFi zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny ma vidy
pFednost pfed hradou troki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemce sloZil na jeho et &islo W

—dne 09.09.2011 penésni prostiedky ve vysi 112.500,- KC (slovy: jedno Sto
dvandct tisic pét set korun Geskych) a dne 05.09.2018 na tcet &islo —
pendzni prostiedky ve vysi 450,- K& (slovy: étyFi sta padesdt korun Ceskych). Pronz}jlmatel sina
svém 1i¢tu ponecha &astku ve vysi 112.950,- K¢ (slovy: jedno sto dvandct. tisic devét set padesdt
korun Eeskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (ddle jen ,kauce®).
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu @&innosti této smiouvy ponecha
Jako zaji$t€ni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zikladé této

smlouvy, a to vyhradné na:

¢)) tihradu dluZného najemného;

(i) thradu dluZnych ziloh na sluzby;

(iif) ihradu penéZitych sankci podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Nijemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpfipade, Ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajidténé touto kauci
o vice neZ 15 dntt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledévku z této jistoty. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doru¢eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.,

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji ptislusnou &4st Najemci, nejpozd&ji do 30 dni
ode dne, kdy Najemce po skonEeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarn€ pfeda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pFipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené jistoty, slouzily
Jako pausalni hrada ndkiadi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakekoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce oprévnén provadét jen na zdklad® piedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy3lena stavebni zmé&na podrobné vymezena
a zaroveit v ni bude uveden i zplisob vypofidani ptipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Najemce bere na védomi, Ze pokud bude %4adat Pronajimatele o souhlas se zmé&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu
i vyjadieni vSech vlastniki jednotek v Domé.

3. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své néklady do plivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé $kody nebo nrok Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd® z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4, 'V piipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru mize Najemce poZadovat Ghradu nédkladd
jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pissmné dohodé.

Gx

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

1. Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor nebude piedan, nebot’ jej Ndjemce v soucasné
dobé uZivé na zdkladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor & N-2011/1341 ze dne 31.10.2012,
ve znéni pozdgjiich dodatki.

B. Uzivini Nebytového prostoru

1. Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu, A pﬁpgdé potf:eb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nékladem provadst takové opravy, které urduje priloha & 4 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude
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tfeba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej N4jemce o potfebé t&chto oprav neprodlens
pisemng ‘informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném p¥ipadé, je Najemce
odpovédny za $kody zpiisobené tim, Ze takové oprava nemohla byt provedena.

2. Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobé.

3. Vobdobi poslednich 3 mésicd trvéni najemniho vztahu, pip. b&Zi-li vypovédni Ihita, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemctim
0 novy ndjemni vztah, a to vzdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zéjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néjemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovivat pokyny Najemce tykajici se prisludnych
bezpeCnostnich a hygienickych pfedpisii vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své néklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nidjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znigeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nijemce povinen v téZe 1hit& uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi odpovEdnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néajemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
cinnosti, véetn€ 3kod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zéavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zamé&stnanci &i tretimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru s¢ N4jemce zavazuje odstranit na své niklady.

6. Néjemce je povinen neznefisfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu urgend (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zddné predméty.

7. Néjemce nesm{ svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Néajemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zarovesi mimo tuto provozni dobu neni Najemce oprévnén uZivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

9. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipoZérni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zamé&stnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do
Nebytového prostoru.

« 10, Najemece je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho

osobnich Gidaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popk. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
Jjednat, a to nejpozdé&ji do 7 kalendatnich dni poté, kdy tato zmé&na nastane.

Néjemce je oprdvnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani njjemniho vztahu zaloZeného touto nijemni smlouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnii ode dne skonéeni nijmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty
tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotden narok Pronajimatele na nahradu

pipadné vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

i1
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12. Néajemce je povinen pfi provozovani své innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pivodciim odpadii platnou pravni wipravou v oblasti ochrany
Zivotniho prosttedi a nakladani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, 7e v piipadé skondeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nemé
Néjemce prdvo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zdkladny podie ustanoveni § 2315 zdkona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

C. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznémen
Néjemci a za jeho ptitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli koatrolu umonit.
2. Neni-li ve smlouv& uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci za kaZdé
Jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &linku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy. pét tisic korun éeskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY

A. Deba nijmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjedniva na dobu uréitou do 30.09.2024.

2. Tato smlouva mize byt pfed¢asné ukonéena pouze:
(i) na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iif) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i) Néjemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhit? uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Néajemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vyictovani zéloh nebo smiuvni pokuty udélené na zékladé této smlouvy a
dluZnou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve thit8 uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplacent;

L (iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozorn&ni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéi¥tovat diim a jeho
okoli a tohoto svého jednini se nezdrzi ani ve lh(té uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nhradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ dlouhodob&
brani uZivani Nebytového prostoru;

(v) Néjemce pienechd Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzve€ Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani Einnosti, za jejichZ icelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni

(vii) Néjemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikini bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym a€elem najmu,; )

(viii) Najemce prodal &ast zdvodu tieti osobé a tato &4st se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésict od okamziku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimatel dozvedél.

Smlouva o néjmu nebytovych prostor & 2018/1219 Strana 6 (celkem 9)

Zpracovatel: Jana KfeCkova



(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii&i Ngjemci v postaveni 0s0by
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona & 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnt ode dne, kdy se o takové zm&ng dozvi.

2. Néjemce miZe pisemn& vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:
(i)  ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavin&ni Ndjemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uzivani

(i) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Néijemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

4. 'V pFipadé vypovédi n&které smluvni strany skon& ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pficemZ vypovédni Ihita &ni pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zatina béZet od prvniho dne kalendétniho mésice nasledujiciho po kalendéfnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorugena druhé smluvni stran&. Pouze v ptipadé, e je najemni
smlouva vypovidéna z diivodu uvedeného v &l. VL &4st B odst. 1 bod (i), v &L VI. &4st B odst.
bod (ii.), €l. VI. &ast B. odst. 1 bod (viii.) nebo &1. VI, &ast B odst. 2 bod (ii.) této smlouvy, je
vypovédni Thita 1 mésic.

C. Odstoupeni

1. Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit v p¥ipadg, Ze Njemce provede v Nebytovém
prostoru stavebni zmény v rozporu s lankem IV. této smlouvy.

2. Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze ze své ville pozbude zpiisobilost
k provozovéni &innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pfipadé je v3ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% rocniho najemného
podle této smlouvy.

3. Ukinky odstoupeni dle této Easti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran,

D. Vyklizeni a piredini Nebytového prostoru

1. Ke dni skonfeni ngjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsédn predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadn€ nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel oprivnén uginit po pisemném

C upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
ndklady Najemce. V takovém pfipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pti€emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
ti¢elem jejtho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nihradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemece umistit po dobu minimélng 30 dna v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovn& souhlasi a Pronajimatele za té€chto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diéivodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a urdit vhodnou thitu pro jejich vyzvednuti.

3. V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne vurlené [hit€, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

4. Vptipad¢ prodleni Néjemce svyklizenim afédnym pfedinim Nebytového pr?stgr:u
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
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korun Ceskych) za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotSen nirok Pronajimatele na nahradu p¥ipadné
vzniklé 3kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VIL. ZVLASNi USTANOVEN]

Dnem nabyti u&innosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva aZinnosti Smlouva o najmu
nebytovych prostor €. N-2011/1341 ze dne 31.10.2012, ve zn&ni pozd&jsich dodatkl, uzaviena
mezi Pronajimatelem a Nijemcem.

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povéfenou k provddéni kontrol plndni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Easti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovéni veskerych pisemnych zisilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nésledujici ujednani: smluvni strany si budou
doru€ovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Néjemce zésilkn, nebo nepodafi-li se mu zésilku doruit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemei dorudena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni priva vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Mé&stskou ¢asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pEistupn, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlafuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

S. 'V pfipadé, ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiinné anebo
nevymahatelné, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, U&innd a vymahatelna,
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neii¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neddinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Piiloha & 1: Plnd moc ze dne 13.09.2018
Priloha ¢&. 2: Pudorysny pldan predmétu najmu

%

Priloha ¢. 3:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich ithrady
Priloha é. 4: Udriba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 5:  Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volna priloha

7. Smluvni strany se dohodly, %e uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8.  Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a (¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve {tyfech stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZzi Pronajimatel a tfi Ndjemce.
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10.  Smluvni strany po pfe&teni smlouvy prohladuji, ze byla sepsina na zéklad® jejich svobodné
vile, urlité, vazng a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti

ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osveédcujici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zimé&r tykajici se zm&ny doby ndjmu Nebytového prostoru specifikovaného v &I, I.
odst. 1 bod iii této smiouvy byl zveFejnén na tfedni desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 27.06.2018
do 11.07.2018. RovnéZz se osvédduje, Ze névrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a
schvédlen Radou méstské &asti Praha 1 dne 21.08.2018, usnesenim &. UR18_0925.

V Praze dne: (} {0 . &0/4

stska cast Praha Gordenstein Rich & Co. s.r.o.l

Ing. Oldfich Lomecky, starosta JUDr. Tomds Havelka, LL.M., jednatel
Petra Jutikova, jednatel

V Praze dne: 26 -09- 2018

Pronajimatel

Havelkova & Partners, advokatn{ kancel&F, s.r.o.
JUDr. Toma$ Havelka, LL.M. na zéklad& plné moci

Nathan Peterso? International s.f.0.
Petra Jufil\o/v/é, jednatel

Najemce
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PLNA MOC

NizZe podepsana spoletnost Havelkova & Partners, advokatni kancelai, s.r.o,, 160 247 31
544, se sidlem B&chovicka 701/26, Strasnice, Praha 10, PSC 100 00, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Més

tskym soudem v Praze, oddil C, viozka 168612, zastoupend Mgr.
Dominikou Havelkovou.u

Praha 10, jednatelkou (dale jen jako .Zmocnitel”),

zmocnuje timto JUDr. Tomase Havelku, LL.M.

(dale jen jako .Zmocnénec"),

k tomu, aby ji zastupoval pfi podpisu Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢.: 2018/1219.

Tato pina moc se udéluje na dobu uréitou do okamziku podepsani uvedené smiouvy.

V Praze dne 13. 9. 2018

Mgr. Dominika Havelkova
jednatelka

Plnou mo¢ prijimam.

omas Havelka, LL.M.



Priloha c.4

"’mo_Z-ncdzemniho podlazi budovy 28.rijna cp.375. obec Proha. k.u.Stare Mesto

Legenda : (/] spolecre casti
E:I byty a nebytove prostory

Nebyt. prost. c.375/100
1289
9.7 m2

Nebyt. prost. c.375/107
12780
150.6 m2




Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
. Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s asti B ¢l. lil ndjemni smlouvy stanovuje tyto zilohy za (hradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 700,- K¢
Vytapéni

Dodévka teplé uzitkové vody

Oklid spoleénych prostor domu 750,- Ké
Odvoz tuhého domovniho odpadu 750,- K¢
Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoiecnych

prostorach domu 300,- K¢
Kontrola a &isténi komind 100,- K&
Spoletng TV arorhlasovia anténa

Celkem zaloha za sluzby: 2.600,- K¢

{Il. Pravidia pro rozictovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozaétovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sfuzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisSténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se roz(ctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcl v domé. Nedojde-fi k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vy3e zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, iétuje pronajimatel nijemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, ie dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
snizené spotfebé ze strany Ndjemce.

5. Mésitni zdlohu ve vy$i zménéné podle odstavce 5 muie pronajimatel poZadovat nejdive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vy$e mésicni zadlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
slueb, zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyde zaloh a provedeni vydctovani podle
této polozky.

oy



Priloha & é’ Smlouvy o néjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

s e Nijemce nese veSkeré naklady spojené s béZnou tidrzbou pfedmétu ndjmu.
.?‘y ¢  BéZnou vidxzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetng
2 oprav omitek, tapetovéni, CiSténi podlah a obkladl stén, idrzba a &i§téni za¥izovacich predmétd,

P -

&isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupalce a obnova vnitinich natéra.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné epravy povaZuji:

- opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a lidt;

- opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich souldsti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzif;

- vymény vypinadl, zasuvek, jistiél, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefonit véetné
elektrickych zamkd;

- vymeny uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzidvéru pro Nebytovy
prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapadi tuki;

- opravy me&fici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaiuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsava&h
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi1, splachova&i, kuchytiskych
sporékt, vafi€l, kuchyiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovn&z vymény drobnych souéasti vyse uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedméti a

technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a tUdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ru$ivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vné&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady

domf.



