Dodatek C. 1
ke Smlouvé o uzavreni budouci sménné smlouvy a smlouvy o

zfizeni predkupniho prava
uzavfieny nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Méstem Zdar nad Séazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zdar nad Séazavou, ICO 295841,
zastoupenym starostou Mgr. Zdefikem Navratilem
na strané jedné (dale jen mésto)

a

spoleénosti  UNIT INVEST, spol. s r.0., IC 26227924, se sidlem Jamska 2488/65, 591 01
Zdar nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1, zastoupenou panem Jifim Pefinou, jednatelem
spolecnosti, spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
sp. zn. C 38357,

na strané druhé (dale jen UNIT INVEST)

takto:

Shora uvedeni UCastnici uzavfeli dne 8.9.2017 Smlouvu o uzavfeni budouci sménné smlouvy a
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava (déle jen Smlouva), pfedmétem které je zavazek mésta,
Ze pfi splnéni podminek ve smlouvé stanovenych prevede spole€nosti UNIT INVEST vlastnické
pravo k Gasti pozemku p.¢. 8037/2 v k.0. Mé&sto Zdar, obec Zdar nad Sazavou, v maximalni
vyméfe 3 360 m2 v rozsahu a umisténi, vyznaceném v mapovém podkladu, ktery tvofi pfilohu ¢.
1 této smlouvy a spole¢nost UNIT INVEST na ¢asti shora uvedeného pozemku, za podminek
dale stanovenych smlouvou, postavi novostavbu 4 bytovych dom(, v souladu s povolenim
stavby, vydanym stavebnim odborem Méstského Gfadu ve Zdafe nad Séazavou (déle jen
stavba).

Shora uvedeni UCastnici se dohodli na zméné Smlouvy, a to nasledovné:

l
Mésto prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 8037/2, orna plida, zapsaného v katastru
nemovitosti u Katastralniho tradu pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni pracovisté Zdar
nad Sazavou na LV C. 1, obec Zdar nad Sazavou, k.0. Mésto Zdar.

UNIT INVEST je vlastnikem pozemku p.¢. 9056, orna plda ve vymére 1 900 m2, zapsaného v

katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro VysoCinu se sidlem v Jihlave, Katastraini
pracovisté Zdar nad Sazavou na LV €. 1861, obec Zdar nad Sazavou, k.0. Mésto Zd4ar.

Mésto pfi splnéni podminek v této smlouvé stanovenych prevede spolecnosti UNIT INVEST
vlastnické pravo k Gasti pozemku p.¢. 8037/2 v k.u. Mé&sto Zdar, obec Zdar nad Sazavou, v
maximalni vymeéfe 1.680 m2 v rozsahu a umisténi, vyznateném v mapovém podkladu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

UNIT INVEST se zavazuje na Casti shora uvedeného pozemku, za podminek dale stanovenych
touto smlouvou, postavit novostavbu 2 bytovych doml v souladu s povolenim stavby, vydanym
stavebnim odborem Méstského Ufadu ve Zdafe nad Sazavou (déle jen stavba).



UNIT INVEST, pfi splnéni podminek v této smlouvé stanovenych, pfevede meéstu vlastnické
pravo k pozemku p.C. 9056, ornd plda ve vymére 1 900 m2, zapsaného v katastru nemovitosti

u Katastralniho ufadu pro VysoCinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni pracovisté Zdar nad
Séazavou na LV €. 1861, obec Zdar nad Sazavou, k.. Mésto Zdar.

Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek sménné smlouvy, kterd bude uzaviena mezi
méstem a spolecnosti UNIT INVEST a vytvofeni zavazku pro smluvni strany tuto sménnou
smlouvu pfi splnéni smluvnich podminek uzavrit.

Smluvni strany se jednomysiné dohodly na tom, Ze sménna smlouva bude mit zejména
nésledujici znéni:

Sménna smlouva

a smlouva o zfizeni predkupniho prava
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Méstem Zdar nad Séazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
zastoupenym starostou Mgr. Zdefikem Navratilem
na strané jedné (dale jen mésto)

a

spole¢nosti UNIT INVEST, spol. s r.o., IC 26227924, se sidlem Jamskéa 2488/65, 591 01 Zdar
nad Sazavou, Gast Zdar nad Sazavou 1, zastoupenou panem Jifim Pefinou, jednatelem
spolecnosti, spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
sp. zn. C 38357, na strané druhé (dale jen UNIT INVEST)

Mésto prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 8037/2, orna plda, zapsaného v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni pracovisteé Zdar
nad Sdzavou na LV €. 1, obec Zdér nad Sazavou, k.0. Mésto Zdar.

UNIT INVEST je vlastnikem pozemku p.¢. 9056, orna plda ve vyméfe 1 900 m2, zapsaného v
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro VysocCinu se sidlem v Jihlave, Katastralni
pracovisté Zdar nad Sdzavou na LV €. 1861, obec Zdar nad S4zavou, k.U. Mésto Zdar.

1 Mésto prevadi spolecnosti UNIT INVEST vlastnické pravo k €asti pozemku p.¢. 8037/2,
orn& plda, v celkové vymeére...... m2, maximalné v3ak ve vymérfe 1 680 m2, nové oznaCeném
dle geometrického planu ¢......jako pozemek p.cC...... a pozemek p.C....... v k.0. Mésto Zdar,

obec Zdar nad Séazavou, za Ucelem vystavby novostavby 2 bytovych dom(, v souladu
s povolenim stavby, vydanym stavebnim odborem Méstského Gfadu ve Zdafe nad Sézavou
(dale jen stavba), a UNIT INVEST tyto pozemky nabyva do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Hodnota pozemkl je stanovena ve vysi 2.152 K&/m2, kdyz ktéto hodnoté bude pfipoctena
platna sazba DPH, pokud budou pfevadéné pozemky této dani podléhat.

2. Pozemky jsou pfevadény za Uc€elem vystavby stavby, a UNIT INVEST se zavazuje shora
uvedené pozemky pouzit pouze k tomuto UCelu a vySe uvedenou stavbu na nich postavit.

M.
UNIT INVEST prevadi méstu vlastnické pravo k pozemku p.¢. 9056, ornd plda ve vymére
1 900 m2, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu se sidlem v



Jihlavé, Katastralni pracovi$té Zdar nad Sazavou na LV &. 1861, obec Zdar nad Sazavou, k.u.
Mésto Zd'ar a mésto tyto pozemky nabyva do svého vyluéného vlastnictvi.

Hodnota shora uvedeného pozemku je stanovena ve vysi 350 K&/m2, kdyz k této hodnoté bude
pfipoCtena platna sazba DPH, pokud bude pozemek této dani podiéhat.

V.

UNIT INVEST se zavazuje zaplatit méstu rozdil v hodnoté ceny pozemkl do 30 dnl ode dne
podpisu této smlouvy na zakladé danového dokladu, ktery mu bude méstem pfi podpisu této
smlouvy predan.

3. Obé smluvni strany se dohodly, Zze mésto bezodkladné po té, co bude UNIT INVESTEM
zaplacen méstu rozdil v hodnoté pozemk( fadné a véas, preda navrh na vklad vlastnického
prava ke shora prevadénym pozemklm do katastru nemovitosti véetné vyhotoveni Sménné
smlouvy a smlouvy o zfizeni predkupniho prava Katastralnimu Ufadu pro VysocCinu se sidlem
v Jihlavé, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou.

V.
Mésto prohlaSuje, Ze splnilo podminky dané pfisluSnym ustanovenim § 85) zakona ¢. 128/2000
Sb. o obcich, stanovené pro prevod nemovitych véci z a do majetku mésta. Uzavieni této
smlouvy bylo schvéaleno zastupitelstvem mésta Zdaru nad Séazavou dne ..... Zameér meésta
sménit shora uvedené pozemky byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského Ufadu ve Zdafe nad
Sézavou od 23.6.2017 do 23.7.2017 a od 31.7.2018 do 15.8.2018.

VI.

Smluvni strany timto sjednavaji predkupni prdvo k méstem prevadénym pozemkdm podle této
smlouvy stim, Ze si mésto vyhrazuje, Ze pokud UNIT INVEST bude chtit nabyté pozemky
v budoucnu prodat, darovat nebo jinak zcizit, nabidne pozemky nejprve méstu, a to za stejnou
cenu, jak byla dohodnuta v¢l. Il této sménné smlouvy. Toto pfedkupni pravo se sjednava do
doby pravni moci kolaudacniho souhlasu, popfipadé jiného souhlasu s uzivanim stavby,
vydaném stavebnim odborem M&U Zdar nad Sazavou (kromé souhlasu s pfedéasnym uZivanim
nebo zkuSebnim provozem).

VII.

V pfipadé, Ze doba vystavby stavby pfesahne termin 60 mésicli ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni stavby (popfipadé uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo jiného povoleni
stavby), sjednava se smluvni pokuta ve vysi 50.000 K¢ mésicné za kazdy cely kalendarni mésic
takovéhoto prodleni s vystavbou stavby. Za zavinéni UNIT INVESTU se povaZuje i nedostatek
finan¢nich prostfedkd uréenych pro vystavbu i pfevod stavby na tomto pozemku postavené.
VySe smluvni pokuty je stanovena vzhledem k tomu, Ze jde o zajmové a rozvojové Uzemi mésta
a mésto ma zajem na fadném plnéni zavazkd vyplyvajicich z této smlouvy.

Timto ujednanim o smluvni pokuté nejsou dotena pfislusna ustanoveni upravujici nahradu
Skody.

VIlil.
Mésto je opravnéno odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze:
UNIT INVEST nezahaji vystavbu stavby na prodavanych pozemcich v dobé platnosti
povoleni, které bylo vydano stavebnim odborem MéU Zdér nad Sazavou



UNIT INVEST nejpozdé&ji do 60 mésicd ode dne povoleni stavby nedolozi vydani
Kolauda¢niho souhlasu, popfipadé jiného povoleni uZzivani stavby (kromé povoleni zkuSebniho
provozu nebo pfedCasného uzivani stavby)

UNIT INVEST neuhradi rozdil v hodnoté sménovanych pozemk( fadné a v¢as

IX.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy — Registru smiuv.
UNIT INVEST vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy véetné podpist.
Smluvni strany se dohodly, Zze uvefejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru
smluv zajisti mésto.

Il.
Predpoklady pro uzavieni sménné smlouvy

Sménna smlouva bude mezi smluvnimi stranami uzaviena po pravni moci stavebniho povoleni
vydaného na stavbu (popfipadé po uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo jiného povoleni
stavby) dale jen povoleni stavby, na vyzvu spolecnosti UNIT INVEST, a to nejpozdégji do 20
kalendarnich dnli ode dne doruceni vyzvy spoleénosti UNIT INVEST méstu a schvéleni
v nejbliz8im zastupitelstvu mésta Zdaru nad Sazavou, které se bude konat po doruéeni vyzvy
spolecnosti UNIT INVEST, nejpozdéji vSak do zahgjeni fizeni o povoleni uZivani stavby
(kolauda€ni souhlas apod.). UNIT INVEST se zavazuje zaslat vyzvu k uzavieni sménné
smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava tak, aby navrh na uzavieni této smlouvy mohl
byt schvélen v zastupitelstvu mésta Zdaru nad Sézavou v dobé pfed podanim navrhu na
zahajeni kolaudacniho fizeni.

M.
UNIT INVEST se zavazuije pfi vystavbé bytovych domid dodrzet Zavazné regulativy pro bytové
domy, kterymi jsou:

- bytové domy budou mit maximalné 4. nadzemni podlazi a 1. podzemni podlazi, pficemz
1. nadzemni podlazi bude oproti ulici Castecné zapusténé

- pldorysné rozméry dom0 budou pfiblizné étvercové o hrané maximalné 20m
- uliéni Cara je stanovena jako neprekrocitelna Celni poloha zastavby smérem do ulice

- odstavna a parkovaci stani pro obyvatele budou feSeny v bytovém domé. Bude zajiSténa
prilezitostna parkovaci stani. Prilezitostna parkovaci stani nemusi byt zastfeSena

- domy budou zastfeSeny plochou stfechou

- materidly pouzité na fasadeé - omitka, keramicky obklad, dfevény obklad, pohledovy
beton. Omitka bude opatfena natérem bile nebo Sedé barvy. Pfipadné &lenéni fasady
bude feSeno rliznymi materialy, ne pouze barevnym nat&rem. Zabradli oken, lodZii, nebo
balkon( bude, kromé vySe zminénych materialli, kovové, nebo sklenéné

- v prdbé&hu projekénich praci bude vypracovana architektonicka studie a bude predloZzena
meéstskému architektovi

- provést na své naklady geologicky prlizkum, vynéti ze ZPF, archeologicky prlizkum, a
dale nést na své naklady poplatky za pfipojeni a jiné vyvolané investice.



a dale regulativy vyplyvajici z Gzemniho planu mésta, kterymi jsou:

- odstavna a parkovaci stani pro obyvatele budou feSeny v bytovém domé. Budou
zajiSténa pfilezitostna parkovaci stani. Pfilezitostnd parkovaci stani nemusi byt
zastfeSena (min. 1 odstavna plocha pro 1 bytovou jednotku, 60% garaze integrované
s obytnymi objekty a ze 40 % parkovisté)

- podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, Ze negativni GCinky dopravy budou vylouCeny prostfednictvim navrZzenych
konkrétnich opatfeni

- intenzita vyuziti pozemku - index zastavéné plochy je max. 0,3. PloSné zastoupeni
zelené na terénu v zastavitelné ploSe bydleni v bytovych domech (BH) je min. 30%, podil
zelené je stanoven pro funk&ni plochu i dil€i plochu jednotlivého zaméru v dané funkéni
plose

- destové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrZzeny.

V.

Ujednani o smluvni pokuté
1. V pripadé, Ze doba vystavby stavby, tj. vydani Kolauda¢niho souhlasu popfipadé jiného
povoleni uzivani stavby (kromé povoleni pfedCasného uzivani nebo zkuSebniho provozu)
pfesadhne termin 60 mésicl ode dne povoleni stavby, sjednava se smluvni pokuta ve vysi
50.000 K¢ meésicné za kazdy cely kalendafni mésic takovéhoto prodleni s vystavbou.
2. V pripadé, Ze UNIT INVEST nebo mésto do dne podani navrhu stavebnimu odboru M&U
Zdar nad Sazavou na vydani Kolaudacniho souhlasu (popf. jiného povoleni uZivani stavby,
kromé& povoleni pfed€asného uZivani nebo zkuSebniho provozu) pro stavbu na prevadénych
pozemcich postavené, nejpozdé&ji vSak do 60 mésicd ode dne povoleni stavby, neuzavie
s druhou smluvni stranou smeénnou smlouvu a smlouvu o zfizeni predkupniho prava,
pfedmétem které bude prevod shora uvedenych pozemkd, sjednava se smluvni pokuta ve vysi
50.000 K& mésicné za kazdy cely kalendarni mésic takovéhoto prodleni s uzavienim sménné
smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava v souladu s touto smlouvou.
3. VySe smluvni pokuty je stanovena vzhledem ktomu, Ze jde o zamové a rozvojové
Gzemi mésta a mésto ma zajem na fadném plnéni zavazkl vyplyvajicich z této sménné
smlouvy.
4, Timto ujednanim o smluvni pokuté nejsou dotCena prislusna ustanoveni upravujici
nahradu Skody.

V.

Mésto je opravnéno odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze:

UNIT INVEST nezahaji vystavbu stavby na prodavaném pozemku v dobé platnosti
povoleni, které bylo vydano stavebnim odborem M&U Zdar nad Sazavou

UNIT INVEST nejpozdéji do 60 mésict ode dne povoleni stavby nedoloZi budoucimu
prodavajicimu vydani Kolaudacniho souhlasu, popfipadé jiné povoleni uzivani stavby (kromé
povoleni prfed€asného uzivani nebo zkuSebniho provozu)

UNIT INVEST do 60 mésicl ode dne povoleni stavby neuzavie s budoucim
prodavajicim sménnou smlouvu a smlouvu o zfizeni pfedkupniho prava, predmétem které bude
prevod shora uvedenych pozemku do vlastnictvi mésta.



VI.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze UNIT INVEST je opravnén od pocCatku bezuplatné uZivat
pozemky, jejichz prevod je pfedmétem této smlouvy, a to za U€elem vystavby stavby. Pravo
uzivani pozemkl vznika dnem podpisu této smlouvy a trva do doby pfevodu té&chto pozemkl do
vlastnictvi spolecnosti UNIT INVEST.

VII.
Mésto prohlaSuje, Ze splnilo podminky dané pfisluSnym ustanovenim § 85) zakona ¢. 128/2000
Sh. o obcich, stanovené pro pfevod nemovitych véci z a do majetku mésta. Uzavreni této
smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem mésta Zdaru nad Sazavou dne 7.9.2017 a 6.9.2018.
Zamér mésta sménit shora uvedené pozemky byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského Ufadu
ve Zdare nad Sazavou od 23.6.2017 do 23.7.2017 a od 31.7.2018 do 15.8.2018.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
acinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy — Registru smiuv.

UNIT INVEST vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisi.
Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni v informacnim systému verejné spravy - Registru
smluv zajisti mésto.

Ve Zdarfe nad Sazavou dne 10.9.2018

Jifi Pefina
jednatel spolec¢nosti UNIT INVEST, spol. s r.o.






