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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. NP/OM/2014/003

uzavtenad podle ust. § 2201 a nash a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 892012 Sb.. ob&anského zakoniku
(dale jen obcansky zakonik)
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
Zastoupend Ing. Ivonou Vankovou. vedouci odboru majetkového. zmocenénou k podpisu usnesenim
Rady meéstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 4401/RMOb1014/68/14 ze dne 28. 1. 2014

IC: 008434351

DIC CZ00845451 (platece DPH)
Penézni ustav:

Cisio ugtu:

VS.

dale jen pronajimatel

g E_ |
_. 739 34 Senov

IC: 72089131
DIC ANNN
Penézni ustav: NNXX
Cislo actu: NNNA

VS

dale jen najemce

s PO

R Y,
.

% L <
7 egigb

S e

MORAVSKA OSTRAVA

S5°1Cava o rajma prostoru s ouficiho peanikan’ A pﬁl'voz



|

Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Smlouva
& NP/OM/2014/010

ufad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l L.

Pfedmét smlouvy

1 Predmetem této smlouvy je ndjem prostoru slouziciho podnikani (dale jen prostor) v budove
& p. 1859, ul. Redlni ¢. or. 4 v podlazi pryvnim nadzemnim po ndjemci AARON shop. s.roo.
v Ostrave — Moravské Ostrave. ktery je ve vlasmictvi statutarniho mesta Ostravy. mestskeho
obvodu Moravska Ostrava a PHvoz a ve spravé odboru majetkového.

2. Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavei 1. byl zveiejnen na ufedni desce mestskeho
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz od 3.9, 2013 do 22, 9. 2013 v souladu s usnesenim Rady
mastskeho obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢ 3807/RMOb1014/38/13 7¢ dne 22. 8. 2013.

¢l 1.

Ucel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pfenechd touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢ 4246 RMObI0T4H65713 ze dne
3. 12 2013 najemci do uzivani prostor ve vyse uvedend budove v eelkove vymeie 4598 m”

sestavajici 7 téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m*
prodejna 17.32
vvloha 2.09
plocha ostatni 26537

na dobu:
neurcitou od 10. 2. 2014,

Ucelem najmu je servis telekomunikacni techniky. PC. toto - kino.

Jakakoliv zména ucelu najmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami
sjednany formou pisemného dodatku k této najemni smlouve.

1. Ndjemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu.
nez jak to vyplyva zucelu najmu nebo 7 jiného ujednani stran. anebo 7z toho. ¢o bvlo mozne
davodne ocekavat pii uzavieni smlouvy. pokud by tato zmena pusobila zhorseni poméru
v nemovité véci nebo by nad piiméienou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité veel. Porudeni tohoto ujedndni je povazovdno za poruseni povinnosti najemee 7vIast
zavaznym zptsobem a pronajimatel ma pravo vipovedet najem bez vipovedni doby.

sl LI

¢l. 1.

Udaj o pfedmétu podnikani

1. Predmétem podnikani v provozovng unstenc v pronajatém prostoru. jez je specifikovan v ¢lanku
3

1. této smlouvy je viroba. obchod a sluzby neuvedend v piilohach 1 az 3 Zivnostenskcho zakona.

2. Ilodla-li najemce zmeénit v provozovneé umisténé v pronajatém  prostoru predmet podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnym zpusobem vyuziti prostor. je ndjemce povinen oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

3. 7meéni-li najemce predmet podnikani bez predchoziho pisemného  souhlasu pronajimatele.

povazuje s¢ to za vazny duved k vypovedi. Vypovedni doba je tifmesiéni a poc¢ind bézet

MORAVSKA OSTRAVA
A PRIiVOZ

Smiguva o najmu prostor slouziciho podnikani



Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OM/2014/010
ufad meéstského obvodu ‘

od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vipovedi. coz plati jak pro najemni vztah
na dobu ur¢itou, tak na dobu neurcitou.

¢l. IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

[P V]

9.

Ndjemcee se zavazuje. 7e pronajaté prostory bude uzivat vvhradné pro uc¢el najmu uvedeny v ¢l 1L
odst. 2 této smlouvy.
Shora uvedené prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu ngjmu.
Jakékoliv stavebni upravy v pronajatém prostoru musi byt predem odsouhlaseny pronajimatelem.
Rozsah stavebnich uprav. souhlas se zménou na véci a dohoda o thrade nakladu spojenyvceh se
smeénou na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednan samostatnou pisemnou
dohodou
Najemce prohlasuje. ze je mu stav pronajimancho prostoru znam. Podrobny popis prostoru a jeho
stav je uveden v predavacim protokolu ze dne ...
Ndjemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani prostoru dle pravidel PRA 2014-01 vydanych
pronajimatelem. které tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy.
Ndjemce se zavazuje zajistovat na vlasini ndklady dalsi opravy prostoru a jeho vybaveni
avvmeny soucasti jednotlivich predmetu. Které nejsou uvedeny v priloze ¢. 1 této smlouvy,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesihne ¢astku 5 000 K¢, Zafizeni a vybaveni pofizené
najemeem na svuj ndklad si viak bude ngjemce opravovata udrzovat zcela sam.
Ndjemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit potiebu oprav. ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Ndjemee je povinen umoznit provedeni ijinych
nezbyvitnyeh oprav. jinak odpovida za $kodu. kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup Kk pronajatym  prostorum  za ucelem  kontroly.
sda je ndgjemee uzivd fadnym  zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
v dostateéném ¢asovém predstihu.
Najemee a osoby. které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor. odpovidaji za veskeré Skody. kter¢
spusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Uziva-li ngjemce véc takovym
spusobem. Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni véci.
vyzve ho pronajimatel. aby vée uzival Fadne. dd mu piimetenou Thutu Kk napravé a upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vizvy. Neuposlechne-li ndjemee této vyzvy. ma pronajimatel
pravo ndjem vypovedet bez vypovedni doby.
Ndjemcee se zavazuje:

a. zajistit 0klid a schudnost venkovnich schodu a to v kazdém ro¢nim obdobi
dodrzet platny kanalizacni fad pii odvodu upotiebené vody.
pronajaté prostory pojistit proti pripadnym skodam vzniklym jeho ¢innosti,
dbat na to. aby uzivanim pronajatych prostor nedochdzelo ke znehodnocovani
7ivomniho prostiedi. zejména nadmérnym hlukem. emisemi. ¢i jinym Zpusobem.
viastnim nakladem zajistovat a provadet opravy a revize veskerych technickych
zafizeni. kterd jsou soucast pronajatych prostor.

~c o

[

. Ndjemee je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce prebira

povinnost a zodpovédnost puvodee odpadu ve smyslu zakona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

. Pronajimatel a ndjemcee se dohodli. ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Upravy. véetné CSN

k zajisténi hygieny. bezpecnosti prace a pozarni ochrany. se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemcee s tim. Zze odpovida za piipadné poruseni techto povinnost a sjednani napravy v¢. thrady

EE
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
ufad meéstského obvodu

Smlouva
¢. NP/OM/2014/010

ulozenych sankci vuci organum vyvkondvajicim statni dozor. organum obce. piipadn¢ dalsim

spravnim organum. Které maji zakonné pravomoci na téchto usecich. v plnem rozsahu.

Ndjemee se zavazuje zejmena:

a. dodrzovat veskeré predpisy K zajistent pozarni ochrany a to napriklad povinnost

vyplyvajici 7 §§ 6. 6a. 13, 15, 16, popi. 17 zikona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang.
ve znéni pozdéjsich predpisu a chovat se tak. aby nezavdal pticinu k pozaru.

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy. véetné CSN na useku bezpetnosti prace.

¢. vsouladu s CSN 33 2000 ur¢it prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objektu
a prostoru. kde jsou v provozu elektricka zarizeni a vést o tom doklady.

d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivostn instalovaného el. zarizen
dle prisl. CSN po celou dobu trvani najmu.

e. zajistovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace. véetn¢ zajiSténi
periodickyeh revizi v predepsanyeh terminech dle CSN.

12. Pronajimatel a najemce se dohodli. 7e aklid spole¢nyeh prostor (v pripadé. Ze uzivani pronajatych
prostor j¢ spojeno s pouzivanim spole¢nych prostor domu) bude zajistovat najemce. ato
na zaklade dohody s ostatnimi najemci v domé. Nedojde-li k dohode o zajisténi uklidu mezi
najemei. zajisti uklid spole¢nyeh prostor pronajimatel. pricemz piiméfené naklady na uklid
poncse ngjemec.

13. Pronajimatel a najemce sc dohodli. Ze v dobeé tif mésicu pied skon¢enim najmu. umozni najemee
zajemeum o ndjem piistup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pritomnost
nijemce a pronajimatele. Pronajimatel oznami najemei navstevu v pfimeérené dobé predem.

14. Pronajimatel a ndjemce s¢ dohodli. 7e v dobe tii mésicu pied skoncenim najmu. ndjemcee umozni
pronajimateli umistit na viditelném miste (do vylohy. okna) reklamni banner s napisem
K pronagjmu.

¢l. V.

Najemné a sluzby

I. Uhrada za uzivani vvse uvedenveh pronajatych prostor (tj. za najemné a poskyvtované sluzby)
bvla stanovena vzajemnou dohodou ve shodeé s vypoctovym listem. Ktery je nedilnou soucasti t¢to
smlouvy. Sluzby ncuvedené ve vypoctovém listé hradi najemee sam piimo jejich dodavatels.

Ro¢ni ndjemné za uzivani pronajatych prostor ¢ini 114 930 K.
Mési¢ni najemné ¢ini 9379 Ke.
Mesicni zaloha na sluzby poskyvtované dle evidenéniho listu ¢ini celkem 800 K.
Mésiéni pronajem inventare ¢ini celkem 12 Ke.
Najemné a zalohy na sluzbyv ¢ini celkem mési¢né ¢astku 10 391 K¢.

Ndjemné spolu se zdalohami 7a sluzby poskyvtované dle evidencniho listu a prondjem mventare
v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru se plati v mesicnich splatkach predem. vzdy

k prvnimu dni pfislusného kalendainiho mesice za kterv se ndjemné plati. na ucet pronajimatele
.o c var. svmbol

vedeny u

2. Pronajimatel a ndajemce se dohodli. 7¢ od pocatku druhého kalendainiho roku najmu. po cclou
dobu trvani najmu. je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndgjemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za piedchozi kalendaini rok zvefeinené piislusnym statistickym ufadem.

a to vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navyseni ngjemncého uvedomi pronajimatel najemee
[ X X ]
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
mestsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz < NP/OM/2014/010
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zaslanim nového vypoctového listu.

Po skonceni kalenddiniho roku a po zjisteni skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Zpusob rozuctovani jednotlivieh sluzeb Je definovan v pravidlech PRA 2014-01
vydanych pronajimatelem. které tvofi piilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyuctovani bude v pisemné
form¢ predlozeno najemei.

4. Ngjemné bude uctovano ode dne a¢innosti této smlouvy.

‘s

¢l. VI.

Skonéeni najmu

I Ndjem na dobu urcitou ma pronajimatel pravo vypovedet pred uplynutim ujednané doby z divodu
uvedenych voust. § 2309 obcanského zdakoniku, Vypovedni doba je tFimesi¢ni a poéina beézet
od prveho dne mesice nasledujiciho po dorucenti vypovedt.

2. Ndjemce muze vypovedet najem ujednany na dobu uréitou pred uplynutim ujednané doby jen

zduvodu uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tiimési¢ni a po¢ina

bezet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Najem na dobu neurcitou ma pronajimatel i najemee pravo vypovedet pisemné bez udani duvodu

visouladu s ust. § 2312 obcanského zikoniku v Sestimesicni vypovedni dobé. kterda po¢ina bézet

od prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi. Ma-li vSak strana k vypovédi vazny
duvod. je vypovedni doba tiimesicni a pocina bezet od prvého dne meésice nasledujiciho po
doru¢eni vypovedi.

4. Ohrozi-li ndjemee svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim. Ze uZiva
prostor v rozporu se smlouvou. ¢i najemcee nebo osoby. které spolu s nim uzivaji prostor, porusuji
klid nebo poradek v dome. pak v techto pripadech pronajimatel pisemné vvzve najemce
K ndprave. da mu k tomu pfimefenou Thutu a upozorni jej na mozné dusledky neuposlechnuti
Vyzvy. Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti ndjemce zvIast zavaznym
zpusobem a pronajimatel ma pravo vypovedet ngjem bez vypovédni doby.

5. Ndjemee se zavazuje v pripadé ukonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli predat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskute¢ni nejpozdeji pryni pracovni den po skonceni najmu. O piedani se pofidi zapis.
Ktery podepise ndajemee a za pronajimatele opravneény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s predanim prostor se najemcee zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 1 %o sjednaného mesieniho najemncho za den.

(o)

CL. vi.

Ostatni ujednani

. Smluvni strany se dohodlv. 7e za 1. az 2. mesic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢l. V., odst, 1
této smlouvy ndjemné ¢init 100 K¢ na m” za rok. tzn. 383 K¢ za pronajaty prostor za meésic.

2. Drzeni psu. kocek. hospoddaiskveh a jmych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno

jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni muze byt ze zavaznyeh davodii

odvolano.

K technickému zhodnoceni budovy provedeného ndgjemeem na jeho naklad. musi byt mezi

pronajimatelem a ndjemeem uzaviena samostatna pisemnd dohoda.

4. Prongjimatel a ndjemcee se vvslovne dohodli. 7e v pripadé skonceni ndjmu vypovedi ze strany
pronajimatele ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele. nebo nového najemce.
Kterou ziskal prevzetim zakaznické zikladny vybudované vypovezenym ndjemeem.

3. Ndjemee a prongjimatel se dohodli na zdakazu umisteni a provozovani vyhernich hracich pristroju

ts
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a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zakona
¢ 202/1990 Sb.. o loteriich a jinveh podobnych hrach. ve zneni pozdéjsich pedpisu v pronajatem
prostoru. Porusi-li najemce toto ujednani. muze pronajimatel od tcto smlouvy pisemne odstoupit.
Odstoupenim zanika smlouva o ndjmu Kk prynimu dni nasledujiciho mésice pote. kdy pisemny
projev vile o odstoupeni ze strany pronajimatele je dorucen najemci.

6. Najemce nesmi bez piscmného  souhlasu pronajimatele umistovat na vncjsi konstrukee.

napf. balkonu. lodZii a oken. na fasadu a anténni stozar. jakdkoliv zafizeni a predmety. zejmena
firemni §tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich stitu a reklam 7e strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost najemce vvzadat si souhlas stavebniho uradu. V piipadc. ze je objekt
umistén v pamatkove zoné. je ndjemee povinen toto projednat také s atvarem hlavniho architekta.
oddélenim pamatkove pece Magistratu mésta Ostravy.

7. Najemce neni opravnen prenechat pronajale prostory do podnajmu jiné osob¢ bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemee Kk podnikani s jinvmi subjekty. neni
opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro Gcely sdruzeni
prava vyplyvajici z cto ndjemni smlouvy. Porusi-li najemee toto ujednani. povazuje s¢ to za
hrubé poruseni najemecovych povinnosti zpusobujicich pronajimateli vaznejsi ujmu a pronajimatel
ma v tomto pripadé pravo vypovedet najem bez vypovedni doby.

8. Najemce sc¢ zavazuje neprodlend  oznamit pronajimateli  prode] savodu nebo jeho casu
dle ust. § 2175 a nasl. obcanského zakoniku.

¢l. VIl

Zavéreéna ustanoveni

1 Tato smlouva nabyvi platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami. u¢innosti nabyva
dnem 10. 2. 2014.

2. Zmeénu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohode obou stran. krom¢ piipadu

uvedencého v ¢l V. odst. 2 této smlouvy. jinak je tento pravni tkon neplatny. Dodatky musi byt

o¢islovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zalozené touto smlouvou s¢ fidi obcanskym zdkonikem a ostatnimi obecn¢

zdvaznymi pravnimi piedpisy.

4. Tato smlouva byvla vvhotovena ve 3 vvhotovenich. 7 nichz jedno obdrzi najemcee a dve
pronajimatel.

LI

5 Vsouladu sustanovenim § 41 zdk. ¢ 128 2000 Sh. pronajimatel  potvrzuje.  7¢ podminky
podminujici platnost tohoto pravniho ukonu. . rozhodnuti o zaméru prondjmu  prostoru.
zvefejnéni zaméru prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu VMoravska Ostrava a Privoz
o pronajmu prostoru. ktery je predmétem této smlouvy. byvlyv spInény.

Priloha: pravidla PRA 2014-01

vypoctovy list
predavaci protokol NP
: ‘ [ X N
Smiouva o najmu prostor slouziciho podrikan: MORAVSKA OSTRAVA
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum:

Misto:

Ing. Ivona Vankova
vedouci odboru majethoveho

Za najemce

Datum:

Siricuva o NaMe Brostor SouZ Sihe podeinaE MORAVSKA OSTRAVA
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