Mandatni smlouva
0 vykonu sprav)' nemovitosti uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

——== o 50

Meéstska cast Praha 13
se sidlem Praha 5. Slune¢ni nam. 2580/13, PSC 15800
zastoupend Petrem Zemanem, zastupcem starosty

1C: 00241687, 1)1C:CZ00241687

spojenti:

(dale jen

a

IKON spok s i\ o.

se sidlem Prahu 9 - Hloubétin, Nehvizdska 22/8, PSC 19800
zastoupena Ing. Radkem Adamcem, jednatelem
1C:45800031, DIC: CZ45800031

bank. spojeni: J$$$$j*SESSEESSSBBBSBBBE

zapsana v obch rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 10540
(déle jen ,,spravce*l) * *

IHILAVAL
Zakladni ustanoveni

Vlastnik piohlaSuje, ze ve smys u § 34 zak, ¢. 131/2000 Sh., o hi. m. Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu nakladd za podminek stanovenych timto z&konem a Statutem
hlavniho mésta Prahy se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy a vykonava pfitom
prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti (tj. bytovych domu, nebytovych prostoru a
jinych sia\eb v&etné pozemki), jejichz seznam je uveden v priloze ¢. 1/A. ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Spravce ni;i die zépisu do obchocniho rejstfiku u obchodniho soudu v predmétu podnikéni
kromé jinych ¢innosti spravu nemovitosti,

HLAVA 1L
PFedmét smlouvy

I. Pfedmétem této smlouvy je lpkvny vykon spravy vyse uvedenych nemovitosti uvedenych

v Hlavé ]. léto smlouvy, jakoz i wvykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze
s(>Likronio])ravLuch a vefejnopravnich vztahd Ic témto nemovitostem a ke véem prostoram
v nich se rslézajicich v rozsahu vymezeném touto smlouvou.

Spravce $ zavazuje €innosti spojené s vykonem spravy uvedenych nemovitosti vykonavat
s potfebnou odbornou péci. Zejména ru¢: za formalni i vécnou spravnost vSech Gcetnich
doklad(, tykajicich se pfedmétd této smlouvy, které jsou zasilany najemcdm, vlastnikovi
popfipadé tfetim osobam. Provadét a zabezpeCovat tyto Cinnosti v rozsahu a za podminek
v Léto smlouvé dohodnutych, pficemZ kromé piimé spravy miZe spravce povéfit plnénim
tfeti osobu.



2.

HLAVA I

Spravce je povinen Fidit se pfi plnéni prfedmétu léto smlouvy pfFisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

HLAVA |V.
Povéreni spravce ke spravnim a ob&anskopravnim ukoniim

Spravce jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zékladé udélenych plnych
moci. Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a
z pokynl vk stnika.

Sprévce je p rvéfen:

3)

9)

Vlastnik vypracuje najemni smlouvy V€. dolozky na zakladé § 43 zékona ¢. 131/2000
Sh. v platném znéni, které pfeda spravci, a to ve tfech paré. jiZz podepsané zastupcem
viastnike. Do 15 pracovnich dnll ode dne prevzeti najemnich smluv od vlastnika je
spravce povinen pfipravit pfilohy nezbytné k uzavieni najemnich smluv na byt a
zajistit podpis najemce bytu. Pfilohami se rozumi evidencni list a protokol o prevzeti
bvtu.

Po fyzické prohlidce bytu pfedlozit novému najemci k podpisu najemni smlouvu,
evidencni list a protokol o prevzeti bytu (posledni dva citované dokumenty podepsané
a orazitkované spravcem, opatfené datem).

Jedno kompletni paré ndjemni smlouvy, evidencni list, protokol o prevzeti bytu
zaroven s prislusnymi kli¢i predat novému najemci do 15 pracovnich dnd od predani
smlouvy vlastnikem, jedno paré ponechd ve své evidenci a jedno p'eda vlastnikovi, a
to do 5 pracovnich dnli ode dne podpisu najemcem.

Pisemné podavat informaci vlastnikovi o volnych nebytovych prostorach ve
svC€rovat;vch nemovhostech.

Spravce na zakladé pisemného pokynu vlastnika pFipravuje najemni smlouvy
knebytevym prostordm ve svéfenych nemovitostech vcetné \ypoctového listu,
pfipravuje podklady k vypovédi a sjednava dohody"o ukon&eni platnosti najemnich
smluv na zakladé pokyni vlastnika dle zasad pronajmu nebytovych prostor.

Vyjadfovat se kc stavebnim Upravam a zméndm vedoucim ke zlep3eni prostor, ke
kterym je tfeba ohlaseni stavebniho Gfadu Ci stavebniho povoleni v souladu s platnym
stavebnim zakonem pisemné vlastnikovi.

Predepk ovat a vybirat ndjemné a Uhrady za sluzby spojené t uzivanim bytd a
nebytovych prostor od najemniku bytl a najemcl nebytovych prostor v souladu
s platny ni pravnimi pfedpisy a ve stanovenych terminech.

Vymaéahat dluzné najemné a Ohrady za poskytovana plnéni s uzivanim bytu a
nebytovych- prostor a po pfedchozim souhlasu a na z&kladé povéreni vlastnika podaval
navrhy na zahajeni soudniho fizeni a zastupovat vlastnika u soudu v souladu
s pFislusnymi ustanovenimi Ob¢. zakoniku.

Uzavirat dohody a smlouvy o dodavce sluzeb potfebnych k Fttinému provozu a
opravani nemoviu>sti,



3. Pfi sjednavani najemnich smluv $ najemci bytd a s najemci nebUovych prostor a pfi
uzavirani elohod o odevzdani a prevzeti bytl a nebytovych prostor je spravce povinen
upozornit iajcmcc. Ze sc maji na nej obracet ve vSech vécech tykajicich se uZivani bylii a
nehytovyc i prostor.

HLAVA V.
Pimdva a povinnosti spravce

1. Spravce je povinen provadét spravu predmétnych nemovitosti dle prislusnych predpist a
podle ustanoveni této smlouvy a pokyn( vlastnika.

2. Spravce je povinen poskytovat fadné a v€as sluzby spojené s najmem bytl a nebytovych
prostor a plnit vSechny zakonem, obecné zavaznymi predpisy a uzavienymi najemnimi a
ostatnimi smlouvami stanovené povinnosti vlastnika s tim spojené.

3. Spravce jo dale povinen pfi poskytovani sluzeb pfihlizet k opravnénym potfebam a
zajmlm najemctl byt a nebytovych prostor.

4. Spravce je povinen neprodlené oznamit vlastnikovi:

a) uvolnéni bytu nebo nebytovych prostor ve spravovanych nemovitostech nejpozdéji do
7 pracovnich dnli po tom, co prokazatelné zjistil nebo byl prokazatelné seznamen
s jejich uvolnénim, v pfipadé vypovédi najmu do 5 pracovnich dnl. Za prokazatelné
nenahladeni uvedenych jednotlivych skuteCnosti se spravce zavazuje uhradit
vlastnikovi pokutu ve vySi do 100.000,- K¢ za kazdy pFipad dle rozhodnuti vlastnika.

b) havarijni situaci v nemovitostech (tj.situace, ohrozujici zejména zdravi, bezpecnost i
majetek ob¢and)

c) jakékoliv neopravnéné uzivani nemovitosti, bytl ¢i nebytovych prostor a pfijmout
opatfeni pro zjednani napravy
5. Rozsah €innosti spravce:
a) v oblasti pravni

- pFiprivovat podklady pro najemni smlouvy o ndjmu bytu a najemni smlouvy o
najmu nebytovych prostor dle dispozic vlastnika

- podéavat navrhy na zruSeni pfipadné zmény znéni najemnich smluv
- 0zna nit vlastnikovi bez odkladu zanik najemni smlouvy pisemné

- vymahat dluzné nijemné a Uhrady za poskytovana plnéni s uzivanim bytu a
nebyiového prostoru spolu s poplatkem /. prodleni a Urokem Fadré a v€as

- predkladat vlastnikovi navrhy na vypovéd ndjmu bytu bez pfivoleni soudu podle
§711. a 8689 obé. zakoniku, ndvrhy na zahajeni soudniho fFizeni na pfivoleni
k vypovédi najmu bytu podle §711a) obCanského zdkoniku a navrhy pro zahajeni
soudniho Fizeni na vyklizeni bytu

4 Zaloby na zaplaceni dluzného najemného podaval po posouzeni ekonomické
vyhodnosti nadklad na Zalobu nebo jinym vhodnym zplsobem zabezpecit
pohledavku, v pfipadg, Ze Castka nesplni pozadavek ekonomické vyhodnosti, pozada
pisci.mé spravce o rozhodnul vlastnika

- pred hadat vlastnikovi navity na vypovédi z ndjmu nebytového prostora, nastanou-li
ddvedy uvedené ve .smlouvé nebo vyplyvajici ze zdkona a v  ipadé jeho souhlasu



<

vykonavat na zédkladé zmocnél!! pravni Ukony souvisejici s vypovédi. Predkladat
vlastnikovi navrhy na zahajeni soudniho fizeni na vyklizeni nebytového prostoru
v prip idé. Ze nebytovy prostor nebyl pfedan najemcem v soulac.u s vypovédi nebo
dohodou o skoncéeni najmu, nebytového prostoru a po udéleni souhlasu vlastnika
podavat Zaloby o vyklizeni nebytového prostoru

u soudu vystupuje spravce (prostfednictvim pravniho zastupce) jménem vlastnika na
zakladé specialni pIné moci kjednotlivym pfipadim (plnd noc bude vydana
vyhradné po konzultaci o pfipadu s vlastnikem)'

no udéleni souhlasu vlastnikem bez zbyte¢ného odkladu podavat Zaloby o pfivoleni
k vypovédi z nagjmu bytu podle 8§711a) obanského zakoniku; podavat Zaloby na
vyklizeni po uplynuti vypovédni Ih(tv v pripadé, kdy ndjemce nepoda Zalobu podle
8711 odst. 5 obCanského zakoniku na urceni neplatnosti vypovédi a byt dobrovolné
nevvklidi; v pfipadé, Ze najemce poda Zalobu podle 8711 cdst. 5 obcanského
z&koniku na urCeni neplatnosti vypoveédi, zastupuje v tomto soudnim sporu vlastnika
na zalrlaclé pIlné moci

predkladat Gtvrtletné prehled o pribéhu soudnich spor( vlastnikovi dle dispozic
vlastr ika

predkladat vlastniku Ctvrtletné prehled podanych Zalob

plnit Fadné povinnosti vyplyvajici z ndjemnich smluv vici platicim najemclim a
uplatfiovat pfFipadné sankce v(ci neplaticim najemcim

spravce uzavie na své naklady smlouvy na pojisténi své odpovédnosti za Skody
zvlastni podnikatelské c¢innosti, nejméné nad 50 milionl K&, které by mohly
vzniknout vlastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem spravy
nemovitosti

naklady na pravni sluzby véetné soudniho vymahani a feSeni sporll, tykajicich se
spravovanych nemovitosti (ti. bytl a nebytovych prostor véetné kolkd) s tim. Ze vyse
nakladd se Fidi schvalenym rozpoctem pro spravovanou lokalitu

vyho ovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojiStovnou apod.) i
v pfipadech, kdv jednani bude provadét vlastnik

oblasti provozni

vést. trvale aktualizovat a archivovat technickou evidenci pfedmétnvch nemovitosti.
bytu a nebytovych prostor

zajiStovat provoz nemovitosti nebo jejich ¢asti v souladu s u€ebnu ke kterému jsou
urceny

poskytovat radné a v€as s uzby spojené se spravou nemovitosti, s uzivanim bytu a
nebytovych prostor a plnil vSechny zadkonem stanovené povinnosti vlastnika
obstaravat povinnosti ukladané vlastniku pravnimi, bezpec¢nosmimi. hygienickymi I
poZarnimi predpisy

zajistovat smluvné v zastoupeni vlastnika u opravnénych subjectii dodavku medii a
servisni €innosti nezbytné nutné pro bezproblémovy provoz nemovitosti, zejména el.

ener tie. plynu, vody, odvez odpadkd, revizi a Gdrzby vytahu, spolecnych televiznich
anté i

infoiinovat spravce inZenyrskych siti 0 vzniklé poruSe nebo havarii



oznamoval vlastnikovi havarijni situace ve spravovanych nemovitostech za Ucelem
vydar | havarijniho vyméru

uzavi  smlouvy u opravnénych subjektu k provadéni potfebnych oprav nemovitosti

zajisto\at pravidelny Uklid spolenych prostor nemovitosti, chodniku a
predzahradek. v€etné sekan, travy a spolecnych Casti nemovitosti vcetné stfech.

zajiSlovat provozni revize technickych zafizeni ve spravovanych objektech dle
priSivdnych norem a predpisu statniho odborného dozoru

uplatfiovat a vymahat odstrafiovani zavad a poskozeni zplisobeod v nemovitostech
najemci a osobami, které s nimi nemovitosti a prostory v nich uzivaji

spravce kontroluje stav a poZaduje, aby uZivatel uZival nemovitosti a zafizeni,
spole€né prostory nemovitosti, jakoZ i poskytované sluzby fadné a obecné zavaznym
pravnim predpisem stanovenym zplsobem a dbal, aby pFipadni dalsi najemci platili
vCas stanovené najemné, ja.coz i Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti

spravce oznaCi vné u vstupnich dvefi nemovitosti tabulkou s ndzvem a adresou
vlast Uka a spravce

zajis lovat potfebnou dezinfekci a deratizaci nemovitosti
pfi p;odeji bytovych jednotek spolupracovat s vlastnikem a fidit se jeho pokyny

zabe 'poCit: nepfetrZitou havarijni sluzbu

v oblasti technické

Pfi Cerpani finan¢nich prostfedk(l vlastnika je spravce povinen postupovat v souladu
se zadkonem ¢. 137/2006 Sbh., o vefejnych zakdzkach a Pokynem vlastnika pro
zadavani verejnych zakézek. Spravce je povinen pfipravit podklady pro zadani
verejné zakazky, které pak predlozi prostfednictvim prislusného zastupce starosty ke
schvéleni RVI1C. Zadavatelem je vizdy Méstska Cast Praha 13. RMC soucashé
jmenuje hodnotici komisi, jejimz Clenem je i zastupce spravce. Vitéze vyhlaSuje
RM-3. Po ukoncCeni zadavaciho fizen; spravce predd prostfednictvim pfFislusného
zast.ipce starosty veSkerou dokumentaci, kterd souvisi $ verejnou zakazkou,
vlastnikovi k archivaci. Spravce je povinen sledovat verejné zakazky, které jsou
svym charakterem technickym zhodnocenim, tj. napliuji pfislusnd ustanoveni
zékona €. 586/1992 Sbh.. o dani z pfijmu v platném znéni, tj. vydaje na dokoncené
nastavby, pristavby a stavebni Gpravy, rekonstrukce a modernizace majetku a
informovat o nich vlastnika.

ZabezpecCuje provozni Uerzbu, béZzné opravy, investice a odstrafiovani havarii na
nemovitych a movitych vécech spravovanych dle této smlouvy v rozsahu
neprevysujicim cenu 2.000.000,- K& bez DPH za jeden pnpad. do vySe limitu
seli valeného finan¢niho pianu, s ohledem na potfebnost provedeni prace pfi dodrZzeni
maximalni Gspornosti a kvality prace. Spravce odpovida vlastnikovi., Zze dodavky,
sluzby, nebo stavebni prate zada transparentnim a nediskriminaénim zplsobem za
cenu obvyklou v misté dnéni. Pfi predmétu plnéni je spravce povinen vyzadat
nabidku nejméné od tfi niznych firem, provést vybér neivyhodnéjsi nabidky a
s vitézern uzavfit zakazku na zakladé objedndvky nebo pisemné smiouvy. Na
vyiacani vlastnika nebo pfislusnych kontrolnich organ( je spravce povinen tmo
ski tecnosi prokazat. Udrzbou, opravami a odstrafiovanim havarii se rozumi veskeré
zasahy, kterymi je majetek udrZzovan na své plvodni technické, estetické a Ilnken;
Ui.T.sni nebo je na tmo drovefi navracen. Pfi Upravé uvolnénych bytu urCenych



d)

kdaliimu pronajmuti, posUpuje spravce s maximalni hospodarnosti vynaloZenych
finanCnich prostfedku na Upravu bytu, ale v souladu s ob¢anskym zakonikem tj. ah\
pfi predavani bym novému lajemci byl byt \'e sta\ru zplsobilém k fadnému uzivani a
zajist i nadjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. V pfipade,
Ze si Uprava bytu vyZada vetSi naklad nez 200.000.- K¢ bez DPH, poZada spravce
prislusného zastupce starosty o souhlas s navrhovanymi opravami bytu.

opera.ivn¢ zajiStovat odstrafiovani poruch v dodavce tepla a teplé uzitkové vody
podaval vlastniku navrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy €i rekonstrukce

pisemné hléasit vlastnikovi (pfislusnému zastupci starosty) do 5 pracovnich dnl
ukonceni provedenych oprav volnych bytu

odpovidat za technicky stav nemovitosti po podepsani protokolu o predani a prevzeti
nemovitosti s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti.
V takovém pripadé uvést v protokolu soucasné odpovédnost za formu a postup
likvid xce havarie.

technicky prebirat a predavat byty a nebytové prostory najemnikdm podle pokyn(
vydanych vlastnikem

spravce urCi u kazdé nemovitosti povérenou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na
kteroi se mohou uzivatelé kdykoliv obracet v pfipadé poruchy, havarie Ci jiné
udalosti spojené s uzivanim nemovitosti a zajistit, aby jméno této osoby a zplsob
jejiho kontaktovani byly trvale vyvéSeny na trvale pfistupném misté. Spravce
bezodvladné zajisti informaci najemclim bytl a nebytovych prostor o havarii nebo
jiné zavazné udalosti.

spravce o zplsobu uZivani spolecnych prostor nemovitosti informuje jak najemniky
bytl, lak nebytovych prostot

v oblasti ekonomické

]

vést evidenci najemct bytl a nebytovych prostor

Gctovet podle zasad ekonomiky domd, tj, vSechny vynosy a néaklady, které Ize
porad:t kjednotlivym nemovitostem UG¢tuji podle €.p, a to vcetné nakladl na
zuctox atelné sluzby a odméry za spravu

predepisovat, vybirat a kontrolovat néjemné, zalohy na Uhradu za pInéni
poskytovana spoleCné s uzivanim bytu a nebytovych prostor a jejich vyuctovani,
provadét zmény najemného a zaloh na sluzby, v pfipade v€asného nezaplaceni
platby upominat. zaplaceni 5 predepsanym poplatkem z prodleni a to v3e v souladu
s obecné zavaznymi predpisy Ci nafizenim vlastnika. Spravce téZ zajisti prokazatelné
a v souladu s obecné zavaznym pravnim predpisem predani téchto zmén najemcliim
byt a nebytovych prostor.

pfi itirade ndjemného vcetné sluzeb vjinc vysi neZz stanovuje p -odpis, zauctuje se
prednostné dhrada ndjemného a zbytek se rozepiSe na sluzby dle pfedepsané vyse
zéloh. tj. postupuje se tak. aby thrady byly G¢tovany od nejvySe stanovené zélohy.
V pfipadé vy3si Uhrady neZ stanovi meési¢ni predpis je preplatek prednostné
povazovan za Uhradu nejstarSi pohledavky pfi respektovani zasady, Zc prioritné je
uhrazen nejstarsi dluh na ndjemném a néasledné nejstarSsi dluh na sluzbach
(vyuctovani). Pri GCtovani uhrad je stanovena zésada, Ze jako datum, Uhrady' k
Uet:ovnnc datum, kdy Uhrada byla pFipsana na Ucet majitele-: (tj. datum vypisu z Gctu).



hlasit be/ zbyteCného odkladu vlastniku UmysIné protipravni obsazeni nebytového
prostoru pro zahajeni spravniho eventuelné trestniho Fizeni

provadét vyuctovani tepla, teplé uzitkové vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé
najemce Ci jiné odbératele dle platnych predpisl, pfipadné dle zavedené méfici a
regulacni techniky a vést dokladovou evidenci ohledné Gétovani sluzeb najemnikdm,
dle obecné zavaznych predpisi pro rozicCiovani sluzeb trk. ab> umoZiovala
jednoznacné '/.dokladovani jakékoliv jednotlivé ¢astky sluzeb, zejména pro potieby
soudnich sporli, a vést a archivovat veskeré dokumeniy/pisemnosti ekonomického
charakteru ve smyslu zakona ¢. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé.
Vyuctovani sluzeb provadét jednou za kalendarni rok, tj. za obdobi od 1.1. clo 31.12.
kazdého roku. Vyucétovani najemclim bytd a nebytovych prostor je povinen zaslat
nejpozdéji clo 30.4. roku nasledujiciho. Preplatky z vyGétovani zaslat najemnikdim
nejpozdéji do 31.7. roku nasledujiciho. Nedodrzi-li spravce vySe uvedené terminy
vy(ctovani, uhradi dle rozhodnuti vlastnika smluvni pokutu ve vysi do 100.000,- K¢.
Za UCelem provedeni instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i provedeni odpoCtu naméfenych hodnot vc spravovanych
bytovych a nebytovych jednotkdch vlastnik zmocnuje spravce k vydavani
pisemného povéreni. Spravce je povinen osobu, ktera provadi instalaci, udrzbu nebo
odpocet, pisemné povéril k témto Gkondm. V pripadé poruseni této povinnosti je
Sprt vce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdy zjisténi pFipad

v pfipadé provadéni oprav naci limit stanoveny zakonem ¢&. 58(5/1992 Sh. v platném
znC:ii o dani z pfijmG spravce urluje, zda provedena oprava je opravou cile
zminéného zakona €i zda se jedna o technické zhodnoceni. V pfipadé, Ze se jedna o
technické zhodnoceni, predava spravce vlastnikovi podklady o provedeném
technickém zhodnoceni s vycislenim jeho ceny. aby vlastnik mohl provést Gcetni
zvyseni ceny zhodnoceného majetku

zpracovat a predal vlastnikovi radné a vcas podklady pro podani Zudesti o dotace a
po -vyuZiti dotace proveést jeji Fadné vyuctovani.

vést UcCetnictvi spojené se spravou nemovitosti, oddélené od vlastniho, v rozsahu
stanoveném uctovym rozvrhem, v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o GcCetnictvi
v platném znéni a zakonem ¢&. 235/2004 Sb. o DPI-I, zejména:

spravcovska organizace G¢tuje na zakladé ucetnich a dafovych doklad
provadi vécnou a formalni kontrolu Géetnich a dariovych doklad(l
UcCtuje naklady a vynosy do obdobi, s nimz ¢asové souvisi

spravcovskad organizace odpovidd vlastnikovi za to, Ze GCetnictvi je vedeno
Uplng, prikaznym zplsobem a spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti,
které jsou jeho pfedmétem

ke dni Fadné roCni uCetni zavérky je spravcovskd organizace povinna proveést
fyzicko a dokladové inventury majetku a zavazk(l a ovéfit ke dni Gcetni
zavérky, zda stav majetku a zavazkl v Ucetnictvi odpovida skutecnosti

spravce jc povinen vést v evidenci pro UCely DPH veskeré Udaje vztahujici se
k dafové povinnosti vlastnika, zejména (daje potfebné pro spravné stanoveni
dariové povinnosti. Strukturu a rozsah téchto Udajd vede d e zavaznych pokyn(
vlastnika. Spravce jc povinen vést evidenci v takovém clenéni, aby sestavila
dil¢i danové pfiznani v rdmci spravy stanoveno touto smlouvou.



vyhotovovat podklad} pro pravni jednani (mipf. se soudy, s pojistovnou apocl.)
i v pfipadech, kdy jednani bude provadét vlastnik

V rdmci navrhu finan¢niho planu na nésledujici rok preda spravce ke schvaleni
RMC také rozpis jednotlivych planovanych akci provozni Udrzby a béZznych
oprav nad 100.000.- K& bez DPH. Rozpis jednotlivych <kci bude proveden
vélenéni: druh prace, ulice. ¢:p., predpokladanad cena bez DPH. V pribéhu
roku informuje spravce pfedem o vSech zamérech oprav a pofizovani véci.
jejichZ hodnota pfesahuje ¢astku 100.000.- K& bez DPH a k.eré nejsou uvedeny
v rozpise jednotlivych planovanych akci provozni Gdrzby a béZznych oprav
schvaleného financniho planu. Pro mozZnost realizace téchto oprav a pofizovani
véci pozada predem spravce RMC prostfednictvim pFisludného zéstupce
starosty o souhlas se zménou finan¢niho planu.

zpracovavat podklad}' pro evidenci, statistiku a privatizaci podle potfeb a
pokyni vlastnika

predkladané ekonomické materialy (napf. vykazy, rozbory a dil¢i danova
priznani) musi odpovidat Gdajlim v Gcetnictvi

pololetng, ij. k 30.6. a 31.12. kalendafniho roku predk.4dat (daj o stavu
neplati¢l v roz¢lenéni na celkovy predpis najemného vcetné sluzeb, vysi
dluzné Castky, vyse naklad(l na pravni zastoupeni a fakticky vymoZena Castka
vzdy k pfislusnému datu odboru ekonomickému

zpracovavat dalSi ekonomické podklady na zaklade pokynu vlastnika

pololetné, tj. k 30.6. a 31.12. kalendafniho roku predkladat prehled o stavu
pohledavek pro program V YK. (¢asové rozclenéni)

Spravce je povinen:
a) zucCastnovat se jednani ZMC Praha 13 a jednani, k nimZ je pisemné pozvan

b) do jednoho tydne po jednadni ZMC Praha 13 vyZadat si v kancelafi zastupitelstva Cast
zapisu vcetné usneseni, které se tyka ¢innosti spravce

¢) pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti
dle této smlouvy, které si vlastnik pisemné vyzada a to ve Ihiit¢ stanovené vlastnikem.

HLAVA VL
Omezeni ¢innosti spravce

Spravce neni opravnén naklada: s nemovitosti jinym zplisobem, neZ jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji Cast (vCetné pozemku) prodat.,
zastavit €i 1. ni zfidit vécné bfemeno.

Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v bytech a nebytovych prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

Spravce mni opravnén uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy k bytim a nebytovym
prostordm bez predchoziho pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika.

Spravece neni opravnén prekrodit schvaleny financni plali ani zménil Gcel uZili prostredki
dle tohoto inan¢niho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravce nesmi z prostfedkd
urCenych ;n opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona €.
5S6H992 Sh.. v platném znéni.



5. Spravce v oblasti rezijnich naklad( nesmi z prostiedku vlastnika hradil:

a)

b)
c)

kopirovani a tisk formulaf( a doklad(i spojenych s organizaci p\dee spravce (kopie
faktur, tiskopisy pro vnitfni GCtovani, koSiiicy k fakturam, platebni poukazy anod. }.

poStovné bézného sty ku s najemniky napf. odpovédi na stiznosti, s dodavateli,

ostatni rezijni naklady jakc telefony, vybaveni kancelafi, ndjemné vcetné sluZeb,
ceslov ié. spotfeba kancelafskych potfeb, razitka.

Spravce /oblasti rezijnich nakladl smi z prostfedku majitele hradit pouze ty, které
jedno/.nacné souvisi s vykonem spravy tj.:

a)

b)

kopirovani a tisk dokladd a formular(, které jsou, a i v pripacé ukondeni spravy,
zlstanou v majetku MC Praha 13 (evidencni listy, karty oprav, ka;ty sluzeb, pasporty.
formular vyuctovani atcl),

postovné spojené jednoznaCné s vykonem spravy tj. rozesilani upominek, rozesilani
vyUcétovani, hromadné rozesilané informace najemnikim atd.,

naklady spojené s Cinnosti, ke které jsou spravci zmocnéni mandatni smlouvou nebo
pokyn;/ napf. rezijni naklady s vypsanim vybérového Fizeni, diskety atd.

H LAVA VIL
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik mfi pravo zejména:

a)

b)

c)
d)

e)

I

9)

rozhodovat o najemcich bytd a nebytovych prostor, vydaval pokyny k uzivani bytl a
nebytovych prostor a podepisovat najemni smlouvy.

rozhodoval prostfednictvim finan¢niho planu o vysi a Ucelu uZiti p-ostfedkin na provoz,
opravy nemovitosti,

vyZzadovat informace o spravo a provozu domovniho fondu.

nahlizet do vSech dokladd, souvisejicich s ¢innosti spravce dle Iéto smlouvy, v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a uplnost.

stanovit vySi ndjemného u nebytovych prostor.
kontrolovat Gcetni doklady kdykoliv v priibéhu roku.

kontroloval opravnénost a spravnost ucetnich zapisu.

Vlastnik se zavazuje

a)
b)
O

urcit odpovédného zéastupce pro styk se spravcem.
nést naklady na zakladni pojisténi nemovitosti pfedavanych do spravy.

predat spravci potfebna povéreni {pIné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich 7 léto
smlorn v.
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HLAVA VI
Odména spravce
Odmeéna spravce jc tvorena zakladni sloZzkou a sloZzkou motivacni, pficemz into odména
je splaind mésicneé.

Z&kladni sloZzka odmény spravce je stanovena jako procentni sazba. Hodnota zékladni
slozky odmény spravce je vypoctena jako soucin procenta odmény spravce 6,i % (dale
jen ..procento odmény spravce™) a hodnoty predepsaného najemného v nemovitostech
uvedcrtyci v priloze ¢. 1/A tito smlouvy v pfislusSném kalendarnim mésici. K teto
Castce se ofipocita zakonna vyse DPH.

Motivacn. sloZka je tvorena:

- priplatkem k zakladni sloZce, ktery je stanoven soucinem hodnoty vymoZenych
pohleddvek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta
odme ny spravce

- odpocCtem od zakladni slozky, ktery je stanoven souCinem hodnoty nevymoZenych
pohledavek po splatnosti evidovanych v daném hodnoticim obdobi a procenta
odmeény spravce

Hodnotici obdobi je mésicni.

Z&kladni sloZzka odmeény spravce a motivacni sloZzka odmény spravce je splatna
nejpozdc i posledni den mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je stanovena, na Ucet
spravce ivedeny v této smlouvé na zékladé Ffadné vystaveného danového dokladu
spravce doruceného vlastnikovi.

INLAVA IX
Finarcovani a pravidla hospodareni

Vlastni platby najemného a Uhrady za plnéni spojené s najmy, zéalohy na ne. poplatky a
veSkeré dalSi platby placené ve prospéch spravovanych nemovitost vybira spravce na
Gcet vlast vika. Za vlastnika dispozi¢ni pravo bude zfizeno pro starostu, zastupce starosty
MC Prahc 13 a vedouci ekonomického odboru, za spravce minimalng dvé povérena osoby
statutarnim zastupcem spravce. Pravo na zablokovani GCtu jc moZzné pouze na zéklade
usneseni RMC.

a) K c¢innostem dle Hlavy if. vyuZiva spravce vylucné Ucet vlastnika k tomuto Ucelu
zfizeny. Jednd o ucet ¢.
b) Spravce zodpovida za to, Zze veSkeré platby souvisejici s Cinnosti poule Hlavy [l

hudci inkasovan)- pouze r.a vySe uvedeny UCet a platby pro\adéné z tohoto GCtu
budov pouze platbami souvisejicimi s Cinnostmi die Hlavy Il

i) Veski r< zlstatek na tomto Gétu je finanénim prostfedkem vlastnika.

Spravce v prislusném meésici vybira ndjemné a zalohy na sluzby na stanoveny Ucet
vlastnika Na zakladé predpisu najemného specifikuje Uhradu najemného a zaloh :ia
sluzby. Tim odpovida, Ze veSkeré vynosy budou Fadné zuclovanv a pomoci analytické
evidence (dle zavazného ucetniho rozvrhu vypracovaného vlastnikem) pak odliSeny
jednotlivé ¢asti Ghrad.



3. Vykon ¢innosti uvedenych v pfedmétu teto smlouvy provadi spravce na ucet vlastnika,
svym podpisem potvrzuje vlastniku opravnénost G¢tovanych Castek, zejména ve vztahu
k provedenym pracim, odpovidajici kvalito, cené a ve sjednanych terminech plnéni.
Spravce cdpovida za Uplnost a priknznost Géetnich dokladl, vyslavenych na MC Praha 13
v zastoupeni prislusného spravce.

1. Schvéleny finan¢ni plan na spravu majetku sdéli vlastnik spravci nej Dozdeji do 15 dnu po
schvaleni ZMC Prah}' 13 a tento schvaleny finanni plan je p.o spravce zavazny.
V pripade potieby zmény finanéniho planu spravovanych nemovi .osti v pribéhu roku
predlozi spravce ke schvaleni upfesnény financni plan tykajici se téchto zmén a to
nejpozdéji do 15 dnl po vzniku potfeby teto zmény. Spravce je povinen kazdorocné do
15. fijna bézného roku predlozit navrh finanéniho planu na nasledujici rok. ktery bude
rozdélen :ia provozni a investi¢ni néklady.

5. Podklady pro dafiové pfiznani dané z prijm0 pravnickych osob zpracuje spravce na
zékladé zvlastniho pisemného pokynu vlastnika.

6. V pfipade havarie je spravce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho
stavu a informovat vlastnika o havarii a vySi ceny za naslednou opravu. V pfipadé, Ze
nasledna oprava presahne €astku 100.000,- K ¢ bez DPH je vlastnik povinen se vyjadrit ve
Ihité 24 hodin po obdrzeni oznameni. V pfipadé, Ze sc vlastnik nevyjadfi, postupuje
spravce cle vlastniho uvaZeni. Spravce vlastnikovi prokazatelné doloZi nutnost havarijni
opravy.

7. Dueledi stav spravované nemovitosti vyZadovat vysSi Castky na op'avy nez ma spravce
k dispozici na G¢tu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skutecnost upozornit
vlastnika a uvést konkrétni rozpis potfebnych prostfedkd.

8. V pripade, Ze spravce nebude mit k Ghradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku
vlastnika a schvélenych ve finanénim planu spravce pro prislusny rok dostatek
disponibilnich financnich prostfedkd, mlze pozadat vlastnika o poskytnuti zG¢tovatelné
zdlohy na UOhradu téchto nékladu. Jinak je ale odsouhlasend rocni vySe finan€nich
prostiedkl zavazna.

9. Poskytnuté zalohy a prfechodné finanéni vypomoci je spravce povinen vyucétovat ve Unité
stanovenc vlastnikem.

10. Spravce je povinen predlozit vlastnikovi:

B meésiCné nejpozetéji do 10. pracovniho dne nésledujiciho mésice pfedaval vystupy
z Uceinicivi obsahujici:
a) rozvahu,
b) wvykaz zisku a ztrat,
¢) obrazovy GORDIC
d) elektronickou podobu KDF (kniha doSlych laktun a K.0i: (kniha odeslanych
faktur)

*  Ctvrti 7tné do 20. dne nésledujiciho mésice po ukoncéeni ¢tvrtko véetné komentafl o
vykav u vécného pInéni schvaleného planu oprav
a) vvlctovani vynosu a ndkladu spojenych sc spravou, provozem a Udrzbou
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky
+plnéni struktur}' finan€niho planu a upfesnéni polozek opiuv a udrzby
- prehled nakladl a vynost za jednotliva Eisla popisna
- prehled nedoplatkd na nadjemném a sluzbach k datu
1 prehled o vyméahéani ndjemného veetné sluzeb soudni i mimosoudni cestou



12.

13.
14.

|5

16.

17.
| 8.

pfehled o uskute€neiych vybérovych Fizenich nad 100.000.- K& bez DPR.
pfehled o vSech fakturach, které jsou do 100.000..- K& bez DPIi (excel)

b) specifikace volnych nebytovych prostor v jednotlivych spravovanych objektech

i pololetné clo 20. dne nésledujiciho pololeti v rozsahu Ctvrtleti doplnéného o informace
vylcétovani sluzeb za predchozi rok, kterd bude obsahovat - vySe nedoplatkd a
prep. akcii po jednotlivych sluZzbach
- datum rozeslani vyuctovani najemcdim,

datum ukonceni reklamacniho Fizeni,
datum odeslani preplatk( najemnikdm.
datum pocéatku vymahani nedoplatkd,
datum splatnosti nedoplatku z vyuctovani.

1 roéné

t0 vystupy z Gcetni evidence v rozsahu meésice (tzv. 13. obdob!) v terminu uréeném
vlastnikem s doplnénim prehledu technického zhodnoceni u jednotlivého Ccisla
popisného (domu, objektu)

b) do 15,2, nésledujiciho roku Udaje v rozsahu Ctvrtleti a pololeti dopIlnéné o souhrnné
Gdaje o spravovanych objektech, informaci o stavu vymezenych pohledavek
z vylctovani sluzeb a stavu nevyplacenych preplatkl, pfipadné dalsi doplnén; dle
pozadavk( ostatnich odbord.

. Spravce ;e povinen vést evidenci bytl, nebytovych prostoj' a ndjemcd v programu SW

Building Manager. Spravce jc povinen predavat vlastnikovi prokazatelnym zplsobem
aktualizaci dat vZdy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice, a to nejpozdéji do
10. pracovniho dne nasledujiciho mésice s tim, Ze databaze je majetkem vlastnika.

Spravce ie povinen vest UCetnictvi o pohybech na UCtu zfizeném dle bodu ! této hlavy,
véetné de ISich zUCtovacich vztahd souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu
predané Gctové osnovy a postupl Uctovani pro KOPO a obce dle platného znéni ve tvaru
GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni Gcetnictvi vedlejsi hospodéarské —Einnosti
rozpoctovych organizaci.

Veskeré Gcetni i dalSi podklady, tak jak je uvedeno v bodé 11, pfeda spravce vlastnikovi.

Pokud ty doslo ze strany spravce k piokazatelncmu zkresleni vynost a nakladd
(Umysinému i neamysinému) nebo pokud spravce provede nespravné zadctovani ucetniho
pripadu, vteré bude mit za nasledek Upravu hospodarského vysledku vlastnika a naslednou
sankci zc strany Financniho Ufadu €i Magistratu | IMP, uhradi spravce dafovy nedoplatek
vznikly jeho zavinénim vcCetné veSkerych souvisejicich sankci (penéle, platebni vymeér,
pokutu). Tato Uhrada bude provedena shiZzenim fakturované odmény spravce dle Hlavy
VI.11. o prislusnou Castku danového nedoplatku, pokuty ¢&i penale v tom meésici, kdy je
Castka v\ mérena.

Po preda ii ucetnich vykazll spiavce odpovida za to, Ze GGetnictvi neonde v uzaviené Gasti
UcCetnictvi nikterak ménéno i upravovano.

VesSkera UcCetnictvi spojend se spravou nemovitosti musi byt jednozna¢né oddélena od
ostatni podnikatelské €innosti spravce.

Spravce je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostredku.

Spravce uradi z Gétu veSkeré néklady na spravu, adrzbu, jakoZ i opravy nemovitosti do
vySe skireeuych vynosu z ndjmu za byty a nebytové prostory.



19. Spravce je povinen archivovat a evidovat veSkeré ucCetni dokkdy z poslednich dvou

Ucetnich cbdobi. V dalSich letech sc spravce bude Fidit tim. Ze UGeetri doklady za rok. ktery
je ur€en k archivaci, budou predany odboru hospodarské spravy do 30.4. nasledujiciho
roku. Kromé evidenci vyse citovanych jsou spravci povinni evidoval a pribézné
aktualizovat zejmeéna:

19.1.1. Domy ajejich zafizeni - pasporly dom

19.1.2. Byty ajejich vybaveni - pasporty byt(

19.1.3. Nebytové prostoty a jejich vybaveni

19.2.  Veskerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitoslem

19.3. DluZniky najemného 1. zéaloh za sluzby dle Cisel popisnyct s uvedenim nakladl
spojenych s pravnim, vymahanim (Evidence, které jsou vedeny elektronicky na
pozadani vlastnika dodé spravce v daném terminu i v pisemné forme).

19.4. Evidenci pfedpisu najemného ajeho thrad (elektronicky)
19.5. Néajemce bytl a nebytovych prostor (elektronicky)

HLA VA X
Soucinnost vlastnika a spravce, informace

Pro Gcely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pokyny vydané nebo potvrzené
statutarnim zéastupcem vlastnika nebo jim povéfenym zastupcem, nestanovi-ii usneseni RMC
a ZMC Praha |3 jinak.

L

Spravce je povinen v Praze na adrese, kterou si urfi a sdéli vlastnikovi, pfijimat
pravidelné poslu.

Spravce nuZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investicni ¢innost sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZiti v rdmci smluvni ceny.

INLAVA Xl
Odpovédnost za Skody

Spravce odpovida vlastnikovi nemovitosti a tfetim osobam za Skody /plisobeno neplnénim
povinnosti clic pfedmétu plnéni Léto smlouvy.

Spravce odpovida za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svérenych pru
realizaci spravy nemovitosti.

Spravce ieodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno predvidat
ani mu nebylo mozno pfedem zamezit..

Spravce io\néz neodpovida za Skody zplsobené tretimi osobami s vyjimkou osob. kterym
spravce sveéril plnéni své povinnosti, ncni-li zde okolnost vyluc€ujici odpovédnost. Spravce
rovnéZz fieodpovida za Skody vzniklé v dlsledku nedostatku financnich prostredkd
vlastnika nebo poruSenim jeho povinnosti. Tim vSak neni dotfena od rov€dnost spravce za
spInéni povinnosti k odvracen' Skody nebo k jejimu zmirnéni, které spravce nabytim
acinnosti  1éto smlouvy prejima k majetku, prevzatému do spravy, jako k majetku
vlastnimi:.



HLAVA XII
Porudeni smluvnich povinnosti a sankce / tcclito poruseni vyplyvajici

Za zavazné poruseni pfedpisu upravujic; ucetnictvi a obéh Gcetnich dokladu ¢i za védomé
nespravné vykazovani nespravného poctu spravovanych jednotek ¢i védomo chybné
vykazovani nespravné vyseje vlastnik opravnén uloZit spravci smluvni pokutu az do vyse
10 % meésicni odmény spravce jiz pfi prvnim zjisténi nedostatku. Ulozenim smluvni
.sankce n:n: dot€eno pravo vlastnika na ndhradu pfipadné vzniklé Skedy.

Cerpéani finanénich prostfedkd ze strany spravce, které jsou pfedmétem této smlouvy k
jingm Gcéellm nezZ jak je ve smlouvé vymezenoJe dlivodem k uloZeni smluvni pokuty az
do vyse téchto neopravnéné pouzitych prostfedkd s povinnosti tyto prostfedky vratit.

V pripade neplnéni finanénich povinnosti spravce vGc¢i vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech mé& vlastnik pravo UcCtovat za kazdy den nesplnéni téchto
povinnosti, kromé droku z prodleni, smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku vySe Groku
z prodleni stanovené pravnimi predpisy, a to za kazdy i zapocCaty den prodleni.

V pfipadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodéarsky vysledek nebo dafiovou povinnost
v oblasti dané z pfijmu a DPH, je povinen uhradit v pIné vysi vlastnikovi veSkeré sankce a
pokuty uloZzené mu pfislushym financnim (fadem ¢&i jinym k tomu pfislusnym statnim
organem.

Smluvni pokuta do vyse 100.000.- K. je stanovena dle rozhodnuti vlastnika v p¥ipadg, Ze
spravce prokazatelné nenahlasi skutecnosti uvedené v Hlavé V. odsi. 4 pism. a), c).
Smluvni pokuta do vySe 100.000,- IC¢ bude sprdvcem uhrazena dle rozhodnuti vlastnika
v pfipadgé, Ze nedodrzi terminy vyuctovani dle Hlavy V. odst. 5 pism. d). 6. odsek.
Smluvni pokuta do vySe 10% z mésiCni odmény spravce je stanevena dle rozhodnuti
vlastnika v pfipade, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodafsky vysledek nebo dafiovou
povinnos.. v oblasti dané z prijm{ a DPI1, které by byly dlvodem pro sankci ze strany
Finanéniho Gfadu viéi vlastnikovi.

Smluvni pokuta za nedodrzeni terminu dle Hlavy IX. odst. 11 teto smlouvy je stanovena
ve vysSi 5 % z mésicni ceny spravce za kazdy den zpozdéni.

V pripadé, Ze spravce vc€as nezazaliije dluznou Castku a dojde k promlceni pohledéavky,
zavazuje se ji pIné uhradit vCetné smluvili pokuty vc vySi promlCené Castky a veetné
prisludenstvi k dluhu.

Pfi hrubém poruSeni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou méa vlastnik pravo

vypovédit smlouvu ve 3 mésicni ihdté.

Za hrubé poruseni této smlouvy se povaZuje zejména:

a) svévolné pfidéleni bytového nebo nebytového prostoru,

b) predéa ai podkladd pro vypracovani najemni smlouvy v rozporu s pokyny vlastnika.

€) neoznameni uzivani bytu nebo nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou po
prokazatelném zjisténi spravcem,

d) zavazné poruseni predpist upravujicich Géetnictvi (o zavaznosti rozhodne vlastnik na
zékladé posouzeni auditorem).

e) Cerpani financnich prostfedku ze strany spravce kjinym Gcellm neZ stanovi tato
smloiva ¢i pokyn vlastnika

1) prekroceni finan€niho planu ze strany spravce bez predchoziho souhlasu vlastnika {v
pFipadé havarii, pfesahujicich schvalené rozpocet, jejich neozndmeni vlastnikovi do
24 ho lin a nezajisténi schvaleni zmény rozpoctu)



10.

13.

g) poruseni zdkona €. 13772006 Sh., o vefejnych zakdzkach v€etné Zavazného pokynu
vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani verejnych zakazek

Smluvni pokuta ve vysi 10.000.- Ke za kazdé vCasné neposkytnuti vyzadané informace,
souvisejici s ¢innostmi dle 1éto smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné vyZzada
od spravce. Za vcCasné neposkytnutou informaci se povazuje pripad, kdy spravce
neposkytne informaci do 10 kalendarnich dnu po terminu, stanoveném vlastnikem.

Smluvni pokutu ve vySi 250.000,- K& vCetné prava vlastnika vypovédét smlouvu \ 3
mésicni 1hGt¢ v pripadé neopravnéného podpisu najemni smlouvy spravcem na byt Ci
nebytovy prostor.

Sm)u\ ni pokuta ve vysi 250.000,- K& vCetné prava vlastnika v'ypovédét smlouvu v 3
mésicni lhuté v pfipadé neopravnéného uzivani bytu nebo nebytového prostoru v pripadé,
Zc vlastnik prokaze, Ze spravce o této skutecnosti védél nebo mél védét.

. @) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢&/I technologicky Colek v cblasti provozni pokud

nedojde k zajisténi:

provozni revize technickych zafizeni v terminu dle pFislusnych norem a predpisu
- odstranéni zavad zjiSténych pfi revizi technickych zafizeni v terminu daném revizi
1 precejchovani méfici techniky v terminu dle pFislusnych norem a predpist

b) Smluvni pokuta ve vysi 50.000.- K&/l vchod (€.p,), v oblasti provozni, pokud nedojde
k zajisténi:
- prokazatelného pravidelného Uklidu spoleénych prostor nemovitosti, chodniku a
predzahradek véetng- sekani travy a spolecnych Casti nemovilosti. véetné strech.

i2. @) Smluvni pokuta ve vysi 15.000,- K¢, v oblasti technické, pokud nedojde k priikaznému

nahlageni do 5 pracovnich dnu ukonéeni provedenych oprav volnych byt(l vlastnikovi.

b) Smluvni pokuta ve vysi 25.000,- K¢/l pfipad v oblasti technické, pokud opravy nac
100. )00%- K& bez DPH nebo opravy volnych bytd nad 200.000 - K¢ bez DPH budou
provedeny bez predbézného souhlasu vlastnika (nad ramec schvéleného finanéniho
planu).

e) Smluvni pokuta ve vysi 20.000.- K¢, v oblasti technické, pokud dojde k bezdlivodné
prodlevé v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

a) Snili vni pokuta ve vysi 3.000,- K¢, v oblasti ekonomické, v pripade priikazného
opomenuti vymahani pohledavky vzniklé najemcem (upominkv dané SF) do 4 mésicl
po vzniku této pohledavky.

b) Smluvni pokuta ve vysSi 20.000,- K¢, v oblasti ekonomické, v pfipade nedodrZzeni
termind stanovenych pro predani rozbor( hospodareni (ekonomie $ému odboru) a s tim
spojenych informaci dle platnych pokynu.

O Smluvni pokuta ve vysi 50.000.- KE. v oblasti ekonomické, v pfipadé nedodrZen:
lerrnind a pravidel, vychazejicich z obecné zavaznych predpisl pro rozlG¢covani sluzeb
spojei veli s uZivanim pronajatych prostou

d) Spravce hradi v plném rozsahu Skody v pfipade prokazaiciného prodleni pfi
proplaceni faktur dodavateltim.

14. V pripade, Ze vlastnikovi bude uloZena sankce pFislusSnym organem dohledu nad

doni zovalim zakona a dlivod jioruSeni za<ona bude prokazatelné na strané spravce.



ukradi s xrivce na et vlastnika smluvni pokutu ve vysi. kterd odpovida sankci ulozené
pFislusnym organem dohledu vlastnikovi.

15 Vlastnik je opravnén ulozit smluvni pokutu za kazdé jednotlivé zjisténé poruSeni Ci
nesplnéni povinnosti a to i opakované. Smluvni pokuta je splatna na zakladé danového
dokladu vystaveného vlastnikem ve ih(té 14ti dnu ode dne doruceni. UloZzenim smluvni
pokuty neni dotCen néarok vlastnika na Ghradu vzniklé Skody

16. Spravce je povinen ke dni uzavieni této smlouvy sjednat bankovni zaruku za takovych
podminek, které umozni realizaci narokl vlastnika (napf. z uplatnéni smluvni pokuty, z
nahrad> Skody aid.) prostfednictvim této bankovni zaruky. Soucasti podminek, za kterych
bude tato bankovni zéruka zfizena, bude také ustanoveni, které zajisti, ze v pfipadé
pouZiti b tnkovni zaruky k Ghradé narokd vlastnika (viz vys$e), bude tato opétovné
naplnéna do pdvodni vyse. tj. 300.000,- K¢. Platnost bankovni zaruky musi byt min. 24
mésicli oc data UCinnosti smlouvy. V pripadé, Ze spravce sjedna bankovni zaruku, kterd
nesplni vySe uvedené pozadavky vlastnika nebo v pfipadé, Ze v prdbéhu Casu nebude
bankovni zaruka splfiovat vySe uvedené podminky, zakladd tato skuteCnost pravo
vlastnika bez dalSiho odstoupit od této smlouvy.

HLAVA XIII
Povinnosti pfi skonceni smluvniho vztahu

1.V pripadé r konCeni smluvniho vztahuje spravce povinen predal vlastnikovi nebo osobé
ifin. urCené:

a) veSkery svéfeny majetek

b) veskeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimiz se rozumi zejména:
pasporty domd, bytl, nebytovych prostor, nakladové karty domd. existujici projektova
dokumentace, revizni knihy vytah(, platné revize eleklro, plynu, hromosvodd,
pozarnich hydrantd, STA, vypoctové listy uklidd dom(, evidenéni listy bytd,
nebylovyc r prostor, pojistné smlouvy na jednotlivé objekty, predavac: protokoly byt( a
nebytovyc.i prostor, dohody o uZivani bytl nebo najmy bytd a nebytovych prostor,
prehled o rozpracovanych akcich a Gcetni doklady vlastnika.

e) Uplny seznam dluhd na ndjemném a plnéni spojenych "s uzivanim byt a nebytovych
prostor podle jednotlivych doml po provedeném vyucétovani plnéni za uplynuly rok

s uvedenim:

R Cp. domu

! jména dluznika

" dluh na najemném za obdobi/mésic/rok
dluh za sluzby za obdobi/mésic/rol<

0 doklady o vyméahéani (upominky, Zaloby)

d) soupis smluv za dodavku tepla a T1; V. eleklro, plyn. vodu, odvoz odpadki a dalsi

c) zavéreCné vyuctovani sluzeb za uplynuly kalendarni rok vicéi ndjemclm bytl a
ncbytovyc i prostor ve spravovanych domech

0 wvyulctovan odmeény spravce za dosud nevyudciovaué obdobi trvani smluvniho vztahu

2 PFi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti spravce upozornil vlastnika na opatfeni
potfebnd k tomu. aby se zabranilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici vlastnikovi
nedokoncenim c€innosti souvisejicich se spravou nemovitosti podle Iéto smlouvy a preda;
vlastnikovi veSkerou spisovou a technickou cokumenuici tykajici se spravovanych



uemovUosU. Pfi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti spravce prolet vlastnikovi Gplné
GCetnictvi spravovanych objektu ke dni pfedani, vSechny ucetni coclady. které dosud
nebyly predany do archivu, poZadované prehledy, rozbory a vyuctovani. V pfipadé
poruseni hlavy XIIl. se stanovi smluvni pokuta ve wvySi 1.000 000.- K& Timlo
ustanovenu ! neni dot€eno pravo ra nahradu Skody ze strany vlastnika.

HLAVA XIV.
Zvlastni ujednani

1. Sprévce neprebira Zadno zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny \
teto smlouvé, jejich pfilohach ¢i predavacim protokolu,

2. Spravce je povinen do 30 dnl od zahajeni Cinnosti predlozit vlastnikem ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské c€innosti, pokryvajici prfedmét této
smlouvy,

3.V pfipadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravce k jejimu FeSeni s pFisluSnou pojistnou
organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci
pro jejich FeSeni budou pro spravce vystavovany jednotliveé.

4. Pronajem jakékoliv Gasti nemovitosti k reklamnim, propaga¢nim a podobnym Gcéeldim se
déje v souladu se zasadami vydanymi vlastnikem a obecné zavaznymi predpisy a vzdy jen
po vyslovném souhlasu vlastnika.

5. Spravce podava neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vymeéru spravnimu organu a
vlastnik neprodlené poZadé o jeho vystaveni zaroven se souhlasem k provedeni oprav.

6. V pfipadé Ze spravce pouzije v souladu s touto smlouvou pro vykon své Cinnosti jiny
subjekt a uvedeny subjekt porusi zavazek ze smlouvy, odpovida spravce stejné, jako
kdyby porusil zavazek sam.

7. Vykonem vdec.i dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, kterd skontenim vykonu spravy
dosavadnim spravcem prechazi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto
povéreni pFijima a bude je vykonaval jménem a na Ucet vlastnika. Vlastnik a spravce o
tomto zabezpeci informovani dotCenych zndmych subjektu,

HLAVA XV.
Ostatni ustanoveni

1. lato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

2. ukoncCit smlouvu lze:
a) pisemnou cio iodcu
b) vypovédi
¢) zanikem smluvnich stran

3. Kazda ze smluvnich stran m& pravo tuto smlouvu kdykoli vypovédét, a ic i bez udani
divodu. Vypovédm ihdla ¢ini 6 mésicl a poGind bézet prvnim dnem mésice, klety
nasleduje po més ci, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané. V pfipade
hrubého poruseni léto smlouvy spravcem (hlava XII. odstavec 7. 9 a 10 této smlouvy) se
smluvni strany dohodiv, Zc vypovédni lhiua Cini 3 mésice a po¢ina bézel prvnim dnem
mésice, klen nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena spravci, pfiCemZ je
ve vypovédi nezly- tne uvést ddvod vypovézeni teto smlouvy.



HLAVA XVI.
Zavére€na ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G€innosti dnem
L .Cervence 2010.

Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecna ustanoveni obcanského
zdkoniku a hmotné pravni normy obchodniho z&koniku. VeSkeré ukony provadéné
spravcem a vlastnikem se Ffidi téZ zakonem €. 131/2000 Sb.'v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrzi vlastnik a 2
stejnopisy spravce.

Zmény a dopliky smlouvy a jejich pfiloh jsou mozné jen pisemnymi dodatky k této
smlouvé.

vr wr

Nedilnou soucéasti této smlouvy jsou prilohy ¢. 1/A, 2/A a 3/A, kde Cislo znali Cislo
pfilohy a pismeno Udaj, zdali se jedn& o pfilohu uzavienou soucasné s touto smlouvou

Vv

(napf. 1/A) nebo o jeji pozdéjsi novelizaci (napf. I/B, I/C atd.).

Seznam pfriloh:

1/A Seznam nemovitého majetku

21A Zavazny pokyn vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani verejnych zakazek

3/A Vypis z obchodniho rejstfiku
6. Tato smlouva se uzavira na zakladé usneseni RMC Praha 13 & 231 ze dne 26.4.20i 0.

V Praze dne 24 06, 2D10 V Praze dne
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Seznam bytovych domu, ateliér(l a zastavénych pozemki
cast n.

ulice Cp. parc.c. podlomeni vyméra (m2)  ¢islo LV
Heranova 1548 151 1 25 272 1696
Heranova 1549 151 / 26 272 1696
Heranova 1550 151 / 27 271 1696
Vackova 1551 151 / 28 287 1696
Kurzova 2201 2342 | 31 215 1696
Kurzova 2202 2342 /| 30 219 1696
Borovanského 2203 2342 ! 29 435 1696
Borovanského 2204 2342 1 28 281 1696
Borovanského 2205 2342 | 27 281 1696
Janského 2212 2342/ 42 229 1696
Janského 2213 2342 | 41 229 1696
Janského 2214 2342 | 40 229 1696
Borovanského 2215 2342 / 39 449 1696
Borovanského 2216 2342 | 38 273 1696

Borovanského 2217 2342 | 37 276 1696



Kurzova 2222 2342 | 54 22d 1696

Kurzova - 2342 | 53 182 1696

2342 / 500 42 1368
Kurzova 2224 2342 | 52 132 1696

2342 499 92 136S
Kurzova 2225 2342 | 51 109 1696

2342 ' 498 115 1368
Pfecechtélova 2226 2342 | 50 476 1696
Precechtélova 2227 2342 [ 49 278 1696
Pfrecechtélova 2228 2342/ 48 278 1696
Precechtélova 2229 2342 | 47 275 1696
Pfecechtélova 2230 2342 | 46 275 1696
Precechtélova 2231 2342 | 45 469 1696
Janského 2232 2342 | 44 229 1696
Janského 2233 2342 | 43 229 1.696
Janského 2234 2342 | 191 230 1696
Janského 2235 2342/ 190 229 1696
Janského 2236 2342/ 189 223 1696
Janského 2237 2342 | 188 221 1 696
Precechtélova 2238 2342 | 187 47! 1696
Pfecechtélova 2239 2342 1 186 273 1696
Precechtélova 2240 2342 | 185 273 1696
Pfecechtélova 2241 2342 | 184 268 1696 |
Pfecechtélova 2242 2342/ 183 268 1696 |
Precechtélova 2243 2342 182 432 1696 |
Kurzova 2244 2342 181 265 . 1696 |
Kurzova 2245 2342 / 180 268 1696 |
Legenda:
TC technologicky celek - stavebné a funk&né souvisejici bytové ciorry
LV list v tas:nict 1696 MC Praha 13

1368 soukromy viastnik

celkem pocet bytd 926  spréva a prodej

celkem 56 nebytovych prostor, které nejsou pfedmétem prodeje



