Smlouva o najmu nebytovych prostor
VS2958008218

Pronajimatel:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdé&na 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: INGTNTNTNG ciso gty I
variabilni symbol: I
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni feditelstvi
Partyzanska 24
170 00 Praha 7
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Stfedoceska védecka knihovna v Kladné, prispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr., vlozka 1166
se sidlem Kladno, Gen. Klapalka 1641, PSC 272 01

ICO: 00069892

zastoupena: I o' cienym fizenim organizace
bankovni spojeni: I, pobocka Kladno

¢islo uctu: G

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

.
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je ¢ast Eekarny OP12 o vymére 1m2 v Zst. Kladno mésto €.p. 885, obec
Kladno, ul. Klikorkova, postavené na pozemku p. €. st. 1061, k.u. Kladno, inventarni Cislo
budovy pronajimatele dle SAP: ZDC/20/AAE, 1C:5000140538 (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni

strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky a stavby pro dopravu v obvodu drahy jsou uréeny
pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.




2. Pfedmét najmu je vyznalen v situaénim planu stavby s vyznalenym mistem, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢.1.

3. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni Feditelstvi Praha

Partyzanska 24

170 00 Praha 7
(dale jen ,spravce majetku®)

I
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému uUéelu: umisténi
regalové knihovny, a to zpusobem neohroZujicim bezpecfnost provozu Zelezniéni dopravy
a Zivotni prostfedi, v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich piedpisu. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi najemce Uc€el najmu ménit ani pfenechat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast do podnajmu treti osob&, muZe to byt povazovano za zvlast zavazné poruseni
najemcovych povinnosti a pronajimatel mizZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

il.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
najemné ve vysi:
1.250,- Ké/rok
(slovy: jedentisicdvéstépadesatkorunceskych)

2. Celkové roéni najemné ve vysi 1.250,00 K¢ je splatné v pravidelnych roénich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného roku na tcet pronajimatele vedeny
v T, :is'o uctu I pod variabilnim symbolem NG e
splatkového kalendare, ktery pronajimatel zasle najemci do 30 dnl od podpisu smlouvy nebo
dodatku.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 30. 9. 2018 jistotu ve vysi trojnasobku mési€éniho
najemného, tj. 312,00 K¢, na ucet pronajimatele €islo uctu I pod variabilnim
symbolem I Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i z jeho
poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnu od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vsech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
puvodni vySe do 15 dnl po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.




V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |huté do dne 15. 10. 2018,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni
skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li nadjemce &erpanou jistotu ani v nahradni lhaté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota &erpana, najemni vztah upraveny touto smilouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skon&eni najmu vyklidit a prfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami
(elektronicky, pfipadné pisemné) najemci Cerpani z jistoty.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevy&erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnll.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 ob&anského zakoniku, tj. Ze splatka je spInéna pfipsanim placené &astky na
Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta uroky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji Upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyS$e ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro€né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich naklad( za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim Udajem pro Upravu vyse najemného je roni mira inflace
v procentech vyjadifena pfirustkem prumérného indexu spotfebiteiskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu prfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe najemneho je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, €imZz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplusob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemne platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

7. Uhrada spotieb a sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu namu neni soudasti
najemného. Najemce se zavazuje zajistit si veSkeré sluzby s tim spojené, na vlastni naklady.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z duvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice
(ti. napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl, ruseni
telekomunikaénich systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén.




Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dal8i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpusobem stanovenym v Cl. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen zajidtovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi drobnou uzivatelskou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu.

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na uZivatelskou udrzbu prfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smiuvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v
zakonem stanovené vysi) jsou vécnhym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Najemce je povinen zajistovat uzivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu
odborné zpusobilymi a opravnénymi osobami.

4. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
éinnosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

5. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

6. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich pfedpist, pfedpist o ekologii.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v piipadé poruseni pfislusnych pfedpist uhradit vesSkeré poplatky, pokuty a sankce
udéiené formou rozhodnuti organut statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlaSek v oblasti zZivotniho
prostredi, a to ve stanovenych terminech.

7. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

8. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, kieré mu zpUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavfenou nalezitou pojistnou smiouvu.

9. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

10. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznadit
zejména umisténim napisu ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Zze se predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zpusob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
zelezniéni stanice.

11. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (1j.
minimalné v okruhu 3 m).




12. V pfipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smiuvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte€ného odkladu
dodatkem k této smiouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté &i mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
véetné dalsich kontaktnich Gdajl uvedenych v této smiouvé.

13. Najemce je povinen pocéinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢€innosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznika pronajimateli
vUéi najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 200,00 K& za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urdil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén tuctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smiouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani;

e najemce neproved! Uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. V1. odst. 6
smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, kterd pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni
pokutou sankcionovano.

VL
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou ode dne podpisu posledni smluvni
stranou s 6 mésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu
i Gasteéné, tzn., Ze se skonéeni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem
predmétu najmu.

2 Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v piipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smiuvni povinnosti najemcem zavaznym zplsobem se zejména povaZzuje:

e najemce je v prodieni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
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neprovede Uhradu ani v nahradni haté tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhradé vyse uvedeného diuhu.

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pripadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukoll v réamci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé Gzemniho rozhodnuti ¢i vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruCena druhé strané a koncCi poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodl stanovenych touto smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpUsobem, ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi $koda nikoli
malad nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dals$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym U¢elem uzivani. Smiuvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukoneni najmu je najemce povinen do skonfeni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smiuvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
soucinnost.

Pri nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vic¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodieni s vyklizenim a fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vyse je stanovena &astkou 10% z rocniho najemného.
Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dot€ena povinnost najemce uhradit veskeré
8kody, které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele pfislusna ustanoveni oblanského zakoniku a pfedpist jej provadéjicich
a dopliujicich.

2. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskere zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.
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5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute€nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi UCelu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vysSe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacéenych, stavaji nedilnou souéasti této smlouvy

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnu ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhuty povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se
v§emi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce
2,

9. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni udaje
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici
vnitrostatni pravni Upravou pro ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systéemu SAP
a zajisténi radného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Prilohy planek mista umisténi

o |
¢. 2 poveren
; - / | v .
V Praze dne /JJC/ /ﬁ/‘{) \Y [LﬂM dne/f(//é)/y

Pronajimatel: Najemce:

Ing. VI
fedite
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