SMLOUVA O PREVODU AKCIi

Tato smlouva je uzaviena v souladu s ustanovenimi § 1103, § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanskeho zakoniku, ve znéni pozdEjsich predpisti (dale jen ,.obéansky zakonik™), a § 269 a nasl.
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich predpisu (zakon
o obchodnich korporacich) (dale jen ..zakon o obchodnich korporacich™), mezi:

Investmanagement s.r.o.

se sidlem Purkviiova 648/125, Medlanky, 612 00 Bmo

1CO: 606 99 841

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmné, sp. zn. C 14522
bankovni spojeni: |

zastoupena: Tomasem Zitkou, jednatelem

(dale jen . Prodavajici™)

Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brmo
1CO: 44 99 27 85

bankowvni spojeni: 111246222/0800

zastoupené: Ing. Petrem Vokialem, primatorem
(dale jen ,SMB™)

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska trida 787/1a. St}'-'fice, 639 00 Bmo

1CO: 607 33 098

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B 1479

bankovni spojeni: 382286023/0300

zastoupena: Richardem Mrazkem, pfedsedou pfedstavenstva a Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou
predstavenstva

(dale jen . BKOM™)

(oba spoleéné dale téZ jako .. Kupujici™)
(Prodavajici a Kupujici spolecné téz jako ..Smluvni strany™)

(tato Smlouva o prevodu akcii dale jen ,.Smlouva™)




I.
UVODNIi PROHLASENI

Prodavajici je vlastnikem nize specifikovanych akcii v celkové jmenovité hodnoté 165.000.000,-
K¢ (slovy: jedno sto Sedesdt pét milionit korun ceskych), které predstavuji 100% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s., se sidlem Lidicka 2030/20, Cema
Pole, 602 00 Brno, ICO:073 79161 , zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Bm¢ pod sp. zn. B 8033 (dale jen , Emitent™), jejiz zakladni kapital ¢ini 165.000.000,- K¢
(slovy: jedno sto Sedesat pet milionii korun Ceskych) a je zcela splacen (dale jen ,,Akcie®). Akcie
jsou nahrazeny hromadnymi listinami, jak je uvedeno v ¢l. III. odst. 3 této Smlouvy, a proto se
vztahuji veskera ujednani této smlouvy o Akciich i na tyto hromadné listiny, a to v rozsahu, v
jakém tyto hromadné listiny nahrazuji pfislusné Akcie, pokud to smysl daného ujednani

nevylucuje.

Kupujici ma zajem nabyt od Prodavajiciho do svého vlastnictvi Akcie, pficemz:

a) SMB nabude do svého vyluéného vlastnictvi 108 kusti Akcii;
b) BKOM nabude do svého vyluéného vlastnictvi 57 kusti Akcii.

Prodavajici proda a zavazuje se¢ predat Akcie a prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k
Akciim, se viemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi, a Kupujici Akcie koupi a zavazuje se
prevzit Akcie a zaplatit za n¢ Prodavajicimu stanovenou Kupni cenu (jak je tato definovana nize),
a to vie zpusobem, v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou, a to tak, aby SMB
nabylo 108 ks Akcii €. 1 az 108 a BKOM nabyl 57 kusti Akcii €. 109 az 163, respektive hromadné
listiny tyto Akcie nahrazujici.

Neni-li v této Smlouve uvedeno jinak, SMB a BKOM nabyvaji prava a povinnosti z této Smlouvy
spole¢né a nerozdiln€. Prava a povinnosti k Akciim, stejn€ jako zavazky k zaplaceni Kupni ceny,
nabyvaji a zavazuji SMB a BKOM vZzdy ve vztahu k pfislusnému poctu Akcii, které nabyva ten
ktery z nich.

11
UCEL SMLOUVY

Emitent je vlastnikem pozemku p. €. 272/51 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 6.357 m?, a
pozemku p. &. 272/56 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 2.917 m? oba v k. (1. Mé&sto Bmo,
obec Bmo, okres Brno-mésto, zapsané na LV €. 716 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Bmo — mésto (dale jen ,,Projektové pozemky*). Na Projektovych

pozemcich je pfipraven k realizaci stavebni projekt tzv. ,,PALACE CD*, pfiCemz:

a) Projekt zahrnuje dvé samostatné stavby — objekt A, B (oba spolecné dale téZ jako ,,objekt
AB*) a objekt C (dale jen ,,objekt C*);

b) Zatimto udelem ziskal Prodavajici pravomocné uzemni rozhodnuti &. 226 vydané Ufadem
mestské Casti mésta Brna, Brno-stied, Odborem vystavby dne 14. listopadu 2013 pod ¢. j.
130039763/ZEDJ/VUR/002 (dale jen ., Uzemni rozhodnuti 2°), ménici izemni rozhodnuti
&. 136 vydané Uradem méstské &asti mésta Brna, Bmo-stied, odborem vystavby a izemniho
rozvoje, stavebnim urfadem dne 18. zafi 2003 pod €. j.



d)

©)

g

h)

)

STU/01/0305164/000/005 (dale jen ..Uzemni rozhodnuti 1%) (Uzemni rozhodnuti 1 a
Uzemni rozhodnuti 2 spole¢né dale téz jako , Uzemni rozhodnuti);

Objekt AB napozemku p. ¢. 272/51 vk. u. Mésto Bmo umoziiuje vybudovat ve tiech
(3) podzemnich podlazich cca 367 parkovacich mist a devét (9) nadzemnich podlazi
administrativni budovy s uZitnou plochou kancelaii cca 21.000 m?;

Objekt C na pozemku p. €. 272/56 umoziuje vybudovat ve tiech (3) podzemnich podlazich
cca 150 parkovacich mist a osm (8) nadzemnich podlazi administrativni budovy s uzitnou
plochou kancelafi cca 12.000 m?;

Dale bylo na zakladé Uzemniho rozhodnuti 1 vydano pravomocné stavebni povoleni &. j.
STU/01/0502270/000/002 ze dne 26. fijna 2005 (dale jen ,,Stavebni povoleni®) pro jednu
stavbu v rozsahu deviti (9) nadzemnich a péti (5) podzemnich podlazi, bloky A a B jako
obchodné-administrativni prostory a blok C ve funkci hotelové ubytovani;

Dosud nebyly splnény podminky stanovené vefejnopravnimi predpisy pro realizaci
Uzemniho rozhodnuti 2;

Kompletni seznam veskerych povoleni pro realizaci stavebniho projektu tzv. ,PALACE
CD* je v priloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,,Vydana povoleni®);

Dale je k dispozici usneseni Uradu méstské asti mésta Bma, Bmo-stied, Odbor izemniho
fizeni a stavebniho fadu — Stavebni ufad, vydané dne 1. prosince 2015 pod ¢. j.
MCBS/2015/0095642, kter¢ nabylo pravni moci dne 29.12.2015, potvrzujici platnost
Uzemnich rozhodnuti a Stavebniho povoleni;

Provedenim praci hrubych terénnich uprav, provedenim prelozky kanalizace v ul. Kolisté
a uprav komunikaci byla realizace stavebniho projektu ,,PALACE CD* zahajena;

Na Projektovych pozemcich vazne zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani
zastavniho prava, zfizené na zaklad¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne

14. zafi 2016, s pravnimi uéinky zapisu ke dni 14. zafi 2016 (sp.zn. fizeni pfed KU JmK KP
Brno-mésto V-21064/2016); zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani
zastavniho prava zfizené na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 8. ¢ervna
2017, s pravnimi uéinky zapisu ke dni 9. &ervna 2017 (sp.zn. fizeni pied KU JmK KP Brno-
mésto V-13858/2017); a zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani zastavniho
prava ziizené na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 3. srpna 2017, s pravnimi
éinky zapisu ke dni 16. 8. 2017 (sp.zn. fizeni pfed KU JmK KP Brno- mésto V-19628/2017)
(to vSe spolecn€ dale jen jako ,, Zastavni prava™).

Kupuyjici ma zajem odkoupit od Prodavajicitho Akcie za Gcelem realizace vystavby nového

objektu s centralizovanymi magistratnimi sluzbami (dale jen ,,objekt COMS*) na Projektovych
pozemcich prostych od Zastavnich prav, a to na zakladé povoleni vydanych pro realizaci
stavebniho projekt ,,PALACE CD* v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2.

111
PREDMET PREVODU

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Akcii v celkové jmenovité hodnoté
165.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesct pét milionii korun cCeskych), které predstavuji 100%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta, a je s nimi spojeno 100 % hlasovacich prav.



Zakladni kapital Emitenta ¢ini 165.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto Sedesdt pét milionii korun
Ceskych) aje zcela splacen a rozvrzen do 165 kusu akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K¢, které jsou neomezitelné prevoditelné.

Pifedmétem pievodu jsou Akcie ve vyluéném vlastnictvi Prodavajiciho s nasledujici

specifikaci:

Emitent: CD CENTRUM COMS, as.

forma akcii: na jméno

podoba akcii: listinng

jmenovita hodnota 1 akcie: 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych)
pocet akcii: 165 kusa

¢isla akeii: 1 -108, jsou nahrazeny hromadnou listinou ¢. 001

109 — 165, jsou nahrazeny hromadnou listinou ¢. 002

Prodavajici a Kupujici si jsou védomi, Ze Akcie jsou vydany v listinné podob¢ ve form¢ na jméno
ak jejich pfevodu se vyZaduje rubopis na fad Kupuyjiciho a jejich predani Kupujicimu.

K pfevodu Akcii z Prodavajiciho na Kupujiciho dojde prostfednictvim kombinace notaiské
uschovy u notafe Mgr. Pavla Vavficka, se sidlem v Bmé (dale t€Z jen , Notai“) a jistotniho uctu
u banky Ceska spofitelna, a.s., s sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62. PSC 140 00, IC: 452 44
782 (dale téz jen ,,.Schovatel™) dle ¢1. IV. a V. této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici soucasné s
touto Smlouvu uzaviraji se Schovatelem smlouvu o vedenti jistotniho Gétu (dale téZjen ,,.Smlouva
o Jistotnim uctu*) a s Notafem protokol o tischové k Akciim (dale téz jen

,.Notarsky protokol), na zaklad¢ kterych provede Schovatel vyporadani Casti kupni ceny za
prevod Akcii a Notaf provede predani Akcii, to vie za podminek stanovenych v této Smlouve,

ve Smlouve o uschové a v Notarském protokolu.

V.
KUPNIi CENA A ZPUSOB JEJI UHRADY

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Zze Kupujici uhradi za Akcie Prodavajicimu kupni cenu ve
vysi 170.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat milionii korun ceskych) (dale také jen , Kupni
cena’), pricemz:

a) SMB uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi 111.272.727,- K& (slovy: jedno sto jedencict milionil
ave st sedmdescdt dva tisic sedm set dvacet sedm korun Ceskych), ktera je cenou za 108 ks
Akcii €. 1. az 108;

b) BKOM uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi 58.727.273,- K¢ (slovy: padesdt osm milionii sedm
set dvacet sedm tisic dvé st¢ sedmdesdt 17i korun Ceskych), ktera je cenou za 57 ks Akcii €.
109 az 165.

Kupujici a Prodavajici se dohodli, Zze Kupni cena bude uhrazena ve dvou (2) splatkach. Prvni
(1.) splatka ve vysi 139.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto tricet deveét milionii korun ceskych)



bude slozena do tischovy Schovatele na ucet ¢ [ NN o so’eni viech Akciik
Notafi do uschovy na zakladé Notafského protokolu, a to tak Ze:

) SMB do sedmi (7) dnu od okamziku, kdy obdrzi oznameni Notafe o sloZeni vSech Akceii
do uschovy, uhradi ¢astku ve vysi 90.981.818,- K& (slovy: devadesat milionti devét set
osmdesat jedna fisic osm set osmndct korun Ceskych) a

(i) BKOM do sedmi (7) dnu od okamziku, kdy obdrzi oznameni Notaie o slozeni vSech
Akcii do uschovy, uhradi ¢astku ve vvsi 48.018.182,- K¢ (slovy: ctyFicet osm milioni
osmndct tisic sto osmdesat dva korun ceskych).

Slozeni prvni (1.) splatky Kupni ceny do uschovy Schovatel pisemné oznami do jednoho (1)
pracovniho dne Prodavajicimu a Kupujicimu, pfiéemz okamzikem slozeni prvni (1.) splatky
Kupni ceny je okamzik jejiho pfipsani na ucéet Schovatele. Prodavajici je nasledné povinen do
dvaceti ¢tyf (24) hodin od obdrZeni oznameni o sloZeni prvni (1.) splatky Kupni ceny podat
prisludnému katastralnimu ufadu navrh na vymaz Zastavnich prav. V pfipadé. Zze konec lhuty dle
piedchozi véty piipadne na nepracovni den, prodluzuje se lhita do 14:00 hod. prvniho
bezprostiedné nasledujiciho pracovniho dne.

Prvni (1) splatka Kupni ceny ve vvsi 139.000.000,- Ké (slovy: jedno sto ticet devét milionti
korun ceskych) bude Schovatelem vyplacena na ucet Prodavajiciho do tii (3) dnu poté, co
Schovatel obdrzi:

a) doklad o uverejnéni této smlouvy v registru smluv,
b) posledni z listin uvedenych v ¢lanku V odst. 2 pismeno a) az f).

podle toho, ktera z vy e uvedenych skuteénosti nastane pozdéji. Okamzikem uhrazeni prvni (1))
splatky Kupni ceny je jeji vwplaceni Schovatelem z jistotniho uétu na pfislusny ucet dle Smlouvy
0 jistotnim uctu.

Druha (2.) splatka Kupni cenv ve vysi 31.000.000,- K¢ (slovy: #icet jedna milionit korun
ceskych) bude uhrazena do tficeti (30) dnui od okamziku pfedloZeni vSech nize uvedenych listin
obéma Kupujicim (tj. SMB i BKOM):

a) vSech pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby prfed dokonéenim, piipadné jinych
povoleni vvdanych podle zakona &. 183/2006 Sb.. stavebni zikon ve znéni pozdéjsich
piedpisu, jak jsou vymezena v § 118 odst. 1 tohoto zakona, na zdkladé kterych bude mozné
zahdjit provaddni viech stavebnich a inZenyrskych objekti uvedenych v Uzemnim
rozhodnuti 2 (dale téz jen ., Rozhodnuti 0 zméné stavby™).

b) dohoda vSech autoru pripadné nositelu majetkovych prav autorskych k projektovym
dokumentacim ke vS§em Rozhodnutim o zméné stavby. o poskytnutim volné licence ke viem
zpusobum uziti takové projektové dokumentace ve méni dle pfilohy ¢. 8 této Smlouvy,
piicemz bude-li nositelem prav autorskych k dokumentaci k Rozhodnuti o zméné stavby
jiny subjekt nez spoleénost SIAL architekti a inZenyfi spol. s. r.o., a autory jiné osoby nez

. budou tcastniky dohody téz tyto osoby, za
ucelem vyjadieni souhlasu se skutenostmi tam uvedenymi.

¢) orginalu jednoho (1) vyhotoveni kazdé ovéfené projektové dokumentace, na zakladé které
bylo vydano Rozhodnuti o zméné stavby, a dale jedno (1) vyhotoveni kazdé takové

n



projektové dokumentace ve formatu .dwg.

Druha splatka bude hrazena tak, Ze SMB uhradi ¢astku ve vysi 20.290.909,- K¢ (slovy: dvacet
milionu dvé sté devadesat tisic devét set devet korun ceskych) a BKOM uhradi ¢astku ve vysi
10.709.091,- K¢ (slovy: deset milioni sedm set devét tisic devadesdt jedna korun ceskych).

Kupujici je povinen na vyzvu Prodavajiciho poskytnout Prodavajicimu veskerou nezbytnou
soucinnosti nutnou pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby. Kupujici se dale
zavazuje, ze po nabyti vlastnického prava k Akciim zajisti, aby veskera nezbytna soudinnost pro
vydani které¢hokoli Rozhodnuti o zméné stavby byla poskytnuta 1 ze strany Emitenta. Do
poskytnuti veskeré nezbytné soucinnosti dle tohoto ¢lanku patii zejména:

a) udéleni nezbytnych plnych moci,

b) poskytnuti nezbytné soudinnosti v ramci veskerych spravnich a jinych fizeni nezbytnych
pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o0 zméné stavby,

¢) uzavieni nezbytnych smluv a pravnich jednani (napf. sluzebnosti) nezbytnych pro zajisténi
kteréhokoli Rozhodnuti 0 zméné stavby,

a to v§e v co mozna nejkratsi dobé od vyzvy Prodavajiciho pfipadné jim povéfené osoby,
zajistujici vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, k poskytnuti takové soucinnosti.

Prodavajici je povinen pravidelné informovat Kupujiciho o stavu pofizovani Rozhodnuti o
zméné stavby, a to zejména (i) informovat o stavu rozpracovanosti projektové dokumentace ke
véem Rozhodnutim o zméné stavby a (i1) informovat o prubchu fizeni o vydani vSech
Rozhodnuti o zméné stavby. Nebude-li pisemné sjednano jinak, Kupujici je opravnén jednou za
tii (3) mésice vyzvat Prodavajiciho k poskytnuti informaci dle predchozi véty a Prodavajici je
povinen mu tyto informace poskytnout bez zbyteéného odkladu. Prodavajici, pfipadné jim
povéiena osoba, je rovnéZ povinen se na vyzvu Kupujiciho tcastnit jednani pracovni skupiny,
ziizené¢ Kupujicim, za G¢elem objasnéni poskytnutych informaci a zodpovézeni souvisejicich
dotazu a téz zajistit ucast projektantt prislusné dokumentace k Rozhodnuti o zmén¢ stavby na
tomto jednani. Smluvni strany se dohodly, Ze vzniknou-li na stran¢ Kupujiciho pochybnosti
ohledné stavu rozpracovanosti projektové dokumentace k jakémukoli Rozhodnutim o zméng
stavby, je Prodavajici povinen na vyzvu Kupujiciho seznamit Kupujiciho s aktualni verzi
projektové dokumentace ke v§em Rozhodnutim o zméné stavby.

V.
VYPORADANI A PREVOD AKCIi

Smluvni strany se dohodly, Ze ke vzniku naroku Prodavajiciho na zaplaceni Kupni ceny na
zaklad¢ této Smlouvy dojde po splnéni nasledujicich podminek, které jsou kumulativni a pouze
po splnéni v§ech takovy narok vznikne (dale jen ,,Podminky splatnosti®).

Za Podminky splatnosti jsou dohodnuty:

PredloZzeni (i) listu vlastnictvi, ze kterého bude patmé, Ze Emitent je zapsan jako vlastnik
Projektovych pozemku a Ze Projektové pozemky jsou prosty veskerych zatiZzeni v podobé
véenych a jinych prav, tj. ¢ast ,,C* listu vlastnictvi, ¢ast ,,D* listu vlastnictvi a Cast , Plomby a
upozornéni® listu vlastnictvi budou bez zapisu, s vyjimkou pfipadnych zatiZzeni zfizenych
Kupuyjicim, a predloZeni (ii) kopie navrhu na vklad s otiskem podaciho razitka pfislusného

6



katastralniho Gradu, nalepenou kolkovou znamkou 1.000,- K¢ (dale téZ jen , Navrh®) a originalu
¢1 ovefené kopie prohlaseni Zastavniho véfitele o vzdani se Zastavnich prav, na zakladé kterého
byl proveden vymaz Zastavnich prav z katastru nemovitosti dle Navrhu;

b) potvrzeni Notafe o sloZeni v§ech Akcii do jeho uschovy v souladu s Notarskym protokolem;

¢ predlozeni potvrzeni o bezdluznosti Emitenta vydané piislusnym finanénim ufadem ke dni,
ktery nepredchazi datu podpisu této Smlouvy Prodavajicim;

d) vypis ze seznamu akcionaiu, z jehoZ obsahu bude vyplyvat, Ze akcionafi Emitenta jsou SMB
(108 kust akcii) a BKOM (57 kusu akeii);

e) predlozeni potvrzeni Notafe o tom, Ze Akcic byly vydany Kupujicimu v souladu s
Notaiskym protokolem;

f) piedloZeni vypisu z obchodniho rejstiiku Emitenta z data nepiedchazejiciho datu vydani
Akcii z uschovy Notare, z n&jz bude vyplyvat, Zze zakladni kapital Emitenta cini
165.000.000,- K¢ (slovy: sto Sedesat pét milionti korun ¢eskych), zakladni kapital byl
splacen v plné vysi a je rozd€len na 165 kust (slovy: sto Sedesat pét kust) kmenovych akeii
najméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté kazdé akeie 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden
milion korun ¢eskych) a z tohoto vypisu nebude patmé zadné rozhodnuti 0 zméné vyse
zakladniho kapitalu, vydani novych akcii ¢i jejich staZzeni z ob&hu, které by vychazelo z
rozhodnuti jinych osob, nez SMB ¢i BKOM.

Prodavajici preda Notafi pii podpisu Notarského protokolu Akcie opatiené fadnym rubopisem
ve prospéch Kupujiciho, s uvedenim data rubopisu, obchodni firmy, identifika¢niho ¢isla a sidla
Kupuyjiciho a podepsané Prodavajicim, s uvedenim osoby jednajici za Prodavajiciho, obchodni
firmy, identifika¢niho ¢isla a sidla Prodavajiciho, kdy:

a) 108 kusu akcii bude rubopisovano na SMB;
b) 57 kusu akcii bude rubopisovano na BKOM;

pficemz vlastni text rubopisu bude:

a) u 108 ks akeii Cislo 1 az 108, resp. hromadné listiny €. 1 znit takto: ,, Za Investmanagement
s.r.0., ICO 60 69 98 41, Purkynova 648/125, Brno, na rad Statutarniho mésta Brna, 1CO
44 99 27 85, Dominikanské nam. 196/1, Brno*

b)) u 57 ks akcii ¢. 109 az 165 resp. hromadné listiny €. 2 znit takto: ,, Za Investmanagement
s.r.0., ICO 60 69 98 41, Purkyriova 648/125, Brno, na rfad Brnénské komunikace a.s., 1CO
60 73 30 98, Renneskd trida 787/1a, §tyfice, Brno®.

Slozeni Akcii do uschovy potvrdi Notaf Schovateli. Pirevod Akcii bude vyporadan
prostiednictvim Notafe v souladu s Notai'skym protokolem. Notaf po sloZeni Akeii do uschovy
tyto vyda z uschovy Kupujicimu do péti (5) pracovnich dnti od doloZeni listiny uvedené v ¢l. V
odst. 2 pism. a) a zaroven za podminky, Ze bude Schovateli sloZena prvni splatka Kupni ceny do
uschovy. Dnem predani Akcii Notafem Kupujicimu dojde k prevodu vlastnictvi Akcii z
Prodavajici na Kupujiciho.

Dojde-li k zaniku této Smlouvy jinak nez splnénim, je



a) Notar povinen Akcie, pokud jsou slozeny v uschové a nebyly jiz vydany Kupujicimu, vratit
Prodavajicimu v souladu s Notafskym protokolem,

b) Schovatel povinen prvni splatku Kupni ceny, pokud byla sloZena najistotni Géet, vratit na ucty,
ze kterych byla sloZena.

6. K ucinnosti pfevodu vlastnictvi Akcii viiéi Emitentovi je tieba prokazani nabyti Akcii a Emitent
nasledné vyda Kupujicim listinu uvedenou v ¢lanku V. odst. 2 pismeno d), coz se Prodavajici
zavazuje zajistit.

7. Prodavajici je povinen zajistit, aby s¢ Emitent ode dne podpisu této Smlouvy az do dne prevodu
vlastnictvi Akcii na Kupujiciho dle ¢l. V. této Smlouvy (dale jen ,,_Rozhodné obdobi*) zdrzel

jakéhokoli jednani, nebo i zabranit jednani Emitenta, které by snizovalo nebo mohlo sniZzovat
hodnotu Akcii Emitenta, pfipadné zhorSovalo nebo mohlo zhorsit jeho hospodarskou situaci.
Prodavajici se zavazuje, Ze pfijme opatieni k tomu, aby bylo Emitentovi zabranéno uc¢init béhem
Rozhodného obdobi jakakoli pravni jednani, ze kterych by Emitentovi vznikaly nové zavazky
vuéi tietim osobam (ledaZze by k takovému kroku dal Kupujici pfedchozi pisemny souhlas),
zejména:

a) jakékoli pfevody majetku Emitenta i zatizeni majetku Emitenta pravy tietich osob, zejména
zastavnimi pravy, vécnymi biemeny, ngjmem, pachtem ¢i jinak ;

b) jakékoliv pravni ukony, na zaklad¢ kterych by Emitent pfijimal zavazky nebo poskytoval
zajisténi zavazku tretichosob;

¢) jakékoli transakce s cennymi papiry a nabyti jakékoli ucasti na jakékoli obchodni
spolecnosti.

VL
PROHLASENI PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

ProhlaSeni Prodavajiciho

1. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) je podle prava Ceské republiky, s plnym pravem, opravnénim a zmocnénim opravnén
uzaviit tuto Smlouvu a prodat Akcie Kupujicimu zpusobem piedpokladanym v této
Smlouvé a plnit veskeré své zavazky podle této Smlouvy;

b) uzavieni, doruéeni ani plnéni této Smlouvy Prodavajicim (i) nebude pickracovat, odporovat
nebo porusovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organizacnich dokumenti nebo vnitinich
predpist Prodavajiciho (i1) nebude porusovat a nezalozi porusSeni (nebo udalost, ktera
spoleéné s oznamenim nebo uplynutim lhaty zalozi poruseni) jakékoli smlouvy nebo
zavazku, jichz je Prodavajici stranou, nebo jimiz je Prodavajici vazan, nebo jimz Prodavajici
podléha (ii1) nebude pickracovat, odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti
nebo prikaz jakéhokoli organu vetfejné moci vztahujici se na Prodavajiciho (iv) nebude
prekracovat, odporovat nebo porusovat jakékoli rozhodnuti prijaté valnou hromadou nebo
jinym organem Prodavajici, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych poruseni a
rozport nebo piekroceni, které nebudou mit na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

¢) je vyluénym vlastnikem Akcii a na zaklad¢ prevodu Akcii podle této Smlouvy vznikne
Kupujicimu vylu¢né vlastnické pravo k Akciim;



h)

)
)

Akcie nejsou zatiZzeny zastavnim pravem nebo jinym pravem ve prospéch tieti osoby;

na stran¢ Prodavajiciho neni k uzavieni této Smlouvy ani ke splnéni zavazki z ni
vyplyvajicich pozadovan zadny souhlas zadn¢ho organu Prodavajiciho nebo Emitenta
anebo statniho organu;

ze neni ucastnikem zadné smlouvy, na jejimz zakladé by byl jiny subjekt nez Kupujici
opravnén nabyt Akcie nebo prava k nim;

neni v upadku ani mu nehrozi Gpadek ve smyslu ust. § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpuisobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozd¢€jsich predpist;
uzavieni, ucinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek upadek Prodavajiciho
ani hrozici upadek;

najeho majetek neni nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani munejsou znamy jakékoli
zavazky, které by mohly vést k nafizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti;

nedoslo k vydani ¢i upsani zadnych jinych cennych papiri Emitenta, nez jsou Akcie.

Prohlaseni tykajici se Emitenta

2.

Prodavajici prohlasuje, Ze:

a)

b)

©)

¢)

R

h)

)

Kupujicimu poskytl veskeré dokumenty souvisejici s ¢innosti Emitenta a pIn¢ jej seznamil
s pom¢ry Emitenta;

Seznamil Kupujiciho se stavem movitého 1 nemovitého majetku Emitenta a se vSemi
existujicimi zavazky a dluhy Emitenta a stavem jeho hospodarenti;

neexistuji Zadna rozhodnuti, kterymi se méni stanovy Emitenta, ktera nejsou promitnuta do
znéni stanov Emitenta zaloZenych ve sbirce listin v okamziku uzavfeni této Smlouvy;
neexistuji zadné zavazky Emitenta vuci tietim osobam, s vyjimkou pfipadnych zavazku
specifikovanych v seznamu zavazkii Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy piedkladaném
Prodavajicim podle odst. 8 pism. ¢) tohoto clanku Smlouvy;

Emitent nema zadné penézité ¢i jiné zavazky vici statutarnimu fediteli z titulu odmény za
vykon funkce ani jinak;

neexistuji Zadné zavazky ve vztahu k uzivani sidla Emitenta;

neni mu znama existence jakéhokoliv rozhodnuti nebo skuteCnosti tykajici se Emitenta,
ktera jsou predmétem zapisu v obchodnim rejstiiku podle ¢eského prava a ktera pred
uzavienim této Smlouvy nebyla fadné v obchodnim rejstiiku zapsana;

dle svého nejlepsiho védomi prohlasuje, Ze Emitent vede uéetnictvi s péci fadného hospodare
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a ceskymi ucetnimi standardy;
pohledavky, zavazky a majetek Emitenta jsou fadn¢ a upln€¢ uvedeny v ucetnich
knihach Emitenta — zahajovaci rozvaha Emitenta k 1. 1. 2018 a mimotadna ucetni zavérka
Emitenta zpracovana ke dni 30. 6. 2018

Emitent ke dni podpisu této Smlouvy podal veskera pfiznani, hlaseni a prohlaseni
vyzadovana pravnimi predpisy (pro ucely danové, socialniho zabezpeceni, zdravotniho
pojisténi apod.) a zaplatil fadn¢ a vcas veskeré dan€, cla, pojistné na socialni zabezpeceni
nebo zdravotni pojisténi, poplatky nebo jiné podobné davky nebo zalohy na né, jakoz
1 jin¢ platby vyZzadované zakonem nebo uloZené Emitentovi pravomocnym rozhodnutim;

ke dni podpisu této Smlouvy nejsou vedena zadna soudni, spravni ¢i rozhod¢i fizeni, vetné
fizeni exekucnich, ve kterych by Emitentovi hrozila (yma a jichz by byl Emitent ucastnikem;



k)

CD CENTRUM, as., ICO: 262 34 122, s sidlem Lidicka 2030/20, Cerna Pole, 602 00 Brno
(dale tézjen ,,Rozd€lovana spolecnost™) fadné v€as a v plné vysi zaplatila kupni cenu
dle smlouvy kupni &j. 61.061/04-031 uzaviené dne 8. 6. 2005 mezi prodavajicim, Ceské
drahy, a.s., se sidlem Praha 1, nabfezi L. Svobody 1222, IC: 709 94 226 a Rozd&lovanou
spole¢nosti, jejimz predmétem bylo nabyti vlastnického prava k pozemku p.¢. 272/51 o

tehdejsi vyméie 9274 m?, ktera byla podkladem pro fizeni pfed Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé, Katastralni pracovisté Bmo- mésto, sp.zn. V —
8295/2005-702.

ProhlaSeni tykajici se Projektovych pozemki

3. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a)
b)

Emitent je vlastnikem Projektovych pozemki;

vlastnické¢ pravo Emitenta k Projektovym pozemkum neni a nebude ke dni zapisu do
katastru nemovitosti soudn¢ ¢i jinak pravn¢ napadeno ¢i zpochybnéno a Emitent nebude po
vymazu Zastavnich prav nijak omezen v disponovani s Projektovymi pozemky;

na Projektovych pozemcich nevaznou Zzadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni
pravo, najemni pravo, vécné biemeno, piedkupni pravo s Ucinky vécného prava, dluhy,
danové nedoplatky a prava tretich osob s vyjimkou téch, jeZ jsou uvedena v priloze ¢. 2 této
Smlouvy.

ProhlaSeni tykajici se projektu

4. Prodavajici dale prohlasuje, Ze Emitent je drzitelem veskerych prav potiebnych pro zahajeni
realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 1, a e Prodavajici uzavie smlouvu o dilo

za ucelem zajisténi v§ech Rozhodnuti o zméné stavby, které umozni realizaci stavby v podobé
Uzemniho rozhodnuti 2, a zavazky z této smlouvy o dilo nebudou zatéZzovat Emitenta.

Prodavajici prohlasuje zejména, Ze:

a)

b)

©)

je na zakladé Vydanych povoleni a poté, co budou vydana v§echna Rozhodnuti o zméné
stavby, opravnén realizovat stavbu v podobd Uzemniho rozhodnuti 2;

Emitent je vyhradnim drZitelem majetkovych prav k projektovym dokumentacim
zpracovanym pro Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni, Vydana povoleni a na zakladg
udélené licence je opravnén projektové dokumentace uzivat v puvodni nebo jinym
zpracované ¢i jinak zm&néné podobé, vSemi zpusoby predpokladanymi ust. § 12 zakona €.
121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakont (autorsky zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpisu, po celou dobu trvani
autorskopravni ochrany;

Prodavajici zajisti, Ze s¢ Emitent stane vyhradnim drzitelem majetkovych pravk
projektové dokumentaci ke v§em Rozhodnutim o zméné stavby, a na zaklad¢ ud€lené
licence bude opravnén projektové dokumentace ke vSem Rozhodnutim o zméné stavby
uzivat v puvodni nebo jinym zpracované ¢i jinak zménéné podobé, vSemi zpusoby
pfedpokladanymi ust. § 12 zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zmén¢ nékterych zakont (autorsky zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpisu, po celou dobu trvani autorskopravni ochrany. Kupujici se zavazuje s
prevodem prav dle tohoto odstavce vyslovit souhlas, bude-li odpovidat priloze ¢. 8.
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5. 'V pfipadé¢, Ze se v budoucnu ukaze, ze pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby ¢i pro
vlastni realizaci stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 je zapotiebi daliiho povoleni,
vyjadfeni, souhlasu ¢i jiného dokladu, nez téch uvedenych v seznamu Vydanych povoleni, byt
takovy v okamziku vydani toho kterého Rozhodnuti o zméné stavby existovat mél, zavazuje se
Prodavajici bezplatné na sviij naklad obstarat na i¢et Emitenta takovy chyb&jici dokument, a to
bezodkladné po vyzveé Kupujiciho.

6. V piipadé, Ze se v budoucnu ukaze, ze Emitent nedisponuje pravy k projektovym dokumentacim
zpracovanym pro udely realizace stavby v podobé dle Uzemniho rozhodnuti 2 v rozsahu
popsaném shora v odst. 4. bodu b) a ¢) tohoto clanku Smlouvy, zavazuje se Prodavajici bezplatné
na svuj naklad obstarat od autora projektové dokumentace ¢i jiné opravnéné osoby na ucet
Emitenta potiebné opravnéni k uzivani projektové dokumentace, a to bezodkladn€ po vyzvé
Kupuyjiciho.

7. Prodavajici predal Kupujicimu pied podpisem této Smlouvy dohodu o poskytnuti licence a
udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti ze smluv o dilo a licence, uzavienou mezi
Emitentem, Rozdélovanou spolecnosti a spolecnosti SIAL architekti a inZenyfi spol. s r.o.
Liberec, se sidlem: U Besedy 414/8, Liberec IlI-Jefab, 460 07 Liberec, ICO: 183 81 481, ktera
tvofi piilohu €. 6 této Smlouvy.

8. Prodavajici predal Kupujicimu pfed podpisem této Smlouvy nize uvedené dokumenty:

a) aktualni a Gpln¢ znéni stanov Emitenta;

b) vypis z Obchodniho rejstfiku Emitenta potvrzujici vys§i zakladniho kapitalu Emitenta;

¢ zapisy z valnych hromad Emitenta od jeho vzniku;

d) ucetni zavérku Emitenta sestavenou ke dni predchazejicimu dni podpisu této Smlouvy
Prodavajicim;

¢) seznam zavazku Emitenta ke dni uzavieni této Smlouvy;

f) seznam smluv uzavienych Emitentem ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery je piilohou €. 7
této Smlouvy;

g  vypis ze seznamu akcionait Emitenta;

h) prohlaseni statutarniho feditele o uplnosti zachyceni viech pohledavek a zavazku v aéetni
evidenci Emitenta ke dni podpisu této Smlouvy;

1) inventarizaCni soupis majetku a zavazki Emitenta, kdy bude provedena inventarizace
dlouhodobého nehmotného, hmotného a finanéniho majetku, zasob, pohledavek,
finan¢niho majetku (penize, ceniny, kratkodoby finan¢ni majetek), pfechodnych aktiv,
zavazki, rezerv, opravnych polozek a prechodnych pasiv, a to Emitenta ke dni 20. 8. 2018,
provedeny fyzickou inventurou u majetku, u kterého lze vizualné zjistit jeho existenci a
dokladovou inventurou u zavazki a majetku, u kterého nelze vizualn€ zjistit jeho existenci,
a to véetné jinych aktiv, jinych pasiv a skute¢nosti uctovanych v knize podrozvahovych
uctl, véetné prohlaseni a doloZeni o vyvoji jednotlivych poloZzek ke dni uzavieni této
Smlouvy,

(vSe spoleén¢ dale jen ., Dokumentace™).

9. Prodavajici predal Kupujicimu pred podpisem této Smlouvy pisemné prohlaseni Emitenta a
Rozd¢€lované spolecnosti a statutarniho feditele Emitenta o zavazcich, které tvoii pfilohy €. 3
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az 5 této Smlouvy.

ProhlaSeni Kupujicich

10. Kupujici prohlasuje Ze:

a) je podle prava Ceské republiky, s plnym pravem, opravnénim a zmocnénim opravnén uzavfit

b)

©)
d)

©)

tuto Smlouvu a koupit Akcie od Prodavajiciho zpusobem piedpokladanym v této Smlouvé a plnit
veskeré své zavazky podle této Smlouvy a ma zajistén dostatek finan¢nich prostredku na thradu
Kupni ceny;

uzavieni, doru¢eni ani plnéni této Smlouvy Kupujicim (i) nebude prekracovat, odporovat nebo
porusovat jakékoli ustanoveni jakychkoli organiza¢nich dokumenti nebo vnitinich predpisu
Kupuyjiciho s dusledky pro platnost této Smlouvy, (ii) nebude porusovat a nezalozi poruseni (nebo
udalost, ktera spolecné s oznamenim nebo uplynutim lhiity zalozi poruseni) jakékoli smlouvy
nebo zavazku, jichZz je Kupujici stranou, nebo jimiz je Kupujici vazan, nebo jimz Kupujici
podléha s dusledky pro Prodavajiciho ¢i pro platnost této Smlouvy, (iii) nebude piekracovat,
odporovat nebo porusovat jakykoli rozsudek, rozhodnuti nebo ptikaz jakéhokoli organu vetejné
moci vztahujici se na Kupujiciho s dusledky pro platnost Smlouvy a (iv) nebude piekracovat,
odporovat nebo porusovat jakékoli rozhodnuti piijaté valnou hromadou nebo jinym organem
Kupujiciho, dle toho, co je relevantni, s vyjimkou takovych poruseni a rozport nebo prekroéent,
které nebudou mit na platnost ¢i na plnéni této Smlouvy podstatny dopad;

pred uzavienim této Smlouvy Prodavajici poskytl Kupujicimu veskeré pozadované dokumenty
a podklady a na zaklad¢ toho se Kupujici rozhodl uzavfit tuto Smlouvu;

neni v tpadku ani mu nehrozi upadek ve smyslu ust. § 3 zakona €. 182/2006 Sb., o Gpadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu;

uzavieni, Gcinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek tpadek Kupujiciho ani
hrozici tipadek;

na jeho majetek neni nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy jakékoli
zavazky, které by mohly vést k nafizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti.

VIL
ZARUKY A SANKCNI UJEDNANI

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze vyjde-li po uzavieni Smlouvy najevo zavazek Emitenta
vuci tieti osob€, ktery (1) vznikl pfede dnem uzavieni této Smlouvy nebo na zaklad¢ skute¢nosti
nastalé pfed uzavienim této Smlouvy nebo po uzavieni této Smlouvy a zaroven (ii) neni ke dni
podpisu této Smlouvy uveden ¢i zachycen v Dokumentaci (dale jen , Neoznameny zavazek™)

ma Kupujici narok na slevu z Kupni ceny ve vysi odpovidajici vy§i Neoznameného zavazku.
Kupujici je opravnén uplatnit narok na slevu z Kupni ceny ve lhuté tfi (3) let od okamziku, kdy
pravo na slevu z Kupni ceny vznikne.

Prodavajici a Kupujici se dale dohodli, Ze shodné jako v odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy bude
postupovano i v pripadé, ze bude vaci Emitentovi uplatnén zavazek z titulu ruéeni ve smyslu ust.
§ 257 zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozd¢jsich predpisu, z titulu ruceni za zavazky Rozdélované spolecnosti (dale jen ,.Zavazek z
odstépeni®).

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze Prodavajici ruci za veskeré Neoznamené zavazky
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a Zavazky z odstépeni a prohlasuje, ze uspokoji veskeré takové pripadné zavazky namisto
Kupuyjiciho.

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze:

a) nebude-li zahjjeno fizeni o vydani vSech Rozhodnuti o zmén¢ stavby v souladu s
prislusnymi ustanovenim zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdé¢jsich
predpist do dvou (2) let od uzavieni této Smlouvy nebo

b) nebudou-li vydana vS§echna Rozhodnuti 0 zméné stavby véetné nabyti pravni moci do tii
(3) let od uzavieni této Smlouvy

narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 31.000.000,- K¢ (slovy: #icet
jedna milionii korun ceskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu Kupujiciho pfedat
Kupujicimu bezplatné veskerou dokumentaci dosud zpracovanou pro Géely vydani jakéhokoli
Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni doruceni vyzvy
Kupuyjiciho.
Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny v§ak nezanikne v piipadé, Ze:
1. vySe uvedené skutecnosti a) nebo b) nastanou z divodu na strané¢ Kupujiciho ¢i
budou jinak zapfi¢inény Kupujicim a/nebo
.  vySe uvedené skutenosti a) nebo b) nastanou z divodu neposkytnuti nezbytné
souc¢innosti pro vydani kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby ze strany
Kupujiciho dle €l. IV. odst. 4. této Smlouvy.
V takovémto pfipad¢ druha (2.) splatka Kupni ceny, tj. 31.000.000,- K¢ (slovy: tFicet jedna
milionii korun Ceskych) bude uhrazena Kupujicim do 14 dni od pisemné vyzvy Prodavajiciho k
jejimu uhrazeni. Prodavajici je opravnén tuto vyzvu ucinit do 14 dnti ode dne kdy se Prodavajici
dozvi o vzniku skute¢nosti znemoziujici vydani jakéhokoli Rozhodnuti o zméné stavby nebo od
oznameni Kupujiciho o tom, Ze netrva na zajisténi jakéhokoliv Rozhodnuti o zméné stavby. Pro
vylouceni pochybnosti se sjednava, ze zaduavody nastran¢ Kupujiciho ¢i jeho zapficinéni nebude
povaZzovano zejména jednani, nekonani ¢i opomenuti organu Statutarniho mésta Bma konajicich
v pfenesené plisobnosti.

Nastane-li néktera z nize uvedenych skutecnosti:

a) Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni & kterékoli Rozhodnuti o zméng stavby bude
zru$eno rozhodnutim soudu ¢i spravniho organu, s vyjimkou organu Statutarniho mésta Brna
konajicich v samostatné ptisobnosti, ¢i bude shledano neplatnym nebo nicotnym pro vady
Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni & kteréhokoli Rozhodnuti o zméné stavby,
které existuji v okamziku uzavieni této Smlouvy;

b) realizaci stavby v rozsahu Uzemniho rozhodnuti budou branit skuteénosti majici povahu v
projektové  dokumentaci  k Uzemnimu rozhodnuti, Stavebnimu  povoleni & k
Rozhodnuti 0 zméné stavby,

narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny, tj. 31.000.000,- K¢ (slovy: #icet

Jedna milionii korun ceskych) zanika. Narok na vyplaceni druhé (2.) splatky Kupni ceny v§ak

nezanikne v pripade, Ze vySe uvedené skuteCnosti a) az b) nastanou z duvodu na strané

Kupujiciho ¢i budou jinak zapfi¢inény Kupujicim. V tomto pripad¢ ma Kupujici narok na uhradu

druh¢ splatky Kupni ceny dle ¢l. VIL odst. 4. této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se

sjednava, Ze za davody na strané¢ Kupujiciho ¢i jeho zapfi¢inéni nebude povazovano zejména
jednani, nekonani ¢i opomenuti organu Statutarniho mésta Bma konajicich v pfenesené
pusobnosti.
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VIIIL.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Nad ramec prav na odstoupeni od této Smlouvy z duvodii uvedenych v ob¢anském zakoniku si
Smluvni strany ujednaly divody k odstoupeni uvedené v odstavcich 2 az 7 tohoto ¢Clanku
Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje zajistit vymaz Zastavnich prav a veskerych piipadnych dalSich zatiZzeni
ve smyslu €l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy ve [hité tfi (3) mésicii od sloZeni prvni splatky
Kupni ceny na jistotni tcet u Schovatele. Nedojde-li v této lhité k vymazu Zastavnich prav a
veskerych pripadnych dalSich zatizeni ve smyslu ¢l. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, ma Kupujici
pravo od této Smlouvy odstoupit. Kupujici ma zaroven narok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 7.000.000,- K¢ (slovy: sedm milionit korun ceskych) v pfipad€, ze Prodavajici nezajisti
vymaz Zastavnich prav a veskerych piipadnych dalSich zatizeni ve smyslu ¢l. V. odst. 2 pism. a)
této Smlouvy ve vysSe uvedené lhat€¢ z duvodi na své strané. Nahrada veskerych skod,
zpusobenych v dusledku poruseni povinnosti Prodavajiciho zajistit vymaz Zastavnich prav dle
tohoto odstavce je omezena co do vyse Castkou smluvni pokuty vzniklé v dusledku poruseni této
povinnosti Prodavajiciho, tedy ¢astkou celkem 7.000.000,- K¢ (slovy: sedm milionit korun
Ceskych).

Prodavajici ma pravo odstoupit od Smlouvy, pokud Kupujici bude v prodleni s uhradou prvni
(1.) splatky Kupni ceny delsi nez tficet (30) dnui a toto prodleni neodstrani ani na dodatecnou
pisemnou vyzvu Prodavajiciho ve lhut¢ 30 dni od okamziku, kdy vyzva dosla Kupujicimu, a
zaroven ma narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 3.000.000,- K¢ (slovy: # miliony korun
Ceskych). Nahrada veskerych skod zpusobenych v dasledku poruseni povinnosti Kupujiciho
uhradit prvni (1.) splatku Kupni ceny je omezena co do vyse Castkou smluvni pokuty vzniklé v
dasledku poruseni povinnosti Kupujiciho uhradit prvni splatku Kupni ceny, tedy ¢astkou celkem
3.000.000,- K¢ (slovy: 7 miliony korun Ceskych).

Pokud Kupujici bude v prodleni s thradou druhé (2.) splatky Kupni ceny déle nez tiicet (30) dnu
a toto prodleni neodstrani ani na dodatecnou pisemnou vyzvu Prodavajiciho ve lhat¢ 30 dnu od
okamziku, kdy vyzva dosla Kupujicimu, ma Prodavajici narok na zaplaceni smluvni pokuty ve
vy$i 7.000.000,- K¢ (slovy: sedm milionii korun Ceskych). Nahrada veskerych skod zplisobenych
v disledku poruseni povinnosti Kupujiciho uhradit druhou (2.) splatku Kupni ceny je omezena
co do vyse Castkou smluvni pokuty vzniklé v dusledku poruseni povinnosti Kupujiciho uhradit
druhou splatku Kupni ceny, tedy castkou celkem 7.000.000,- K¢ (slovy: sedm milionii korun
Ceskych).

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripad¢, Ze se nékteré prohlaseni uvedené v
¢l. VL odst. 1., 2., 3. nebo 4. ukaze byt nepravdivé, pripadné se stane nepravdivym z duvodi na
strané Prodavajiciho, ¢i se kterakoliv listina uvedena v €l. VI odst. 8 nebo 9 ukaze byt nepravou
¢i bude obsahovat nepravdivé tudaje.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripad¢, ze se nékteré prohlaseni uvedené
v ¢l. VL odst. 10. ukaze byt nepravdivé, piipadné se stane nepravdivym z divodu na strané
Kupuyjiciho.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé poruseni povinnosti Prodavajiciho dle
¢l. V. odst. 7.této Smlouvy
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10.

Kupujici €1 Prodavajici je odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 1 2 obcanského zakoniku
opravnén odstoupit od této Smlouvy ¢i jeji Casti, at’ jiz z divoda uvedenych v obcCanském
zakoniku ¢i v této Smlouvé, ve Thate tii (3) let od okamziku, kdy vznikne pravo na odstoupeni.

Pro pfipady uvedené v ¢lanku VIII. odst. 5 a 7 ma Kupujici do okamziku, kdy uplatni své pravo
na odstoupeni od této Smlouvy i1 pravo na slevu z Kupni ceny. Uplatnénim prava Kupujiciho na
slevu z Kupni ceny nezanika pravo na odstoupeni od této Smlouvy.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a ac¢innosti okamzikem
jejiho uverejnéni prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢&jSich predpisa.

Tato Smlouva pfechazi na pravni nastupce Smluvnich stran, ktefi jsou touto smlouvou vazani od
okamziku vzniku sv€ho pravniho nastupnictvi, a to bez mozZnosti z takového divodu tuto
smlouvu ukondit.

Postoupeni jakychkoliv prav, pohledavek ¢i zavazku ze kterékoliv Smluvni strany natfeti osobu
je mozné jen po predchozim pisemném souhlasu druhé Smluvni strany.

Pro ucely dorucovani pisemnosti plati domnénka doby dojiti tak, Ze pfi neuspéSném doruceni
do sidla Smluvni strany drzitelem posStovni licence s¢ pisemnost povazuje za dorucenou
uplynutim tfetiho pracovniho dne ode dne odeslani.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom (1) stejnopisu.

Tato Smlouva a veskeré pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména obcanskym zakonikem a zakonem o obchodnich korporacich.

Tuto Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat pouze pissmnymi a vzestupné o¢islovanymi dodatky
podepsanymi Smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym z diivoda rozporu s
kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpist, pak tato skutenost nezpusobi
neplatnost celé Smlouvy, ale pouze neplatnost onoho konkrétniho ustanoveni, pokud je toto
odd¢litelné od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany s¢ zavazuji takové neplatné
ustanoveni nahradit dohodou, ktera bude svym obsahem nejbliz§i duchu takového neplatného
ustanoveni a zaroven bude respektovat pravni piedpisy.

Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze Smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vule, bez natlaku
na nékterou ze Smluvnich stran. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 Seznam vydanych povoleni
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Piiloha ¢.
Piiloha ¢.
Piiloha ¢.
Piiloha ¢.
Piiloha ¢.

AN N R W

Piiloha ¢.
Priloha &. 8

~

Popis stavu Projektovych pozemka

Prohlaseni Rozd¢lované spole¢nosti

Prohlaseni Emitenta

Prohlaseni statutarniho feditele

Dohoda o poskytnuti licence a udéleni souhlasu s nabytim prav a povinnosti
ze smluv o dilo a licence

Seznam smluv uzavienych Emitentem

Vzor prohlaseni o udé¢leni licence

DOLOZKA
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) v platném znéni

ucast statutarniho mésta Brna ve spole¢nosti CD CENTRUM COMS, as. ve smyslu §
84 odst. 2 pism. ¢) zakona o obcich a tato Smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na

zasedani ¢. Z7/41 dne 4. zari 2018.

za statutarni mésto Bmo: za Investmanagement s.1.0.:

VBmédne................

Ing. Petr Vokial

primator

VBmédne................

Mgr. Tomas Zitka
jednatel

za Bmménské komunikace, a.s.:

VBmédne................

Richard Mrazek
piedseda predstavenstva

Mgr. Filip Leder
mistopfedseda predstavenstva
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