Smlouva 0 najmu nebytovych prostor:

sidla akciové spol#osti, kotelen a jejich technologickych iaeni, kterou
uzavely dnesniho dne smluvni strany

M ésto Jiéin, zastoupené starostdng. Martinem Pusem
adresa : Zizkovo nam. 18¢th

IC: 00271632,

BS:  XXXXXXXXX

C.h.r XXXXXXXXX

dale jen pronajimatel

a

Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s. zastoupenéediteleming. Paviem Bilkem
sidlo : Jéin 506 01, ul. 17. listopadu 1074

IC: 287 76 658

DIC: CZ28776658

BS:  XXXXXXXXXXXXXXXXX

C. 0. XXXXXXXXXXXXX

zapsana v obchodnim rdj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralov&dsitu B,
vliozce 2881,

dale jen najemce

l.
Predmét najmu

A. Sidlo akcioveé spol#nosti

Mésto Jiéin je na zékladé kupni smlouvy ze dne 15. 9. 2008 vlastnikem objektp. 1074 se stp.
3198, ul. 17. listopadu v Jiné. Nemovitost je zapsana na L\E. 10001 vedeném pro obec a k. U.
Ji¢in u Katastralniho Giradu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kradové, Katastralni
pracovisté¢ Ji¢in. Prislusny vypis z LV se stava nedilnou sdasti této smlouvy jako
piiloha¢. 1.

Pronajimatel fenechava njemci do uzivani nebytové prostory rzagicéd se v fistavie k hlavni
budow ¢p. 1074 o celkové vynée 500 mi, ztoho vyndra kancel# ¢&ini 300 nf a vyn¥ra
provoznich prostdr &ini 200 nf.

B. Kotelny

Pronajimatel prohlasSuje, Ze je krom jiného vyym vlastnikem objekt kotelen a
predavacich stanic vSe v k.Ugidi, které bd’ jako celek nebo jejicttasti genechava do
najmu shora ozanému najemci zacélem vyroby a rozvodu tepla a vyroby a distribuce
elektrické energie na zaklaglatnych licenci a koncesni listiny.

Najemce pro sveé prby nize oznal predmétné prostoryisly stedisek.



Predavaci stanice H1lul. Kosmonaut 834, Jéin na stpe. 2309 - stt. 2011
¢ast o vymike 337 M

Predavaci stanice H2SvatoplukaCecha 903, din na stp¢. 2578/3 - stt. 2012
tast o vymife 337 mf

Kotelna U stadionu,U Stadionu 779, din na stp¢. 1758 - stt. 2013
&ast kotelny o vyneie 739 nf
a garazna stpg. 1757/14

Kotelna Tylova, Tylova 812, Jin na stpé. 177 -4t 2014
¢ast v suterénu domu o vyriie 117 nf

Kotelna NM Lidické, K. Vika 37, J¢in na stp¢. 2225 - §t 2015
ast kotelny o vyméie 198 nf

Predavaci staniclhM Hofmanova, Hofmanova 568, din na stp¢. 2230 - gt 2016
¢ast o vynie 56 nt

Predavaci stanice NM Jih Nové Mesto JEin na stpé. 3381 - gt 2017
¢ast o vymiie 132 nf

Kotelna NM Zahradnictvi, Pod KoZeluhy gin, na stp¢. 2253 - gt 2018
¢ast o vyrike 164 i

Kotelna Zeleznicka,Zeleznicka 460, din, na stpg. 2758 - 8t 2019
vyméra 215 nt

Kotelna NM Sever, Pod KoZeluhy, din, na stpé. 3505 a stpé. 3506 - gt 2020
vyméra 285 nt

Kotelna Zamek, ValdStejnovo nam. 1,dn, na stp¢. 1 - st. 2021
suterén budovy o vynéie 42 nf

Kotelna VZP, ul. 17. listopadu 861, din, na stp¢. 2334/1 - §t 2022
suterén budovy o vynéie 83 nf

Kotelna KB, ul. 17. listopadu 1074, din, na stp¢. 3198 - 8t 2023
suterén budovy o vynéie 22 nf

Stavby o celkové vyniie 2.727 .

Predmét najmu je vymezen na snimcich z katastralni mapyajko priloha €. 2.

Shora popsané nemovitosti, které jsotedottem zapisu do katastru nemovitosti, jsou
zapsany na L\&. 10001 vedeném pro obec a k. &idiu Katastralniho iadu v Jéin¢ jako
vlastnictvi pronajimatele (vizifpohaé. 1 ke smlouw).



C. Technologické z#zeni, sodasti a dalsi vybaveni slouzici k provozu
kotelen:

Technologicka zdzeni, sowtasti a dalSi vybaveni kotelen nd&esliscichKotelna Tylova
2014, Kotelna Zamek 2021, Kotelna VZP 2022a Kotelna KB 2023.Predntt najmu je
uveden v soupisu, ktery se stava nedilnod&stutéto smlouvy jakoiflohac. 3.

Prostory v &p. 1074 ( vizél. | pism. A smlouvy ), stavby,technologicka z&izeni, sodasti a
dalsi vybaveni uvedené ¥lanku I. pod pismenem B a C této smlouvypienechava
pronajimatel najemci na zékladé rozhodnuti rady mésta na jejim 104. zasedani dne 21. 4. 2010
za Welem ziizeni administrativnich kancélaa provoznich prostor spole&nosti k provozovani
¢innosti popsanych 8. 4 zakladatelské listiny spaleosti a vykonavanych dle koncesni listiny a
Zivnostenského listu vydaného&btskym dadem — obecnim Zivnostenskynadem a v souladu

s platnymi licencemi vydanymi Energetickym reguilen Gtadem.

Najemce pebird majetek ve stavu takovém, jaky je ke dfevpeti. Pedntt namu je
zpasobily ke smluvenému uzivani.
.
Doba najmu.

Nebytové prostory detrg technologického z&eni popsané &. I. této smlouvy penechava
pronajimatel ndjemci do uzivani nadobmeur ¢itou, ato pdinaje dnem 1.5.2010.

Sjednany najem lze ukoih dohodou smluvnich stran nebo vygdi’bez udani@lvodi s Sesti
meésicéni vypowdni Ihatou. V @ipadt, Ze najemce nebude plnit sjednané fimarzavazky
vaci pronajimateli, je pronajimatel opré&mvypowdét tento najem s vypa@dni Ihiatou jeden
meésic. Vypowdni |hita v obou pipadech pdina kZet od prvého dne néasledujicih@site
po dorgeni vypowdi.

Pri skorteni najmu je ndjemce povinetiepat gedmét najmu ve stavu, v jakém hdagvzal

s pihlédnutim k BZnému opdebeni a ke zémam, které byly v gifbé¢hu najmu se souhlasem
pronajimatele provedeny.

Pro gipad skogieni najmu jsou obacastnici povinni vyptadat vzajemna prava a povinnosti,
zejména fipadné peplatky a nedoplatky do 14 @in

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na najemném $& W200,-- K& /1m? roéné za prostory
kancel&i; 500,-- K& /1m? ro&né za provozni prostory, 1.000,-- K& /1m? ro&né za prostory
kotelen a 90.000,-- K + piislusna vySe DPH réné za technologické zéizeni na stediscich
2014, 2021, 2022 a 2023ft. celkem3 277 000,-- K roéné + DPH k nadjemnému za
technologické z&izeni v aktualni vysi.

Najemné bude hrazenojedné reéni splatce pozadu sgplatnosti do 30. 6. nasledujiciho roku.
Poprvé bude najemné uhrazeno za rok 2010 respeaidijeho porérnoucast odl. 5. 2010do
31. 12. 2010vcetrg ve vySi2 184 666,-- K + DPH k najemnému za technologické adzeni

v pFislusné vysi ke dni30. 6. 2011 prevodem na et pronajimatele uvedeny shora.



V pripact prodleni s platbou najemného uhradi ndjemce piroaggli smluvni pokutu ve vysi
0,5 promile z dluznéastky za kazdy tyden prodleni.

VySe naklad na sluzby (vodné staé, teplo, TUV, el. energie, uklid spol. prostoodvoz odpadk
atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanfiebytového prostoru, bude hrazena ngjemcem
pitimo jejich dodavatém na zaklad samostatnych smluv. Nejsou-li tyto sluzby dodavate
jednotlivych energii poskytovany dogkierych pronajatych prostbrpiimo najemci, vydtuje je
najemci pronajimateliprocnim z(&tovani.

VySe najemného bude upravovana v souladu gédné stanovenou mirou inflace @i pouZiti
indexu vyhlasenéhoCSU za predchozi kalend#ni rok, a to vzdy k 1. 7. BZného kalend&niho
roku. Nova vyse ndjemného bude najemci stena formou pisemného oznameni. K prvni Gprad
najemného dojde nejdive ke dni 1. 7. 2011.

V.
Prava a povinnosti.

1.
Prostory uvedené W&l. I. pism. A

Pronajimatel penechava najemci prostory uvedenél.vl. pism. A ve stavu Zsobilém ke
smluvenému uzivani, t.j. k provozové&minosti specifikovanych #. I. této smlouvy.

N4ajemce je oprawm uzZivat nebytové prostory pouze v souladu s jejicienim. Jakékoliv zgny

v nebytovych prostorach¢y vnitiniho vybaveni, které pat pronajimateli, je nijemce opr&m
provadt jen po pedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a tosvijanaklad. Po skateni
najmu je najemce povinen nebytové prostofgdat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal, s pihlédnutim k BZnému opdtbeni.

Najemce neni oprd¢n poZadovat na pronajimateli Uhradu nék|akiteré vloZil do stavebnich a
podobnych uUprav fednEtného nebytového prostoru a které maji trvaly dktara pokud nebyly
pronajimatelem jfedem odsouhlaseny. Firgni vypdddani i odsouhlasenych Uprav musi byt
predntem samostatné dohody mezi pronajimatelem a najamce

Najemce hradi néklady spojené &iym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu unéde
v naizeni vlady¢. 258/1995 Sh., upravujicim drobné opravy v bytetdvady na fednetu ngjmu,
jejichz odstraéni je povinnosti pronajimatele, je ndjemce povingmasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera néspimtéto povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce odpovida za Skodu, kterou medpetu ndjmu zgisobi sam nebo jeho klienti a n&atici,
pop‘ipact dalSi osoby, které jsou nannosti najemce zainteresovani a vstupuji za néemdo
prostoru.

Pronajimatel je oprawm poZadovat fistup do pedmétnych nebytovych prostarza &elem kontroly,
zda je ndjemce uzivBadnym zgisobem a k dohodnutémuwelu. Termin prohlidky pronajimatel
oznami najemci v dostateémcasovém pedstihu.

Ngjemce je povinen po tedchozi pisemné vy#vumoznit pronajimateli ( oseb powtené
pronajimatelem ), aby provedl instalaci a udrzbtizemi pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpdet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim technickym
zaizenim, pokud jsou so¢asti nebytového prostoru a figironajimateli.
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N4jemce je oprawim prenechat nebytové prostory nebo jejidst do podnajmurétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Portdenpovinnosti je povazovano za hrubé
poruseni ujednani této smlouvy @ddem k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat feg@netnych nebytovych prostordch a jejich okoli
poradek. Zarove je povinen dodrZzovat v pronajatych prostorach b&apstni, protipoZzarni a
hygienické pedpisy.

2.
Prostory a zaizeni uvedené ¥l. I. pism. B, C

Najemce zajisti, aby fpdnmet najmu byl zabez@en proti poskozeni, ¢etré pojiseni
odpowdnosti z provozu, oziaobjekty a pipadné provozovny v souladu s platnyrfegpisy

Najemce zajisti, aby po celou dobu najmu byly dodrZovarfislpSné pedpisy na uUseku
bezpeénosti prace, hygieny a pozarni prevence, bude awaivplatnost reviznich zprav a
Giednich néteni v danych terminech

Najemce pevede na gy Ucet veSkera wieni a placeni veSkerych energii slouZicich
k provozu pednEtnych nemovitosti, tj. elektrické energie, vodnéhst@ného, telefonnich
poplatki, odpadového hospoitdvi, apod. mimo #tdiseke. 2014, 2021, 2022 a 2023.

Najemce zajisti na své néklady uklidegmétnych nebytovych prostor, a to jak uunitak i
Vv jejich nejblizSim okoli.

Najemce bude uzivatednmét ndjmu vyhrada k iéelu popsanému §. II. této smlouvy, tj. za
Ucelem vyroby tepla, TUV a el. en. pro vilastni $pbti a pro zajighi dodavek ietim
osobam

Najemce bude na své naklady z&at EZnou a drobnou udrzbugmetu ndjmu, provagt
jeho drobné opravy, a to do vySe 5.000,¢-24 jednotlivou opravu, maximawsak do vyse
100.000,-- K za vSechny drobné opravy vip&hu kalend&niho roku

Pripadné ¥tSi opravy nebo stavebni Upravy, rekonstrukce, mmizkece budou realizovany po
piredchozim pisemném souhlasu pronajimatelei¢ap a rozsahethto investinich ¢innosti
bude upraven samostatnou smlouvou) a na jeho naklad

Najemce umozni zacaglem kontroly zastugen pronajimatele po dobu trvani najmtispup
do vSech kotelen

Najemce neni opra¥n bez pedchoziho pisemného souhlasu radigtan fenechat pedmet
najmu nebo jehoast do uzivaniretim osobam

Najemce se zavazuje uzivatednet najmu sraddnou péi, zejména dbat toho, aby nedoslo
k poSkozovani f@dmétu najmu, k jeho zdeni nebo nefimérenému opdebeni. V pipadc
poSkozeni nemovitosti oznami najemce pronajimaiédi skuténost, a bd’ vSe uvede do
puvodniho stavu sdm, nebo uhradi vynaloZzené néklezhggimateli
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Najemce odpovida vyhradiza Skody zfisobené nafednetu najmu ¥etre Skod na Zivotnim
prostedi vzniklé v souvislosti &nnosti souvisejici stpdmétem najmu ode dnecinnosti

této smlouvy, odpovida za arazyjiné Ujmy na zdraviietich osob vzniklych ip uzivani

predmeétu n§jmu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥nuvedeny, seéidi

zakonent. 116/1990 Sh., ve #ni pozdjSich novel a dofujicich gedpigi a Pravidly upravujicimi
prava a povinnosti najerios objektech ufenych k bydleni a v nebytovych prostorech ve viastn
meésta Jéin, s nimiZ byl najemce sezndmen, coZ niZe stviujen podpisem.

VI.
DalSi ujednani.

1.

Pronajimatel neodpovida za Skodyigpbené najemci jinou osobou na majetkuiredpetu
najmu.

Pronajimatel neodpovida za aradyjiné ujmy na zdravitetich osob vzniklych ip uzivani
predmétu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje nemovitosti pojistit ( #velné poji&ni) po celou dobu najmu

2.
Najemce se zavazuje pojistit po celou dobu trvagjemniho vztahu odpeédnost
z provozovanychkinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouwvistavaji po dobu jejiho trvani zavazna pre ob
smluvni strany.

Pripadné zrmany nebo dopiky této smlouvy je mozno provést pouze pisemnyndiatioy po
vzajemné dohad Dodatky budou chronologickyislovany.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nikazda smluvni strana obdrzi po dvou pare
majicich hodnotu originalu.

Smlouva je platna dnem podpiswtastrenych stran adinna dnem 1. 5. 2010.
VIII.
Ugastnici si smlouvuigegetli, s jejim obsahem souhlasi, a &sré prohlasuji, Ze tento tkon

ucinili svobodré a vazg a Ze smlouvu neuzgali za napadh nevyhodnych podminek pro
nekterého z nich. Na tkaz toho ji vlastnorén¢é podepisuji.

V Ji¢ing dne 30. 4. 2010

pronajimatel ajamce



