Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena podle § 2302 odst. 2 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,ob&ansky zakonik*)

1)

2)

Mésto Louny

se sidlem Mirové namésti 35, 440 23 Louny

IC 00265209

DIC CZ00265209

zastoupené Ing. Libusi Machillovou, feditelkou Méstské peclovatelské sluzby s dennim

stacionafem Louny, pfispévkovou organizaci, na zakladé Smlouvy
na zajisténi spravy bytovych jednotek a prostor slouZicich podnikani
ve vlastnictvi mésta Loun €.j. MULNCJ 52427/2015/0SM ze dne 01.07.2015,
ve znéni Dodatku ¢&. 1 ze dne 21.03.2017

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

a
LN - AUDIT s.r.o.
se sidlem Na Valich 510, 440 01 Louny
IC 25408232
DIC CZ25408232
zapsana u obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
C, vlozka 16000
zastoupena jednatelem spoleénosti Tomasem Horou

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

l.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vilastnikem pozemku p. €. 308 zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 376 m?, jehoz soucasti je budova s €. p. 510, objekt k bydleni, v obci Louny,
nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny, na listu vlastnictvi Cislo 10001 pro obec a katastralni uzemi
Louny, okres Louny.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima a touto smlouvou jiz pronajal najemci Cast
budovy s &.p. 510 uvedené v odst. 1 ¢lanku |. této smlouvy, a to prostory slouzici k podnikani
v 1.poschodi o vymére 96,70 m?.

Najemce prohlasuje, Ze stav nemovitosti vymezenych v odst. 1. a odst. 2. ¢lanku I. této
smlouvy je mu dobfe znam a Zze za podminek stanovenych touto smlouvou tyto nemovitosti
do najmu pfijima. Najemce dale prohlasuje, Ze nebude po pronajimateli narokovat pfipadné
investice, které viozi do pfredmétu najmu.

.
Uziti predmétu najmu
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.
Najemce prohladuje, Zze je mu znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida uc€elu najmu a
Ze pfedmét najmu v tomto stavu do najmu pfijima.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou za ucelem kancelafe —
danové poradenstvi, u€etnictvi, auditorska €innost.



Najemce bude pfedmét najmu uzivat zpisobem obvyklym a pfiméfenym charakteru véci.

[l
Doba trvani najmu

Tato smlouva o najmu se uzavira na dobu urcitou s ucinnosti od 01.10.2018 do 30.09.2023.

Smlouva o najmu muze byt prodlouzena o dalSich 5 let, a to v pfipadé, Zze se rozhodne
pronajimatel predmét najmu dale pronajimat a najemce soucasné pisemné pozada, nejpozdé;ji
do Sesti (6) mésicl pfed ukonéenim vztahu z této smlouvy, o prodlouzeni najemniho vztahu.

Najem sjednany touto smlouvou konc&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou
smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany jsou opravnény najemni smlouvu vypovédét i bez udani ddvodu. Vypovédni
doba je tfimési¢ni a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze najemce
neplni fadné a v€as své povinnosti, zejména najemce bude i pfes pisemné upozornéni déle
nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je
spojeno s uzivanim predmétnych prostor, nebo uziva pfedmét najmu v rozporu s podminkami
sjednanymi ve smlouve.

Najemce je povinen ve lhaté 14 dnd od doruceni odstoupeni pfedmét najmu vyklidit a pfedat
pronajimateli. V pfipadé porudeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pfedmét najmu
vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim od smlouvy nebo uplatnéni vypovédi smlouvy
neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokuté a narok na nahradu skody.

Skoné&eni smluvniho vztahu podle odst. 3 ¢lanku Ill. této smlouvy a odstoupeni od smlouvy je
platné a u€inné dnem doruceni vypovédi nebo odstoupeni druhé ze smluvnich stran.

V.
Najemné a sluzby

. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mésicni najemné za pfedmét najmu ve vysi 9.863 K¢.

Najem vybrané nemovité véci je dle § 56a, odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjSich pfedpisu osvobozen od dané. Za DUZP se povazuje vzdy prvni
den prislusného kalendarniho mésice.

VySe najemného bude kazdoro¢né upravovana o primérnou miru inflace (CPI)
predchazejiciho roku, zvefejnénou CSU. VySi najemného pro pfislusny rok oznami
pronajimatel pisemné najemci do 31.01 pfislusného kalendafniho roku.

Najemné bude najemcem hrazeno v meésicnich splatkach na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské spoiritelny, a.s. Cislo u¢tu 1020795319/0800, variabilni symbol 2971.

Najemné je splatné do 15. dne pfislusného kalendafniho mésice.

Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb, uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky a to za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Sluzby (napf. odvoz odpadu, dodavku energii) zajisti najemce svym jménem a na své naklady.

V.
Prava a povinnosti

Povinnosti a prava najemce:

1. Najemce je povinen zajistit a provadét na vlastni naklady fadné spravu, béznou udrzbu a

opravy spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a to plati i pro technicka zafizeni
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivana najemcem.



10.

11.

12.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu.
V pfipadé provadéni oprav a rekonstrukci pronajimatelem se najemce zavazuje strpét

po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani pfedmétu najmu, bez naroku na nahradu
Skody.

Najemce odpovida za Skody zplUsobené i zavinénim z nedbalosti, véetné Skod na zivotnim
prostfedi, které vzniknou na pfedmétu najmu v dusledku jeho ¢&innosti jim samym, jeho
zaméstnanci, dodavateli, zakazniky a jinymi osobami a zavazuje se tyto Skody neprodlené
odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni.

Najemce bere na védomi, Ze bez souhlasu pronajimatele neni opravnén s pfedmétem najmu
nakladat v rozporu s touto smlouvou. Zejména nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
provadét vnitfni Upravy a stavebni prace na pfedmétu najmu.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu
do uZivani tfeti osobé.

Najemce je povinen na zadost pronajimatele umoznit pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych prostor(
slouZicich podnikani, dodrzovat pravni pfedpisy platné na useku protipoZarni prevence,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a dalSich bezpecnostnich, hygienickych, veterinarnich a
ekologickych opatfeni vztahujicich se k pfedmétu najmu.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni
ucinnosti této smlouvy odevzdat predmét najmu vtakovém stavu, vjakém ho prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele, pokud nebude stanoveno jinak. Pro pfipad nesplnéni této
povinnosti ndjemcem se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vySi 10.000,-K¢ (slovy
Desettisickorunéeskych). Narok na nahradu Skody tim neni dotcen.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét nijmu pouze k ucelu uvedenému v odstavci Il. a
bez souhlasu pronajimatele neni opravnén ménit pfedmét najmu.

Pro najemce plati zdkaz instalace vyhernich automatu. V pfipadé instalace je toto povazovano
za hrubé poruseni smlouvy o najmu a je divodem k vypovédi.

V pfipadé poruseni smluvni povinnosti podle odst. 5, 6, 10 a 11 ¢lanku V. smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K& (slovy Péttisickorunceskych)
za kazdé porusSeni zvlast. Narok na nahradu Skody tim neni dotéen.

Povinnosti pronajimatele:

1.
2.

Pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen v&as upozornit ndjemce na pfipadné uvazované stavebni upravy
nebo opravy, které by mohly mit vliv na zplsob uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel hradi ze svého dan z nemovitosti a zakladni pojisténi objektu. Ostatni pojisténi a
poplatky hradi na své naklady najemce.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po skoneni najmu nebude uplatiiovat nahradu
dle § 2315 ob&anského zakoniku.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfiloha €. 1 Drobné opravy a bézna udrzba.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné dohody smluvnich
stran.



10.

11.

12.

13.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah dle této smlouvy se nevztahuje ustanoveni
§ 2230 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze plnéni pfedmétu této smlouvy predstavuje po dobu
nezbytné nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich Udaji ve smyslu Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajl).

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb. s tim, Ze budou dodrZzeny podminky stanovené § 3 odst. 1 zakona €. 340/2015
Sb., bez ohledu na vysi ceny, resp. bez ohledu na hodnotu pfedmétu plnéni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze zpracovatel smlouvy je povinen ji poskytnout méstu Louny
ve strojové Citelném formatu tak, aby mohla byt uvefejnéna dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaceny tak, aby nebyly soucasti
elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., zajisti zaslanim
spravci registru smluv mésto Louny, zastoupené Méstskou pecovatelskou sluzbou s dennim
stacionarem Louny, pfispévkovou organizaci.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, souhlasi s jejim obsahem,
nebot’ byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve Cd&tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
Vv registru smiluv.

Dolozka

dle § 39 odst. 1 a § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu

Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Loun usnesenim &. 244/2018 ze dne 03.09.2018.
Zamér meésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnény na ufedni desce ode dne

15.08.2018 do dne 31.08.2018.
V Lounech dne 6.9.2018 V Lounech dne 6.9.2018
Ing. LibuSe Machillova, feditelka MPS Tomas Hora, jednatel
Mésto Louny LN - AUDIT s.r.o.



