Smlouva o najmu nemovitosti - pozemku

¢. sml. pronajimatele 7/OSNM-2015
&.j.: KRPK-73661-3/CJ-2015-1900MN

Cesks republika — Krajské Feditelstvi policie Karlovarského kraje

se sidlem: Karlovy Vary — Dvory, Zavodni 386/100, PSC 360 06

IC: 72051612

DIC: CZ 72051612

zastoupena. plk. Mgr. Oldfichem Tomaskem, feditelem Krajského feditelstvi

bankovni spojeni:

kontaktni adresa: PCR KRP Karlovarského kraje, Odbor spravy majetku, Oddgleni spravy
nemovitého majetku, Dobrovského 1935, 356 04 Dolni Rychnov, telefon

(jako ,, pronajimatel )
a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: OlSanska 2681/6, 130 00 Praha - Zizkov

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zakladé povéreni pfedstavenstva za spolecnost jedna Ing. Pavel Prokes

(jako ,, ndjemce )

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu dle ustanoveni
§ 2201 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zdkoniku, a zdkona. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich

|
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1. Ceska republika je na zaklad& zapisu o zm&né piisludnosti hospodatit s majetkem statu
¢. 1213/PKV/2010-PKVM ze dne 9.3.2010 vlastnikem nemovitosti, a to pozemku
p.&. 1298/8 —-ostatni plocha, o vyméfe 274 m% v obci Karlovy Vary, k. . Drahovice
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4279 u Katastralntho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary. Krajské feditelstvi policie Karlovarského kraje je

organizac¢ni slozkou statu s pfislusnosti hospodafit s timto majetkem.

[Re]

Pronajimatel pronajimé nédjemci pozemek uvedeny v odstavei 1 za uéelem zajisténi
piistupové cesty k nemovitostem ve vlastnictvi ndjemce (déle jen ,,pfedmét najmu‘), tj.
technologického objektu, anténnimu stozdru a ptipojky NN, které najemce vyuZiva
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k svému podnikéni, a které¢ jsou umistény na pozemku parc. €. 1298/7 ve vlastnictvi
najemce ( dale jen ,,zatizeni®).

Ulelem ndjmu je uzivani pfedmétu najmu kumisténi a provozovani zafizeni
umoziujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb
clektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vetejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu zékona.

Pronajimatel pfedavéa najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému tcelu
uzivani.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobie znam, nebot’ je uziva na zaklade
smlouvy o najmu nemovitosti ¢. 266 ze dne 1.12.2006, ve znéni pozdé&jsich dodatki &. 1 -2,
kterou tato smlouva nahrazuje.

11.
DOBA NAJMU

Néjem se sjednava na dobu urcitou od 1.12.2015 do 30.11.2016 s moznosti prodlouzeni o
dalsi rok, a to za ptedpokladu, ze budou nadale trvat podminky uvedené v ustanoveni § 27
odst. 1 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, tj. Ze pronajimatel pfedmét ndjmu docasné nepotfebuje k plnéni funkei statu
nebo jinych ukoll v rdmci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti, a ndjemce
o prodlouzeni pisemné pozada pronajimatele nejpozdéji dva mésice pred uplynutim doby
najmu.

Néajem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén. Pfed uplynutim doby ndjmu lze
n4jem ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran, nebo pisemnou vypovédi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez udani divodu.

Pronajimatel mize ukon¢it smlouvu vypovedi a rovnéZ odstoupenim od smlouvy, pokud
najemce neplni fadné a véas své povinnosti anebo pokud bude pronajimatel potfebovat
pfedmét najmu k plnéni funkei statu, nebo jinych tkold v rdmci své pisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti. Ndjemce je v tomto piipad€ povinen vyklidit pfedmétné
nebytové prostory a pfedat je pronajimateli do 30 ti dn po doruceni odstoupeni od
smlouvy nebo pisemné vypovedi.

Néjemce je opravneén smlouvu vypovedét z divodu:

a) pokud ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva sjednana
b) pokud pronajimatel hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
¢) rekonfigurace site.

Vypovédni doba je tiimési¢ni a po¢ina béZet od prvntho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé strané.
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111.
UHRADA ZA NAJEM

. Najemné se stanovuje dohodou ve vysi 11 085,- K& (slovy: jedenacttisicosmdesatpétkorun
Ceskych) roéné. K najmu nebude U€tovana piislusna sazba DPH.

. Ngjemné dle predchoziho odstavce 1 bude hrazeno pololetné ve vysi 5 542,50 K¢&
(slovy:péttisicpétsetétyricetdvakorun¢eskych 50hal.), a to vzdy k 15.3. a 15.9.
kalendéafniho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Za den platby je
povazovéan vZzdy den ptipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Vyse troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje
vy$e urokd z prodleni a nakladti spojenych suplatnénim pohledavky, urCuje odména
likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikd pravnickych a
fyzickych osob.

Pronajimatel je povinen informovat ndjemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zmeéné tykajici se detailli bankovniho spojeni.
Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude ndjemci ozndmena doporu¢enym
dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem pronajimatele
adresovanym do sidla najemce.

Pronajimatel je opravnén ndjemné kaZdoroéné k datu 1. ledna zvySovat podle koeficientu
vyjadiujiciho miru riistu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok,
publikovaného Ceskym statistickym t¥adem. Tato zména bude realizovéna o plnou vysi
inflace. Vzhledem k tomu, Ze k vyhlaSeni koeficientu dochazi béhem prvniho &tvrtleti
roku, bude zvySeni najemného ndjemci sd€leno pisemnym oznamenim pronajimatele
s tim, Ze ndjemce doplati infla¢nf rozdil od 1. ledna roku v nejbliz3i trvalé platbé,

1V.
PRAVA A POVINNOSTI

. Najemce se zavazuje pouZzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l 1. odst. 2
této smlouvy a je povinen s predmétem ndjmu fadné€ zachézet, dbat o jejich dobry stav a
zabranit jejich poSkozeni. Pokud pfesto dojde jedndanim ndjemce ke $koddm na majetku
pronajimatele, je ndjemce povinen tyto $kody nahradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén dat pfedmét nagjmu do podndjmu
spole¢nosti  Vodafone Czech Republic a.s., IC 25788001 a CMMJ Okresnimu
mysliveckému spolku Karlovy Vary, pficemZ pfipadné celkové najemné takto ziskané
nesmi byt vys§i nez dvé tietiny sjednaného ndjemného uvedeného v &l. III. odst.1 této
smlouvy.

. N4ajemce bere na védomi, Ze veskeré upravy pfedmétu ndjmu smi ndjemce provadét pouze
po piedchozim projedndni a pisemné dohod¢ s pronajimatelem. Pii realizaci uprav
predmétu najmu ke smluvnimu t¢elu musi byt respektovany platné technické normy a
pravni pfedpisy. Ndklady na tyto pfedem dohodnuté upravy uhradi ndjemce, pokud
nebude dohodnuto jinak.
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4. Pronajimatel upozoriiuje, ze pfedmet ndjmu neni pojistény. Z uvedeného diivodu nenese

pronajimatel odpovédnost za $kody na majetku najemce zplsobené Zivelnymi uddlostmi
¢i kriminogennimi faktory.

Néjemce se zavazuje a piebird zodpov€dnost za poruSeni svych zékonnych povinnosti
plynouci z § 2 zdkona CNR ¢&. 133/1985 Sb. o pozrni ochrané ve znéni pozdgjsich
piedpist, zakona 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pii
¢innosti nebo poskytovani sluZzeb mimo pracovnépravni vztahy (zédkon o zajisténi
podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préaci), nafizeni vlady ¢ 101/2005 Sb. o
podrobné&jsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostiedi, vyhlasky CUBP 48/1982
Sb., kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, ve znéni pozdéjsich predpist zdkona ¢. 20/1966 Sb. o péci a zdravi lidu, ve znéni
pozdgjiich predpist, zikona MZP CR ¢&. 185/2001 Sb. o odpadech a o zmén& nékterych
dalgich zakont, vyhlagky MCP CR &. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady a
dalsich souvisejicich pFedpis, po dobu trvédni nijemni smlouvy. Najemce je povinen
uhradit vSechny poplatky a sankce udélené formou rozhodnuti orgdnii statni spravy
z divodu poruseni vySe uvedenych pfedpisti. Pro piipad poruSeni shora citovanych
zakonnych ustanoveni se ndjemce zavazuje, zZe ptipadnou sankci z rozhodnuti pfislusnych
organd statni spravy uhradi pronajimateli ve lhiit¢ do 30 ti dnii poté, co od pronajimatele
obdrzi pravomocné rozhodnuti, vazici se na meritorni rozhodnuti ve véci samé.

Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav pfedmétu
n4jmu, které ma provést pronajimatel, jinak odpovida za Skodu zplisobenou neplnénim
této povinnosti a nemtiZe z tohoto diivodu zadat o slevu z ndjemného.

. Najemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
pfedmét najmu.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu ve stavu zpisobilém k smluvenému
uzivani a zabezpeéovat fadné plnéni ¢innosti, jejichZ vykon je s uzivanim predmétu najmu
spojen a zajistit ndgjemci neruseny vykon néjemniho prava.

V ptipadé ptevodu vlastnického préava k pozemku nebo jeho €asti je pronajimatel povinen
nejpozdeji ke dni pfevodu vlastnického préva k pozemku nebo jeho &ésti prokazatelngd
seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit
najemci, Ze uzaviel smlouvu o prevodu vlastnického prava k pozemku nebo jeho ¢asti a ze
dle ptedchozi véty sezndmil nového vlastnika s touto smlouvou.

V.
VYPORADANI PRI SKONCENI NAJMU

Po skonCeni najmu je ndjemce povinen nemovitost uvedenou v €. 1. odst. 1 této smlouvy
piedat pronajimateli nejpozd€ji do 30 ti dnl od skondeni ndgjmu ve stavu, vjakém jej
prevzal k uzivani s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym
upravam.

Vypotadani finanénich a veskerych vzijemnych zdvazkd bude provedeno smluvnimi
stranami nejpozdéji do 30 ti kalendainich dnii od skonceni najmu.



VI.
KONTAKTNI OSOBY

Pronajimatel: )
Adresa pro dorucovéni: PCR Krajské feditelstvi policie Karlovarského kraje

Odbor spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého majetku
Dobrovského 1935
356 04 Dolni Rychnov

Kontaktni osoba: I

Kontaktni telefonni linka:

Kontakini e-mail: 00000

Nijemce: |
Adresa pro dorucovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, OlSanska 2681/6, 130 00 Praha 3

Kontaktni e-mail:

Kontaktni telefonni linka:

pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail:

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vz4ajemné neprodlen€ informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouveé a postadi pouze pisemné
sdéleni druhé strane.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je platné

vykonéna

a) v pripadé osobniho doruovani v okamziku odevzdéani pisemnosti;

b) pfi doruovani postou v okamziku doruceni jedné ze smluvnich stran. V piipadé, Ze
adresat odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni. Pro pfipad nemozZnosti doru¢eni posty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnécty den ode dne jeho odevzdani za ucelem poStovni prepravy;

¢) v piipadé dorucovani e-mailem jeho dorucenim v &itelné podobé.

VII.
OSTATNI UJEDNANI

Pronajimatel prohlasSuje, Ze na pronajimanych prostorech nevaznou zadnad prdva a
povinnosti tietich osob, ktera by branila jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

Pro ptipady v této smlouvé vyslovné neuvedené, plati pro obé smluvni strany ustanoveni
obcéanského zakoniku €. 89/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich ptedpisti a obchodni zvyklosti.

Jednotliva ustanoveni této smlouvy mohou byt zménéna pouze na zakladé souhlasného
stanoviska smluvnich stran a to pisemnym a ¢islovanym dodatkem k této smlouvé.
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4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti
1.12.2015.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn€ a nikoli za podminek
napadné pro né¢ nevyhodnych.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vytiscich, kazdy s platnosti originalu. Dva vytisky
obdrzi pronajimatel a dva vytisky najemce.

P¥iloha €.1: Povéteni Ing. Pavla Prokese

30 -11- 20 10 -11- 205
VIBIAZE Al e etoms vuitt e ey site viads awhismass V Karlovyeh Varech dne vssvesvan e cniessienss

za najemce zay
Ing. Pavel Prokes plk. Mgr. Oldfich Tomasek

na zéklad¢ povéteni predstavenstva feditel KRP Karlovarského kraje
Ceska telekomunika¢ni infrastruktura a.s.
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Evidenéni gislo: PR/141/2015

Spoleénost Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. se sidlem Ol$anska 2681/6, Praha 3,

PSC 130 00, IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 20623, timto povéfuje

svého zaméstnance pana

Ing. Pavla Prokese,

k tomu, aby:

* podepisoval smlouvy na najem nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti a smlouvy
na podnajem nemovitosti, které ma spoleénost v najmu, véetné souvisejicich
sluzeb 2 movitého majetku, a to az do &astky 10.000.000,- KE (slovy: deset
miliond korun Ceskych) bez DPH,

* podepisoval smlouvy na najem &i podnajem cizich nemovitosti, véetné
souvisejicich sluzeb a movitého majetku, a to az do castky 20.000.000,- Kc
(slovy: dvacet milionit korun ¢eskych) bez DPH,

« podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene, a to az do ¢astky 10.000.000,-
K¢ (slovy: deset milionl korun &eskych) bez DPH, téz o jakékoli zméné a zruseni
vécného bfemene,

« podepisoval smlouvy o zcizeni nemovitosti spoleCnosti a movitého majetku s
nimi souvisejiciho, véetné souvisejicich smluv (zprostredkovatelskych smluv,
smluv o sloZeni rezervaéni zalohy), pfedkupniho prava a prohlaseni viastnika
budovy die zak. €. 72/1894 Sb., a to az do ¢astky 3.000.000,- K¢ (slovy: tii miliony
korun Eeskych) bez DPH,

* podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii,
plynu, vody a tepla), a to az do &astky 10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont
korun ceskych) bez DPH,

= jednal s vefejnoprivnimi organy a organizacemi v oblasti izemniho planovani a
stavebniho fadu a jednani se spravnimi Gfady a organy samospravy, piedaval a
prebiral staveniste,

> Cinil pravni Gkony ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zpiisobu uzivani staveb a
nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.,

» uCinil prohlaSeni prfed notafem, o némz je vydano osvédceni, jako o pravné
vyznamné skuteCnosti, pritemZ takova skutechost se bude tykat nabyvani
viastnického prava spolecnosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura ass., k
nemovitostem,

= uéinil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadiujici souhlas spolecnosti Ceska
telekomunikacni infrastruktura a.s. jake vlastnika nebo spoluvlastnika
nemovitosti dotcené stavbou tfetich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a

ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: PPF banka, Evropské 2690/17, Praha 6, €. 4 2019160003/6000

Cesks telekomunikaeni infrastruktura a. s. se sidlem Olsanska 268176, Praha 3, PSC 130 00,
reg. u Méstského soudu v Praze spis. zn. B 20623

lasi: Filip Caba, fitvar Finance

uZivanim (zejména, nikoli viak vyluéné pro pfipady dle ustanovenf §96 'odst.'si §
105 odst 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni).

Pro finanZnl limit a uréovani hodnoty nemovitosti spolecnosti CETIN pro ugely prodeje nemovitosti
plati nasledujicl pravidla:
a) finandnl limit se uplatni i pfi uzaviréni vice smluv s jednou osobou (kumulace pfi soubghu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se uréuje podte hodnoty, podle niz je dana véc vedena v Qéetnictvi
spolegnosti CETIN; nelze-li tuto &astku urcit timto zplisobem, pak se vychazi z ceny
obvyklé, kterou uréi nezavisla osoba.

Finanéni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vyse se posuzuje dle nasledujicich
kritérii:
a) dle konkrétni ¢astky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smiouvy jednorazové uhradit
spole¢nost CETIN nebe

b} dle souhrané &astky, kterou se spole¢nost CETIN zavazuje hradit po dobu, po niZ ma
smilouva trvat nebo po kterou smlouvu nelze vypov&dét anebo

c) dle nejvyssi Castky pipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v priib&hu platnosti smiouvy

V pfipadé moznosti rozdilnych vykladd se smiouva vzdy posuzuje podle vykiadu, jehoZ vysledkem
je vy3si Eastka.

U zpétného prongjmu (lease back) se finanénf limit uplatiiuje zviast za kazdou nemovitost, ktera je
predmétem smlouvy o zpétném prongjmu.

Toto povéreni je platné do 10.8.2016. Jeho platnost rovnéz konéi ukonéenim pracovniho
pomeru.
\ Praze dne 1.6.2015

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Predstavenstvo

clen predstavenstva



Bézné tislo ovérovaci knihy O-X- 4% 2015

totoZnost byla prokazana platnym trednim prikazem,
uznal prede mnou podpis na této listing za viastni.

V Praze dne 1.6.2015

Bézné &islo ovérovaci knihy O-X- %42 /2013

Biehu 260/1, jeho? totoZnost byla prokizina platnym
{fednim prikazem, uznal pfede mnou podpis na této
listin& za vlastni.

'V Praze dne 1.6.2015
]

notafskd ajemnice Ve
poverena i o






