NEMOCNICE BRECLAV, prispévkova organizace

U Nemocnice 3066/1, 690 02 B
telefon: +420 519 315 111, fax +420 519 372 11
IC: 00 390 780, DIC: CZ00390780, zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajsk il Pr, viozka €. 1233

Smluvni strany:

Nemocnice Breclav, pFispévkova organizace
se sidlem U Nemocnice 3066/1, 690 02 Biceclav, IC: 00390780, DIC: CZ00390780
zastoupena Ing, Petrem Batkou, povéfenym fizenim
bankovni spojeni:
na strané jedné jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel)

a

REMEDIA CENTRUM spol. s r.o.

se sidlem U Nemocnice 3066/1, 690 02 Bieclav

IC: 25302141

zastoupena Lenkou Cejnkovou a Jarmilou Pé€kovou, jednatelkami
na stran¢ druhé jako najemce (dale jen ,,ndjemce”)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni,

Smlouvu o niajmu prostoru slouziciho podnikani
takto:

I.
Majetkopravni vztahy

1) Jihomoravsky kraj je vlastnikem budovy ob¢anské vybavenosti bez &p/Ce postavené na pozemku
p.C. st. 4713/1 zastavéna plocha a nadvofi v k.. a obci Bfeclav, evidované na LV &. 6844 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Bfeclav pro k.i. Bfeclav, oznaené také jako
,Pavilon A“.

2) Sucinnosti od 1.10.2015 je Nemocnice Bfeclav, pfispévkova organizace, dle &l. V1. odst. 6.
pism. a) Zfizovaci listiny ze dne 17.9.2015, &.j. IMK opravnéna vlastnim jménem a na
vlastni Gcet smluvné pronajmout svéfeny nemovity majetek na dobu do jednoho roku véetné,
pficemz tato smlouva miZe byt jedenkrat prodlouZena. K daldimu prodlouZeni doby trvani smlouvy
0 nédjmu nebo jejimu opétovnému prodlouZeni je tfeba pisemného souhlasu zfizovatele.



IL
Predmét najmu

1) Pronajimatel timto prenechava najemci k doCasnému uZivani prostor slouZici k podnikani
o celkové vymefe 33,54 m?, nachézejici se v budové specifikované v ¢l. T odst. 1) této smlouvy,
v suterénu a to ¢ 0092 sklad o velikosti 33,54 m® a najemce se zavazuje za uZivani uvedeného
prostoru platit ndjemné ve vysi uvedené v ¢l. V. této smlouvy.

2) Prostor slouzici podnikani dle ¢l. II. odst. 1) této smlouvy se dale oznacuje jen ,,pfedmét ngjmu®.

3) Piedmét najmu bude najemci predan k uZivani na zaklad¢ pfedavaciho protokolu podepsancho
obéma smluvnimi stranami.

II.
Utel najmu a provozovini podnikatelské &innosti v predmétu najmu

1) Ucelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti — sklad. Zména téelu najmu je moZna
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit dle ¢L. IV. odst. 3) této smlouvy.

2) Ndjemce je opravnén v pfedmétu najmu provozovat tuto podnikatelskou ¢innost: sklad. Hodla-li
najemce v pfedmétu ndgjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob & podminky jejiho
vykonu, je povinen tuto skuteCnost oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit dle
¢l. IV, odst. 3) této smlouvy.

3) Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ti¢elu a k podnikatelské ¢innosti stanovené
touto smlouvou a soucasné pfitom dodrzovat predpisy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi,
hygienicko - protiepidemické a protipozarni predpisy, a to zejména s ohledem na charakter ¢innosti
Nemocnice Bieclav, prispévkova organizace. Soutasné je ndjemce povinen se pii uzivani predmétu
najmu zdrzet vicho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval teti osoby Ci naruSoval
provoz a vykon odbornych &innosti Nemocnice Bfeclav, pfispévkova organizace. V piipadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén této smlouvy odstoupit dle €l. IV. odst. 3) této
smlouvy.

IV.
Doba najmu

1) Najem se sjednavé na dobu uréitou, a to od 1.10.2018 do 30.9.2019.
2) Tuto smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét i bez udani diivodu. Vypovédni lhuta

¢ini 1 mésic, pficemz tato lhita po¢ne plynout prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.



3) Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy s G¢inky ke dni doruéeni odstoupeni najemci,
zjisti-li, Ze najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti z ni vyplyvajici, z duvodu sjednanych touto
smlouvou anebo bude-li predmét najmu pronajimatel potiebovat pro plnéni svych ukold.
Odstoupeni dle tohoto ustanoveni musi mit pisemnou formu. Dnem doruéeni odstoupeni dle tohoto
ustanoveni ndjemci se smlouva zruduje s G¢inky ke dni jejtho doru¢eni ndjemci. V takovém piipadé
je najemce povinen odevzdat pronajimateli piedmét najmu do t¥i pracovnich dni ode dne skon¢eni
najmu.

4) Platnost této smlouvy muize byt rovnéz skoncena pisemnou dohodou obou smluvnich stran
ke sjednanému dni.

V.
Nijemné a ihrada za sluzby

1) Ndjemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu dle ¢l. 1l odst. 1) ndjemné 8

- za uzivani mistnosti dle ¢l. 11 odst. 1) smlouvy ve vysi 420,- Ké/m2/rok, tedy celkem ve vySi
14.086,-K¢ ro¢né, tj. 3.522,-K¢ mésiéné (slovy: tfi tisice pét set dvacet dva korun Ceskych)
(osvobozeno od DPH).

2) Nédjemné se zavazuje najemce platit ¢tvrtletné na zakladé pronajimatelem vystavené faktury
bezhotovostnim pfevodem na ucet Nemocnice Bieclav, prispévkova organizace, uvedeny
v oznadeni stran této smlouvy. Faktura bude splatna do 14ti dni od data jejiho vystaveni.

3) S uzivanim pfedmétu najmu souviseji sluzby, a to vodné, stoéné, elektricka a tepelna energie.
Uhradu nékladii na vodné, stocné a elektrickou energii bude najemce provadét mésicné podle
skuteénych nékladld za tyto sluzby vzdy na zdkladé vyactovani provedeného pronajimatelem po
dorudeni vyu&tovani sluzeb od jejich dodavatel. Uhrada nakladii na tepelnou energii je stanovena
technickym vypo¢tem a najemce ji bude provadét mésicné ve vysi 671,- K¢ mésicné véetné DPH.
V piipadé zmény nakladi pronajimatele na dodavku tepelné energie, je pronajimatel opravnén
zménit vysi Ghrady ndjemce za tepelnou energii, a to oznamenim nové vyse této uhrady. Veskeré
platby za sluzby budou provadény bezhotovostnim pfevodem na GCet pronajimatele uvedeny
v oznaceni stran této smlouvy.

4) Najemce je rovnéZ povinen uhradit pronajimateli néklady za uzivani tclefonu, tyto budou
najemci pfeuctovany spole¢né s mési¢ni fakturaci sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu.

5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného a uhrady za sluzby, jejichz
poskytovéni je s ndjmem spojeno, a to s ohledem na index ristu cen oproti stavu ke dni uzavieni
této smlouvy.

6) Pokud neni najemné a uhrady za sluZby placeno véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén u¢tovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky,
tim neni vylouceno pravo pronajimatele na uétovani zakonného troku z prodleni.



Y
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1) Najemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu najmu a do uZivani jej prebird ve stavu.
v jakém se naléza a potvrzuje, Ze predmét ndgjmu je ve stavu zptisobilém smluvenému téelu uZivani.

2) Ndjemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do podnajmu.

3) Drobné opravy a naklady na béznou udrzbu hradi najemce, ostatni naklady tykajici se udrzby
a oprav pfedmétu ndgjmu hradi pronajimatel. Obé strany sc dohodly. 7e pro posouzeni, co se rozumi
drobnymi opravami a béznou udrzbou je to, co nepiesahne ¢astku 2.500.- K& bez DPH za kazdou
drobnou opravu/ndklad na bé&znou tdrzbu.

4) Opravy a drzbu nad rdmec drobnych oprav a b&Zné adrzby zajistuje a hradi pronajimatel na
Zadost najemce po posouzeni jeji potfebnosti. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu. kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5) Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni a technické Gpravy predmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma oprav a udr7by uvedenych vyse.

6) Najemce je povinen plnit povinnosti vyplyvajici pro oblast pozami ochrany ze zdkona o poZarni
ochran€, pro oblast bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi prici ze zakoniku prace a piedpist
navazujicich na tyto zdkony.

7) Najemce na vlastni ndklady zajistuje likvidaci odpadd. Pii nakladani s odpady je ndjemce
povinen postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jako jejich pivodce. Odpad je
najemce povinen ukladat pouze na mistech k tomu uréenych.

8) Najemce se zavazuje s vyjimkou pfimé&fenych mnoZstvi materialt a kapalin, jeZ jsou uchovavéany
v fadnych nadobéch, nedovolit, aby se v pfedmétu ndgjmu nebo pod nim nachédzely nebo z néj
unikaly jakékoliv latky, jez maji nebo mohou nabyt nebezpeénou nebo zneéistujici latkou nebo jez
by mohly jakymkoliv zpiisobem negativné zasdhnout nebo poskodit budovu, v niz se nachézi
pfedmét ndjmu, pozemek, jehoz soudasti je tato budova, jiné pozemky nebo vodu nebo Zivotni
prostiedi nebo by mohly zplisobit skody na lidském zdravi, a pokud se ndjemce dozvi o tom. Z¢
v piedmétu ndjmu nebo pod nim je nebo unikd jakakoliv takova latka, poda o tom neprodlené
pisemné oznameni pronajimateli a odstrani takovou latku nebo napravi danou situaci v souladu s
pozadavky pronajimatele nebo opravnéného organu.

9) Nédjemce je povinen nahradit pronajimateli ¢&i tietim osobam vedkerou skodu (véctné
odpovédnosti za wraz ¢ $kody na majetku veetné uglého zisku) vyplyvajici pfimo ¢i nepiimo
z poruseni povinnosti ndgjemce dle této smlouvy nebo jakéhokoliv jednani & opomenuti najemce &
jeho zaméstnancii, popf. ndgjemcem zmocnénych osob ke vstupu do predmétu néjmu, a to jak
v prenechanych prostorach jimi uzivanych, tak i ve spolenych prostorach, v nichz se najemce nebo
osoby uvedené pohybuji.

10) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou
a v rozsahu touto smlouvou stanoveném. Pronajimatel s¢ ddle zavazuje umoznit najemci pfimétens
vyuZivat veSkera spoletna média a v potfebném rozsahu vyuzivat spoleéné prostory.



11) Pronajimatel je opravnén vstupovat po pfedchozim oznameni do pfedmétu niajmu za Gcelem
kontroly dodrzovani podminck této smlouvy.

12) Po skonc¢eni najmu se najemce zavazuje odevzdat pronajimateli pfedmét najmu k poslednimu
dni trvani najmu. Ndjemce odevzda pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pfi poruSeni tohoto ustanoveni jc opravnén pronajimatel poZzadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

13) Najemce je povinen na své naklady zajistit uklid v pfedmé&tu najmu. Nijemce je rovnéZ povinen
zajistit, aby v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu nebyly nepfiméfené
zneCiltovany spolecné prostory, pristupové cesty, s piihlédnutim k jeho umisténi ve vnitinich
prostorach zdravotnického zafizeni.

14) Najemce je opravnén po udéleni pfedchoziho souhlasu pronajimatele umistit v budové, v niz sc
nachazi predmét najmu, své reklamni zaiizeni.

15) Néjemce prohlasuje. Ze byl pfed podpisem této smlouvy seznamen s ¥izenou dokumentaci
pronajimatele tykajici se normy CSN EN ISO 9001: ISO 14001 a OHSAS 18001 a tyto vnitini
piedpisy pronajimatele bude po celou dobu trvani nagjmu dodrZovat v rozsahu jeho innosti. Na
zadost najemce je tato dokumentace k nahlédnuti na sekretaristu HT nédméstka. Pronajimatel je
opravnén a najemce pronajimateli umozni 1x ro¢né provést v jim uzivanych prostordch audit
¢innosti najemce tykajici se Zivotniho prostiedi dle normy CSN EN ISO 14001 a norem jakosti
a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze na zikladé dohody obou smluvnich stran
Cislovanymi pisemnymi dodatky. podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, ¢im>
se stavaji jeji nedilnou soucasti.

2) Pisemnosti dle této smlouvy budou smluvnim strandm doruovény na adresy stran uvedené
v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé zmény dorucovaci adresy je smluvni strana povinna pisemné
oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, jinak se ma za to. e pisemnost ma byt doru¢ena na
adresu uvedenou v oznaceni stran této smlouvy. Pisemnosti mohou byt doru¢eny prostrednictvim
drzitele postovni licence nebo osobné predanim dané smluvni strané. Pronajimateli muze byt
pisemnost osobné dorucena na sekretariat feditcle. V piipadé pochybnosti o doruceni se ma za to, Ze
pisemnost byla druhé smluvni strané doru¢ena tietiho dne po jejim prokazatelném odesldni na
pfisluSnou doruCovaci adresu; v pfipadé odmitnuti pfevzeti pisemnosti se pisemnost povazuje za
doru¢enou dnem, kdy bylo pfijeti pisemnosti danou smluvni stranou odepieno.

3) Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran
piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

4) Tato smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

5) Prilohy této smlouvy tvofi:
1. kalkulaéni list (sluzby)



6) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi zastupci smluvnich stran a
u€innosti dnem 1.10.2018.

7) Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla sepséna podle jejich skutecné, vazné a svobodné viile.
Smlouvu pfecetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Bteclavi dne 1.10.2018

pronajimatel najemce




V Breclavi 24. 9. 2018

VVé&c: Remedia - mistnosti v pronajmu.

1. Podzemni patro - LO A

C.M. Nazev mistnosti Plocha (m2)
0092 |sklad 33,54
Celkem 33,54

Fakturace poloviny spotieby
elektfina voda teplo

kWh | Ké m3 Ké GJ K¢é
0 0 0 0 1 671

Platba za
sluzby 671 K¢




