N4ajemni smlouva - ndjem nebytového prostoru urceneho
k podnikani

Dnedniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zakladé povéfeni starosty vedouci odboru
majetkového, bytového a investicniho UMC Praha 13 Ing. Renéatou
Uramovou

IC: 00241687

DIC: OMOM1687

bankovni spojeni:

(dalejen "pronajimatel”)

TERRA VTNIFERA, s.r.o.

zastoupena jednatelem: Vaclavem Trpakem

se sidlem: ¢.p. 103, 542 23 Mladé Buky
IC: 25963406

(dalejen "najemce”)

na zékladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, a to zejména
zédkona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouveé

Clanek 1.
Vlastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohlaSuje, Zze ve smyslu § 34 zdkona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze ve
znéni pozdgjsich predpisl, nakladd za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykonava pfitom prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti
Poliklinika Hostinského 1533, Praha 5.

Clanek II.

PFedmét a ucel teto smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfiCemz UcCelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu svili stran a



obecné zadvaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zakon €. 89/2012 Sh. NOZ, /§ 2302 a
nasl/

Clanek 111.
PFedmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory v ¢€.p.

1533, uL Hostinského, Praha 5.
Celkovd vyméra nebytového prostoru €. 17 €ini 19,01 m2 a zahrnuje mistnosti uvedené

v pfiloze €. 1. Pfiloha ¢islo | je nedilnou soucCasti najemni smlouvy. VySe zminéné
prostory se pronajimaji nezafizené (dale jen ,,pfedmét najmu*).

Najemce je opravnén uZivat spolecné prostoiy a dalsi plochy vcetné prisluSenstvi
pronajimatelem urenych pro spole¢né uzivani, tj. které nejsou tréeny pro podnajem nebo
vyluéné uZivani tfetimi osobami vc&etné chodeb, vnitfnich a wvnéjsich schodist, vytahd,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spole€né uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spoleCnych prostor, avSak pouze tak, aby
nepfiméfené neruSil uZivani najatych prostor najemcem Stény, stropy spolecnych
nebytovych prostor mlze najemce uzivat pro vyvéseni reklam, letak(, vyzev apod. jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele ajen v mistech k tomu obvykle ur€enych.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory radné prohlédl,
seznamil se sjejich stavem a tento stav shledal jako zplsobily k uzivani za UGcelem této
smlouvy.

Clanek 1V.

Ucel najmu
Ucelem najmu je uZivani pfedmétu najmu podle ustanoveni ¢L IIl. této najemni smlouvy
stim, Ze tento UCel ndjmu je wvsouladu s ucelem, ke kterému je stavebné urCen
kolaudaénim rozhodnutim.
Pfedmét nagjmu bude uzZivan vylucéné jako: nebytovy prostor: sklad.
Kjinému GCelu uZivani je najemce povinen si vyZadat prfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpeCit zménu uZivani pfedmétného nebytového
prostom u pfisL organu statni spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel davd do najmu v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy prfedmét najmu najemci.
Néajemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy pfedmét do najmu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po Cetou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout Ucelu této
smlouvy, tak i GCelu uZivani prfedmétu najmu této smlouvy.



10.

11.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povérfené osoby, dle této ndjemni smlouvy, je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky vody,
odvodu pouZité vody, Cinnosti ostrahy, provozu vytahu, €innosti recepce, Uklidu a udrzby
spole€nych prostor, odvozu komunalniho odpadu a odvoz a likvidace nebezpecného
odpadu.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu spolu
s osobou najemce, Ci osobou jim povérenou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toto zapotfebi a to tak, aby co nejméné naruSoval
béZny provoz najemce.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu této smlouvy ve
vyjimeCnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu naemce nebo jim
povérené osoby, jestliZze to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna
skute€nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ilmed po takovém
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klice k prostorlim, které jsou pfedmétem najmu a najemce musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vyméné zadmku a predat klice. Tyto klice budou uloZeny v zapeCeténé obélce a
pouZity pouze v pfipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Oklid a Cistotu prFistupovych chodeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoZz i prfistup do domu vné objektu, a to vramci bézné Gdrzby
téchto prostor a rrdst, a to tak, aby mohl najemce neruSené uZivat pfedmét najmu
v souladu s ucelem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se nachazi prfedmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 14 kalendafnich dnl pFedem nutnost
vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientacni znaCeni

V dobé trvani posledniho mésice pred ukonCenim namu je pronajimatel opravnén
vstupovat do predmétu najmu v provoznich hodindch ndjemce za pFitomnosti najemce,
nebo osoby jim povérené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zajemci o
najem

Pronajimatel a najemce se dohodli Ze vlastnik se bude zcela podilet na Upravach
investicniho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veSkeiych opravach
plvodnich instalaci a zafizeni které jsou soucasti stavby. Najemce nebytovych prostor si
bude provadét na své néaklady opravy a udrZzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.

Clanek VII.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po
Cetou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly va na predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
souCasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.



10.

Najemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla nisit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv rusnych a hlasitych projev( v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl raSen, nebo
mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némZ se nachazi predmét najmu,
je nepfipustne.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotfebné
véci ve spolecnych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
vV najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné pristupnych. Tim neni dotlena jind
zakonna odpovédnost ndjemce nebo podnajemce.

Najemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli Skodu na pfedmétu namu
a spolecnych prostorach, které sam zplsobil. V pripadé, Ze je S$koda zplsobena tieti
osobou, se kterou je najemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za Skodu
zplsobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost najemce.

Najemce neni opravnén predmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dobé nutné nepfitomnosti (odbornad stdZz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpisl o bezpecnosti
prace a poZarni ochrany, ato zejména ve smyslu jim provozované cinnosti.

Najemce je povinen pred zapocCetim samostatné vydeélecné c¢innosti v objektu predlozit
pronajimateli platné Zivnostenské opravnéni.

Clanek VIII.

Stavebni a jiné Upravy
Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni Ci jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢L VIII. této smlouvy a
nasl
Veskeré Upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyZzaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i wvyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZzend v Zadosti najemce.
V takovém pripadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit veSkeré povinnosti vici
stavebnimu (fadu, pfip. i dalSi povinnosti, jez stanovi zakon.
VeSkeré upravy provedené v pronajatém nebytovem prostond, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na naklady najemce uvedeny
zpét do pdvodniho stavu
Ncdohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan pfi zohlednéni
béZzného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné
Najemné se vypocCitd Castkou Uhrady za najem za jeden metr CtvereCni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za najem ¢ini: (viz Priloha €. 1)
a) | 310,-K¢ (slovy: jedentisiclfistadeset koriui Ceskych) za jeden metr CtvereCni
najimané plochy za rok pro pronajimanou plochu sklad — mistnost ¢. 141.



Celkova Uhrada za najem ¢€ini Castku 24 903,00 K& (slovy: dvacetCtyfitisicdevétsettri
koniny Ceské) vzdy za cely predmét najmu dle této smlouvy za rok.

3. Splatnost Ghrady najemného za cely pfedmét najmu:

Uhrada najmu se plati mésiéné a Gini: 2 075,00 K& (slovy: dvatisicesedmdesétpét konin
Ceskych), ato vZdy k poslednimu dni pFislusného meésice.

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vySe Ghrady za najem je mozné kazdorocné k 1.
lednu valorizovat podle primémé rogni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem. Infladni koeficient bude poprvé zapoCitdn v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

5. Utoj "k~ yrgrDw/MAAgna na pronajimatele u

V thradé za najem neni zahrnuta UGhrada za sluzby souvisejici s najemnim vztahem
uvedenym v¢éL VI. bod 2. smlouvy. VySe zalohy za sluzby bude stanovovana pronajimatelem
pro kazdy kalendarni rok na zéakladé skutetnych nakladl vynaloZzenych za tyto sluzby
v pfedchézejicim kalendafnim roce néslcdn€ poté, co tyto naklady za predchazejici rok budou
komplexné zndmy. Zaloha za sluzby se plati mésicng, vzdy k poslednimu kalendafnimu dni
prislusného meésice, Cini 250,-K& (slovy: dvéstépadesat konin Ceskych) za cely pfedmét najmu
a mésic.

Tato zaloha bude vyGctovana dle skuteénych nakladd za sluzby v pFislusném roce

nésledovné:

a) néaklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méfidel, v souladu s aktudlné platnou

legislativou.

b) néklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vyméfe vSech pronajatych prostor v objektu.

c) néklady na likvidaci nebezpetného odpadu - nasobek mnoZstvi vyprodukovaného
nebezpecného odpadu u jednotlivého producenta a prdmérné ceny za jeden kg
likvidovaného nebezpetného odpadu v pFislusném roce.

Vyuctovani bude vyhotoveno vzdy Ix za rok, dle platnych pravnich predpist.

6. Uhrada za zalohy na sluzby a vyulctovani sluzeb bude hrazena na (Cet pronajimatele u
Ceské sporitelny, a.s. ¢islo G¢tu 130016-2000875359/0800.

7. V pripadé zajisténi telefonni linky pronajimatelem pres telefonni Ustfednu, zaplati najemce
poplatky za telefonni poboCku na zakladé faktur predloZenych pronajimatelem, nebo jeho
povéfenym zastupcem

8. Veskeré namitky je najemce povinen sdélit pronajimateli ncjpozd¢ji do 15 dnd od
doru€eni vyuctovani

Clanek X.
Doba trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2018 a to na:
na dobu neurcitou.
Néajem skon¢i pouze:
e pisemnou vypovédi v souladu s NOZ v pozdégjSim znéni
e pisemnym odstoupenim od smlouvy

2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem C.
89/2012 Sh.



3. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit
s okamzitou UGc&innosti, a to zejména z téchto dlvodu:

- najemce bez uvedeni vazného dlvodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichz Gc¢elem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delSi
nez 2 kalendarni meésice,

- néjemci bylo odebrdno Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani €innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek najemce byl prohlaSen konkurs, nebo navrh na prohlaSeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vici najemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpis(

- najemce je v likvidaci,

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,

- najemce hrub& porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢€i zpfFisl pravnich
predpisd.

4. Néjemce pfi skonCeni ndjmu nema narok na naliradu investic, zhodnoceni staveb, Uprav,
oprav a udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

5. O zpétném prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

6. Pokud ndjemce po skonCeni ndjmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uZivanych prostor
nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén prfedmétné prostory vyklidit na
naklady ndjemce a prevzit jeho predméty pro uliradu dluhu, s ¢imZz najemce vyslovné
souhlasi.

7. Najemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnli pronajimateli ves$keré
zmény skutecnosti (sidlo spolecnosti, UCet spole¢nosti, zmény statutarnich organd), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se nemlze dovolavat neplatnosti Ukonu pronajimatele v pripadé
poruSeni oznamovaci povinnosti.

8. VeSkeré zasilky bude pronajimatel doruCovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pripadé, Ze si ndjemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnli ode dne
uloZeni, povaZzuje se posledni den lhity za den doruceni, ackoliv se najemce o uloZeni
nedozveédeél.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv v souladu se zékonem

€. 340/2015 Sh. O zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto

smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). VeSkerd Ukony souvisejici se

zvefejnénim smlouvy zajisti MC Praha 13.

Clanek XI.
Pojisténi
1. Najemce je povinen uzavfit pojisténi na rizika vyplyvajici zjeho podnikatelské cinnosti
Kopii uvedené pojistné smlouvy pieda najemce pronajimateli do tficeti dnl od podpisu
smlouvy.



Clanek Xl1
Dorucovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: Meéstska Cast Praha 13, Slune€ni ndmésti 2580/13, 158 00 Praha 5
Néajemce: TERRA VINIFERA, s.r.o., ¢.p. 103, 542 23 Mladé Buky
Clanek XIII.

Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud vni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sh., NOZ v platném znéni a dalSimi
obecné pravnimi predpisy které se vztahuji na pfedmétny najem

2. VeSkeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné fonné.

3. Pronajimatel je opravnén své pohledavky, svd prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy prevést na tfeti osoba

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pFicemZ pronajimatel obdrzi ftfi
vyhotoveni najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji Ze se seznamily sjejim obsahem, Ze vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou vili. a Ze tato smlouva nebyla podepséana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dlkaz ¢ehoZ pripojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcd.

7. Tato smlouva se uzavira na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 ¢ UR 0427/2018 ze
dne 24.09.2018.

V Praze dne
pronajimatel najemce
Pfilohy:
€. 1 -soupis Cisel pronajimanych mistnosti
¢. 141 sklad 19,01 m2
celkem 19,01 m2



