Ndjemni smlouva
gislo: OSM/Si/070/2015

I. Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

sidlo: Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec
ICO: 000 07 536
DIC: CZ00007536
zapsan: v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, vlozka 433
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most
islo Gtu: I
zastoupeny: Ing. Petrem Lencem, teditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich
kontaktni osoba ve vécech
technickych: |
(dale jen ,,pronajimatel)
a
Skylog Group a.s.
Sidlo: Husitska 107/3, 130 00 Praha
ICO: 022 42 311
DIC: CZz02242311
zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 19352
jednajici: Véclav Pilny, ¢len piedstavenstva

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku Najemni smlouvu ¢&islo OSM/Si/070/2015 (déle jen
smlouva) v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a 8 2302 a néasl. z&kona ¢&. 89/2012 Sh., obcansky
z&konik, tuto ndjemni smlouvu:

1. Piredmét a Géel ngjmu

1. Pronajimatel m& pravo hospodafit s budovou bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, zpisob vyuZziti
jina stavba - hala byvalého skladu investic a MTZ (inv. ¢. HO00168), rozdélena na dvé sekce A+B,
prostory socialniho zatizeni a ktera je soucasti p. p. ¢. 314/33, zastavéna plocha a nadvori (inv. ¢.
H00529) a casti pozemkové parcely ¢islo 314/34 zpusob vyuZiti ostatni komunikace, druh
pozemku ostatni plocha,(inv. ¢. H000574), na které se nachazi manipula¢ni plocha v katastralnim
Uzemi Hrbovice, v areélu statniho podniku Palivovy kombinat Usti. Nemovitosti jsou zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 73 pro katastralni tzemi Hrbovice, obec Chlumec, v katastru nemovitosti vedené
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné stanovené dle ¢lanku Il1. této smlouvy.



3. Predmét najmu je za podminek uvedenych dale pronajiman za Gcelem skladovani ocelovych
vyrobki. Jednotlivé ¢asti predmétu nagjmu je ndjemce opravnén uzivat k jinému Gcéelu pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

,,,,,,

5. Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zakona ¢islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se jedné o nakladani s urcenym majetkem statu.

I11. Cena najemného

1. Pronajimatel a ndjemce stanovili nagjemné dohodou. N&jemné je osvobozeno od DPH dle ust.
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Na odb¢r elektrické energie, vody a tepla budou uzavieny samostatné smlouvy.

Hala A
73,58 m x 17,94 m = 1 320,02 m? x 350,-- K&/m?/rok = 462 007,-- K&/ rok : 12 = 38 500,-- K&/meésic.

Hala B
73,07 m x 16,34 m =1 194 m’ x 350,-- K&m?/rok = 417 900,-- K&/ rok : 12 = 34 825,-- K&mésic.

Venkovni manipula¢ni plocha pied halou A
18,20 m x 14,40 m = 262,02 m* x 150,-- K&m*/rok = 39 303,-- K&/rok : 12 = 3 276,-- K&/mésic

Venkovni manipula¢ni plocha pied halou B
18,20 m x 14,40 m = 262,02 m* x 150,-- K&m*/rok = 39 303,-- K&/rok : 12 = 3 276,-- K&/mésic

Prostory socialniho zatizeni
39,60 m? x 150,-- K&/m?/rok = 5 940,-- K&/m?/rok : 12 = 495 -- Ké/mésic

Mésiéni ndjemné ¢&ini:

Hala A 38 500,--

Hala B 34 825,--

Manipula¢ni plocha pred halou A+B 6 552,--

Prostory socialniho zatizeni 495, --

Ptispévek na GdrZzbu vyhrazenych zatizeni 1 308,-- + akt. sazba DPH
Celkem 81 680,--

3. Uhrady najemného bude ndjemce hradit v mési¢nich splatkach na zakladé faktur zaslanych
pronajimatelem na Gcet pronajimatele uvedeny na danovém dokladu. Tyto mési¢ni platby budou
splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne ptislusného kalendainiho mésice, za ktery se najemné hradi.

4. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢éastka ptipsana na ucet pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni Ihuty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve
vysi stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sh.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ prodleni s Ghradou ndjemného po dobu delSi nez 5
pracovnich dni je ndjemce vedle z&konného Uroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit



smluvni pokutu ve vysi 10 % mési¢niho najemného. Smluvni pokuta je splatna do 15 dna ode dne

s oy

doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni Gcet pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemné mize byt zvySeno oznamenim pronajimatele
jednou ro¢ng, vzdy od 1. ledna kalendatniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
publikovany Ceskym statistickym Gfadem, jakoZzto miru inflace vyjadienou ptirastkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok. Ob¢ smluvni strany
se zavazuji respektovat pro tento Geel oficialni Gdaje Ceského statistického uradu. Veskeré
vypocty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym
uradem v budoucnu publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zékladé jinych
obdobnych oficidlnich statistickych Gdaja. Po zveiejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz
zaplacenym najemnym od 1. 1. ptislusného roku a ndjemnym zvySenym zaplati na zaklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem.

Ozndmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.

IV. Platnost a G¢innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, platna je dnem podpisu
obou smluvnich stran, a¢innd od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici,
ve kterém doslo k podpisu smlouvy.

V. Povinnosti ndjemce

1. N4jemce je povinen:

a) uZivat véc jako Fadny hospodar k ujednanému ucelu,
b) platit ndjemné stanovené dle ¢lanku 111. této smlouvy,
C) nevstupovat do Zadnych objektti a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu,

d) jako piivodce odpadii vzniklych pii jeho ¢innosti nakladat s odpady ve smyslu zékona ¢.
185/2001 Sh., ve znéni pozdgjSich piedpisu, a mit smluvng zajisténo jejich zneSkodnéni na své
naklady. Rovnéz tak je povinen feSit okamZit¢ a na vlastni naklady uniky a havarie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni
podnik (tel. ¢. 475 672 382 — Ing. Provaznikova).

Néajemce pln¢ odpovida za fadny stav predmétu ngjmu a je povinen na své néklady odstranit
ptipadné Skody vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu ndjmu. Piipadnou Skodu je povinen uhradit
pronajimateli v pIné vysi.

Néajemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za urazy ¢i jiné
Skody zpusobené najemcem v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu tietim osobam.

. Ptipadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z divodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecn¢ zadvaznych pravnich piedpist najemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnu poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predloZenim originalu ptislusného rozhodnuti organu veiejné spravy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ptipad prodleni s ptedanim predmétu ndjmu v souvislosti

s ukon¢enim najmu je ndjemce povinen za kazdy den prodleni s piedanim predmétu najmu zaplatit



pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % ro¢niho nagjemného. Smluvni pokuta je splatnd do 15
dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni G¢et pronajimatele.

6. Né&jemce prohlasuje, Ze pied podpisem smlouvy byl se stavem ptedmétu najmu sezndmen, neméa
k nému Zadnych pripominek, nevyminil si Zadné zvIaStni vlastnosti predmétu najmu a ve stavu
zpasobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele prejima.

7. Né&jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné uUpravy piredmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni vydaného prislusnym
stavebnim uradem. Udglenim souhlasu se v3ak pronajimatel nezavazuje k uhradé nakladu, které
najemce na upravy, zmény a zhodnoceni predmétu ndjmu vynaloZi. Pronajimatel rozhodne, zda
predmét ndjmu bude ke dni skonceni ndjmu uveden do puvodniho stavu, nebo zda prevezme
predmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zptasobem a za jakych podminek.

8. Né&jemce zajiStuje drobné opravy a bé&Znou udrzbu predmétu nagjmu na své néklady tak, aby
hodnota predmétu ndjmu nebyla snizovana nad miru odpovidajici b&Znému opotiebeni (vcetné
provadéni revizi a prohlidek vyZadovanych obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy).

9. Najemce v oblasti bezpec¢nosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZovani bezpe¢nostnich
a pozarnich predpist, vztahujicich se k uZivani predmétu ndjmu, zejména zakona ¢. 67/2001 Sb.,
0 pozarni ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisa (dale jen ZoPO), vyhlasky cislo 246/2001 Sb.,
0 poZzarni prevenci, ve znéni pozdgjSich piedpisu (dale jen VoPP). Najemce je povinen pinit
povinnosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva ke své provozni ¢innosti dle
této smlouvy, zejména:

a) v pronajatém objektu si pocina tak, aby nezavdal pticinu ke vzniku poZéru, neprovozoval
¢innosti s vysokym poZarnim nebezpedim a pti cinnostech se zvySenym pozarnim
nebezpec¢im dle 8§ 4 odstavce 2 ZoPO nezvySoval poZarni nebezpeci ukladdnim nebo
skladovanim hotlavych latek a provadénim ¢innosti v rozporu s VoPP a pozarné-technickymi
normami. V souvislosti s témito predpisy udrZuje volné piijezdové komunikace k objektu
najmu a udrzuje volné Unikové cesty z objektu ndjmu. UdrZuje volny piistup k nouzovym
vychodiam, rozvodnym zafizenim elektrické energie, plynu a kuzavéram vody, oznaci
bezpecnostnimi tabulkami stanovisté technickych plyna. Pii pracich s otevienym ohném
zajisti dodrzeni podminek pozarni bezpec¢nosti stanovenych vyhlaskou ¢. 87/2000 Sb., kterou
se stanovi podminky poZarni bezpec¢nosti pti svarovani a nahtivani Zivic v tavnych nadobéch,
ve znéni pozdgjSich predpisa,

b) podle ZoPO si obstarava v potitebném mnozZstvi a druzich vécné prostredky pozarni ochrany
a udrZuje je v provozuschopném stavu,

c) dodrZuje v pronajatém objektu, i mimo ngj, obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy
0 poZarni ochrang, Zivotnim prostredi, zakon o odpadech, silni¢ni a stavebni zakon,
ustanoveni zékoniku préce v oblasti BOZP, z&kon o chemickych latkach a ptipravcich,
a zakon o ochran¢ verejného zdravi,

d) pIn¢ odpovida za bezpec¢nost a ochranu zdravi vSech svych pracovniku, jakoZ i ostatnich osob,
které se v piedmétu najmu s jeho védomim zdrZuji,

e) zajisti k dodrzovani vySe uvedenych ustanoveni a kontroly pravnickou nebo fyzickou osobu,
nebo zpusobilého zaméstnance pro pInéni povinnosti v oblasti PO a BOZP.

10. Najemce v oblasti dodrZzovani obecné zavaznych pravnich piedpist:

a) pIn¢ odpovida za piipadné Skody zpusobené vlastni cinnosti nebo ¢innosti osob s nim
spolupracujicich na predmétu najmu,

b) odpovida za Skody zpisobené provozovanim své ¢innosti tretim osobam,



c) dodrzuje z&kon ¢&islo 254/2001 Sb., vodni zdkon, ve znéni pozdgjSich predpisa,
a pravni predpisy s nim souvisejici, zakon c¢islo 185/2001 Sb., o odpadech, a 0 zméng
nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdgjSich piedpisi, a pravni predpisy s nim souvisejici,

d) dodrZuje zédkaz vypousténi nebezpecnych odpadnich latek a jejich produkti do kanalizace
v aredlu,

e) dodrzuje zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdgjSich predpisu,

f) oznaci pro identifikaci predmét njmu dle § 17 z&kona ¢islo 455/1991 Sbh., Zivnostensky
zakon, ve znéni pozdgjsich predpisti, obchodni firmou, ICO, jménem a telefonnim &islem
zodpoveédného zéstupce,

g) je povinen uzavtit pojisténi odpoveédnosti za Skody zptisobené svou cinnosti pro piipad
Skody vzniklé jinému na Zivot¢ nebo zdravi a pro ptipad Skody vzniklé na majetku
pronajimatele (Skody vzniklé poSkozenim nebo zni¢enim véci, zejména Skody zpisobené na
pronajaté nemovitosti vybuchem, poZarem nebo vodou z potrubi) a toto pojisténi po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou na své néklady udrZovat,

h) je povinen nejpozdgji v den skonéeni najmu predmét najmu fadné vyklidit a predat
pronajimateli v puvodnim stavu (mimo stavebnich Udprav a oprav schvélenych
pronajimatelem), s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni, a to formou piedavaciho protokolu.

11. Né&jemce je, na zéklad¢ ptredchozi vyzvy u¢inéné v dostatecném piedstihu, a to nejmén¢ 3 dny
predem (s vyjimkou naléhavych ptipadt), povinen umoznit pronajimateli v pracovnich dnech

v dobé od 8:00 hod. do 17:00 hod. vstup do vSech ¢asti predmétu ndjmu za Ucelem kontroly

pInéni podminek sjednanych touto smlouvou.

Timto neni dotceno opatieni pronajimatele, na zaklad¢ kterého bude vzdy kazdé prvni Utery

v megsici, vdobé od 9:00 — 11:00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektd ktomu

jmenovanou komisi.

a) dodrzuje Propustkovy Fad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan souc¢asné
s touto ndjemni smlouvou,

b) dodrZuje Dopravné provozni ¥ad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan
souc¢asné s touto ndjemni smlouvou,

c) dodrZuje dalsi souvisejici vnitini piredpisy stanovené pronajimatelem pro pohyb osob
a techniky v aredlu pronajimatele,

d) pouziva pouze uréeny vjezd do aredlu pronajimatele, dodrZzuje podminky vstupu do arealu a
smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnittnich prostorach.
V1. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:
a) prenechat ndjemci predmét najmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému dcelu,
b) zajistit ndjemci neruSené uzivani piedmétu najmu po dobu najmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uZivani piedmétu ndjmu
a naklady za sluzby,



d) prevzit od ngjemce predmet prondjmu po skonceni G¢innosti této smlouvy formou predavaciho
protokolu.

VI1I. Skonéeni najmu

1. Najem lze ukon¢it, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele, nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjedndva na tfi
mésice a po¢ina béZet od prvého dne kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici,
v némz byla vypovéd’ dorucena najemci.

2. Pronajimatel maZe od této smlouvy odstoupit s u¢inky ke dni dorucéeni projevu vile od smlouvy
odstoupit v téchto ptipadech:
a) preda-li najemce predmét najmu do uZivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce predmét prondjmu k jinému Gcelu, neZz jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

) zduvodd a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob¢ansky
zakonik,

d) bude-li najemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,

e) z davoda vyplyvajicich z obecné z&vaznych pravnich piedpisu, nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpisobu vyuZiti majetku, ktery je predmétem
najmu,

f) poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zptsobem a tim puasobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

3. Néjemce muze smlouvu vypovédét s ucinky ke dni doruceni projevu vile v piipadé, Ze predmét
najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Gcelu a to z divodu, které nejsou na strané najemce.

VIII. Doruéovéani a zavére¢na ujednani

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou
si pronajimatel a nadjemce budou dorucovat doporucenymi dopisy s dodejkou na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

2. Né&jemce bere na védomi, Ze v prabéhu ndjemniho vztahu muze dojit k prodeji piredmétu najmu
a v dusledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi treti osoba. Najemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je stouto moZnosti srozumen, a nebrdni mu to
Vv uzavieni této smlouvy.

3. Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnég, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Prévni vztahy, které tato smlouva nefesi, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

5. Néajemce je povinen ozndmit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmeny tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.



6. Tato najemni smlouva byla schvalena Dozor¢i radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 26. 5.
2015 a Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim této smlouvy svym dopisem
¢. j. 28663/15/10300/01000 ze dne 23. 7. 2015.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni smlouvy.

8. Obe¢ smluvni strany prohladuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, uréité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 30. 7. 2015 V Hrbovicich dne 30. 7. 2015
Ing. Petr Lenc Véclav Pilny
feditel ¢len predstavenstva
Palivovy kombinat Usti, s. p. Skylog Group a.s.
(pronajimatel) (ndjemce)
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