Prikazni smlouva

o vykonu spravy objektld a zajisténi sluzeb facility managementu

uzaviena mezi smluvnimi stranami

Méstska cast Praha 13

se sidlem Praha 5, Slune&ni nam. 2580/13, PSC 15800
zastoupena Petrem Zemanem, zastupcem starosty

IC: 00241687, DIC:CZ00241687

bank. spojeni :

(déle jen ,,vlastnikl

a

IKON spol. s r. o.

se sidlem Praha 9 - Hloubgtin. Nehvizdska 22/8, PSC 198 00
zastoupena Radimem Chourou, jednatelem

IC: 45800031, DIC: CZ45800031

bank. spojeni:

zapsana v obéh. rejstfiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze, oddil C, vlozka 10540

(dale jen ,,spravce™)

HLAVA L
Zakladni ustanoveni

Vlastnik prohladuje, Ze ve smyslu § 34 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl m. Praze, ve znéni
pozdéjSich predpist naklada za podminek stanovenych timto zékonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy a vykonava pfitom
prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti (tj. budov, nebytovych prostor( a jinych staveb
véetné pozemkl), jejichz seznam je uveden v priloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Spravce ma dle zapisu do obchodniho rejstfiku u obchodniho soudu v pfedmétu podnikani
kromé jinych Cinnosti spravu nemovitosti.

HLAVA 1L
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je Uplatny vykon spravy objektl a zajisténi sluzeb facility
managementu vySe uvedenych nemovitosti uvedenych v Hlavé I. této smlouvy, jakoZ i
vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztah
k témto nemovitostem a ke v8em prostoram v nich se nalézajicich v rozsahu vymezeném
touto smlouvou.

Sprévce se zavazuje €innosti spojené s vykonem spravy uvedenych nemovitosti vykonavat
s potfebnou odbornou péci. Zejmena ruci za formalni i vécnou spravnost vSech Ucetnich
dokladd, tykajicich se predmétl této smlouvy, které jsou zasilany najemcdim, vlastnikovi
popfipadé tfetim osobam. Provadét a zabezpeCovat tyto €innosti v rozsahu a za podminek



v této smlouvé dohodnutych, pficemz kromé primé spravy mlize spravce povérit plnénim
tfeti osobu (viz. pfiloha ¢. 2 - seznam subdodavateld).

HLAVA Ol
Povéreni spravce ke spravnim a ob¢anskopravnim tkondm

Spravce jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zakladé udélenych plnych moci.
Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a z pokynu
vlastnika.

HLAVA IV.
Povinnosti spravce

1. Prehled povinnosti spravce
a) v oblasti spravni

zajistit fadnou a prehlednou evidenci veSkerého hmotného a nehmotného majetku
objednatele pfedaného do spravy spravce;

- zajistit fadnou inventarizaci majetku pfedaného do spravy spravce;

vytvafet dobré vztahy s najemci zajistujici optimalni podminky pro maximalni
obsazenost pronajimatelnych prostor;

minimalizovat pohledavky za najemné a sluzby po Ihité splatnosti, a to zejména jejich
pribéznym sledovanim a projednavanim s najemci;

zajistit shromazdovani, tfidéni a strukturované ukladani fotodokumentace o
spravovaném majetku véetné fotodokumentace podstatnych udalosti (havarie,
rekonstrukce, opravy).

b) v oblasti provozni

zajiStovat dodavky vody. elektfiny, plynu a tepla;

- zajistovat telekomunikacni sluzby;

- zajiStovat odvoz odpadu;

- provadét uklid venkovnich ploch véetné zajisténi schlidnosti v zimnim obdob;
zajistovat desinfekci, desinsekci a deratizaci objektd;
zajistovat napojeni systéml EPS a EZS na hasi¢skou zachrannou sluzbu, pnp. PCO;
zajistovat spravu klicl a elektronickych vstupnich systému;

pfimérené spolupracovat s vlastnikem i snajemci &i uZivateli objektl a vytvaret
podminky pro neruseny pribéh uzivani prostor ve vyhradnim uzivani i spolecnych
prostor objektll v souladu s potfebami vlastnika i najemcd ¢i uzivateld;



c) v oblasti technické

zajiStovat bezpeCnou funkcnost spravovaného majetku pfi optimalni ekonomické
efektivnosti;

zpracovat analyzu potfeb spravovaného majetku;

zpracovat navrh dlouhodobého planu oprav a investic;
zpracovat navrh ro¢niho pianu oprav a investic;

provadét pribéznou a kvalifikovanou kontrolu stavu majetku;

zajiStovat pribéznou a kvalifikovanou pfipravu a realizaci oprav a investic na
nemovitém a movitém majetku objednatele - project management;

provadét priibéZnou a kvalifikovanou kontrolu provadéni oprav a investic;

zajistovat revize, odborné prohlidky a zkousky technickych zafizeni v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

zajiSt'ovat pravidelny servis technickych zafizeni v souladu s prevzatou technickou a
provozni dokumentaci, pfip. v souladu se zaruénimi podminkami dodavatel(l zafizent;

zajiStovat béZné opravy na zakladé planu i vlastnich analyz;

d) v oblasti ekonomické

zajistovat zpracovani veskerych dariovych dokladl a predani vSech dokladd v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

V ramci zajisténi vSech vySe uvedenych cinnosti je spravce povinen neprodlené oznamit
vlastnikovi:

a)

havarijni situaci v nemovitostech (tj.situace, ohroZujici zejména zdravi, bezpecnost Ci
majetek );

b) jakékoliv neopravnéné uzivani nemovitosti, pozemkd, objektll ¢i nebytovych prostor a

pfijmout opatfeni pro zjednani napravy.

2. Podrobné vy mezeni ¢innosti spravce

a) v oblasti spravni

u soudu vystupuje spravce (prostfednictvim pravniho zastupce) jménem vlastnika na
zéklade specialni pIné moci kjednotlivym pfipadim (plnd moc bude vydana
vyhradné po konzultaci o pfipadu s vlastnikem):

mit uzavienou na své néaklady smlouvu pojisténi odpovédnosti za Skody zvlastni
podnikatelské Cinnosti, nejméné na 40 miliond K& za Skody, které by mohly
vzniknout vlastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem spravy
nemovitosti dle této smlouvy (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy);

vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojiStovnou apod.) i
v pripadech, kdy jednani bude provadét vlastnik.

kontrola a Uhrada dodavatelskych faktur (vécna spravnost, nalezitosti dle zakona,
sjednana cena, zasilani faktur snavrhem likvidace v elektronicke c¢i v listinné
podobé vlastniku k odsouhlaseni);



zastupovani vlastnika v pfipadé vyfizovani veSkerych zarucnich oprav a jednani
s dodavatelem stavby

b) v oblasti provozni
1) Sportovni zafizeni

provadét nepretrZitou a Uplnou kontrolu provozné technického stavu technickych
zafizeni a systém0 a v¢as odhalovat hrozici $kody a odstranit jejich pficiny, zajistovat
odstrariovani havarijnich stavl a jejich nasledku

provadét spravu a uklid vSech sportovnich zafizeni v centralnim parku, kterd jsou
v majetku MC Praha 13 v&etné golfového hriste,

zajistovat pdjcéovani golfovych holi a micl oproti finanéni zaloze, Uklid golfovych
drah, zamykéani a odemykani hFist’

zajistovat pljcovani kolobézek oproti finanéni zéloze, prdbézné zajistovat jejich
udrzbu a drobné opravy

provadét spravu a Uklid kuZelny véetné pijcovani hraciho zafizeni oproti financni
zéloze, sprava a Uklid hristé pro malou kopanou, pfiprava hfisté pro poZadovany sport
(kopana, odbijena, nohejbal atd.).

denné provadét kontrolu sportovnich zafizeni a sportovnich a posilovacich prvka,
pfipadné zajistit jejich opravy, aby nemohlo dojit ke zranéni (pad branek, parkové
trenazéry-', atd.)

v zimnim obdobi provadét zimni udrzbu a odklizeni snéhu na sportovistich

zajistovat provoz sportovnich zafizeni denné od pondéli do nedéle v dobé od 9hod.
do 21 hod. dle provozniho fadu.

2) Kulturni zafizeni KD Mlejn

provadét obsluhu EZS v zavislosti na obsazenosti (pfedstaveni, zkousky, krouzky,
vyuka, pronajem) sc prostory blokuji anebo deblokuji denné v pribéhu celého dne
provadét obsluhu rozvadécd 02, které funguji jako podsystémy v ramci systému KD
Mlejn
provddét nutnou koordinaci a komunikaci s dispeCinkem vCetné jednotlivych
podfunkci,
provadét obsluhu systému EPS vcetné koordinace a komunikace s M-con a dispecink
HZS HMP
koordinovat systém EPS v souvislosti s programem pro vypinani a zapinani
jednotlivych Casti objektu (kouf, bengalsky ohen) a také pfi provadéni oprav
svafovanim nebo pfi jinych pracich s otevienym ohném

- pravidelné  kontrolovat systtm EPS testem a planovanou simulaci poZzarniho
poplachu
provadét obsluhu vsech tepelnych cerpadel dle poZadavk( majitele a dodavatele
pravidelné denné provadét kontrolu a sledovani nastaveni
provadét obsluhu viech jednotek VZT dle pozadavk( majitele a dodavatele
provadét fyzickou kontrolu stavu filtr(l vzduchu a tukovych filtrl VZT kuchyné a
pravidelné myti vCetné zpétné montaze
provadét obsluhu zvihcovaci dle poZadavk( majitele a dodavatele

- provadét pravidelnou udrzbu zvlhdovacl odstavenim, rozebranim a vycisténim katod
od rzi a vodniho kamene, pravidelny proplach, znovuzprovoznéni a zapojeni do
systemu VZT
provadét obsluhu a kontrolu tlakovych nadob dle pozadavkl majitele a dodavatele



c)

provadét obsluhu systémem MaR

provadét obsluhu vymeéniku a rozvozi tepla a TUV

provadét obsluhu rozvadéCe (rozvadéCe jsou vybaveny sofistikovanou technologii
samo odpojeni po pfipad poruchy a po zjisténi a odstranéni zavady se museji postupné
znovu zapojovat do systému pod hlavnim rozvadééem a TS, kterd je pfed objektem)
provadét pribéznou kontrolu stavu objektu pochdizkou viech prostor min. 4x denng
pribézné sledovat stav pozarni Ustfedny rezimu.

provadét odecty a evidenci stavu elektromérli, vodomérl a kalorimetru na objektu,
minimalné jednou meésicné, pripadné dle potfeby vCetné provadéni vyuctovani sluzeb
najednotlivé uZivatele a najemce prostor vCetné vedeni Ucetni evidence, dle potfeby se
vyUétovani provadi mésicné z divodu kratkodobych pronajmi prostor,

provadét uklid venkovnich ploch, v zimnim obdobi provadét udrzbu a odklizeni snéhu
na komunikacich uvnitf a vné areélu

fidit a koordinovat evakuaci v pripadé nouze, kontrola vSech dostupnych prostor
provadét predani a prevzeti kli¢i od uceben a dalSich prostor KD Mlgjn

provadét Cinnost spravy denné pondéli-nedéle formou pfitomnost opravnénych
zaméstnancd na pracovisti minimalné v dobé od 7.45hod. do 24.00hodiny, v dobé
konani spoleCenskych akci min. do 03.00 hod.

ve zbyvajici dobé zajistit nocni pohotovost sdojezdem vySkoleného opravnéného
zaméstnance do 20 min.

3) Verejné WC

provadét spravu stavebnich Casti objektu a technickych zafizeni

provadét spravu pritomnosti zaméstnancl denné v dobé 10-22h, 7 dnli v tydnu
provadét uklid objektu v pribéhu celého dne v rozsahu dle potieby

provadét doplriovani hygienickych prostfedkd v pribéhu celého dne dle potieby
zajiSt'ovat technické proh!idky a revize

provadét uklid venkovnich ploch - pfistup do objektu WC a bezprostfedni &ast
pozemku, v zimnim obdobi provadét adrzbu a odklizeni snéhu na komunikacich
uvnitf a vné arealu

v oblasti technické
operativné zajiSt'ovat odstrafiovani poruch v dodavce tepla a teplé uzitkové vody;
podavat vlastnikovi navrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy Ci rekonstrukce;

odpovidat za technicky stav nemovitosti po podepsani protokolu o pfedani a prevzeti
nemovitosti s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti.
V takovem pripadé uvest do protokolu soucasné odpovédnost za formu a postup
likvidace havarie;

technicky prebirat a predavat nebytové prostory najemnikdm podle pokyn(
vydanych vlastnikem;

urcit u kazdé nemovitosti povéfenou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na kterou se
mohou uZivatelé kdykoliv obracet v pfipadé poruchy, havarie Ci jiné udalosti spojené
s uzivanim nemovitosti a zajistit, aby jméno této osoby a zpUsob jejiho kontaktovani
byly trvale vyvéSeny na trvale pFistupném misté.



v oblasti ekonomickeé

hlasit bez zbyte¢ného odkladu vlastnikovi umysiné protipravni obsazeni nebytoveho
prostoru pro zahajeni spravniho eventuelné trestniho fizeni;

provadét vyuctovani tepla, teplé uZitkové vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé
najemce Ci jiné odbératele dle platnych predpistl, pfipadné dle zavedené méfici a
regulaéni techniky a vést dokladovou evidenci ohledné tictovani sluzeb najemnikim,
dle obecné zavaznych predpisti pro ro/.Gtovani sluzeb tak. aby umoZiiovala
jednoznacné zdokladovani jakékoliv jednotlivé Castky sluzeb, zejména pro potfeby
soudnich sporll, a vést a archivovat veskeré dokumenty/pisemnosti ekonomického
charakteru ve smyslu zakona €. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisove sluzbé.
Vyuctovani sluzeb provadét dle poZzadavku majitele jednou rocné, v navaznosti
fakturace od dodavatele. Za UCelem provedeni instalace a UdrZby zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i provedeni odpoctu naméfenych hodnot
ve spravovanych nebytovych jednotkach vlastnik zmocriuje spravce k vydavani
pisemného povéreni. Spravce je povinen osobu, ktera provadi instalaci, udrzbu nebo
odpodet, pisemné povéfit k témto Ukonlm. V pripadé poruseni této povinnosti je
spravce povinen uhradit smluvni pokutu vc vysi 3.000,- KC za kazdy zjisténi pfipad;

v pfipadé provadéni oprav nad limit stanoveny zakonem ¢&. 586/1992 Sh. o danich
z prijm0 v platném znéni spravce urluje, zda provedena oprava je opravou dle
zminéného zakona Ci zda se jedna o technické zhodnoceni. V pfipadé, Ze se jedna o
technické zhodnoceni, predava spravce vlastnikovi podklady o provedeném
technickém zhodnoceni s vycCislenim jeho ceny, aby vlastnik mohl provést ucetni
zvyseni ceny zhodnoceného majetku;

zpracovat a predat vlastnikovi fadné a vcas podklady pro podani Z&dosti o dotace a
po vyuZziti dotace provést jeji Fadné vyuctovani;

provadét vécnou a formalni kontrolu Gcetnich a dafovych dokladd;

vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojistovnou apod.) i v
pfipadech, kdy jednani bude provadét vlastnik;

v ramci navrhu finangniho planu na nasledujici rok preda spravce ke schvaleni MC
také rozpis jednotlivych planovanych akci provozni Gdrzby a béZznych oprav nad
100.000,- K& bez DPH. Rozpis jednotlivych akci bude proveden v&lenéni: druh
prace, adresa objektu, ¢p., pfedpokladana cena bez DPH. V prdbéhu roku informuje
spravce pfedem o vSech zamérech oprav a pofizovani véci, jejichZ hodnota presahuje
Castku 100.000,- K¢ bez DPH a které nejsou uvedeny v rozpise jednotlivych
planovanych akci provozni Udrzby a béznych oprav schvaleného financniho planu.
Pro mozZnost realizace téchto oprav a pofizovani véci pozada predem spravce MC
prostfednictvim prislusného zastupce starosty o souhlas se zménou financniho planu;

zpracovavat podklady pro evidenci, statistiku podle potfeb a pokyn( vlastnika;
predkladané ekonomické materialy (napf. vykazy, rozbory) musi odpovidat Gdajim
v Ucetnictvi;

zpracovavat dalsi ekonomické podklady na zakladé pokynu vlastnika;



3. V ramci vSech vySe uvedenych ¢innosti je spravce povinen:
a) zUCastriovat sc jednani ZMC Praha 13 ajednani, k nimZ je pisemné pfizvan;
b) do jednoho tydne po jednani ZMC Praha 13 vyzadat si v kancelafi zastupitelstva Gést
zapisu vcetné usneseni, které se tyka cinnosti spravce;

c) pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti
dle této smlouvy, které si vlastnik pisemné vyzada a to ve lhité stanovené vlastnikem.

IHLAVA V.
Omezeni ¢innosti spravce

1. Spravce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplsobem, neZ. jak stanovi tato
smlouva, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji Cast (vCetné pozemku) zcizit,
zastavit €i k ni zfidit vEcnc bfemeno nebo uzavfit obdobny smluvni vztah.

2. Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v nebytovych prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

3. Spravce neni opravnén prekrocit schvaleny financni plan ani zménit Gcel uziti prostredk(
dle tohoto finan¢niho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravce nesmi z prostredkd
uréenych na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona ¢.

586/1992 Sh., v platném znéni.
4. Spravce v oblasti rezijnich naklad(l nesmi z prostfedk( vlastnika hradit:

a) kopirovani a tisk formularli a dokladl spojenych s organizaci prace spravce (kopie
faktur, tiskopisy pro vnitfni uctovani, koSilky k fakturam, platebni poukazy apocl.),

b) poStovné béZného styku s ndjemniky napf. odpovédi na stiznosti, s dodavateli,

c) ostatni rezijni naklady jako telefony, vybaveni kancelafi, ndjemné vcetné sluzeb,
cestovné, spotfeba kancelarskych potreb, razitka.

Spravce v oblasti rezijnich nakladd smi z prostfedk( majitele hradit pouze ty, které
jednoznacné souvisi s vykonem spravy tj.:

a) kopirovani a tisk dokladd a formulard, které jsou, a i v pripadé ukonceni spravy,
zlistanou v majetku MC Praha 13 (eviden¢ni listy, karty oprav, Karty sluZeb, pasporty,
formulér vyuctovani atd.),

b) postovné spojené jednoznacné s vykonem spravy ij. rozesilani upominek, rozesilani
vyUctovani, hromadné rozesilané informace najemnikdm atd.,

c) naklady spojené s Cinnosti, ke které jsou spravci zmocnéni mandatni smlouvou nebo
pokyny napf. rezijni naklady s vypsanim vybéroveho fizeni, diskety atd.

IHLAVA VI
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik ma pravo zejména:

a) rozhodovat o najemcich nebytovych prostor, vydavat pokyny k uZivani nebytovych
prostor a podepisovat najemni smlouvy;



rozhodovat prostfednictvim finanéniho planu o vysi a Géelu uziti prostfedkd na provoz
a opravy nemovitosti;

vyZadovat informace o spravé a provozu budov;

nahliZet do vSech dokladli, souvisejicich s Cinnosti spravce dle této smlouvy, v této
oblasti kontrolovat jejich spravnost a Uplnost;

stanovit vysi ndjemného u nebytovych prostor;
kontrolovat Ucetni doklady kdykoliv v pribéhu roku;

2. Vlastnik se zavazuje:
a) urCit odpovédného zastupce pro styk se spravcem;
b) neést naklady na zakladni pojisténi nemovitosti pfedavanych do spravy;

c) predat spravci potfebna povéreni (plné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

11 LAVA Vil.
Odmeéna spravce

1. Odmeéna spravce za obdobi 4 let (tj. 48 kalendarnich mésicl) Cini celkem 6 457 872,- K¢
bez DPH. DPH bude u¢tovana v souladu splatnymi pravnimi predpisy. Celkova cena
¢ini 7 814 016,-K¢ v¢. 21% DPH.

2. Soucasti odmény spravce jsou veSkeré naklady souvisejici s Fadnym plnénim pfedmétu
smlouvy, jakoZ i veSkeré naklady nezbytné ke splnéni vSech povinnosti spravce dle této
smlouvy ¢i dle obecné zavaznych pravnich predpisi. Celkova cena dila je stanovena
dohodou smluvnich stran jako cena pevna, nejvyse pripustna a neprekroCitelnd. Celkova
cena mlze byt ménéna pouze v souvislosti se zménou sazeb DPH ¢i jinych dariovych
predpist majicich vliv na cenu pfedmétu pInéni.

3. Pomérna ¢ast odmeény spravce (1/48) bude hrazena mésicné.

4. Platba bude provadéna na zakladé faktur vystavenych spravcem za pfislusny kalendarni
mésic. Faktury se vSemi nalezitostmi UCetniho a danového dokladu spravce vystavi a
predloZi vlastnikovi nejdfive k 1. dni nasledujiciho kalendarniho meésice. Faktury spravce
doruc€i na adresu vlastnika uvedenou ve smlouvé. Vlastnik neposkytuje zalohy. Vlastnik
je opravnén ve lhaté splatnosti vratit spravci neuplnou, nespravné Uctovanou nebo
nedolozenou fakturu k opravé nebo doplnéni, aniz tim bude v prodleni se zaplacenim.
Vlastnik musi uvést diivod vraceni. V takovém pripadé béZi nova lhita splatnosti ode dne
doruceni (odevzdani) opraveného dokladu vlastnikovi. Opravnéné vystavené a doloZené
faktury maji splatnost 21 dnl od dorueni na adresu vlastnika. Povinnost zaplatit je
spInéna dnem odepsani fakturované Castky z G¢tu vlastnika.

HLAVA ViIil.
Financovani a pravidla hospodareni

1. Vykon Cinnosti uvedenych v pfedmétu této smlouvy provadi spravce na Ucet vlastnika,
svym podpisem potvrzuje vlastniku opravnénost Uctovanych Castek, zejména ve vztahu
k provedenym pracim, odpovidajici kvalité, cené a ve sjednanych terminech plnéni.



Spravce odpovida za Uplnost a priikaznost tcetnich doklad(, vystavenych na MC Praha 13
v zastoupeni prislusného spravce.

Schvaleny finanéni plan na spravu majetku sdéli vlastnik spravci nejpozdgji do 15 dnl po
schvéleni ZMC Prahy 13 a tento schvéaleny finanéni plan je pro spravce zavazny.
V pripadé potfeby zmeény financéniho planu spravovanych nemovitosti v pribéhu roku
predloZi spravce ke schvaleni upfesnény financni plan tykajici se téchto zmén a to
nejpozdéji do 15 dnd po vzniku potieby této zmény. Spravce je povinen kazdorocné do
15. Fijna béZného roku predlozit navrh financniho planu na nasledujici rok, ktery bude
rozdélen na provozni a investicni naklady.

Podklady pro dariové pfiznani dané z pfijmd pravnickych osob zpracuje spravce na
z&kladé zvlastniho pisemného pokynu vlastnika.

V pfipadé havarie je spravce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho
stavu a informovat vlastnika o havarii a vysi ceny za naslednou opravu. V pfipadé, Ze
nasledné oprava presédhne ¢astku 100.000,- K& bez DPH je vlastnik povinen se vyjadfit ve
Ihité 24 hodin po obdrZzeni oznameni. V pfipade, Ze se vlastnik nevyjadfi, postupuje
spravce dle vlastniho uvazeni. Spravce vlastnikovi prokazatelné dolozi nutnost havarijni
opravy.

Bude-li stav spravované nemovitosti vyZadovat vysSi Castky na opravy neZz ma spravce
k dispozici na UCtu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skuteCnost upozornit
vlastnika a uvést konkrétni rozpis potfebnych prostfedka.

V pfipadé, Ze spravce nebude mit k Uhradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku
vlastnika a schvalenych ve finanCnim planu spravce pro pfislusny rok dostatek
disponibilnich finanénich prostfedkl, mize poZadat vlastnika o poskytnuti zuctovatelné
zdlohy na Uhradu téchto nakladl(. Jinak je ale odsouhlasena ro¢ni vySe financnich
prostfedk( zavazna.

Spravce je povinen predlozit vlastnikovi:

I mésicné - nejpozdéji do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice pfedavat vystupy
z UCetnictvi obsahujici:

1 elektronickou podobu KDF (kniha doslych faktur)

1 roéné

a) vystupy z ucCetni evidence v rozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) v terminu urCeném
vlastnikem s doplnénim prehledu technického zhodnoceni u jednotlivého Cisla
popisného (budovy, objektu)

b) do 15.2. nasledujiciho roku Udaje v rozsahu Ctvrtleti a pololeti doplnéné o souhrnné
Udaje o spravovanych objektech

Veskere ucetni i dalSi podklady preda spravce vlastnikovi.

Pokud by dosSlo zc strany spravce k prokazatelnému zkresleni vynosd a nakladd
(GmysInému i neamysinému) nebo pokud spravce provede nespravné zaluctovani ucetniho
pripadu, které bude mit za nésledek Upravu hospodafského vysledku vlastnika a naslednou
sankci ze strany dozorovych organli (zejména Finanéniho Gradu ¢i Magistratu HMP),
uhradi spravce danovy nedoplatek vznikly jeho zavinénim vcetné veSkerych souvisejicich
sankci (penale, platebni vymér, pokutu). Tato Uhrada bude provedena sniZenim



fakturované odmény spravce dle Hlavy VII. o pfislusnou Castku dafioveého nedoplatku,
pokuty €i penale v tom meésici, kdy je Castka, vymeérena.

10. Spravce jc povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostfedkd. PFitom jc povinen

L

postupovat v souladu se zak. €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkéach ve znéni pozdégjsich
predpisl a Zavaznym pokynem vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani
vefejnych zakazek, ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy.

H LAVA IX
Soucinnost vlastnika a spravce, informace

Pro ucely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pokyny vydané nebo potvrzené
statutarnim zastupcem vlastnika nebo jim povéfenym zéstupcem, nestanovi-li usneseni

RMC a ZMC Praha 13 jinak.
Spravce je povinen v Praze na adrese, kterou si urCi a sdéli vlastnikovi, pfijimat

pravidelné postu.
Spravce mUze iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investi¢ni ¢innost sméfujici

ke zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZziti v ramci smluvni ceny.

HLAVA X
Odpoveédnost za Skody

Spravce odpovida vlastnikovi nemovitosti a tfetim osobam za Skody zplisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu pInéni 1éto smlouvy.

Spravce odpovida za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svéfenych pro
realizaci spravy nemovitosti.

Spravce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo moZno predvidat
ani mu nebylo mozno predem zamezit.

Spravce rovnéz neodpovida za Skody zplsobené tfetimi osobami s vyjimkou osob. kterym
spréavce sveéfil pInéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylu€ujici odpovédnost. Spravce
rovnéz neodpovida za Skody vzniklé v disledku nedostatku finanénich prostfedki
vlastnika nebo porusenim jeho povinnosti. Tim vSak neni dotéena odpovédnost spravce za
splnéni povinnosti k odvraceni Skody nebo k jejimu zmirnéni, které spravce nabytim
ucinnosti  této smlouvy prejima k majetku, prevzatéemu do spravy, jako k majetku
vlastnimu.

HLAV A XLl
Poruseni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruseni vyplyvajici

Za zavazna poruSeni predpisd upravujici Gcetnictvi a obéh Gcetnich dokladl jc vlastnik
opravnén ulozit spravci smluvni pokutu az do vy3e 10 % mésicni odmény sprévce jiz pfi
prvnim zjisténi nedostatku.



2. Cerpéni finangnich prostfedkd ze strany spravce, které jsou predmétem této smlouvy k

jinym Gcellim nez jak je ve smlouvé vymezeno, je divodem k uloZeni smluvni pokuty az
do vyse téchto neopravnéné pouzitych prostredkil s povinnosti tvto prostredky vratit.

V pripadé neplnéni financnich povinnosti spravce vici vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech ma vlastnik pravo uctovat za kazdy den nesplnéni téchto
povinnosti, kromé uUroku z prodleni, smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku vySe Uroku
z prodleni stanovené pravnimi predpisy, a to za kazdy i zapocCaty den prodleni.

V pripadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodarsky vysledek nebo dafiovou povinnost
v oblasti dané z pfijmu a DPH, je povinen uhradit v pinC vysi vlastnikovi veSkeré sankce a
pokuty uloZzené mu pfislusSnym finanénim Ufadem Ci jinym k tomu pfisluSnym statnim
orgdnem. Smluvni pokuta do vy3e 10% z mésicni odmény sprévce je stanovena dle
rozhodnuti vlastnika v pfipadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodéarsky vysledek
nebo dafiovou povinnost v oblasti dané z prijmd a DPH, které by byly diivodem pro
sankci ze strany Finanéniho Gfadu ¢i jiného k tomu pfisl. statniho organu vici vlastnikovi.

PFi hrubém poruSeni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou ma vlastnik pravo

prikaz kdykoliv odvolat.

Za hrubé poruseni této smlouvy se povaZzuje zejména:

a) svévolné pfidéleni nebytového prostoru,

b) predani podklad(i pro vypracovani najemni smlouvy v rozporu s pokyny vlastnika.

¢) zavazné poruSeni predpistl upravujicich Gdetnictvi (o zavaznosti rozhodne vlastnik na
zékladé posouzeni auditorem),

d) cerpani financnich prostiedkd ze strany spravce kjinym Gceldm neZ stanovi tato
smlouva €i pokyn vlastnika

e) prekroCeni financniho planu ze strany sprévce bez predchoziho souhlasu vlastnika (v
pfipadé havarii, pfesahujicich schvaleny rozpocet, jejich neoznameni vlastnikovi do
24 hodin a nezajisténi schvaleni zmény rozpoctu)

f) poruSeni zdkona €. 137/2006 Sh., o verejnych zakdzkach vCetné Zavazného pokynu
vlastnika pro spravcovskeé firmy v oblasti zadavani vefejnych zakazek

Smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazde vC€asné neposkytnuti vyzadané informace,
souvisejici s Cinnostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné vyzada
od sprdvce. Za vc€asné neposkytnutou informaci se povazuje pfipad, kdy spravce
neposkytne informaci do 10 kalendafnich dnii po terminu, stanoveném vlastnikem.

Smluvni pokuta ve vysSi 250.000,- K¢ vcetné prava prikaz kdykoliv odvolat v pfipadé
neopravnéného podpisu najemni smlouvy spravcem na nebytovy prostor.

Smluvni pokuta ve vysi 250.000,- KE vcetné prava vlastnika pfikaz kdykoliv odvolat
v pfipadé neopravnéného uzivani nebytoveho prostoru v pfipadé, Ze vlastnik prokaze, Ze
spravce o této skutecnosti védél nebo mél védét.

. @) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ pokud nedojde k zajisténi:

provozni revize technickych zarizeni v terminu dle pfislusnych norem a predpist
- odstranéni zavad zjisténych pfi revizi technickych zafizeni v terminu daném revizi
- precejchovani méfici techniky v terminu dle pFislusnych norem a predpist

b) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K& pokud nedojde k zajisténi:
- prokazatelného pravidelného Uklidu venkovnich prostor, chodnik(l a pfedzahradek
vCetné strech.



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Smluvni pokuta ve vysi 25.000,- K¢/l pfipad v oblasti technické, pokud opravy nad
100.000,- K& bez DPH budou provedeny bez pfedbézného souhlasu vlastnika (nad ramec
schvéleného financniho planu).

Smluvni pokuta ve vys$i 20.000,- K¢, v oblasti technické, pokud dojde k bezddvodné
prodlevé v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

a) Smluvni pokuta ve vysSi 50.000,- K¢, v oblasti ekonomické, v pfipadé nedodrzeni
termin( a pravidel, vychazejicich z obecné zavaznych predpisi pro rozuétovani sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatych prostor.

b) Spravce hradi v pIlném rozsahu Skody v pfipadé prokazatelného prodleni pfi
propléaceni faktur dodavateltm.

V pfipadé, Ze vlastnikovi bude uloZena sankce pfislusSnym organem dohledu nad
dodrZovanim zakona o vefejnych zakazkach a ddvod poruseni zakona bude prokazatelné
na strané spravce, uhradi sprdvce na (Cet vlastnika smluvni pokutu ve vysi, kterd
odpovida sankci ulozené prislusnym organem dohledu vlastnikovi.

Smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K za kazdy den prodleni pfi poruSeni povinnosti
uvedené v Hlavé XII odst. | této smlouvy pfi skon€eni smluvniho vztahu.

Spravce je povinen do 21 dnl po podpisu pfilcazni smlouvy, nejpozdéji vsak k datu
pfedani a prevzeti spravovanych nemovitosti, poskytnout vlastnikovi original zarucni
listiny vyhradné ve prospéch vlastnika ve sjednané vysi 200.000,- K¢, platné po celou
dobu trvani této pfikazni smlouvy. Bankovni zéruka za fadné provedeni pfedmétu pInéni
kryje financni naroky vlastnika za spravcem (zékonné ¢i smluvni sankce, nahradu Skody
apod.), vzniklé vlastnikovi z dlivodu poruSeni povinnosti spravce tykajicich se radného
vykonu spravy nemovitosti v dohodnutém rozsahu, kvalité a smluvené Ih(té. které
spravce nesplnil ani po predchozi vyzvé vlastnika. NepredloZeni zarucni listiny ani
v dodatecné primérené Ih(té je hrubym porusenim teto smlouvy, které opraviiuje vlastnika
k odvolani pfikazu.

Vlastnik je opravnén uloZit smluvni pokutu za kazdé jednotlivé zjisténé poruSeni Ci
nesplnéni povinnosti a to i opakované. Smluvni pokuta je splatnd na zékladé danového
dokladu vystaveného vlastnikem ve Hnité 14ti dnli ode dne doruceni.

HLAV A XIL.
Povinnosti pri skonceni smluvniho vztahu

V pfipadé ukonceni smluvniho vztahu je spravce povinen predat vlastnikovi nebo osobé

jim ur€ené:

a) veSkery svéfeny majetek;

b) veSkeré doklady a podklady vztahujici sc k tomuto majetku, jimiz se rozumi zejména:
pasporty budov, nebytovych prostor, nakladové karty budov, existujici projektova
dokumentace, revizni knihy wvytahl, platné revize elektro, plynu, hromosvodi,
pozarnich hydrantl, STA. vypoctové listy Gklidd budov, evidenéni listy nebytovych
prostor, pojistné smlouvy na jednotlivé objekty, pfedavaci protokoly nebytovych
prostor, dohody o uZivani nebo najmy nebytovych prostor, pfehled o rozpracovanych
akcich a ucetni doklady vlastnika;

c) soupis smluv za dodavku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu, odvoz odpadkd a dalsi;
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aa) zavérecné vyuctovani sluzeb za uplynuly kalendafni rok vici najemclim
nebytovych prostor vc spravovanych budovach;

bb) vyuctovani odmeény spravce za dosud nevyuctované obdobi trvani smluvniho
vztahu.

Pfi z&niku smluvniho vztahu je povinnosti spravce upozornit vlastnika na opatfeni
potfebna k tomu. aby sc zabranilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici vlastnikovi
nedokoncenim ¢innosti souvisejicich se sprdvou nemovitosti podle této smlouvy a predat
vlastnikovi veSkerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych
nemovitosti. PFi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti spravce predat vlastnikovi Uplné
cetnictvi spravovanych objektl ke dni predani, vsechny Ucetni doklady, které dosud
nebyly pfedany do archivu, poZzadované prehledy, rozbory a vyactovani.

HLAVA XIII.
Zvlastni ujednani

Spravce neprebira Zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v
této smlouvé, jejich prilohéch Ci predavacim protokolu.

Spréavce je povinen ke dni podpisu této smlouvy predlozit vlastnikovi ovéfenou kopii
pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské Cinnosti, pokryvajici predmét této
smlouvy.

V pfipadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravce k jejimu feSeni s pfisluSnou pojistnou
organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou dale FeSeny jednotlivé a rovnéz plné moci
pro jejich FeSeni budou pro spravce vystavovany jednotlive.

Pron&jem jakékoliv Césti nemovitosti k reklamnim, propagacnim a podobnym G&eldim se
déje v souladu se zasadami vydanymi vlastnikem a obecné zavaznymi predpisy a vzdy jen
po vyslovném souhlasu vlastnika.

Sprévce podava neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravnimu organu a
vlastnik neprodlené poZada o jeho vystaveni z&roven se souhlasem k provedeni oprav.

V pfipadé Ze spravce pouzije v souladu s touto smlouvou pro vykon sve Cinnosti jiny
subjekt a uvedeny subjekt porusi zavazek ze smlouvy, odpovida spravce stejné, jako
kdyby porusil zavazek sam.

Vykonem vsech dosavadnich, ostatnich prav a povinnosti, kterd skonc¢enim vykonu spravy
dosavadnim spravcem prechazi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto
povéfeni prijima a bude je vykonavat jménem a na UCet vlastnika. Vlastnik a sprévce o
tomto zabezpeci informovani dotéenych znamych subjektd.

H LAVA XIV.
Ostatni ustanoveni

lato smlouva se uzavird nddobu urcitou od 1.1.2015 do 31.12.2018 véetné.

UkoncCit smlouvu lze:

a) pisemnou dohodou

b) vypovédi

¢) odvolanim pfikazu

d) zanikem smluvnich stran
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Kazda ze smluvnich siran ma pravo tuto smlouvu kdykoli vypoveédét, a to i bez udani
divodu. Vypovédni Ihila ¢ini 6 mésicli a pocind bézet prvnim dnem meésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V pfipadé
hrubého poruseni této smlouvy spravcem (hlava XI, odstavec 5, 7, 8 a 15 teto smlouvy) se
smluvni strany dohodly, Ze vlastnik je opravnén pfikaz odvolat s ucinnosti oclc dne
nasledujiciho po doruceni odvolani prikazu spravci.

HLAVA XV.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti dnem
1.1.2015.

2. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZivaji obecnd ustanoveni obcanského
zakoniku. VeSkeré ukony provadéné spravcem a vlastnikem se Fidi téZ zdkonem ¢.
131/2000 Sh. o ochrané osobnich ddajt, platném znéni.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrZzi vlastnik a 2
stejnopisy spravce.

4. Zmény a dopliky smlouvy a jejich pfiloh jsou mozné jen pisemnymi dodatky k této
smlouve.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
Seznam priloh:
1. Seznam nemovitého majetku - nedilna soucast smlouvy
2. Seznam subdodavatel - nedilna soucast smlouvy

3. Ovérenad kopie pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské Cinnosti (ovéfena
kopie uloZena u vlastnika)

4. Zavazny pokyn vlastnika pro spravcovskeé firmy v oblasti zadavani vefejnych zakazek
(pFedlozi vlastnik do 1.1.2015)

5. Zarucni listina - bankovni zaruka (original uloZen u vlastnika)
6. Skladba nabidkoveé ceny - nedilna soucast smlouvy

Tato smlouva se uzavira na zakladé usneseni Rady MC Praha 13 ¢ .UR 0503/2014 ze dne
06.10.2014.



