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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Meéstska ¢ast Praha 13
sc sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5
1CO: 00241687

DIC: CZ00241687

zastoupend Davidem Zelenym, z&stupcem starosty
bankovni spojeni: CS, a.s.

(déle jen ,,vlastnikdl)
a

IKON spoLs*r«o. 3
se sidlem: Praha 9 - Hloubétin, Nehvizdskéa 22/8, PSC 198 00
[CO: 45800031
DIC : CZ45800031
zapsana v OR vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 10540
zastoupena panem Radimem Chourou, jednatelem
bankovni spojeni:
uctu:

(déle jen ,,spravce)
tuto

Mandatni smlouvu o vykonu spravy a zajisténi udrzby objekt( ve
vlastnictvi MC Praha 13

al
Zakladni ustanoveni

1.1. Vlastnik prohladuje, ze ve smyslu 8§34 zak. ¢ 131/2000 Sh., o hl. m. Praze, ve znéni pozdgjsich predpisti
naklada za podminek stanovenych timto zadkonem a Statutem hlavniho mésta Prahy se svéfenym majetkem
hlavniho mésta Prahy a vykonéava pfitom prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti - budov Hostinského
¢.p. 1533, Janského €.p. 2254, Kuncova 2573, Lyskova 1593 a Heranova 1547 v Praze 13.Vypis z katastru
nemovitosti tvori nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 1 (dale jako ,,Pfiloha €.1%)-

1.2. Spravce ma dle vypisu z obchodniho rejstfiku u obchodniho soudu v pfedmétu podnikani kromé jinych
¢innosti spravu nemovitosti.

¢i. 11
Predmét smlouvy
2.1. Predmétem této smlouvy je provadéni a zabezpeCovani spravy nemovitosti uvedenych vél. 1.1. této
smlouvy (dale jen ,spravované nemovitosti{' nebo ,,pfedmétné nemovitostilf), pro vlastnika, a to jménem
vlastnika, na jeho GCet, za Uplatu a za podminek a v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Rozumi se tim
vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahl k témto spravovanym
nemovitostem a ke vdem prostorim v nich se nalézajicich, zejména uskutedfiovani pravnich tkond, ale i
faktickych Gkonl a €innosti, jejichZ vysledkem bude Fadna péce o spravované nemovitosti, jejich Gdrzba,
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faktickych ukonl a Cinnosti, jejichz vysledkem bude Fadna péce o spravované nemovitosti, jejich Udrzba,
opravy a technické zhodnoceni, zajistovani a obstaravani jejich provozu a to jak z hlediska pravniho,
ekonomického, tak i stavebné-technického.

2.2, Spravce se zavazuje Cinnosti spojené s vykonem spravy pfedmétnych nemovitosti vykonavat s potfebnou
odbornou péci. Zejména ruci za formalni i vécnou spravnost veSkeré dokumentace, v€etné vSech Gcetnich
doklad(, tykajicich se pfedmétu této smlouvy, které jsou zasilany najemcim, vlastnikovi popfipadé tretim
osobam. Provadét a zabezpeCovat tyto Cinnosti v rozsahu a za podminek v této smlouvé dohodnutych,
pricemz kromgé pfimé spravy miZe spravce povérit plnénim treti osobu.

2.3. Spravce je povinen fidit se pfi plnéni pfedmétu této smlouvy prisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy (zejména obCanskym a obchodnim zakonikem v platném znéni, zakonem o Ucetnictvi v platném
znéni, zakonem o dani z pfijmu v platném znéni, zakonem o dani z pfidané hodnoty v platném znénti,
zakonem o vefejnych zakazkach v platném znéni, atd.), dale pisemnymi pokyny vlastnika a v souladu s jeho
zajmy.

cl. 1.
Prava a povinnosti spravce ke spravé nemovitosti
3.1. Spravce jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zakladé udélenych plnych moci. Spravce je
povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a pokyni vlastnika.

3.2. Spravce je povinen provadét spravu predmétnych nemovitosti dle pFislusnych predpisti a podle ustanoveni
této smlouvy, a to s potfebnou odbornou péci dle pokynl vlastnika a v souladu sjeho zajmy. Spravce se
zavazuje pisemné oznamit vlastnikovi vSechny okolnosti, které zjistil pfi uskute¢fiovani Cinnosti dle této
smlouvy a (nebo) které zjistil i mimo ramec Cinnosti dle této smlouvy, a jenz by mohly mit vliv na zadani
pokyn( a (nebo) zménu pokynd vlastnika.

3.3. Spréavce je opravnén ke splnéni pfedmétu této smlouvy pouZzit jinych odborné zplsobilych osob, pricemz
bude v takovém pfipadé spravce provadét kontrolu vykonané prace tretich osob a bude v pfipadé neplnéni
jejich povinnosti uplatiiovat sankce. Ve vztahu k vlastnikovi v3ak odpovida, jako kdyby zaleZitost obstaral
sam.

3.4. Spravce je povinen poskytovat fadné a vcas plnéni spojené s uzivanim prfedmétnych nemovitosti a
nebytovych prostor a plnit vechny zakonem, obecné zavaznymi predpisy a uzavienymi najemnimi Ct
ostatnimi smlouvami stanovené povinnosti vlastnika s tim spojené. Spravce je pfitom povinen pfihlizet k
opravnénym potfebam najemct nebytovych prostor.

3.5. V oblasti provozné-technické je spravce povinen na Useku

3.5.1. zajjSt'ovéni,provozu

a) jménem a na Ucet vlastnika zajistit provoz technickych zafizeni (napf. vytahy, trafostanice, rozvodna
NN a VN, akumulatorovna nouzového osvétleni), které jsou umistény v predmétnych nemovitostech,

b) jménem a na UCet vlastnika zajiStovat pravidelné revize a servisni ¢innosti vSech technickych zafizeni
(zejména elektro, plyn, hromosvody, poZarni hydranty', hasici pFistroje),

c) jménem a na UCet vlastnika zajiStovat podminky pozarni ochrany a dale povinnosti vyplyvajici z
prislusnych bezpe€nostnich a hygienickych predpisd, jménem a na Ucet vlastnika zabezpedit dodavky
elektrické energie, plynu, tepla a ostatnich energii a sluzeb, které jsou nutné pro uzivani nebytovych
prostor v pfedmétnych nemovitostech.

3.5.2. provadéni udrzby a oprav
a) jménem a na Ucet vlastnika provadét nebo zabezpeCovat provozni Gdrzbu, bézné opravy, investice a
odstrafiovani havérii na nemovitych a movitych vécech spravovanych dle této smlouvy v rozsahu
neprevysujtcjm_ limitv ur€ené v ..Zavazném pokynu vlastnika pro spravcovské firmv v oblasti zadavani
vefejnych zakazek™ (viz, pfiloha této smlouvy) zajeden pfipad, do vySe limitu schvaleného financniho
planu, s ohledem na potfebnost provedeni prace pfi dodrzeni maximalni Gspornosti a kvality prace.
Spravce odpovida vlastnikovi, Ze dodavky, sluzby, nebo stavebni prace zada v souladu s platnym
zdkonem o vefejnych zakazkach transparentnim a nediskriminaénim zplsobem pfi dodrZeni zasady
rovného zachazeni. PFi pfedmétu plnéni je spravce povinen vyZadat nabidku nejméné od tfi rliznych
firem, provést vybér nejvyhodnéjsi nabidky a s vitézem uzavfit zakdzku na zakladé objednavky nebo
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b)

pisemné smlouvy. Na vyzadani vlastnika nebo pfislusnych kontrolnich orgénu je spravce povinen tuto
skute€nost prokazat.

Udrzbou, opravami a odstrafiovanim havérif se rozumi veskeré zasahy, kterymi je majetek udrzovan na
své plvodni technické, estetické a funkéni Grovni neboje na tuto Groveh navracen. Objednavky prip.
smlouvy o dilo musi byt opatfeny parafou jednim z povéfenych zastupcl vlastnika.

V rémci navrhu financniho planu na nasledujici rok preda spravce ke schvaleni RMC také rozpis
jednotlivych planovanych akci provozni Gdrzby a béznych oprav nad 100.000,- K& bez DPH. Rozpis
jednotlivych akci bude proveden v ¢lenéni: druh préace, ulice, €p., pfedpokladana cena bez DPH.

V pribéhu roku informuje spravce pfedem o vSech zamérech oprav a pofizovani véci, jejichZ hodnota
pfesahuje Céstku 100.000,- K& bez DPH a které nejsou uvedeny v rozpise jednotlivych planovanych
akci provozni Udrzby a bé&Znych oprav schvéleného financniho planu. Pro moZnost realizace téchto
oprav a pofizovani véci pozada predem spravce RMC prostrednictvim prislusného zastupce starosty o
souhlas se zménou finan¢niho planu.

jménem a na Ucet vlastnika zajistit 24 hodinovy havarijni dispeCink k pfijimani hlaSeni havarii a k
zajisténi jejich odstrafiovani, toto se netyka pfipadl, kdy havérie na zafizenich poskytuji pfimo
specializovani dodavatelé (zejména elektro, plyn, voda),

3.5.3 zajiStovani poskytovani sluzeb, které jsou spojeny s ndjemnimi jednotkami

a)
b)
<)
d)

e)
f)

jménem a na Ucet vlastnika zabezpecit dodavky vody do nebytovych prostor,

jménem a na Ucet vlastnika zabezpecit dodavky tepla a teplé vody do nebytovych prostor,

jménem a na UCet vlastnika zabezpecit odvoz TKO,

jménem a na Gcet vlastnika zabezpedit provoz, servis a revize vytahd, hromosvodd, pozarnich hydrantd,
hasicich pristroji a dalsich vyhrazenych technickych zafizeni, jménem a na Gcet vlastnika zabezpegit
dodavky elektrické energie do spole¢nych prostor,

jménem a na UcCet vlastnika zabezpecit Uklid spolecnych prostor,

jménem a na Ucet vlastnika zajistit potfebnou deratizaci a dezinfekci pfedmétnych nemovitosti.

3.5.4. zajiStovéani uzivani nebytovych prostor tfetimi osobami

a)
b)

zabezpecit styk s najemci nebytovych prostor,
jménem a na ucet vlastnika zabezpecit pravidelné ¢isténi (Gklidy) chodnikd patficich ke spravovanym
nemovitostem v¢. stanovist’ popelnic a kontejnerl TKO.

3.6. V oblasti administrativné-ekonomické je spravce povinen na Useku:

3.6.1 evidence pohledavek a zavazk{, které se vztahuji ke spravovanému majetku

a)

b)

©)

predepisovat najemcdim, najemné a nové zmény najemného na naklady vlastnika dorugovat v fadném
terminu najemcdim,

predepisovat ndjemcim platby (véetné zaloh) za cenu sluzeb klienta a nové zmény plateb na naklady
vlastnika dorucovat v fadném terminu najemctim, dale provadét vyuctovani tepla, teplé uzitkové vody a
ostatnich sluzeb na jednotlivé najemce &i jiné odbératele dle platnych predpis(, pfip. dle zavedené
méf¥ici a regulacni techniky,

vést dokladovou evidenci ohledné Gétovani sluzeb najemnikdm, dle obecné zavaznych predpisd pro
rozUctovani sluzeb tak, aby umoznovala jednoznacné zdokladovani jakékoliv jednotlivé financni Castky
pouzitt na sluzby, zejména pro potfeby soudnich sporl, a vést archivovat veskeré
dokumenty/pisemnosti ekonomického charakteru ve smyslu zakona o archivnictvi,

3.6.2 yybirani plateb najemcl najemnich jednotek

a)
b)

c)

d)

jménem a na (et vlastnika provadét od najemcl vybér najemného véetné evidence viech plateb,
jménem a na Gcet vlastnika provadét od najemct vybér plateb za spravcem poskytnuté sluzby véetné
evidence vSech plateb,

provadét mimosoudni vymahani dluznych plateb a veSkerych nedoplatkd a na naklady vlastnika
dorucovat upominky' k zaplaceni vymahanych pohledavek,

v pfipadé, Ze vlastnik pisemnym pokynem, v souladu platnou legislativou, podfidi vybirani plateb za
najemné a sluzby spojené s najemnym reZzimu DPH, je spravce povinen tyto platby vybirat a evidovat
v¢. DPH a o DPH uctovat a vést dafovou evidenci dle pokynu vlastnika.
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3.6.3 zastupovani vlastnika pfi jednanich o pravech a povinnostech mezi vlastnikem a tfetimi osobami.,,zejména

a)
b)
c)
d)
e)

t)

najemci nebytovych prostor, ktefi vystupuji v zavazkovych vztazich vigi vlastniku:
na vlastni naklady zastupovat vlastnika pfi jednénich s ndjemci o vzajemnych vztazich, které jsou
zaloZeny najemnim pomérem a o technickém stavu pfedmeétu najmu.
na vlastni naklady vést evidenci najemct nebytovych prostor,
na vlastni naklady vést evidenci plateb najemcll nebytovych prostor,
pfebirat a pfedavat nebytové prostory vcetné movitého majetku pfi vzniku a ukongeni najemnich
poméru.
na vlastni naklady oznamovat do 3 dnil po pFevzeti uvolnéného nebytového prostoru ve formé hlasenek
oddéleni bytovému odb.majetkového.bytového a investiéniho UMC Praha 13,
pololetng, tj. ke 30.6. a 31.12. kaZzdého kalendarniho roku predkladat Gdaje o stavu neplaticl, vysi
dluznich ¢astek, vysi nakladll na pravni zastoupeni a vysi fakticky vymozenych ¢astek vZdy k pitsl. datu
odboru ekonomickému UMC Praha 13.

3.6.4. vedeni technické evidence o spravovaném majetku

a)
b)

vést kompletni technickou dokumentaci spravovanych nemovitosti (nejednd se o projektovou
dokumentaci),
vést veSkerou ostatni dokumentaci spojenou se spravovanymi nemovitostmi.

3.6.5. vedeni GcCetni evidence o spravovanych nemovitostech

a)

b)

c)

zajistit, aby jim zpracovavana Cast Ucetnictvi méstské Casti byla v souladu s platnymi interné zavaznymi
smérnicemi vlastnika a s pribézné vydavanymi pokyny vlastnika, které upfesiuji tuto oblast a které
budou spravci vlastnikem oznameny,
predkladat vlastnikovi (odboru ekonomickému UMC Praha 13) mési¢ni obraty viech pouZitych Uctd, a
to ve stanoveném datovém rozhrani do 10. dne nasledujiciho mésice,
ke dni fadné ro€ni uzavérky-' je spravce povinen provést fyzické a dokladové inventury majetku a
zdvazk( a oveéfit ke dni Udetni uzavérky, zda stav majetku a zavazk( v Ucetnictvi odpovida skutecnosti,
v pfipadé provadéni oprav nad limit stanoveny zakonem ¢&. 586/1992 Sh. v platném znéni o dani
z prijm0 spravce uréuje, zda provedena oprava je opravou dle zminéného zakona €i zda se jedna o
technické zhodnoceni. V pripadé, Ze se jedna o technické zhodnoceni, predava spravce vlastnikovi
podklady o provedeném technickém zhodnoceni s vycislenim jeho ceny, aby vlastnik mohl provést
Ucetni zvyseni ceny zhodnoceného majetku
vest UCetnictvi spojené se spravou nemovitosti, oddélené od vlastniho, v rozsahu stanoveném Gctovym
rozvrhem, v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o UCetnictvi v platném znéni a zdkonem ¢. 235/2004
Sh. o DPH, zejména:
spravce Uctuje na zakladé Gcetnich a dafiovych dokladd
provadi vécnou a formalni kontrolu tgetnich a danovych dokladd
GCtuje naklady a vynosy do obdobi, s nimz €asové souvisi
spravce odpovida vlastnikovi za to, Ze UCetnictvi je vedeno Uplné, prlkaznym zplsobem a
spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti, které jsou jeho pfedmétem
ke dni fadné rocni GcCetni zaveérky je spravce povinen proveést fyzické a dckladové inventury
majetku a zavazk( a ovéfit ke dni UCetni zavérky, zda stav majetku a zavazk{ v Gdetnictvi odpovida
skutecnosti
spravce je povinen vést v evidenci pro Ucely DPH veSkeré Udaje vztahujici se k dafiové
povinnosti vlastnika, zejména Udaje potfebné pro spravné stanoveni danové povinnosti. Strukturu a
rozsah téchto Gdaji vede dle zavaznych pokynd vlastnika. Spravce je povinen vést evidenci
v takovém €lenéni, aby sestavil dil¢i dafové pfiznani v rdmci spravy stanovené touto smlouvou.
predkladané ekonomické materialy (napf. vykazy', rozbory a dil¢i danova pfiznani) musi odpovidat
Gdajdm v Géetnictvi
spravce predem informuje vlastnika o vSech opravach a pofizovani véci, jejichz hodnota presahuje
Castku 100.000,- K& bez DPH a které nejsou uvedeny v jiz schvaleném finan¢nim planu. Objednavky,
pripadné smlouvy o dilo na opravy a véci musi byt opatfeny parafou jednim z povéfenych zastupctl
méstské Casti.
zpracovavat podklady pro evidenci, statistiku a privatizaci podle potfeb a pokyn( vlastnika
pololetng, tj. k 30.6. a 31.12. kalendarniho roku predkladat prehled o stavu pohledavek pro program
VYK (Casové rozclenéni)
zpracovavat dalSi ekonomické podklady na zakladé pokynu vlastnika
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3.7 V oblasti pravni je spravce povinen:

3.7.1 Zajistit zastupovani vlastnika v soudnich sporech vyplyvajicich ze spravy spravovanych nemovitosti. Pro
tyto potfeby vystavi vlastnik osob& (advokatu) urcené spravcem plnou moc s povéfenim této osoby
zastupovat vlastnika v soudnim fFizeni.

3.7.2 PFipravovat navrhy najemnich smluv o ndjmu nebytovych prostor (jejich dodatky) dle dispozic vlastnika a
dalSi pravni dokumenty souvisejici sc spravou nemovitosti (napf. dohody o postoupeni a prevzeti
pohledavky za dluzné najemné a pod.).

3.7.3. Projednat navrhy najemnich smluv (jejich dodatky) a dal3ich pravnich dokument( souvisejicich se spravou
spravovanych nemovitosti s ndjemniky nebytovych prostor a nasledné zajistit jejich podpisy, predkladat
t\to dokumenty vlastnikovi k projednani, schvaleni a podpisu.

3.7.4. Podavat ndvrhy na zruSeni, vypovédi, pfip. zmény najemnich smiuv.

3.7.5. Predkladat Ctvrtletng prehled o podanych soudnich Zalobach a pribéhu jejich vedeni na oddéleni bytové
odb. majetkového, bytového a investiéniho UMC Praha 13.

3.8. Predmétem spravcovskeé ¢innosti nejsou technologicka zafizeni a pfipojky siti, tzn,:
a) domovni a blokové kotelny a vymeénikové stanice az po méfidlo na paté domu vCetné primarnich
rozvod(, pokud jsou svéfeny do spravy jiné osobg,
pripojky plynu aZ po hlavni uzavér,
pripojky elektfiny az po hlavni jistice,
pfipojky vody az po hlavni vodomér,
e) kanaliza€ni pfipojky' az po patu domu,
f)  telefonni pripojky'.

RS

3.9. Spravce nerozhoduje o téchto zaleZitostech - méa vSak pravo vyjadfovat se k nim ¢i pfimo navrhovat
vlastnikovi:

a) pronajem nebytovych prostor,

b) prondjem reklamnich ploch na plasti spravovanych nemovitosti,

¢) kolaudace a rekolaudace staveb a Césti staveb,

d) stavebni Upravy a zmény nebytovych prostor.

3.10. V pochybnostech o vécném rozsahu opravnéni spravce podle teto smlouvy, plati, ze je spravce ktéto
¢innosti opravnén, jestlize ztéchto dlivodll (v pFicinné souvislosti s témito divody) nevznika spravci
smluvni ¢i zdkonna sankce.

3.11. Spréavce se zavazuje mit po celou dobu plInéni zakazky dle této smlouvy na Gzemi méstské Casti Prahy 13
zfizenou provozovnu, jeZ bude oteviena v pracovni dny po béZznou pracovni dobu, minimalné vsak
v rozsahu 40 hodin tydné.

(\V2
Omezeni ¢innosti spravce

4.1. Spravce nenf opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi jingym zplsobem, neZ jak stanovi tato
smlouva, zejména neni oprdvnén nemovitosti nebo jejich Casti (v€etné pozemku) prodat, zastavit €i k ni
zfidit vécné brfemeno.

4.2. Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v nebytovych prostorach bez predchoziho pisemného
souhlasu vlastnika.

4.3. Spravce neni opravnén uzavirat a vypovidat najemni smlouvy k nebytovym prostoram bez predchoziho
pisemného souhlasu nebo pokynu vlastnika.

4.4, Spravce neni opravnén prekroCit schvaleny finanéni plan ani zmeénit Ucel uZziti prostfedkl dle tohoto
finanéniho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravce nesmi z prostfedkd uréenych na opravy hradit
vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona €. 586/1992 Sh., v platném znéni.

4.5, Spravce v oblasti rezijnich nakladd nesmi z prostiedkl majitele hradit:

a) kopirovani a tisk formulaf a dokladd spojenych s organizaci prace spravce (kopie faktur, tiskopisy pro
vnitfni Gctovani, kosility' k fakturam, platebni poukazy apod.),

b) poStovné bézného styku s nadjemniky napf. odpovédi na stiznosti, s dodavateli,

c) ostatni rezijni naklady jako telefony, vybaveni kancelafi, najemné vcetné sluzeb, cestovné, spotfeba
kancelafskych potreb, razitka.

4.6. Spravce v oblasti reZijnich nakladl smi z prostfedk(l majitele hradit pouze ty, které jednoznacné souvisi
s vykonem spravy tj.:

Stranka 5



a) kopirovani a tisk dokladl a formular(, které jsou, a i v pfipadé ukonceni spravy, zlstanou v majetku
MC Praha 13 (evidenéni listy, karty oprav, karty sluZeb, pasporty, formulaF vyuctovani atd.),

b) poStovné spojené jednoznacné s vykonem spravy tj. rozesilani upominek, rozesilani vyu€tovani,
hromadné rozesilané informace najemnikdm atd.,

¢) naklady spojené s Cinnosti, ke které je spravce zmocnén mandatni smlouvou nebo pokyny napf. rezijni
naklady s vypsanim vybérového Fizeni, diskety atd.

Cl. V.
Prava a povinnosti vlastnika

5.1. Vlastnik ma pravo zejména;

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

a) rozhodovat 0 najemcich nebytovych prostor a jednotek, vydavat pokyny k jejich uzivani a podepisovat
najemni smlouvy,

b) rozhodovat prostfednictvim finanéniho planu o vysi a Gcelu uZiti prostfedkd na provoz, opravy
nemovitosti,

c) vyZzadovat informace o spravé a provozu nemovitosti,

d) nahlizet do v3ech dokladd, souvisejicich s ¢innosti spravce dle této smlouvy, v této oblasti kontrolovat
jejich spravnost a Uplnost,

e) stanovit vySi nagjemného u nebytovych prostor a jednotek,

f) kontrolovat uéetni doklady kdykoliv v pribéhu roku po pfedchozi vyzvé dorucené nejméné tfi pracovni
dny pfedem,

g) kontrolovat opravnénost a spravnost Gcéetnich zapisti po pfedchozi vyzvé dorugené nejméné t¥i pracovni
dny pfedem,

h) do 10-ti pracovnich dnd po jednani ZMC a RMC Praha 13 zaslat spravci Gast zapisu, ktery se tyka
¢innosti spravce, vcetné kone¢ného usneseni ve Véci.

Vlastnik se zavazuje:

a) urcit odpovédného zastupce pro styk se spravcem,

b) do 30-ti kalendarnich dnil od pisemného oznameni spravce o tom, Ze jednotka nebo nebytovy prostor je
pfipraven k pronajmuti, predat spravci najemni smlouvu na predmétny nebytovy prostor, podepsanou
zastupcem vlastnika,

c) zverejnit oznameni o uvolnéni nebytového prostoru nebo jednotky ve spravovanych nemovitostech do
14ti dnd od doruceni pisemného sdéleni spravce. Po uplynuti zakonné lhity predat spravci dispozice
k uzavieni smlouvy’, ato do 14ti dnd,

d) nést naklady na zakladni pojisténi nemovitosti pfedavané do spravy,

e) predat spravci potfebna povéreni (pIné moci) nutné k vykonu prav vyplyvajicich z této smlouvy.

Cl. Vi.

Cena
Spravci nalezi smluvni cena za €innost podle této smlouvy v mésicni vysi 101.593,-KE (slovy
Jednostojednatisicpétsetdevadesattfi korun ¢eskych) bez DPH. K cené bude pfipocteno DPH ve vysi ke
dni Uplného zdanitelného pInéni odpovidajici ¢astky. Tato cena zahrnuje veskeré naklady tykajici se vykonu
spravy dle pfedmétu této smlouvy.
Na tuto Castku vystavi spravce fakturu vzdy do 5. dne daného kalendafniho mésice, faktura bude nasledné
predana odboru ekonomickému UMC Praha 13. Splatnost faktury je 14 dni odjejiho dorugeni.
Pro roky nasledujici po podpisu této smlouvy spravce pozada vlastnika o zvySeni smluvni odmény, ktera
bude platnd k 31. prosinci bézného kalendafniho roku, pro nésledujici kalendafni rok ke dni l.ledna
néasledujiciho kalendafniho roku, a to o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice v
predchézejicim kalendafnim roce. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy prdmér zmény hladiny
spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendarnim roce. Pro urceni miry inflace je urCujici pFislusny index,
ktery! bude zvefejnén Ceskym statistickym Gfadem. V pipadé, Ze vlastnik schvali Zadost spravce, ke zvyseni
odmény podle tohoto ¢lanku dojde prvnim lednem pfislusného kalendarniho roku.

¢l. VIT.
Financovani a pravidla hospodareni

Vlastni platby najemného a Ghrady za pInéni spojené s najmy, zalohy na né, poplatky' a veSkeré dalSi platby
placené ve prospéch spravovanych nemovitosti vybira spravce na Ucet vlastnika. Za vlastnika dispozicni
pravo bude zfizeno pro starostu, zastupce starosty MC Praha 13 a vedouci ekonomického odboru UMC
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Praha 13, za spravce minimalné dvé povéfené osoby statutdrnim zastupcem firmy. Pravo na zablokovani
Uctuje mozné pouze na zakladé usneseni RMC.

a) K Cinnostem dle ¢l. 1. vyuZiva spravce vylucné ucet vlastnika toho Casu k tomuto Ucelu
zfizené .
b) Spravce zodpovida za to, Ze veSkeré platby souvisejici s €innosti podle €l. Il. budou inkasovany

pouze na vySe uvedeny UCet a platby provadéné ztohoto GU€tu budou pouze platbami souvisejicimi
s Cinnostmi dle ¢l. Ii.

c) Veskery zlstatek na tomto Gétuje finanénim prostfedkem vlastnika.
Sprévce v prislusném mésici vybird ndjemné a zalohy na sluzby na stanoveny (Cet vlastnika. Na zakladé
pfedpisu najemného specifikuje Uhradu najemného a zéloh na sluzby. Tim odpovida, ze veSkeré vynosy
budou Ffadné zuctovany a pomoci analytické evidence (dle zavazného uUcetniho rozvrhu vypracovaného
vlastnikem) pak odliSeny jednotlivé ¢asti Ghrad.
Vykon cinnosti uvedenych v pfedmétu této smlouvy provadi spravce na ucet vlastnika, svym podpisem
potvrzuje vlastniku opravnénost Uctovanych ¢astek, zejména ve vztahu k provedenym pracim, odpovidajici
kvalité, cené a ve sjednanych terminech pInéni. Spravce odpovida za Gplnost a priikaznost Géetnich doklad,
vystavenych na MC Praha 13.
Schvaleny finanéni plan na spravu sdéli vlastnik spravci nejpozdgji do jednoho tydne po schvaleni ZMC
Prahy 13 a tento schvaleny financni plan je pro spravce zévazny. V pfipadé potfeby zmény financniho planu
spravovanych nemovitosti v priibéhu roku predloZi spravce ke schvaleni upfesnény finanéni plan tykajici se
téchto zmén a to nejpozdéji do 15 dnll po vzniku potieby této zmény. Spravce je povinen kazdorocné do 15.
Fijna béZného roku predlozit navrh finanéniho planu na nésledujici rok, ktery bude rozdélen na provozni a
investi¢ni nakiady.
Podklady pro dariové pfiznani dané z pfijmd pravnickych osob zpracuje spravce na zakladé zvlastniho
pisemného pokynu vlastnika.
V pripadé havarie je spravce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho stavu a informovat
vlastnika o havarii a vysi ceny za naslednou opravu. V pfipadé, Ze nasledna oprava presadhne Castku
100.000,- K¢ je vlastnik povinen se vyjadrit ve Ih(té 24 hodin po obdrZeni oznameni. V pripad¢, Ze se
vlastnik nevyjadfi, postupuje spravce dle vlastniho uvazeni. Spravce vlastnikovi prokazatelné doloZi nutnost
havarijni opravy.
Bude-li stav spravovanych nemovitosti vyZadovat vyssi ¢astky na opravy nez ma spravce k dispozici na G¢tu
pro spravu nemovitosti, je povinen na mto skutecnost upozornit vlastnika a uvést konkrétni rozpis
potfebnych prostiedkd.
V pfipadé, Ze spravce nebude mit k Ghradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku vlastnika a
schvélenych ve finanénim planu spravce pro pfislusny rok dostatek disponibilnich finanénich prostfedka,
mlZe pozadat vlastnika o poskytnuti z(étovatelné zalohy na Ghradu téchto nakladl. Jinak je ale
odsouhlasena roéni vyse financnich prostredk( zavazna.
Poskytnuté zalohy a prechodné finanéni vypomoci je spravce povinen vylcétovat ve Ihdté stanovené
vlastnikem.

7.10. Spravce je povinen predlozit vlastnikovi;

e mésitné nejpozdéji do 10. pracovniho dne nésledujiciho mésice prfedavat vystupy z Ucetnictvi
obsahuijici:
a) rozvahu,
b) vykaz zisku a ztrét,
c) danfovou dolozenost k DPH,

e {Ctvrtletné do 20. dne nasledujiciho mésice po ukongeni Ctvrtleti véetng komentaidl o vykazu vécného
pInéni schvaleného planu oprav
a) vyulctovani vynosl a nakladl spojenych se spravou, provozem a UdrZzbou spravovanych
nemovitosti, které povinné musi obsahovat tabulky
b) plnéni struktury financniho planu, a upfesnéni poloZek oprav a udrzby,
c) prehled nedoplatkd na najemném a sluzbéch k datu,
d) prehled o vymahani nagjemného veetné sluzeb soudni i mimosoudni cestou,
e) prehled o uskutecnénych vybérovych Fizenich nad 100.000,- K¢,
0 prehled o vSech fakturach, které jsou do 100.000,- K¢ (ve formatu MS Excel)
g) specifikace volnych nebytovych prostor ve spravovanych nemovitostech

e pololetné do 20. dne nésledujiciho pololeti v rozsahu ctvrtleti doplnéného o informace vyuGctovani
sluZeb za pfedchozi rok, kterd bude obsahovat - vy3e nedoplatk( a preplatkl po jednotlivych sluzbach
a) datum rozeslani vyGctovani najemnikdm,
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b) datum ukonceni reklamacniho Fizeni,

¢) datum odeslani preplatkl najemnikim,

d) datum pocatku vymahani nedoplatkd,

e) datum splatnosti nedoplatku z vydctovani.

e ro€né

a) vystupy z GCetni evidence v rozsahu meésice (tzv. 13. obdobi) vterminu ur€eném vlastnikem
s doplnénim prehledu technického zhodnoceni

b) do 15 Unora nasledujiciho roku Udaje v rozsahu Ctvrtleti a pololeti dopInéné o souhrnné (daje o
spravované nemovitosti, informaci o stavu vymoZenych pohledavek z vylctovani sluzeb a stavu
nevyplacenych preplatkd, pfipadné dalsi doplnéni dle poZadavk( ostatnich odbord.

7.11. Spravce je povinen vést evidence jednotek, nebytovych prostor a najemcl v programu SW Building
Manager, umoZfujici databdzové vystupy. Sprévce je povinen predkladat vlastnikovi z&lozni diskety' se
vSemi aktualizovanymi daty vzdy k poslednimu dni pFisluSného mésice a to nejpozdéji do 10. pracovniho
dne nésledujiciho mésice s tim, Ze databdze je majetkem vlastnika.

7.12. Spravce je povinen vést Gc€etnictvi o pohybech na Uctu zfizeném dle bodu 7.1 tohoto €lanku, vCetné dalSich
z(ttovacich vztah(l souvisejicich se spravovanym majetkem, a to ve smyslu pfedané Gétové osnovy a
postupll Gctovani pro ROPO a obce dle platného znéni ve tvaru GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni
Ucetnictvi vedlejsi hospodarské Cinnosti rozpoctovych organizaci.

7.13. Veskeré Ucetni i dalSi podklady, tak jak je uvedeno v bodé 7.11 preda spravce vlastnikovi.

7.14. Pokud by dos$lo ze strany spravce k prokazatelnému zkresleni vynost a naklad( (Gmyslnému i
netimysinému) nebo pokud spravce provede nespravné zal(ctovani G€etniho pfipadu, které bude mit za
nasledek Upravu hospodarského vysledku vlastnika a naslednou sankci ze strany Financniho Ufadu Ci
Magistratu HMP, uhradi sprévce dafiovy nedoplatek vznikly jeho zavinénim, vcetné veSkerych souvisejicich
sankci (penéle, platebni vymér, pokutu). Tato Ghrada bude provedena snizenim fakturované ceny dle &l. VI.
této smlouvy! o pfislusnou Castku danového nedoplatku, pokuty Ci penale v tom meésici, kdy je Castka
vyméfena.

7.15. Po predani disket a Uéetnich vykaz( spravce odpovida za to, Ze Uetnictvi nebude v uzaviené Casti
Gcetnictvi nikterak ménéno Ci upravovano.

7.16. Veskera Ucetnictvi spojend se spravou nemovitosti musi byt jednoznacné oddélena od ostatni podnikatelské
Cinnosti spréavce.

7.17. Spréavce je povinen dbét na hospodarné vynaloZeni prostfedka.

7.18. Spravce hradi z Gctu veSkeré naklady na spravu, Udrzbu, jakoZ i opravy nemovitosti do vySe skutecnych
vynosl z najm( za jednotky a nebytové prostory.

7. 19.Sprévce je povinen archivovat a evidovat veSkeré Ucetni doklady z poslednich dvou Ucetnich obdobi.
Doklady starsi 4 let budou predany hospodaFské spravé UMC Praha 13 do 30. 4. nésledujiciho roku.

7.20. Kromé evidenci vyse uvedenych je spravce povinen evidovat a priibézné aktualizovat zejména:

a) nebytové prostory a jejich vybaveni,

b) veSkerou technickou dokumentaci vztahujici se ke spravovanym nemovitostem,

c) dluzniky najemného a zaloh za sluzby s uvedenim naklad( spojenych s pravnim vymahanim (v PC,
evidence, které jsou vedeny v PC na pozadani majitele doda spravce vdaném terminu i v pisemné
formé),

d) evidenci pfedpisu najemného ajeho thrad (v PC)

e) najemce nebytovych prostor (v PC).

CL VIil.
Soucinnost vlastnika a spravce, informace
8.1. Pro ucely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pisemné pokyny vydané nebo potvrzené statutarnim
zéstupcem vlastnika nebojim povéfenym zéstupcem, nestanovi-li usneseni RMC a ZMC v Praze 13 jinak.

8.2. Adresy k dorucovani:
Pro spravce:
pisemnosti urCené spravci musi byt viditelné oznaceny jako : IKON spoi s.r.0., provozovna Beranova 1547,
155 00 Praha 5

Etoylastnika: Méstska ¢ast Praha 13, se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5

pisemnosti urcené vlastnikovi musi byt viditelné oznaceny jménem prislusného zastupce starosty nebo
oznacenim prislusného odboru dle dikce této smlouvy.
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8.3. Zméni-li se shora uvedené adresy pro Uc€ely dorucovani, jsou smluvni strany povinny si navzajem tuto
zménu neprodlené sdélit. Pravidla pro dorugovanijsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy CR.

8.4. Spravce miiZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investiéni Cinnost sméfujici ke zhodnoceni
spravovanych nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZziti na zakladé samostatné uzaviené smlouvy.

a X
Odpovédnost za Skody

9.1. Spravce odpovida vlastnikovi spravovanych nemovitosti a tfetim osobam za $kody zplsobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu plnéni této smlouvy.

9.2. Spravce odpovida za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svéfenych pro realizaci spravy
nemovitosti.

9.3. Spravce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno predvidat ani mu nebylo
mozno predem zamezit.

9.4. Spravce rovnéz neodpovida za Skody zplsobené tfetimi osobami s vyjimkou osob, kterym spravce svéfil
pInéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylugujici odpovédnost. Spravce rovnéZz neodpovida za Skody
vzniklé v disledku nedostatku finanénich prostiedkl vlastnika nebo porusenim jeho povinnosti. Tim v3ak
neni dotfena odpovédnost spravce za splnéni povinnosti k odvraceni Skody nebo k jejimu zmirnéni, které
spravce nabytim Gcinnosti této smlouvy prejima k majetku, prevzatému do spravy, jako k majetku
vlastnimu.

¢i. X.
Poruseni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruseni vyplyvajici

10.1. Za zavazna poruSeni predpisd upravujici Gcetnictvi a obéh Gcetnich dokladd &i za védomé nespravné
vykazovani nespravného poctu spravovanych jednotek ¢i védomé chybné vykazovani nespravné vyse, je
vlastnik opravnén ulozit spravci smluvni pokutu az do vyse 5 % mésicni smluvni ceny jiz pfi prvnim zjisténi
nedostatku a pfi opakovaném poruSeni ma vlastnik pravo smlouvu vypovédét. UloZzenim smluvni sankce
neni dotéeno pravo vlastnika na nahradu pfipadné Skody.

10.2. Cerpani financnich prostfedkd ze strany spravce, které jsou predmétem této smlouvy k jinym Gcellim, neZ
jak je ve smlouvé vymezeno, je diivodem k vypovézeni této smlouvy vlastnikem nebo k uloZeni smluvni
pokuty aZ do vySe téchto neopravnéné pouzitych prostfedkd s povinnosti tyto prostfedky vrétit, jestlize
spravce tyto nedostatky neodstrani bez zbyte¢ného odkladu po doruceni pisemné vyzvy spravci obsahujici
specifikovany pozZadavek - vyzvu kodstranéni. UloZzenim smluvni sankce, vypovédi smlouvy nebo
odstranénim téchto nedostatk(l spravcem neni dotéeno pravo vlastnika na nahradu pripadné $kody.

10.3. V pripade neplnéni finanénich povinnosti spravce vici vlastnikovi v platnych a pisemné sjednanych
terminech ma vlastnik pravo Uctovat mésicné Urok z prodleni o ve vySi min. 0,35% denné z dluzné Castky.
Je-li vlastnik v prodleni s Uhradou ceny ve smyslu smlouvy je opravnén G¢tovat vlastnikovi Grok z prodleni
ve vySi max. 0,1% denné z dluzné Castky'".

10.4. V pripadé, Ze spravce v€as nezaZaluje dluZznou Céastku, ktera se stala splatnou nejdfive dnem Gcinnosti této
smlouvy a v disledku toho dojde k promieni pohledavky, zavazuje se spravce ji pIné uhradit, vCetné
smluvni pokuty ve vysi proml€ené ¢astky.

10.5. Pfi hrubém poruSeni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou mé vlastnik pravo vypoveédeét
smlouvu s 15-ti denni vypovédni Ihlitou. Vypovédni Ihita podina bézet prvnim dnem po doruceni pisemné
vypovédi.

Za hrubé poruseni povinnosti spravce strany této smlouvy povazuji:

a) svévolné pridéleni jednotky i nebytového prostoru, zejména podepsani smlouvy ¢i dodatku ke
smlouvé,

b) predani podkladl pro vypracovani najemni smlouvy' nebo predani navrhu najemni smlouvy' a dal$ich
pravnich dokument( v rozporu s pokyny vlastnika,

¢) neoznameni uzivani jednotky Ci nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou po prokazatelném
zjisténi spravcem,

d) zavazné porudeni predpist upravujicich Gcetnictvi (o zavaZnosti rozhodne vlastnik na zékladé
posouzeni auditorem),

e) &erpani finanénich prostfedkd ze strany spravce kjinym Gcellim neZ. stanovi tato smlouva Ci pokyn
vlastnika,

Q prekroceni financniho planu ze strany spravce bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika,

g) poruseni zakona o verejnych zakazkach v platném znéni, vcetné pokynu vlastnika v oblasti zadavani
verejnych zakazek.

Stranka 9



PFi hrubém poruSeni povinnosti vlastnika stanovenych touto smlouvou ma spravce pravo vypovcdct smlouvu
s 15-ti denni vypovédni Ibutou, ktera po€ina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi.

2a hrubé poruseni povinnosti vlastnika strany této smlouvy povazuiji:

a) prodleni s ahradou ceny o vice nez 30 dnu.

10.6. Smluvni pokuta ve vysi 3.000,- K€ za kazdé v€asné neposkytnuti pisemné vyzadané informace souvisejici
s Cinnostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné vyzada od spravce. Za v€asné
neposkytnutou informaci se povazuje pfipad, kdy spravce neposkytne informaci do 10 kalendainich dni
po terminu stanoveném vlastnikem.

10.7. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy3i do min. 30.000,- KC v&etné prava vlastnika
vypovédét smlouvu v pfipadé, Ze spravce neopravnéné podepise najemni smlouvu na nebytovy prostor
(dodatek) nebo dalsi pravni dokument souvisejici se sprdvou nemovitosti, jehoZ podpis je vyhrazen
vlastnikovi.

10.8 Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi do min. 30.000,- KC vEetng prava vlastnika
vypovédét smlouvu v pfipadé neopravnéného uzivani nebytového prostoru v pripadé, Ze vlastnik prokaze,
Ze spravce o této skutecnosti védél nebo védét mél.

10.9. Smluvni pokuta ve vysi min. 50.000,- K&/I pfipad v oblasti provozni pokud nedojde k zajiSténi:
a) provozni revize technickych zafizeni v terminu dle pfislusnych norem a predpisti nebo
b) odstranéni zavad zjisténych pfi revizi technickych zafizeni v terminu daném revizi nebo
c) precejchovani méfici techniky v terminu dle pFislusnych norem a predpist nebo
d) prokazatelného pravidelného Gklidu spoleénych prostor a ¢asti spravovanych nemovitosti, chodnik( a
pfedzahradek vcetné sekani travy.

10.10. Smluvni pokuta ve vy3$i min. 100.000,- K& v oblasti technické, pokud opravy nad 100.000,- KC bez
DPH za | prfipad, budou provedeny bez predbézného souhlasu vlastnika (nad rémec schvéleného
finan¢niho planu).

10. Il.  Smluvni pokuta ve vysi min. 50.000,- K¢, v oblasti technické, pokud dojde k bezdlvodné prodlevé
v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

10.12.  Smluvni pokuta ve vy$i min 20.000,- K¢, voblasti ekonomické, v pripadé priikazného opomenuti
vymahani pohledavky vzniklé najemcem (upominky* dané SF) do 4 mésicli po vzniku této pohledavky.
10.13. Smluvni pokuta ve vySi min. 30.000,- K¢ voblasti ekonomické, v pfipadé nedodrZzeni termind
stanovenych pro predani rozbord hospodareni (ekonomickému odboru) a s tim spojenych informaci dle

platnych pokynd.

10.14. Smluvni pokuta ve vysi min. 50.000,- K¢, voblasti ekonomické, v pfipadé nedodrzeni terminil a
pravidel, vychazejicich z obecné zavaznych predpisl pro rozaétovani sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

10.15. Spravce hradi v plném rozsahu Skody v pfipadé prokazatelného prodleni pfi proplaceni faktur
dodavateldim.

10.16. V pripadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodarsky vysledek nebo danovou povinnost voblasti
dané z pfijm{ a DPH, je povinen uhradit v pIné vysi vlastnikovi veskeré sankce a pokuty uloZené mu prisl.
finan¢nim Gfadem, €i jinym k tomu pfisl. statnim organem.

10.17. V pfipade, Ze vlastnikovi bude uloZena sankce prislusnym organem dohledu nad dodrZzovanim zakona o
vefejnych zakazkach a diivod poruseni zakona bude prokazatelné na strané spravce, uhradi spravce na Gcet
vlastnika smluvni pokutu ve vysi, ktera odpovida sankci ulozené pfislusSnym organem dohledu vlastnikovi.

10.18. Vlastnik je opravnén ulozit smluvni pokutu za kazdé jednotlivé zjisténé poruSeni povinnosti a to i
opakované. Smluvni pokuta je splatna na zakladé danového dokladu vystaveného vlastnikem ve Ihité 14ti
dnl ode dne doruceni. UloZenim smluvni pokuty neni dotéen narok vlastnika na Ghradu vzniklé $kody.

¢l XI.
Povinnosti pfi skon€eni smluvniho vztahu
11.1. V pripadé ukonceni smluvniho vztahuje spravce povinen predat vlastnikovi nebo osobé jim urcené:

a) veSkery svéreny majetek,
b) veSkeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimz se rozumi zejména

e pasporty nebytovych prostor vCetné zaméreni spravovanych objektl v tisténé a digitalni formé,
nakladové Kkarty, existujici projektova dokumentace, revizni knihy vytah(, platné revize elektro,
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plynu, hromosvodd, poZarnich hydrantd, hasicich pfistroji STA, pfedavaci protokoly nebytovych
prostor a jednotek, prehled o rozpracovanych akcich a ucetni doklady vlastnika,
c) Uplny seznam dluhll na ndjemném a pInéni spojenych s uzivanim jednotek a nebytovych prostor podle
najemnich smluv po provedeném vyuctovani plnéni za uplynuly rok s uvedenim:
e jména dluznika
e dluh na ndjemném za obdobi/mésic/rok
e dluh za sluzby za obdobi/mésic/rok
¢ doklady o vymahani (upominky, Zaloby)
d) soupis smluv za dodavku tepla a TUV. elektro, plyn, vodu, odvoz komunalniho odpadu . odvoz
biologického odpadu a dalsi,
e) zavéreCné vylctovani sluzeb za uplynuly kalendarni rok vGci najemniklim jednotek a nebytovych
prostor ve spravovanych nemovitostech,
f)  vyuctovani podnikatelské odmény za dosud nevyuctované obdobi trvani smluvniho vztahu.

11.2. P¥i zaniku smluvniho vztahuje povinnosti spravce upozornit vlastnika na opatfeni potfebna k tomu, aby se
zabrénilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici vlastnikovi nedokoncenim €innosti souvisejicich se spravou
nemovitosti podle této smlouvy a predat vlastnikovi veSkerou spisovou a technickou dokumentaci tykajici
se spravovanych nemovitosti. Pfi zaniku smluvniho vztahuje povinnosti spravce pfedat vlastnikovi Gplné
G&etnictvi spravovanych objektl ke dni predani, vdechny udetni doklady, které dosud nebyly pfedany do
archivu, pozadované prehledy, rozbory a vyuctovani. V pripadé poruseni ¢l. XI. se stanovi smluvni pokuta
ve vysi do 500.000,- K¢. timto ustanovenim neni dotfeno pravo na nahradu Skody, kterad tim vznikne
vlastnikovi.

¢l. XU.
ZvIastni ujednani

12.1. Sprévce nepfebira Zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v této smlouve,
jejich prilohach ¢i pfedavacim protokolu.

12.2. Spravce je povinen do 30ti dnll od zahajeni Cinnosti predloZit vlastnikovi ovéfenou kopii pojisténi
odpovédnosti za Skody z podnikatelské Cinnosti, pokryvajici pfedmét této smlouvy'.

12.3. V prfipadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravce k jejimu feSeni s pfisluSnou pojistnou organizaci.
Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich feSeni budou pro
spravce vystavovany jednotlive.

12.4. Prondajem jakékoliv asti nemovitosti k reklamnim, propagacnim a podobnym uéelim se déje v souladu se
zasadami vydanymi vlastnikem a obecné zavaznymi predpisy a vzZdy jen po vyslovném souhlasu
vlastnika.

12.5. Spravce podava neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravnimu organu a vlastnik
neprodlené pozada o jeho vystaveni zaroven se souhlasem k provedeni oprav.

12.6. V pfipadé, Ze sprévce provede Cinnost v souladu s touto smlouvou prostfednictvim tfetiho subjektu
odpovida spravce zcela za fadné provedeni Cinnosti a vSechny zavazky vzniklé v souladu s touto €innosti.

12.7. VVykonem v8ech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, kterd skon¢enim vykonu spravy dosavadnim
spravcem prechazi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto povéreni pfijima a bude jc
vykonavat jménem a na UcCet vlastnika. Vlastnik a spravce o tomto zabezpeci informovani dotCenych
znamych subjektu.

CL X11L
Zaveérecna ustanoveni
13.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
13.2. Ukoncit smlouvu lze:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi dle ¢l. €l. X této smlouvy,
c) jednostrannym odstoupenim v pfipadé zaniku smluvnich stran, Upadkem nebo pfi prohlasenim
konkurzu.
d) Neni-li touto smlouvu stanoveno jinak, lze smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi bez uvedeni dlivodu,
vypovédni doba &ini 6 mésicl a jeji béh zapotne prvého dne mésice nasledujiciho po mésici doruceni
vypovédi smluvni strané.

13.3. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouzivaji obecna ustanoveni obCanského zakoniku. VeSkeré
Ukony provadéné spravcem a vlastnikem se fidi téZ zakonem €. 131/2000 Sh. v platném znéni.

13.4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, Ucinnosti dne 1.1.2013

13.5. Smlouvaje vyhotovena v po¢tu 4 vytisk(, 2 obdrzi vlastnik a2 vytisky spravce.
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13.6. Zmény a dopliiky smlouvy a jejich pfiloh jsou moZné jen pisemnymi navrhy vlastnika nebo sprévce a po
jejich pisemném prijeti podle ustanoveni ob&anského zakona o smlouvach. O pfijeti zmén a dodatkd k této
smlouvé rozhoduji statutarni organy obou stran.

13.7. Kompetence jednotlivych zéastupcl starosty' se Fidi Organizaénim fadem UMC Praha 13, ktery- bude
spravcovské firmé prokazatelné pfedan ke dni podpisu této smlouvy.

13.8. Smlouva se uzavira na zakladé usneseni RMC Praha 13 €.UR 0564/2012 ze dne 03.12.2012

V Praze dne; 19' 122012

V Praze dne: 19 12.2012

N spol. s r.o.
Jtelstvi spoleCnosti
Jehvizdska 22/8
198 00 Praha 9
1Q; G£45800031

Prilohy 1) Vypis z katastru nemovitosti
2) Z&vazny pokyn vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zad4vani vefejnych zakazek dle
zékona C. 137/2006 Sh., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdgjsich predpisu, v souladu se

zak. ¢. 55/2012 Sh., kterym se méni zakon o vefejnych zakazkach (1.4.2012)

€.
¢.
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