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SMLOUVA
0 pronajmu ¢asti pochozi plochy
¢. NS 0874-50/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

telefon:
fax:
e-mail:
déle jen ,,pronajimatel‘
na strang jedné
a
KORMA s.r.o.
se sidlem: Arkalycka 758/2, 149 00 Praha 4 Haje
zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C
vlozka 234255
zastoupena: Vergilem Severinovem Davidovem, jednatelem
IC: 03575527
DIC: neni platcem DPH
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,najemce*
na strané druhé

uzaviely tuto smlouvu o uzivani ¢asti pochozi plochy v tomto znéni:

CLL
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Smluvni strany si ujednaly pronajem &asti pochozi plochy, uvedené v CL. II této smlouvy,
objektu ¢p. 874, v ulici Opatovska, v Praze 4.

2. Objekt je veden v katastru nemovitosti na LV 810 v k.a. H4je Katastradlnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu.

3. Spravcem objektu je obchodni spolecnost Jihomé&stskd majetkova a.s., IC 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném
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Meéstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynti
zafizuje za odménu uskuteénéni udkond souvisejicich s najmem nebytovych prostor,
objektd a pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost
(kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym dkonim
a sprave je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych — tel. 226 801 202, 721 441 135,

piedpis najmu — tel. 226 801 241, 733 736 146,

naméstek feditele — tel. 226 801 222.

.
PREDMET NAJMU
. Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci do prondjmu ¢ast pochozi plochy v trovni
3. nadzemniho podlaZi objektu &p. 874 o vyméte 51,4 m?, v ulici Opatovska, v Praze 4.

. Pfedmét naymu je vyznacen v situa¢nim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvoii prilohu €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze venkovni prostor nijemce zvelebi, tj. dojde k vysadb& nové
zelené, stavajici zanedbané lavicky budou nahrazeny novymi. Venkovni prostor bude na
naklady ndjemce doplnén novym mobilidfem (odpadkové kose, stojan na kola, kvétinace).
V centru dispozice vznikne nové sezeni pro venkovni prostor nove€ vzniklé kavarny.
Néjemce bude o tyto prostory pecovat, tzn. starat se o technicky stav lavicek, pravidelng
revitalizované prostory uklizet a starat se o zalévani zelen¢.

. Najemce prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét uZivani pronajimatel pfenechava
uzivateli tak, jak stoji a leZi.

_CLIIL
UCEL NAJMU
. Ptedmétnd &ast pochozi plochy, specifikovand v CL II, odst. 1. této smlouvy, se
pienechava do pronajmu najemci k ucelu:

venkovni zahradka ke kavarné
. Najemce se vyslovn€ zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnymi
stanovisky dotéenych organi UMC P11 a stanovisky hygienické stanice, hasi¢ského
zachranného sboru a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto
¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti miiZe byt ddna pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

. Najemce se zavazuje neuzivat predmét ndjmu k ucelu dle odst. 1. tohoto ¢linku do
doby souhlasu stavebniho wuFadu s uZivinim pFredmétu niajmu k ucelu nijmu. P¥i
poruseni této povinnosti miize byt dina pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

. Pfedmét podnikéni v provozovné umisténé v piedmétu najmu:

Hostinska ¢innost
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CLIV.
DOBA NAJMU
1. Pronajem &4sti pochozi plochy, uvedené v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu

neurcitou.

2. Najem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

CLv.
NAJEMNE

1. N4jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy$i ndjemného:

a) Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smlouvu 3.000,- K&/mésic (slovy tfitisice
korun Ceskych za mésic), a to vcetné thrady za prostory a pozemky, které se
prenechavaji ndjemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a odst. 1 zadkona €. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dan€. V pripadé, Ze v
budoucnu nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povazuji se uvedené Céstky
najemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni najemné je 36.000,00 K¢ (slovy tficetSesttisic korun ¢eskych).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené ro¢ni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadiené
ptirGstkem prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V pfipad€, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v prislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pifi nasledné provedené upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy$i souétu udaji o vysi inflace v procentech za predchézejici kalendéaini
roky podle sd&leni Ceského statistického titadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nésledujictho a soucasné

se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplsobem pro
dal$i najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné ozndmi vysi roéniho najemného na pfislusné najemni obdobi

Cl VL

PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH
1. Mésiéni najemné bude nijemce hradit vzdy do péatého dne piisluSného kalendainiho
mésice. za kterv je placeno, na ucet pronajimatele:

2. Prvni nijemné uhradi nidjemce nejpozdé€ji do &trnacti dnli od pocéatku ndjmu uvedeného
v CL IV, odstavci 2.

3. Dnem splnéni této povinnosti ihrady najemného je vzdy den pfipsani stanovené Castky
na ucet pronajimatele.
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V ptipadé zmény sazby DPH nebo zplisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se novd vySe uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

vél. VIL
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho diivodu.

. Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvnitho dne mésice nasledujictho
po doruceni vypoveédi.

. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
KORMA s.r.o., Arkalycka 758/2, 149 00 Praha 4 Hije.

~CLvin
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

ClL IX.
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu odevzda pfedmét ndjmu ndjemci.

. Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace pochozi plochy, jméno najemce, telefonické spojeni na najemce,

b) vyméra pochozi plochy,

¢) uéel najmu,

d) popis stavu pfedmétu najmu,

€) vyse najemneho,

f) dalsi potfebné udaje.

V den skoneni najmu odevzda nijemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej ptevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢ldnku bude pfipraven nidjemcem
ve forme obdobného protokolu jako pii pfedavani ¢asti pochozi plochy najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ d) tohoto ¢lanku.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema
vici pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonéeni najmu piedmét
najmu, miZe pronajimatel svémocné odstranit zafizeni a pfekazky branici mu ptistupu
k pfedmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit v komerénim skladu,
vSe na naklad uZivatele.
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’ CL X.
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

predmét najmu, uvedeny v CL II, odst. 1 této smlouvy, nesvéfit do podnajmu tfeti osobg
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

udrzovat Cistotu a pofadek na pfedmétné ¢asti pochozi plochy a zavazuje se udrzovat tento
prostor ve stavu, aby jeho vzhled nenaruSoval okoli,

3. nesmi dojit k poskozovani vefejné zelené,

10.

11.

dodrZovat zékon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,

dodrZovat ustanoveni ¢l. 7 odst. 5 vyhlasky ¢. 8/1980 Sb., NVP o ¢istoté na uzemi hl. m.
Prahy, ve znéni pozdg&jsich pfedpisti — opatfit stanek dostateénym poctem odpadkovych
kos$u, které musi udrZzovat v fadném stavu, zabezpecovat jejich pravidelné vyprazdiovani
a zaji§tovat Cistotu v jejich bezprostfedni blizkosti,

smluvné zajistit s opravnénou osobou (tj. se svozovou firmou) odvoz odpadu,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

k thradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepfeda vyklizeny pfedmét najmu spravci objektu,

odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu najmu nebo v objektu zptsobil. Nestane-li
se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce na zdvady a poskozeni
odstranit a poZadovat od najemce nadhradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt
od doruceni,

neprovadét stavebni Gipravy ani jinou zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij naklad,

nasledujici pracovni den po zjiSténi ozndmit spravci objektu potfebu oprav, které ma

zajistit pronajimatel, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL XI. ]
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v ptipadé poruSeni ustanoveni CL V., Néjemné“ a Cl. VI. ,Platebni podminky a
ujednani pro ucely DPH® se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny urok
z prodleni podle platnych pravnich pfedpist,

v ptipad®, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. IX, ,Pfedani a prevzeti predmétu
najmu, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smiuvni pokutu pronajimateli ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedenosto korun ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fddného predani,

v piipadg, Ze najemce nesplni své zdvazky uvedené v Cl. X. ,,Zavazky najemce*, ani do
péti pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) ode dne
nasledujiciho po dni doruceni pisemného upozornéni nebo jeho uloZeni na dodaci poste,
za kazdy zapodaty den prodleni, az do doby splnéni téchto zavazki. Timto neni dotéeno
pravo na nahradu $kody,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
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na nahradu $kody nebo dat vypovéd.

cLxm
OSTATNI UJEDNANI

Pronajimatel nebude najemci poskytovat zadné sluzby spojené s pfedmétem najmu.
Néjemce odpovida za skodu zpisobenou jinému svou ¢innosti.
Najemce se zavazuje oznadit pfedmét uzivani dle platnych zakoni.

V ptipad€, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho &asti
(za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nékladd nebo nahradu za zhodnoceni predmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skonCeni ndjmu. Tyto naklady viak milize odpisovat podle zékona €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisli, pokud toto odpisovani d& pisemné na
védomi pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad€, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoved’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruceni povaZzovan
paty den po uloZeni zésilky na posté. Timto ujedndnim neni dotéeno dorucovani
do Datove schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

o v(le.' XIIL ]
ZAVERECNA USTANOVENI

. Jako priloha této smlouvy bude piipojen protokol o piedéni a pievzeti pfedmétu najmu.

Tato smlouva je vefejné€ pfistupnou informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucéast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrZzi nijemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni - strany vyslovné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
viechna ujedndni v ni obsaZené byla u€inéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

) (“;1. XIV.
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér pronajmu ¢asti pochozi plochy objektu &p. 874, ulice Opatovskd, Praha 4, byl
fadné zvetejnén na ufedni desce po dobu od 05.05.2016 do 23.05.2016.

Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0739/20/R/2016 ze dne 31.05.2016 podstatné
naleZitosti ndjemni smlouvy o pronajmu ¢asti pochozi plochy.
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3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, radni pro spravu majetku, na zaklade
usneseni RMC ¢. 0739/20/R/2016 ze dne 31.05.2016 a smérnice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy tad, v platném a u¢inném znéni.

Ptilohy:

¢. 1 —situacni planek pfedmétu ndjmu

V Praze dne: 28052015 V Praze dneZg.(j/;/é

NAJEMCE:

Mestska &ast Praha 11 KORMAXs.r.0.
Ing. Oldtich Balik Vergil Severinov Davidov
radni pro spravu majetku jednatel
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PROTOKOL

o predani a prrevzeti majetku M&stské éasti — Jizni mésto, Praha 4

Ptedavajici : Méstska ¢ast Praha 11 (pronajimatel)

Zastoupeny: Jihoméstskd majetkova a.s. (spravce)
Ocelikova 672, 149 00 Praha 4
IC: 28199081
Provozovna: Tererova 1356, 149 00 Praha 4
Zastoupeny: Josefem Kimentou

Prejimajici : KORMA s.r.o.
Arkalycka 758/2, 149 00 Praha 4 Haje
IC: 03575527

DIC:
Zastoupena: Veriilem Severinovem Davidovem, jednatelem
Objekt: Cast pochozi plochy
Ulice: Opatovska ¢.p.: 874
Vyméra: 51,40 m?
Ucel: »VYenkovni zahriadka ke kavarné“ podle smlouvy o prondjmu &asti pochozi

plochy €. NS 0874-50/N uzavienou mezi Méstskou ¢4sti Praha 11 jako
pronajimatelem a KORMA s.r.o. jako ndjemcem.

Vyjadfeni ucastniku:

- stav konstrukénich prvki je ve stavu odpovidajicim stafi objektu

Tento protokol byl sepsan ve &tyfech stejnopisech, které maji platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy, najemce a spravce obdrzi po jednom stejnopisu.







Vypoctovy list KORMA S.R.O. 874/214

Adresa spriavee

Vypoctovy list platny od 07.2016

Jihoméstska majetkova a.s.

Ocelikova 672/1
149 00 PRAHA 4

Bank. spojeni pronajimatele
UZivatel

Jméno

IC

DIC

Platce DPH

Bankovni spojeni

Kontaktni spojeni
Email
Mobil
Email

245025-2000807399 0800

KORMA s.r.0.
03575527
CZ03575527
Ne

Adresat

KORMA s.r.o.

Arkalycka 758 2
149 00 PRAHA 4 - HAJE

Vlastnik
Méstska Cast Praha 11
Ocelikova 672
14900 PRAHA 4
IC: 00231126
DIC: CZ00231126

iDES 29.06.2016 14:04:05

000000 0800

Variabilni symbol 87400214

Nebytovy
Cislo pros
Smlouva

Splatnost

Doba plac
Druh vzta
Vypocet n
Topeni
Podlazi
Tech. stav

prostor cast pochozi plochy

toru 214

NS 0874-50/N (SM1600000690)
do 5. dne piisluiného kalendainiho

mésice
eni Meésicni
hu Najemce
ajemného  Smluvni

Zadné topeni

Adresa prostoru
OPATOVSKA 874
149 00 PRAHA 4
Platnost smlouvy

Podani vypovédi

Penalizace

Pocet osob

Ro¢ni najemné

Smérné &islo (120/2011)
Vytah

Pocet mistnosti

0d 29.06.2016 na dobu neurcitou

Urok z prodleni (n.v.351 2013)
1
36 000,00

N
1



Vypoctovy list KORMA S.R.O. 874 214 iDES 29.06.2016 14:04:05

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K¢ Hal.vyr. K&
Najemné 3 000,00 0 0,00 3 000,00 0,00 V
Ndjemné celkem 3 000,00

Celkova Mési¢ni uhrada za uzivani prostoru v K& 3 000,00

Platebni pfikaz 3 000,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni _ Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Teplo m2
pozemek Zadné topeni 51,40 51,40 0,00 0,00
Celkem 51,40 51,40 0,00 0,00

Néjemné je splané v terminu a zpusobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na et vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V ptipadé pozdni platby bude uctovan sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351 2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel zastoupen spravcem

'
53
'



