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ZNALECKY POSUDEK 

c. 2.555-004/2016 

o administrativni cene cekaren pro cestujici v k.u. Opava-Predmesti, 
v k.u. Katerinky u Opavy a v k.u. Podvihov, v obci a v okrese Opava 

Posudek objednal 

Ucel posudku 

Posudek vypracoval 

Mestsky dopravni podnik Opava, a.s. 
Bilovecka c.p. 1127 /c. or. 98 

747 06 Opava 6 

Stanoveni ceny nemovitosti 

Ing. Arch. Karel HLA VKA, CSc. 
Soudni znalec a odhadce nemovitosti 

Tel. 606539476 
Sokolovska c.p. 400/c.or. 3 
7 46 0 1 Opava - Pfedmesti 

Tento znalecky posudek obsahuje celkem sedm stran vcetne titulniho listu 
a predava se ve dvou vyhotovenich. 

V Opave, dne 20.03.2016 
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1. U V 0 D 

1.1. Zadani znaleckeho posudku 

Znalecky posudek o administrativni cene nemovitosti : 
a) cekama na zastavce Psychiatricka lecebna na ulici Olomoucke 
b) cekama na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske 
c) cekama na zastavce Bivoj Opava na ulici Tesinske 
d) cekama na zastavce ,tocna" u Stribmeho jezera 
e) cekama na zastavce Podvihov - restaurace 

je vypracovan na zaklade objednavky c. 138/2016 ze dne 17.03.2016 Mestskeho dopravniho 
podniku Opava, a.s., Bilovecka c.p. 1127/c.or. 98, 747 06 Opava 6, a toke dni setfeni. 

1.2. Podklady pro vypracovani posudku 

I. Setreni a mefeni na miste samem dne 17.03.2016 za pfitomnosti Pavia Berana, zastupce 
Mestskeho dopravniho podniku Opava, a.s. Opava. Zamereni provedeno ocelovym pasmem 
50 m a ocelorym metrem 5 m Sekisui-Jushi. 

2. VyhhiSka c. 345/2015 Sb., zakon c. 151/1997 Sb .. 

3. Objednavka c. 138/2016 ze dne 17.03.2016 Mestskeho dopravniho podniku Opava, a.s., 
Bflovecka c.p. 1127/c.or. 98, 747 06 Opava 6. 

1.3. Vlastnicke vztahy 

a) cekama na zastavce Psychiatricka lecebna na ulici Olomoucke 
b) cekama na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske 
c) cekama na zastavce Bivoj Opava na ulici Tesinske 
d) cekama na zastavce , tocna" u Stfibmeho jezera 
e) cekama na zastavce Podvihov - restaurace 
jsou ve vlastnictvi Mestskeho dopravniho podniku Opava, a.s. , Bilovecka c.p. 1127 /c.or. 98, 
747 06 Opava 6. 

2. N ALEZ 

2.1. Udaje o nemovitostech 

Hlavnim objektem oceneni jsou cekamy mestske hromadne dopravy, a to: 
a) cekama na zastavce Psychiatricka lecebna na ulici Olomoucke v k.u. Opava-Pfedmesti, 
b) cekama na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske v k.u. Opava-Pfedmesti, 
c) cekama na zastavce Bivoj Opava na u1ici Tesinske v k.u. Opava-Predmesti, 
d) cekama na zastavce ,tocna" u Stfibrneho jezera v k.u. Katerinky u Opavy, 
e) cekama na zastavce Podvihov- restaurace v k.u. Podvihov. 



- 3 -

2.2. Predmet oceneni 

a) 
b) 
c) 
d) 
e) 

cekarna na zastavce Pl?ychiatricka lecebna na ulici Olomoucke 
cekarna na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske 
cekarna na zastavce Bivoj Opava na ulici Tesinske 
cekarna na zastavce , tocna" u Sti%rneho jezera 
cekarna na zastavce Podvihov - restaurace 

2.3. Metodika oceneni 

§ 16 
§ 16 
§ 16 
§ 16 
§ 16 

Vyhlaska c. 441 /2013 Sb. k provedeni zcikona o ocenovani majetku podle § 33 zak.c. 
151/1997 Sb. ve zneni zcikona c. 303/2013 Sb. ( ocenovaci vyhlaska), jak vypl)'va ze zmen 
provedenych vyhl.c. 199/2014 Sb. a c. 345/2015 Sb .. 

3. POSUDEK a OCENENi dle yyhl. c. 345/2015 Sb .. 

3.1. Cekarna na zastavce Psychiatricka lecebna na ul. Olomoucke v k.u. Opava-Predmesti 
postavena na casti parc.c. 2976 (ostatni plocha-silnice) jineho vlastnika 

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych valcovanych profilu ,1", 
osazenou v roce 1961 na betonovem zak.ladovem pasu ve tvaru , U", strechu tv on ocelory krakorec 
(rylofuik), zavetrovani konstrukce je z valcovanych ,L" profilu, stfesni krytina je z vlniteho 
pozinkovaneho plechu, oplasteni je rovnez z vlniteho pozinkovaneho plechu, pouze na zadni 
podelne stene, na bocnich stenach na obou stranach pfistfesku je provedena nosna konstrukce, na 
ktere byly uchyceny valcovane vlnite plechy, slouzici jako oplasteni. 
Technicky stav konstrukci dlouhodobe zivotnosti je illnerny staff. 

Zastavena plocha: 4,20 * 2,20 
Obestaveny prostor COP): (3,00 + 2,50) * 0,5 * 4,20 *2,20 

Oceneni: 
Zcikladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki 
Zak.ladni cena (ZC) za 1 m3 obestaveneho prostoru cekarny cini 
podle pfilohy c. 14 pro typ ,G" 
Zcikladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki: 
Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na 
Koeficient K5 polohovy a pro mesto Opavu cini 
Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.c. 41 vyhl., k6d CZ-CC 1274 
k6d SKP 46.21.19.9 
Zcikladni cena upravena (ZCU): 

Pofizovaci cena: 25,41 m3 * 1.650,25 Kc/m3 
Vypocet opotrebeni linearni metodou: 
Stan: 55 roku 
Pfedpoklcidana dalSi zivotnost: 5 roku 
Opotrebeni: 55 * 100 I ( 55 + 5 ) = 85 % (max.) 

Zustatkova (casova) administrativni cena: 

= 

= 

* 
* 

* 
= 

= 

= 

9,24 m2 
25,41 m3 

750,00 Kc/m3 

0,958 
I ,100 

2 088 
1.650,25 Kc/m3 

41.932,85 Kc 

35.642.92 Kc 

6.289,93 Kc 
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3.2. Cekarna na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske v k.u. Opava-Predmesti 
postavena na casti parc.c. . 

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych valcovanych profilii ,I", 
osazenou v roce 1963 na dvou betonovych zakladovych pasech, konstrukci strechy tvori ocelory 
krakorec (vyloznik) z valcovanych profilii , I" , zavetrovani je valcovanych , L" profilii, krokve jsou 
tvofeny z valcovanych , U" profilii a dtevenych tramii, stresni krytina a oplasteni zadni podelne 
steny eekamy je provedeno z bitumenove vlnite krytiny. 
Technicky stav konstrukci dlouhodobe zivotnosti je funemy stari. 

Zastavena plocha: 8,15 * 3,40 
Obestaveny prostor: 8,15 * 3,40 * (2,40 + 2,85) * 0,5 

Oceneni: 

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki 
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestaveneho prostoru cekamy cini 
podle prilohy c. 14 pro typ , G" 
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki: 
Koeficient K4 vybaveni stavby aje stanoven na 
Koeficient K5 polohory a pro mesto Opavu cini 
Koeficient Ki prodejnosti podle pril.c. 41 vyhl., k6d CZ-CC1274 
k6d SKP46.21.19.9 
Zakladni cena upravena (ZCU): 

Porizovaci cena: 72,74 m3 * 1.378,08 Kc/m3 
Vypocet opotrebeni 1ineami metodou: 
Stari: 53 rokii 
Predpokladana dalSi zivotnost: 5 rokii 
Opotrebeni: 53 * 100 I ( 53 + 5 ) = 85 %(max.) 

Zustatkova (casova) administrativni cena: 

= 
= 

27,71 m2 
72,74 m3 

750,00 Kc/m3 

* 0,800 

* 1,100 

* 2 088 
1.3 78,08 Kc/m3 

100.241 ,53 Kc 

85.205,30 Kc 

= 15.036,23 Kc 

3.3. Cekaroa na zastavce Bivoj Opava na ulici Tesinske v k.u. Opava-Pfedmesti 
postavena na casti parc.c. 2890/142 (ost. plocha-ostatni komunikace) jineho vlastnika 

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych valcovanych profilu ,I", 
osazenou v roce 1963 na dvou betonorych zakladovych pasech, konstrukci stfechy tvori ocelory 
krakorec (vyloznik) z valcovanych profilu , 1", zavetrovani je valcovanych , L" profilu, krokve jsou 
tvoreny z valcovanych ,U" profilu a drevenych tramu, stresni krytina a oplasteni zadni pode1ne 
steny cekamy je provedeno z bitumenove vlnite krytiny. 
Technicky stav konstrukci dlouhodobe zivotnosti je funemy stari. 

Zastavena plocha: 8,15 * 3,40 
Obestaveny prostor: 8,15 * 3,40 * (2,40 + 2,85) * 0,5 = 

27,71 m2 
72,74 m3 
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Oceneni: 

Zakladni cena upravemi ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki 
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestaveneho prostoru cekamy cini 
podle pfilohy c. 14 pro typ ,G" 
Zakladni cena se misobi koeficienty K4, K5 a Ki: 
Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na 
Koeficient K5 polohovy a pro mesto Opavu cini 
Koeficient Ki prodejnosti podle pril.c. 41 vyhl., k6d CZ-CC1274 
k6d SKP 46.21.19.9 
Zakladni cena upravemi (ZCU): 

Porizovaci cena: 72,74 m3 * 1.378,08 Kc/m3 
Vypocet opotrebeni lineami metodou: 
Stan: 53 roku 
Predpokhidana dalsi zivotnost: 5 roku 
Opotrebeni: 53 * 100 I ( 53 + 5 ) = 85 % (max.) 

Zustatkova (casova) administrativni cena: 

= 750,00 Kc/m3 

* 0,800 

* 1,100 

* 2 088 
= 1.378,08 Kc/m3 

= I00.24I,53 Kc 

85.205,30 Kc 

= 15.036,23 Kc 

3.4. Cekarna na zastavce ,tocna" u Stribrneho jezera v k.u. Katefinky u Opavy 
postavena na casti parc.c. 2407/11 (ost.plocha-jina plocha) jineho vlastnika 

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svarovanych profilu, osazenou v roce 1984 
na peti betonovych patkach, strecha je pultova, stresni krytina zivicna svarovana, stropni podhled je 
z prken drevenych, ze tri stran je provedeno cihelne zdivo o tl. 10 em do valcovaneho ,U" profilu, 
opatrene brizolitovou slechtenou omitkou. 
Technicky stav konstrukci dlouhodobe zivotnosti je funemy stari. 

Zastavemi plocha: 3,15 * 5,25 
Obestaveny prostor: 3,15 * 5,25 * {3,05 + 3,20) * 0,5 

Oceneni: 

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki 
Zak:ladni cena (ZC) za 1 m3 obestaveneho prostoru cekamy cini 
podle pfilohy c. 14 pro typ ,F" 
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki: 
Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na 
Koeficient K5 polohovy a pro mesto Opavu cini 
Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.c. 41 vyhl., k6d CZ-CC1274 
k6d SKP 46.21.19.9 
Zakladni cena upravena (ZCU): 

Porizovaci cena: 51,68 m3 * 1.898,17 Kc/m3 

* 
* 

* 

16,54 m2 
51,68 m3 

970,00 Kc/m3 

0,852 
1,100 

2 088 
1.898,17 Kc/m3 

98.097,43 Kc 



Vypocet opotrebeni linearni metodou: 
Stan: 32 roku 
Pfedpokladana dalSi zivotnost: 1 0 roku 
Opotrebeni: 32 * 100 I ( 32 + 10) = 76,19% 

Zustatkova (casova) administrativni cena: 
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3.5. Cekarna na zastavce Podvihov - restaurace v k.u. Podvihov 
postavena na parc.c. 27119 (travni porost) jineho vlastnika 

74.740.43 Kc 

= 23.357,00 Kc 

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanaych profilii, osazenou v roce 1984 
na betonov:Ych patkach, v obci Opava, cast Podvihov, stfecha je pultova, stresni je z vlniteho 
oceloveho plechu, strop-podbiti krovu prkny, klempifske konstrukce - zlab a svod, ze tfi stran je 
provedeno cihelne zdivo v tl. 10 em v ocelovem ramu do valcovaneho ,U" profilu, uprava povrchu 
- slechtena omitka bfizolitova. 
Technicky stav konstrukci dlouhodobe zivotnosti je Umemy stari. 

Zastavena plocha: 4,20 * 2,15 
Obestaveny prostor: 4,20 * 2,15 * 2,85 

Oceneni: 

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki 
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestaveneho prostoru cekarny cini 
podle pfilohy c. 14 pro typ ,F" 
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki: 
Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na 
Koeficient K5 polohov:Y a pro mesto Opavu cini 
Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.c. 41 vyhl., k6d CZ-CC1274 
k6d SKP 46.21.19.9 
Zakladni cena upravemi (ZCU): 

Pofizovaci cena: 25,74 m3 * 1.933,81 Kclm3 

Vypocet opotrebeni linearni metodou: 
Stan: 32 rokii 
Pfedpokhidami dalSi zivotnost: 10 roku 
Opotrebeni: 32 * 100 I ( 32 + 10) = 76,19% 

Zustatkova (casova) administrativni cena: 

= 

= 
9,03 m2 

25,74 m3 

= 970,00 Kcl m3 

* 0,868 

* 1,100 

* 2 088 
= 1.933,81 Kclm3 

= 49.776,27 Kc 

37.924.54 Kc 

= n.851,73 Kc 
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4. R E K A P I T U L A C E 

a) cekama na zastavce Psychiatricka Iecebna na ulici Olomoucke 
b) cekama na zastavce Ostroj Opava na ulici Tesinske 
c) cekama na zastavce Bivoj Opava na ulici Tesinske 
d) cekama na zastavce ,tocna" u Stribmeho jezera 
e) cekarna na zastavce Podvihov - restaurace 
Celkem: 

6.289,93 Kc 
15.036,23 Kc 
15.036,23 Kc 
23.357,00 Kc 
11.851 73 Kc 
71.571,12 Kc 

Celkova cena shora uvedenych nemovitosti, stanovena podle cenovych predpisu, 
cini po zaokrouhleni na desetikoruny 

7t.57o.oo Kc 

Slovy: sedmdesatjednatisicpetsetsedmdesat korun ceskfch. 
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