Smlouva o podnajmu nebytového prostoru
Smluvni strany, podle svého prohlaseni plné svépravné k pravnimu jednani, a to:

FP NISA, spol. s r.o., IC: 48290629

se sidlem V cihelné 419, 463 13 Liberec

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 4989
zast. Ing. Ivo Zoufalym - jednatelem

(ddle téz jen jako ,najemce”)

jako ndjemce na strané jedné

a

Mésto Frydlant, IC: 00262781, DIC: CZ00262781

se sidlem: T. G. Masarykova 37, 464 01 Frydlant

e-mail: mesto@mu-frydlant.cz

zast. Ing. Danem Ramzerem - starostou

(dale téz jen jako ,podnajemce”)

jako podndjemce na strané druhé

najemce a podndjemce dale spole¢né oznaceni také jen jako ,, smluvni strany” ¢i , strany”, neni-li tieba

uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2215 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

Smlouvu o podnajmu nebytového prostoru

(dale jen ,smlouva“)

l.
Prohlaseni najemce

1.1. Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 1. 8. 2017 ndjemcem budovy ¢.
p. 91 (objekt k bydleni), jez je soucasti p.¢. 560, vSe zapsano na LV €. 1581, v katastralnim Uzemi
Frydlant, obec Frydlant, vedeného Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Frydlant.

1.2. V budové €.p. 91 se v 1. NP nachazi nebytovy prostor. Podlahova plocha nebytového prostoru
¢ini 200 m2. Tento nebytovy prostor je blize specifikovan v evidenénim listé a pfilozeném
pGdorysném planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale téZ jen jako ,predmét
podnajmu”).
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Il.
Pfedmét smlouvy

Najemce touto smlouvou prenechava podnajemci vyse specifikovany predmét podndjmu ve
stavu zpUsobilém k radnému docasnému uzivani za ucelem provozovani nepodnikatelské
¢innosti — k realizaci projektu Zijeme tu spolu, reg. &islo CZ.02.3.61/0.0/0.0/16_021/0004572.
Podndjemce se zavazuje, Ze bude predmét podnajmu uzivat vylucné za timto ucelem a zaroven
bude ndjemci hradit niZe specifikované najemné.

Pfedmét podndjmu je vybaven dfevénym barem a zabafim, sanitou — 4x WC, 2x pisoar, 3x
umyvadlo, osvétlenim ve vsech mistnostech, promitacim platnem a ddale nabytkem dle
protokolu o predani a prevzeti nemovitosti. Pfedmét podnajmu je vybaven zabezpecovacim
systémem, k jehoZ vyuzivani si podndjemce sjedna smlouvu o ostraze pfedmétu podnajmu u
spole¢nosti TOREX SECURITY, spol. s r.o. (blize viz evidencni list a pfedavaci protokol, které
jsou nedilnou soucasti této smlouvy).

Podnajemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy se stavem, pfesnym rozsahem a
umisténim predmétu podnajmu seznamil a tento stav povazuje za zpUsobily ke sjednanému
ucelu. Vtomto stavu tak predmét podnajmu pfejima do uzivani za podminek dale stanovenych
v této smlouvé a zavazuje se k uzivani pouze v souladu s jeho uréenim a sjednanym ucelem
podnajmu. Stav nebytového prostoru je zachycen v pfedavacim protokolu.

Nadjemce predd podndjemci predmét podndjmu nejpozdéji ke dni Ucinnosti této smlouvy.
Najemce téz predad podndjemci klice k predmétu podnajmu, pficemz o predani a prevzeti
pfedmétu podndjmu bude smluvnimi stranami sepsan preddvaci protokol, ve kterém bude
uveden téZ stav méfidel patficich k pfedmétu podnajmu ke dni jeho predani. Do okamZiku
protokolarniho predani predmétu podndjmu podnajemci nese ndjemce odpovédnost za
pfipadné vzniklé Skody na pfedmétu podnajmu a zavazuje se hradit ndklady spojené s uzivanim
predmétu podnajmu. Od okamZiku protokoldrniho predani nese odpovédnost za pfipadné
vzniklé Skody na pfedmétu podndjmu podndajemce.

1l.
Najemné

Nadjemné za uzivani predmétu podnajmu dle této smlouvy je mezi stranami sjedndno ve vysi
11.000,- K¢ (slovy: jedenact tisic korun ¢eskych) mésicné.

Dale bude podnajemce mésicné hradit zalohy na sluzby v ¢astce, kterd bude vycislena v pfiloze
této smlouvy, sestavajici ze zalohy na:
- vytapéni, vodné a stocné, elektrickou energii a naklady na spolec¢né prostory.

Podnajemce je povinen hradit sjednané mésicni ndjemné vcetné zdloh na sluzby spojené
s predmétem podnajmu nejpozdéji do 5. (slovy: patého) dne bézného mésice za dany mésic
na bankovni Ucet ndjemce, Cislo Gétu: 933440227/0100, VS: 24906. Najemné, stejné jako
zalohy na sluzby jsou uvazovany bez DPH, kdyZ od DPH jsou tyto platby osvobozeny.

Najemné véetné vyuctovani za sluzby bude hrazeno z prostiedk projektu Zijeme tu spolu, reg.
Cislo CZ.02.3.61/0.0/0.0/16_021/0004572.

Pokud nebude podnajem trvat cely kalendarni mésic, uhradi podndjemce alikvotni cast
sjednaného mési¢niho ndjemného. Bude-li smlouva o podndjmu uzaviena mezi 1. — 15. dnem
kalendarniho mésice, podndjem pocne nejpozdéji k 16. dni tohoto kalendarniho mésice.
V ptipadé uzavieni smlouvy o podnajmu mezi 16. — 31. dnem v mésici, podnajem pocne
nejpozdéji 1. dnem meésice ndsledujiciho. Najemné za prvni kalendarni mésic trvani podnajmu
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¢i jeho alikvotni ¢ast, uhradi podndjemce v hotovosti do rukou ndjemce pti podpisu smlouvy o
podndjmu.

Na konci zuctovaciho obdobi, tj. ke dni 31. 12. daného roku odeéte ndjemce skutecnou
spotfebu za vytapéni a odbér vody. Na zakladé odectu a v souladu s vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladd na vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody pro diim provede najemce
vyuctovani, které ve Ihité jednoho mésice od odectu predloZi podndjemci. Preplatek di
nedoplatek na sluzbdach spojenych s podnajmem uhradi dotéena smluvni strana druhé smluvni
strané nejpozdéji do 30 dnd od predlozeni vyuctovani. Neuhrazeni preplatku/nedoplatku je
povazovano za zvlast zadvaziné poruseni povinnosti z této smlouvy.

Kdykoli v pribéhu trvani smlouvy mlze najemce podnajemci pisemné oznamit zménu vyse
zéloh na sluzby, pokud pro zménu existuje divod vyplyvajici ze zmény cen energii a sluzeb,
zmény jejich rozsahu nebo kvality, nebo s ohledem na vyucétovani a podndjemce je povinen
takové zménéné zalohy hradit.

Iv.
Doba trvani podnajmu a ukonceni smlouvy

Smlouva o podnajmu je mezi smluvnimi stranami uzaviena na dobu urcitou od 1. 10. 2018 do
31.7.2020.

Smlouvu je moZné predcasné ukoncit dohodou stran, splynutim ¢i vypovédi.

Vypovédni doba ¢ini 1 (slovy: jeden) mésic a po¢ind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujicim po mésici, v némz je vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Podndjemce muiZe podnajem vypovédét pouze v pripadé, Ze bude ndjemce hrubé porusovat
své povinnosti vic¢i podndjemci. Pro Ucely této smlouvy se za zvlast zavazné poruseni smlouvy
ze strany ndjemce povazuje zejména:

a) neumoznéni uzivani predmétu podnajmu ¢i stane-li se predmét podnajmu nepouZitelnym
k ujednanému Gcelu z dlivodu, ktery neni na strané podnajemce.

Najemce mUZe podndjem vypovédét pouze v pfipadé, Ze:

a) by byla nemovitd véc, v niz se predmét podnajmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze by to branilo dalsimu uzivani predmét podnajmu, a ndjemce to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat;

b) podnajemce hrubé porusuje své povinnosti vici ndjemci nebo je po dobu delsi neZ jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim predmétu
podnajmu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je povinen uzivat predmét podnajmu v souladu s podnajemni smlouvou za
Ucelem provozovani realizace projektu Zijeme tu spolu, reg. Cislo
CZ.02.3.61/0.0/0.0/16_021/0004572. Nebytové prostory bude uzivat pfimérené jejich povaze
a v souladu s jejich stavebnim urcenim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti. Nebytové
prostory nebude uzivat k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jedl, drog a dalsim cinnostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

prostfedi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoké ¢i zvySené
pozarni nebezpedi.

Prevést podnajem v souvislosti s prevodem nepodnikatelské ¢innosti miZe podnajemce pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce. NevyZzadani si takovéhoto souhlasu predstavuje
zavazné poruseni této smlouvy. Smlouva o prevodu podndjmu vyzaduje pisemnou formu.

Podndjemce a osoby, které s nim jsou v pracovnim poméru, obchodnim ¢&i jiném vztahu
souvisejicim s jeho ¢innosti, jsou povinny pfi vykonu svych prdv dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostfedi zajistujici rovnéz neruseny vykon prav ostatnich podnajemcu.

Podnajemce je povinen predmét podndjmu radné udriovat ve stavu zpUsobilém uZivani,
provadét bézny uklid, ddrzbu a drobné opravy.

Podnajemce je povinen po zjisténi poskozeni Ci nikoli drobné vady predmétu podndjmu tuto
skutecnost ihned oznamit najemci. Neodstrani-li ndjemce poskozeni ¢i vadu véci bez
zbyte¢ného odkladu a radné, mize poskozeni ¢i vadu odstranit podnajemce sam, za coz mu
nalezi ndhrada vynaloZenych nakladu ¢i sleva z ndjemného.

Podnajemce odpovida za Skodu, kterou ptipadné na majetku, ktery ma ndjemce v ndjmu ¢i na
majetku tfetich osob zplsobi on nebo osoby, které jsou u néj zaméstnany ¢i s nim jinak
spolupracuji. Podnajemce je povinen poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které
odpovidd odstranit. Nestane-li se tak, ma najemce prdvo po predchozim upozornéni
podnajemce poskozeni nebo vadu odstranit a poZadovat od podndjemce nahradu.

Podndjemce nesmi provadét zddné Upravy, prestavby nebo jiné zmény predmétu podnajmu.
Poruseni tohoto zédkazu se povazuje za zvlast zavainé poruseni smlouvy a podnajemce je
v takovém pripadé povinen uvést predmét podnajmu do plvodniho stavu a nahradit ndjemci
vzniklou skodu, byla-li na predmétu podnajmu zpUsobena.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi ponechd podnajemce u ndjemce pfi pfevzeti nebytovych
prostor v den zahdjeni podnajemniho vztahu dle této smlouvy jedny nahradni kli¢e. Proti
zneuziti ndhradnich klica je ndjemce pred uloZzenim zapecetiv obalce. Podnajemce je opravnén
kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢l. Tyto nahradni klice lze pouZit pouze v pfipadé
nezbytné potreby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy). O
ptripadném pouziti ndhradnich klicd je ndjemce povinen podndjemce informovat predem,
popfipadé neprodlené po pouZziti téchto klicd.

Podnajemce je povinen umoznit ndjemci prlbéznou kontrolu stavu predmétu podnajmu,
stejné jako umoznit ndjemci prohlidku predmétu podndjmu se zdjemci o predmét podnajmu.
O kontrole ¢i prohlidce najemce podnajemce vyrozumi alesponn 1 den pred takovouto
kontrolou. Jestlize podndjemce neumozni najemci vstup ani do 3 dnl po doruceni druhé
pisemné zadosti o vstup a prohlidku, je ndjemce oprdvnén otevrit nebytové prostory za pouZiti
nahradniho klic¢e a provést prohlidku bez pfitomnosti podnajemce. V ptipadé havarijniho stavu
je ndjemce opravnén vstoupit do prostor tvoficich predmét podnajmu i bez vyrozuméni a
doprovodu podnajemce. O takovém vstupu vsak musi ndjemce podndjemce neprodlené
informovat, nebylo-li moZno podnajemce zpravit predem.

Podndjemce nemUzZe dat predmét podnajmu déale do podndjmu dalsi osobé. Pokud tak ucini,
hrubé tim porusi svou povinnost.

Podnajemce smi v predmétu podndjmu chovat zvife pouze na zdkladé pisemného souhlasu
najemce ucinéného na Zadost podnajemce predem. Neoznami-li podnajemce chovani zvifete
v pfedmétu podndjmu najemci a nevyzada-li si jeho souhlas, hrubé tim porusi svou povinnost.

Podnajemce nesmiv pfedmétu podnajmu ani ve spole¢nych prostorech domu koufit. Poruseni
tohoto zdkazu je hrubym porusenim povinnosti podnajemce a dlvodem pro okamZité
ukonéeni podnajmu.
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Podndjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadk(i na své naklady, odpovédnost nese
v souladu s pfislusnou pravni Upravou, zejména zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Podnajemce je povinen po skoncéeni podndjmu uvést predmét podnajmu do pavodniho stavu,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyklidit ho
a vyklizeny predat nejpozdéji ke dni skonceni podnajmu ve stejném stavu, v jakém ho prevzal
k uZivani s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a dobé uzivani, pficemz o tomto predani bude
pofizen predavaci protokol, ktery bude obsahovat seznam zavad a stavy méricu.

V pfipadé, ze podnajemce ke dni skonceni podndajmu pfedmét podndjmu nevyklidi a ndjemci
jej nepreda ve stavu zplsobilém k dalSimu radnému uzivani, ma ndjemce pravo na nahradu ve
vysi ujednaného najemného a smluvni pokutu podle ¢l. VII. této smlouvy.

Najemce je povinen po dobu podnajmu nerusit podnajemce v uzivani predmétu podnajmu a
po celou dobu podndjmu mu umoznit neruseny a volny pfistup k predmétu podnajmu.

Podnajemce bere na védomi, zZe elektricka energie a voda (pro potieby vytapéni a ohfevu vody)
jsou pro potteby nemovitosti odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a ndjemce nemd zadny jiny
jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval (napf. pfi
opravach nemovitosti). Smluvni strany se proto dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni ve vytapéni a
odbéru studené Ci teplé vody nepresahujici dobu 24 po sobé jdoucich hodin se nepovaZzuji za
neplnéni povinnosti ndjemce ani za nezplsobilost nebytovych prostor ke smluvenému uzivani.
Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti ndjemce ani za nezpusobilost nebytovych
prostor ke smluvenému uzivani i delsi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je ndjemce nezavinil.

Podnajemce je povinen pojistit si nebytové prostory ve standardnim rozsahu (zejména uzavrit
na své naklady pojisténi skody na nebytovych prostorech, skody zplsobené tietim osobam a
pojisténi skody na majetku podnajemce).

Najemce je povinen udrZovat prostor slouzici podnikani i dim ve stavu zplsobilém k uZivani a
sjednanému Uucelu, stejné jako v domé udrZovat naleZity poradek obvykly podle mistnich
pomeérd.

Podnajemce je povinen dodrZovat predpisy bezpecnosti prace a poZarni ochrany v pfedmétu
podnajmu.

Nadjemce je opravnén provadét Upravu nebytového prostoru nebo domu, poptipadé jeho
prestavbu nebo jinou zménu, jen lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro podndjemce, nebo
provadi-li ji na p¥ikaz orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li ptimo zvlast zavaina djma. Upravu
nebytového prostoru nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu za vyse
uvedenych podminek je podnajemce povinen strpét.

Podnajemce mizZe se souhlasem najemce opatfit budovu a spolecné prostory Sstity Ci
navéstimi. Souhlas ndjemce musi byt vyslovny, pisemny a musi byt dan pfedem. Stejné tak se
smluvni strany domluvi na konkrétnim umisténi, vzhledu a velikosti takovéhoto stitu ¢i naveésti.
Umisti-li podndjemce stit ¢i navésti bez predchoziho souhlasu najemce, hrubé tim porusi svou
povinnost. Pri skon¢eni podnajmu podnajemce Stit ¢i navésti odstrani a po predchozi domluvé
s ndjemcem uvede misto znameni do pGvodniho stavu.

VI.
Dorucovani

Jestlize tato smlouva predpokldada ukon ucinény pisemné, bude tento ukon ucinén na
dorucovaci adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i elektronicky
formou emailu.
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Pro pfipad, Zze by se nepodafilo postovni zasilku dorudit adresatovi na uvedenou adresu,
sjednaly smluvni strany fikci doruceni tak, Ze Gcinky doruéeni nastanou tfetim pracovnim dnem
po odeslani, tj. od doby, kdy odesilatel odeslal zasilku s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb, pti osobnim dorucovani prevzetim ¢i odmitnutim pisemnosti, v pfipadé dorucovani
elektronicky se za den doruceni povazuje paty den po odeslani elektronické zpravy.

VII.
Sankce

Smluvni strany se pro ptipad prodleni s placenim najemného dohodly na droku z prodleni ve
vydi 0,035 % z dluzné ¢€astky za kazdy den prodleni. Urok ode dne nasledujiciho po dni
splatnosti najemného do data jeho faktického uhrazeni ndjemce vyfakturuje podnajemci
fadnym danovym dokladem, pficemz je opravnén a povinen jej zictovat proti plnéni uhrazené
jistoty.

Pro pfipad, Ze podndjemce porusi ustanoveni ¢l. V. odst. 5.1.,5.2.,5.7,,5.10.,5.11., 5.12., 5.15.
¢i 5.22. této smlouvy, je povinen na vyzvu ndjemce uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢
(slovy: dvacet tisic korun ¢eskych). Najemce smluvni pokutu podndjemci vyfakturuje fadnym
danovym dokladem, pfi¢emz je oprdvnén a povinen ji zuctovat proti plnéni uhrazené jistoty.

VIIL.
Spolecna a zavérecna ujednani

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni
se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, v platném znéni, jakoz i dalsimi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskera predesla ujedndni smluvnich stran Ustni i pisemnd. Veskeré zmény (i
doplnéni této smlouvy Ize provést pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatk( podepsanych
obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo neucinnym, platnost
a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedotcena. Namisto takového
neplatného nebo neucdinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykladana
pfimérenym zplsobem tak, aby v mezich zakona bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu této
smlouvy podle plvodniho zdméru smluvnich stran. Soucasné se strany zavazuji nahradit
neplatné ¢i nedcinné ustanoveni ustanovenim novym, odpovidajicim obsahu a smyslu
ustanoveni plvodniho.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je sepsana ve 2 (slovy: dvou) rovnocennych stejnopisech s platnosti originalu, z
nichz kazda smluvni strana obdrzi po 1 (slovy: jednom) z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva podléhd zverejnéni v registru smluv.

Tuto smlouvu zverejni v registru smluv Mésto Frydlant.



8.9. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

8.10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah smlouvy neni pfedmétem utajeni a Ze souhlasi se
zverejnénim smlouvy a jejich pripadnych dodatk( v registru smluv bez dalsich podminek.

Ve Frydlantu dne 26.9.2018 Ve Frydlantu dne 27.9.2018
za FP NISA, spol. s r.o. za Mésto Frydlant

Ing. Ivo Zoufaly, jednatel Ing. Dan Ramzer

(ndjemce) (podnajemce)

Priloha:

1
2
3
4

plGdorysny planek

protokol o pfedani a pfevzeti nemovitosti
evidenc¢ni list

rozpis zaloh na sluzby
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