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Konsorcium Rohan, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, 1CO: 278 93 669, spole&nost zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 124763, za
kterou jednaji pan Leo$ Anderle, jednatel a pan Ludék Sekyra, jednatel

(dale jen ,,Konsorcium Rohan, s.r.o0.")
a

Méstska Cast Praha 8
se sidlem Zenklova 1/35, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO: 00063797, za kterou jedna pan Roman
Petrus, starosta

(dale jen ,,MC Praha 8"; MC Praha 8 a Konsorcium Rohan, s.r.o. dale spole¢né také jen jako
»Strany™),

Sekyra Group, a.s.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, ICO: 63998611, spole¢nost zapsana do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3442, za kterou
jednaji pan Ludék Sekyra, pfedseda predstavenstva a pan LeoS Anderle, mistopfedseda
predstavenstva

jako vedlejsi Ucastnik (dale také jen ,,vedlejsi ucastnik™),
uzaviraji nize uvedeného dne tuto
DOHODU O SPOLUPRACI (déale jen ,,Dohoda™)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Mezi Hlavnim méstem Prahou, se sidlem Praha 1, Marianské namésti 2, PSC 110 01,
ICO: 00064581 (dale jen ,,Hlavni mésto Praha”) a spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o.
jako developerem byla dne 29. 7. 2008 uzaviena Smlouva o realizaci projektu, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 8. 4. 2010 (dale jen ,,Smlouva o realizaci projektu"), tykajici se
urbanistického rozvoje lokality Rohansky ostrov, katastralni uzemi Libei a Karlin, obec
Praha (dale jen ,Lokalita Rohansky ostrov"), ato zejména pokud jde o revitalizaci,
rekultivaci a developersky rozvoj nemovitosti vtéto lokalité, to vSe v souladu se
zasadami, pozadavky a prioritami urbanistického rozvoje této lokality stanovenymi
Hlavnim méstem Prahou a s pfihlédnutim k potfebdm MC Praha 8 (dale jen ,Projekt™).

2. Spole€nost Konsorcium Rohan, s.r.0. zpracovala v souladu se Smlouvou o realizaci
projektu realizacni studii, kterd byla spole€nosti Konsorcium Rohan, s.r.0. a Hlavnim
méstem Prahou odsouhlasena dne 8. 4. 2010 uzavienim dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o
realizaci projektu (dale jen ,,Realiza¢ni studie™).



Na zakladé Smlouvy o realizaci projektu byly mezi Konsorcium Rohan, s.r.o. jako
najemcem a Hlavnim méstem Prahou jako pronajimatelem uzavieny tyto najemni
smlouvy tykajici se ndjmu pozemkd v Lokalité Rohansky ostrov ve vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy, dle kterych je Konsorcium Rohan, s.r.o. opravnéna predméty najmu
uZivat za ucelem pfipravy Projektu a k realizaci Projektu za podminek stanovenych
Smlouvou o projektu a jednotlivymi najemnimi smlouvami:

(i) Najemni smlouva ¢. NAP/83/02/004524/2012 ze dne 11. 6. 2012, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 18. 12. 2012, tykajici se najmu pozemki v urbanistické
Casti ,,A" Projektu,

(ii) Néajemni smlouva ¢. NAP/83/02/005580/2012 ze dne 21. 9. 2012, tykajici se
najmu pozemk{ v urbanistické ¢asti ,,B" Projektu,

(iii) Najemni smlouva ¢. NAP/83/02/005581/2012 ze dne 21. 9. 2012, tykajici se
najmu pozemk{ v urbanistické ¢asti ,,C" Projektu,

(iv) Najemni smlouva ¢. NAP/83/02/005582/2012 ze dne 21. 9. 2012, tykajici se
najmu pozemkd v urbanistické ¢asti ,,D" Projektu,

(V) Najemni smlouva ¢. NAP/83/02/004717/2012 ze dne 22. 6. 2012, tykajici se
najmu pozemk{ v urbanistické ¢asti ,,E" Projektu.

Smlouva o realizaci projektu a RealizaCni studie predjimaji pfi realizaci Projektu
potfebu zmén Uzemniho planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta Prahy (dale jen
,Uzemni plan™). Lokalita Rohansky ostrov je soucasti rozvojového Gzemi, ve kterém ma
vzniknout zcela novd méstska struktura charakterem odpovidajici poloze ve vnitfinim
méste; spoleCnost Konsorcium Rohan, s.r.o. jakoZz i Hlavni mésto Praha podporuji
intenzivni Zivot nove Ctvrti a je tedy Zadouci navySeni hustoty zastavby, resp. zvyseni
Uzemnim planem pfipustné miry vyuziti tzemi.

V souvislosti s realizaci Projektu spoleCnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. probihaji fizeni o
zménéach Uzemniho planu, jejichZ vydani umozni zvy3eni miry vyuZiti Lokality Rohansky
ostrov, a to mj. fizeni o zméng Uzemniho planu ve stadiu navrhu na pofizeni zmény
viny 10 Uzemniho planu pro podnét ¢. 348 (MC Praha 8; preskupeni funkénich ploch -
revitalizace Rohanského ostrova - Rohan City), se kterym vyjadfila souhlas Rada
Hlavniho meésta Prahy svym usnesenim ¢. 1023 ze dne 9. 5. 2017 (dale jen ,.Zména
azemniho planu”). Pro vylouCeni vSech pochybnosti se Strany dohodly, Ze pojem
Zména Uzemniho planu zahrnuje rovnéz veSkeré jeji pfipadné Upravy a zmény, ke
kterym dojde v dalsSim pribéhu procesu jejiho schvalovani a pfijimani, a to
z jakéhokoliv divodu, veetné nahrazeni Uzemniho planu Uzemnim planem hl. m. Prahy
(Metropolitni plan) (dale jen ,,Metropolitni plan™).

Strany konstatuji, 7e v ddsledku navy3ovani hustoty zastavby na Gzemi MC Praha 8
vznika potfeba posileni obCanské vybavenosti na tomto tUzemi.



Usnesenim Rady Hlavniho mésta Prahy & 2676 ze dne 1. 11. 2016 bylo schvaleno
vypracovani studie s regulacnimi prvky, ktera bude konkretizovat RealizaCni studii a
ktera bude slouZit jako podklad pro Zmény uUzemniho planu (dale jen ,Studie
s regulacnimi prvky™). Navrh Studie s regulanimi prvky byl vypracovan Institutem
planovani a rozvoje Praha v soucinnosti se spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.0. a
piedlozen MC Praha 8 k pfipominkam.

Soucasti Lokality Rohansky ostrov je pozemek parcelni ¢islo 767/203, zplsob vyuziti:
manipulacni plocha, druh pozemku: ostatni plocha, o vymérfe 4594 m2, zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Kkatastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 311 pro katastralni Uzemi Karlin, obec Praha
(dale jen ,,Pozemek p.¢. 767/203"). Pozemek p.C. 767/203 je ve vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy a MC Praha 8 méa k Pozemku p.&. 767/203 dle zakona €. 131/2000 Sh., 0
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, svéfenu spravu nemovitosti ve
vlastnictvi obce. Pozemek p.¢. 767/203 se nachazi v urbanistické Casti ,B" Projektu,
ktera je prvni etapou realizace Projektu.

Strany maji zajem vzajemné spolupracovat v rozsahu stanoveném touto Dohodou pfi
realizaci Projektu, nebot’ maji za to, Ze takova spoluprace Stran je jednou z podminek
Uspésné realizace Projektu.

Clanek II.
Predmét Dohody

Strany se dohodly, Ze budou vzajemné vradmci svych mozZnosti a opravnéni
spolupracovat a poskytovat si souCinnost pfi pfipravé a dopracovani Studie
s regulacnimi  prvky. Poskytovani soucinnosti zahrnuje rovnéz vCasné a fadné
poskytovani informaci, které mohou byt pro jakoukoliv ze Stran &i pro obé Strany
relevantni pro ucely pfipravy a dopracovani Studie s regulacnimi prvky.

Za predpokladu fadného plnéni povinnosti vyplyvajicich ztéto Dohody ze strany
spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o., MC Praha 8 nebude v rdmci svych moZnosti a
opravnéni ucelové branit procesu pfijeti Zmény Gzemniho planu a bude tento proces
v réamci svych moznosti a opravnéni pfi jednani v samostatné plsobnosti MC Praha 8
podporovat.

Spole€nost Konsorcium Rohan, s.r.o. ma v souvislosti s realizaci Projektu zajem koupit
Pozemek p.¢. 767/203 za cenu ve vysi 40.176.858 K¢ (slovy: GtyFicet milionl jedno sto
sedmdesét Sest tisic osm set padesat osm korun Ceskych), kterd byla ur€ena znaleckym
posudkem €. 1483-22/2018 vypracovanym znaleckym Ustavem APOGEO Esteem, a.s.,
znalecky Ustav, ICO 261 03 451, dne 21. 3. 2018 (déle jen ,.kupni cena” a ,znalecky
posudek"). Spolecnost Konsorcium Rohan, s.r.0. pozadala pisemnou Zadosti ze dne 26.
10. 2017 MC Praha 8 o odprodej Pozemku p.¢. 767/203. MC Praha 8 projedna Zadost
spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o. o koupi Pozemku p.C. 767/203 a v pripadé
kladného stanoviska prislusnych organt MC Praha 8 bude ¢init potfebné kroky
umoziiujici prodej Pozemku p.¢. 767/203 spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.0. za kupni
cenu urcenou znaleckym posudkem.



4. MC Praha 8 ma zajem na tom, aby byla v souvislosti s realizaci Projektu v Lokalité
Rohansky ostrov, resp. v Casti Lokality Rohansky ostrov, ktera je v navrhu Zmény
Uzemniho planu zafazena do funkcnich ploch VV (vefejné vybaveni) - viz pfiloha €. 1
této Dohody, nebo pfipadné dle voloy MC Praha 8 vjiné lokalit® nachazejici se
v katastralnich Gzemich Liben (okres Hlavni mésto Praha, ¢. 730891) nebo Karlin (okres
Hlavni mésto Praha, €. 730955) vybudovana zakladni Skola ¢i matefska Skola ve smyslu
zékona €. 561/2004 Sh., o pfedSkolnim, zékladnim, stfednim, vy33im odborném a jiném
vzdélavani (Skolsky zakon), ve znéni pozdgjsich predpisd, nebo stavba obCanského
vybaveni ve smyslu zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) (dale jen ,,zamer™).

5. Spolec¢nost Konsorcium Rohan, s.r.0. se zavazuje za podminek uvedenych v této
Dohodé poskytnout MC Praha 8 Ggelovy finangni dar ve vysi 60.000.000 K& (slovy:
Sedesat miliond korun &eskych) na realizaci Zaméru (dale jen ,.dar"). MC Praha 8 se za
podminek uvedenych v této Dohodé zavazuje tento dar pfijmout.

6.  Spoletnost Konsorcium Rohan, s.r.o. se zavazuje poskytnout MC Praha 8 dar
bezhotovostnim pfevodem na bankovni G&et MC Praha 8 & 31229-2000881329/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a.s. nebo na Géet oznameny v souladu s ¢l. Il odst. 5 této
Dohody, a to nejpozdgji:

(i) 2 pracovni dny prede dnem konani zasedani zastupitelstva hl. m. Prahy, na
jehoz programu bude schvaleni Zmény uzemniho planu nebo

(ii) 2 pracovni dny pfede dnem konéni zasedani zastupitelstva hl. m. Prahy, na
jehoz programu bude schvéleni Metropolitniho planu nebo

(i) do 3 pracovnich dnll od poruseni povinnosti dle ¢l. Il. odst. 10 a/nebo 11 této
Dohody,

a to podle toho, ktera z téchto skuteCnosti nastane dfive. Poskytnutim daru se rozumi
pripsani financnich prostfedk( ve vysi daru na vySe uvedeny bankovni Géet MC Praha
8.

7. Zéavazek spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. poskytnout dar MC Praha 8 zanika,
pokud MC Praha 8 zmafi moznost schvaleni Zmény Gzemniho planu.

8.  Zavazek spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. poskytnout dar dle ¢l. Il odst. 5 a 6 této
Dohody bude zajistén bezpodminecnou, neodvolatelnou finanéni zarukou zngjici na
Castku odpovidajici vysi daru dle ¢l. Il odst. 5 této Dohody vystavenou vedlejsSim
ucastnikem a obsahujici povinnost vedlejSiho GCastnika zaplatit na prvni vyzvu
ucinénou MC Praha 8 bez zkoumani pravnich vztahdi mezi Stranami (dale jen ,financni
zaruka"). FinanCni zaruka musi byt platna a G¢inna po dobu Gcinnosti této Dohody.
Vzor finanéni zaruky je uveden v pfiloze ¢. 3 této Dohody. Spole¢nost Konsorcium
Rohan, s.r.o. je povinna doru¢it MC Praha 8 original finanéni zaruky obsahové
odpovidajici podminkam uvedenym vtéto Dohodé a vzoru uvedenému v Pfiloze €. 3
této Dohody do 10 dnli ode dne nabyti Ucinnosti této Dohody. V pfipadé poruseni
povinnosti spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o. poskytnout dar dle ¢l. Il odst. 5 a/nebo
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10.

11.

12.

6 této Dohody je MC Praha 8 opravnéna bez dalsiho poZadat vedlejsiho G&astnika o
Cerpani finanni zaruky. Spolecnost Konsorcium Rohan, s.r.o. a vedlejsi Ucastnik se
zavazuji neucinit Zadna pravni Ci fakticka jednani, jejichz ucelem by bylo ¢i mohlo byt
jakékoliv omezeni i zamezeni Cerpani financni zaruky.

Strany se dohodly, Ze na zakladé pisemné vyzvy kterékoliv ze Stran ucinéné po
doruceni finanéni zaruky MC Praha 8, uzaviou ve Ih(té 30 dnid od doruceni této vyzvy
druhé Strané kupni smlouvu ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 2 této Dohody, jejimz
predmétem bude uplatny prevod vlastnickeho prava k Pozemku p.C. 767/203 ve
prospéch spole€nosti Konsorcium Rohan, s.r.0. za kupni cenu stanovenou znaleckym
posudkem (dale jen ,.kupni smlouva"). Kupni cena za Pozemek p.C. 767/203 bude
spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. uhrazena MC Praha 8 do 10 dnli ode dne
uzavieni kupni smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet ¢. 189026-
2000881329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Po thradé kupni ceny a po udéleni
pisemného ovéreni spravnosti Magistratem hlavniho mésta Prahy doruci MC Praha 8
oboustranné podepsany navrh na vklad vlastnického prava k Pozemku p.¢. 767/203 ve
prospéch spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. do katastru nemovitosti spolec¢né
s jedinym vyhotovenim kupni smlouvy opatfenym Ufedné ovérenymi podpisy Stran
pFislusnému katastralnimu 0Ofadu (dale jen ,vkladové listiny). Do té doby budou
vkladové listiny uloZzeny u MC Praha 8. Strany se dohodly, Zze MC Praha 8 neponese
Zadnou odpovédnost za stav a vady Pozemku p.¢. 767/203 s vyjimkou pravnich vad na
ném vaznoucich, jez nevyplyvaji z Gdaji katastru nemovitosti ¢i z této Dohody nebo
kupni smlouvy. Nebude-li kupni cena za Pozemek p.C. 767/203 uhrazena ve lh(té
stanovené touto Dohodou a kupni smlouvou, je MC Praha 8 opravnéna odstoupit od
této Dohody a kupni smlouvy.

Spole¢nost Konsorcium Rohan, s.r.0. ma pravo postoupit pravo na uzavieni kupni
smlouvy na jednolcelovou spolecnost zaloZenou k tomuto UGcelu, kterd se spolecnosti
Konsorcium Rohan, s.r.o. tvofi koncern.

Spole¢nost Konsorcium Rohan, s.r.0. se zavazuje, Zze po dobu ucinnosti této Dohody
bude po uzavfeni kupni smlouvy dle ¢l. Il. odst. 9 pfeveden Pozemek p.C. 767/203,
jakékoliv jeho Ccast, Ci jakykoliv pozemek nebo jeho Cast, ktery vznikne oddélenim
z nebo sloucenim s Pozemkem p.¢. 767/203 nebo podil na Pozemku p.C. 767/203,
vyhradné na spoleCnost Konsorcium Rohan, s.r.o. nebo spoleCnost tvofici se
spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o. koncern nebo na kupujici jednotek (byt Ci
nebytovy prostor) nachézejicich se v budové ¢i budovach, které budou postaveny na
Pozemku p.C. 767/203. Zavazek spole¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o. dle tohoto
odstavce zanikne pfevodem prvni jednotky nachazejici se v budoveé &i budovach, které
budou postaveny na Pozemku p.¢. 767/203.

Kazda ze Stran si samostatné hradi veSkeré své vydaje a naklady ji vzniklé v souvislosti
s realizaci Projektu a ¢innostmi dle této Dohody vyjma téch vydajli a nakladd, u kterych
bylo Stranami pisemné dohodnuto, Ze je hradi konkrétni Strana ¢i budou hrazeny
Stranami pomérng. Strany se dohodly, ze MC Praha 8 nenese Zadnou odpovédnost za
jakoukoliv Gjmu vzniklou spoleénosti Konsorcium Rohan, s.r.o. v ddsledku poruseni
povinnosti MC Praha 8 vyplyvajicich z této Dohody, jejichz pficinou bude uplatnéni



pfipominek, nevydani i revokace rozhodnuti, stanoviska i usneseni, jakékoliv prodleni
s vydanim rozhodnuti &i stanoviska nebo vydani negativniho rozhodnuti &i stanoviska
organem MC Prahy 8, organem statni spravy, Ucastnikem procesu schvalovani Zmén
Uzemniho planu vCetné verejnosti ¢i organem hl. m. Prahy.

Clanek 1.
Zavérec¢na ustanoveni

Tato Dohoda se vyhotovuje ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichZz kazda ze Stran obdrZi 1
(jeden) stejnopis této Dohody.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a Ucinnosti uverejnénim
Dohody v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni.

Uginnost této Dohody zanika uplynutim 20 let ode dne uzavfeni této Dohody, pokud
nezanikne ze zakonnych dlivodd drive. Zanik Ucinnosti této Dohody nezaklada pravo
domahat se vraceni pInéni poskytnutych dle této Dohody.

Strany se vyslovné dohodly, Ze pravni vztahy zalozené touto Dohodou, i stouto
Dohodou souvisejici, se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Tato Dohoda miZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemné ve formé pisemnych
vzestupné cislovanych dodatkli podepsanych obéma Stranami. Strany nechtéji byt
vazany, pokud nebude dodrZena pisemna forma zmény Dohody a vyluCuji moZnost
zmény Dohody jinak neZz v pisemné formé. Pro GCely zmén této Dohody se pravni
jednani ucinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky nepovaZzuje za
pravni jednani ucinéné v pisemné formé. Strany se zavazuji se navzajem bez
zbytecného odkladu informovat o jakékoliv zméné Udajll ¢ okolnosti, které mohou mit
vliv na pInéni povinnosti z této Dohody, zejména o zménéach identifikacnich Gdaj Stran
uvedenych v zahlavi této Dohody, o zménach Cisel bankovnich G¢tl, na které ma byt
pInéno dle této Dohody apod.

Pro Gcely veSkerych pravnich vztahl mezi Stranami vyplyvajicich z této Dohody nebo
souvisejicich s touto Dohodou: (i) je vylou€ena moznost, aby se odpovéd s dodatkem
nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky, stala pfijetim nabidky,
(i) obchodni zvyklost nemé prednost pred ustanovenimi zakona, jeZz nemaji donucujici
ucinky.

Prava a povinnosti z této Dohody prechazeji na pravni nastupce Stran.

SpoleCnost Konsorcium Rohan, s.r.o. na sebe prebird nebezpeCi zmény okolnosti dle
ust. § 1764 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obCansky zékonik, v platném znéni. Strany se
dohodly na vylouceni aplikace ust. § 1793 - 1795, § 1788 a ust. § 1999 zakona
¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni, na pravni vztahy Stran zaloZené
touto Dohodou.



9. VeSkeré pfilohy této Dohody tvofi nedilnou soucast této Dohody. Pfilohy této Dohody
tvori:

Pfiloha C. 1. Specifikace Casti Lokality Rohansky ostrov, ktera je v ndvrhu Zmén
Uzemniho planu zafazena do funkénich ploch VV (verejné vybaveni)

Pfiloha ¢. 2: Kupni smlouva

Pfiloha ¢. 3: Vzor financni zaruky

10.  Strany prohladuji, Ze si cely text Dohody pFed jejim podpisem pozorné precetly, Gplné ji
rozuméji a bezvyhradné s ni souhlasi. Pfipojenim svych vlastnoruénich podpisl stvrzuji,
Ze text Dohody vérné vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou viili.

V Praze, dne 25 09, 2018

Konsorcium Rohan, s.r.o. Konsorcium Rohan, s.r.o
Leo§ Anderle Ludék Sekyra
jednatel jednatel

Més ska ¢ast Praha 8
Roman Petrus

starosta

Sekyra Group, a.s. Sekyra Group, a.s.

Ludéi< Sekyra Leo$ Anderle

pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Dolozka o splnéni podminek pro uzavieni této Dohody pfipojena v souladu s ust. § 43 zakona
¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Dolozka dle § 43 zadkona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpist

Rozhodnut% organem mestske Casti:

W.i.7UIIM. 'ST1LEALIiL..

Datum jednani a Cislo usneseni:

/> ' A’// /llyiht
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Gprava vymezeni hranice
regionalniho biocentra R252

15071 m2
29172

téstsky systém zelené - navrh

ZVO-H

ZV0-G

7 145 mj

KLIENT
Konsorcium Rohan. s.r.o.
U Sluncové 666T12A. Karlin, 18000 Praha

ZVO-H

ZVO-H

2000 2500

FAZE DATUM
Urbanisticka studie 21.2.2018
/Hrubopis/

H.3
VYKRES UZEMNIHO PLANU

S NAVRHEM

VYKRES UZEMNIHO PLANU SE ZOHLEDNENIM
NAVRZENYCH ZMEN OPROTI PLATNEMU STAVU

LEGENDA
NAVRZENE UPRAVY - CERVENA
PLATNY STAV- SEDA

KOEFICIENTY PODLAZNICH PLOCH

FUNKCNI PLOCHA  VYMERA Im21 HPP (m2) KPP
SV-H (ZONAA) 29172 62 279 2,13
SV-1 (ZONAB+C+D.LILVI) 87 675 205 835 2,35
SV-K (ZONA E+D.IILIV) 41 322 112347 2.72

FUNKCNI PLOCHY:
(podrobnéji viz platny tzemni plan)

sV v&eobecn& smisené
ZP parky, historické zahrady a hibitovy
w verejné vybaveni

SV - v3eobecné smisené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo
kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vieho
druhu, kde zadna z funkci nepfeséahne 60 % cefcové kapacity
tzemi vymezeného danou funkci.

ZP - parky, historické zahrady a hrbitovy

Zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy zelené.
Funkeéni vyuziti: Parky, zahrady, sady. vinice to v3e na rostlém
terénu, plochy uréené pro pohfbivani, umové héaje. kokimbaria.
rozptylové louky.

WV - verejné vybaveni

Plochy slouzici pro umisténi zafizeni a areal veskerého
verejného vybaveni mésta. tj. zejména pro Skolstvi a vzdélavani,
pro zdravotnictvi a socialni péci. vefejnou spravu mésta,
zachranny bezpe&nostni systém a pro zabezpe&eni budoucich
potieb vefejného vybaveni vieho druhu. PFi umistovani vefejného
vybaveni na plochy W musi byt prednostné zohlednény zékladni
potieby obytnych celki z oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a socialni
péce s prihlédnutim k optimalni dostupnosti zafizeni.

Funkce souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim a pro
uspokojeni potfeb (izemi vymezeného danou funkci nelze umistit
Vv prevaZujicim podilu ce&ové kapacity.



mailto:info@hniicka.cz
http://www.hniScka.cz

PROJEKT ARCHITEKT KLIENT FA2E DATUM

URBANIST[CKA STUDIE S REGULACNIMI PRVKY Pavel Hnii¢ka Architekti, sjt.o. Konsorcium Rohan. s.r.o. Urbanisticka studie  21.2.2018
ROHANSKY OSTROV T +420 233 344 575 Cukrovamickéa 46.162 00 Praha 6 U Sluncoveé 666/12A, Karlin, 18000 Praha /Hrubopis/
Rohansky ostrov. Praha 8 info@hniicka.cz www.hniicka.cz

DATUM E.4 N
21. 2. 2018 REGULACNI VYKRES

1:2000 /ZzONA D

LEGENDA
| C.IIl | stavebniblok (vizA.1)
----------- uli¢ni €ara (vizA™)
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stavebni ¢ara volna (vizA.3)

\tr —<< I XX = funkénf vyuziti dle UP
| * pz-/. p~‘sprocento zahrady (viz C.2)

maximalni podlaznost / regulovana

vyska budovy. V: pravidlo pro véze
vizA4aB.5

—- .- rozhrani hodnot podlaznosti /
zmeéna typu stavebni ¢ary

- = = aktivni parter (viz B_2)
pravidlo "vltavska fronta” (viz B.10)
® doporuceny vyskovy akcent (B.9)
- specificka narozi (viz B.1)
specificky projekt (viz B.11)
nestavebni blok
plochy verejné zelené
pési zéna
planované sousedni projekty
stavajici zastavba
stavajici bloky stavebni

stavajic bloky nestavebni
stavajici stromy ve stromoradi
stromoradi - navrh (viz B.7)

) stromy vofrié rostouci

0007

1:2C00


mailto:info@hniicka.cz
http://www.hniicka.cz

kupni smlouva

mezi

7 w7z

Méstska ¢ast Praha 8

jako prodavajicim

Konsorcium Rohan, s.r.o.

jako kupujicim



Tato KUPNI SMLOUVA (,,Smlouva”) byla uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (,,ObCansky zakonik""), mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami:

(1) Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské namésti 2/2,110 01 Praha !
ICO: 00064581
(vlastnické pravo)

Méstskéa Cast Praha 8

se sidlem Zenklova 1/35, Liberi, 180 00 Praha 8
ICO: 00063797

zastoupena panem Romanem Petrusem, starostou
(svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce)
(dale jen ,,Prodavajici');

a

2) Spolecnost Konsorcium Rohan, s.r.o.
se sidlem U Sluncové 666/123, Karlin, 180 00 Praha 8
ICO: 27893669
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 124763
zastoupena panem LeoSem Anderlem, jednatelem a panem Ludkem Sekyrou, jednatelem
(dale jen ,,Kupujici'™);

(Prodavajici a Kupujici dale téz jako ,,Smluvni strany");

PREAMBULE
Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Hlavni mésto Praha je na zakladé zakona é. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich pFedpist, vyluénym
vlastnikem nemovitosti definované nize v bodé B Preambule této Smlouvy. Méstska éast
Praha 8 vykonava k nemovitosti definované nize v bodé B této Smlouvy svéfenou spravu
nemovitosti ve vlastnictvi obce, a to na zakladé zakona é. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpisd a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpis(,

(B) Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu nemovitost: pozemek pare. ¢. 767/203, ostatni
plocha, k.0. Karlin, v obci Praha, zapsan na listu vlastnictvi €. LV 311 vedeném Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ktery tvori Pfilohu €. 1 této
Smlouvy (déale jen ,,Nemovitost™),



©
(D)

Kupujici méa zajem koupit Nemovitost od Prodavajiciho za podminek uvedenych v této
Smlouve,

Smluvni strany uzavrely dne [doplnit] dohodu o spolupréci, a to v souvislosti s usnesenim €.
Usn ZMC 003/2018 Zastupitelstva méstské casti Praha 8 ze dne 4. dubna 2018, které
schvalilo zamér prodat predmétny pozemek (déle jen ,,Dohoda o spolupraci'). V Dohodé o
spolupréaci byla mimo jiné vymezena zakladni pravidla pro realizaci pfevodu vlastnického
prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho a Smluvni strany se v ni zavazaly uzavfit tuto
Smlouvu, jejiz znéni bylo uvedeno v pfiloze Dohody o spolupréci tvofici jeji nedilnou soucast,

dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

1 Predmét Smlouvy

11

2

2.2

2.3

2.4

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitost a zavazuje se Nemovitost odevzdat
Kupujicimu a umoznit mu nabyti vlastnického prava k Nemovitosti. Kupujici od Prodavajiciho
Nemovitost se vSemi soucastmi, pFisluSenstvim a pravy kupuje a pf¥ijima do svého vyluéného
vlastnictvi a zavazuje se od Prodavajiciho Nemovitost prevzit a zaplatit Prodavajicimu
sjednanou kupni cenu, to vSe za podminek stanovenych v této Smlouveé.

Kupni cena

Kupni cena za Nemovitost se vSemi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim a se vsemi pravy
vztahujicimi se k Nemovitosti ¢ini celkem 40.176.858 K¢ (slovy: CtyFicet milionlijedno sto
sedmdesat Sest tisic osm set padesat osm korun Ceskych) (dale jen ,,Kupni cena™).

Kupni cena byla stanovena na zékladé znaleckého posudku ¢. 1483-22/2018 vypracovaného
znaleckym Ustavem APOGEO Esteem, a.s., znalecky Ustav, 1CO 261 03 451, dne 21. 3. 2018.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na Gcet Prodavajiciho

¢. 189026-2000881329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to do 10 dnli ode dne uzavieni
této Smlouvy. Prodavajici je povinen Kupujiciho pisemné informovat o ahradé Kupni ceny,

a to nejpozdgji do 3 pracovnich dnl ode dne jejiho pFipsani na icet Prodavajiciho uvedeny

v pfedchézejici véte.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je Kupujici.

Prohlaseni a povinnosti Prodavajiciho
Prodavajici prohlasuje, Ze:

3.1.1 jeopravnén tuto Smlouvu uzavfit, plnit povinnosti a zavazky z této Smlouvy plynouci a
ucinit veSkera pravni jednéni a ukony pfedpokladané touto Smlouvou;

3.1.2 je opravnén Nemovitost touto Smlouvou pFevést do vylu€ného vlastnictvi Kupujiciho;



3.2

4.2

4.3

3-1.3 Nemovitost neni stizena Zzadnymi pravnimi vadami s vyjimkou pravnich vad zapsanych
v katastru nemovitosti ¢i pravnich vad uvedenych v Dohodé o spolupraci a této
Smlouvé.

Prodavajici se zavazuje zdrZet se jakéhokoli jednani €i jiného Ukonu, které by mohly vést
k nespInéni této Smlouvy.

ProhlaSeni a povinnosti Kupujiciho

Kupujici prohlaSuje, Ze:

411 je opravnén Nemovitost touto Smlouvou nabyt;

4.1.2 vuzavieni a plnéni této Smlouvy mu nebrani Zadné omezeni;

4.1.3 si Nemovitost pred uzavienim této Smlouvy dlikladné prohlédl a je mu dobfe znam
jeho préavni, fakticky i technicky stav a v tomto stavu Nemovitost kupuje;

4.1.4 je muzndmo, Ze je Nemovitost pamatkové chranénym Gzemim ajsou mu zndma
veskera omezeni a dlisledky z toho vyplyvajici;

4.15 Zesinevyminil Zadnou vlastnost Nemovitosti.

Kupujici se zavazuje zdrzet se jakéhokoli jednani €i jiného ukonu, ktery by mohl vést
k nesplnéni této Smlouvy.

Kupujicimu je zndma smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni sluZzebnosti inZenyrské
sité, ktera byla uzaviena mezi Prodavajicim a spolecnosti Dial Telecom, a.s., ICO: 28175492, se
sidlem Praha 8 - Karlin, Kfizikova 36a/237, PSC 18600, zapsanou v obchodnim rejst¥iku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12529, dne 18.12. 2017, jejimz
predmétem je sjednani podminek pro uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité
na Nemovitosti. Strany shodné prohlasuji a konstatuji, Ze Kupujici nabytim vlastnického prava
k Nemovitosti vstupuje do prav a povinnosti vlastnika Nemovitosti, a tudiz prebira veSkera
prava a povinnosti z uvedené smlouvy a zavazuje se splnit veSkeré povinnosti, které pro
Prodavajiciho z uvedené smlouvy vyplyvaji misto Prodavajiciho. Kupujici se zavazuje do 10
pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy ze strany Prodavajiciho uzavrit zvlastni dohodu,
kterou budou prava a povinnosti z uvedené smlouvy postoupena na Kupujiciho a najejimz
zékladé se Kupujici a spolecnost Dial Telecom, a.s., ICO: 28175492, se sidlem Praha 8 - Karlin,
Kfizikova 36a/237, PSC 18600, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu

v Praze, oddil B, vlozka 12529, stanou smluvnimi stranami uvedené smlouvy.



5 Vklad prava do katastru nemovitosti

5.1 Spolu s touto Smlouvou Smluvni strany podepsaly i navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na
vklad®). Tento Navrh na vklad bude uloZen u Prodavajiciho, ktery s nim dale naloZi v souladu
s touto Smlouvou.

5.2  Po uzavfeni této Smlouvy a po Uhradé Kupni ceny predlozi Prodavajici tuto Smlouvu vEetné
viech priloh a Navrhu na vklad k potvrzeni spravnosti Magistratu hlavniho mésta Prahy.
Navrh na vklad poda Prodavajici u prislusného katastralni Ufadu, a to bez zbyte¢ného odkladu
po udéleni pisemného ovéreni spravnosti Magistratem hlavniho mésta Prahy. Spravni
poplatek za podani Navrhu na vklad hradi Prodavajici. Prodavajici bude Kupujiciho bez

zbyte¢ného odkladu informovat o podani Navrhu na vklad pfislusnému katastralnimu aradu.

5.3  Smluvni strany se podpisem této Smlouvy zavazuji vzajemné spolupracovat a vyvijet
vzajemnou nezbytnou soucinnost béhem fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, véetné dolozeni potfebnych doklad(i za t¢elem vkladu
vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, jakoZ i v pFipadé potfeby
upfesnit znéni této Smlouvy dodatkem pro opakovany navrh na vklad vlastnického prava, a to
vSe bez zbytecného prodleni.

5.4 Pro pripad, Ze prislusny katastralni ufad pravomocné rozhodne o zamitnuti Navrhu na vklad
nebo o zastaveni fizeni o Navrhu na vklad, se Smluvni strany zavazuji neprodlené odstranit
pripadné vady Ci jiné prekazky, pro které byl navrh zamitnut, Fizeni pferuSeno ¢i zastaveno, a
zejména (bude-li to pro provedeni vkladu zapotrebi) uzavfit mezi sebou novou smlouvu o
prevodu vlastnictvi k Nemovitosti se shodnym obsahem s touto Smlouvou, ktera jiz nebude
obsahovat vady nebo jiné skutecnosti, které byly pri¢inou zamitnuti navrhu na vklad nebo
zastaveni Fizeni, a to ve Ih(té do 15 dnli ode dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu o

7 N7

zamitnuti navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni.

6 Predani Nemovitosti

6.1  Prodavajici se zavazuje protokolarné predat Nemovitost Kupujicimu do 5 pracovnich dn(l ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti dle této Smlouvy ve prospéch
Kupujiciho. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny
predavaci protokol.

7 Trvani Smlouvy

7.1  Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pripadé, Ze do 12 mésicl
ode dne ucinnosti Dohody o spolupraci nebude Kupujici v katastru nemovitosti zapséan jako
vyluény vlastnik Nemovitosti.



7.2

7.3

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, nebude-li ve Ih(ité stanovené touto
Smlouvou uhrazena Kupni cena.

V pFipadé odstoupeni od této Smlouvyjsou Smluvni strany povinny si vratit pfipadnd jiz
poskytnuta plnéni. Naroky na nadhradu Skody tim nejsou dotceny.

8 ZavéreCniujednani

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Tato Smlouva se Fidi Ceskym pravem. Veskera prava a povinnosti v této Smlouvé neupravena
se Fidi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména Ob&anského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
uverejnénim v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv. .Jakékoliv zmény této Smlouvy
Ize u€init pouze ve formé pisemného dodatku. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazZzovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha €. 1; Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 311, katastralni zemi Karlin

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech majicich povahu originalu, pficemz jeden bude
opatfen Ufedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran. Kazda Smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopisu bez ovérenych podpisd. Jediny stejnopis této Smlouvy s Gfedné ovéfenymi podpisy
Smluvnich stran bude spole¢né s podcpsanym Navrhem na vklad uloZen u Prodavajiciho, ktery
v souladu s touto Smlouvou zajisti jeho podani u prislusného katastralniho Gradu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v budoucnu neplatnym,
neucinnym, nicotnym ¢i nevymahatelnym nebo bude-li takovym pfisluSnym organem
shledano, zstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti a Géinnosti pokud z povahy
takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva,
Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné, nedcinné, nicotné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe ustanoveni plivodnimu a této Smlouvé jako
celku.

Kazda ze Smluvnich stran prohlaSuje, Ze si tuto Smlouvu Fadné precetla, jejimu obsahu pIné
porozuméla, Ze Smlouva je projevem jeji pravé a svobodné vile a na diikaz svého souhlasu
s obsahem Smlouvy pfipojuje sama ¢i jeji opravnény zastupce nize svij vlastnoruéni podpis.

Kupujici na sebe pFebird nebezpeli zmény okolnosti dle ust. § 1794 a nasl. ObZanského
zakoniku. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 1740 ObZanského z&koniku a
ust. § 1793 - 1795 Obcanského zékoniku.



8.8 Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici nenese zadnou odpovédnost za jakoukoliv Ujmu
vzniklou Kupujicimu v diisledku poruseni povinnosti Prodavajiciho vyplyvajicich z této
Smlouvy, jejichz pFi¢inou bude nevydani rozhodnuti nebo stanoviska, jakékoliv prodleni
s vydanim rozhodnuti i stanoviska nebo vydani negativniho rozhodnuti ¢i stanoviska
organem MC Prahy 8, organem statni spravy ¢i organem hl. m. Prahy.

NA DUKAZ TOHOTO Smluvni strany podepisuji tuto Smlouvu ke dni uvedenému nize.

V dne_ Vv dne _

Prodavajici Kupujici

Podpis: Podpis:

UFedné ovéreny podpis UFedné ovéreny podpis

Roman Petrus, starosta LeoS Anderle, jednatel
Podpis:

Uredné ovéreny podpis
Ludék Sekyra, jednatel



Méstska ¢ast Praha 8
se sidlem Zenklova 1/35, Liben, 180 00 Praha 8

V Praze dne

FINANCNI ZARUKA

Na zadost:

Konsorcium Rohan, s.r.o.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ICO: 278 93 669

spoleCnost zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 124763

(dale jen ,,Konsorcium Rohan, s.r.o.")

ve prospéch:

Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem Zenklova 1/35, Liben, 180 00 Praha 8
1C0:00063797

(dale jen ,,MC Praha 8")

Vazeni,

v souladu s dohodou o spolupréci ¢ [doplnit] kterd byla dne [doplInit] uzaviena mezi Vami,
spoleCnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. a nami, jakozto vedlejSim uCastnikem (dale jen
»dohoda o spolupraci) a jejimZ obsahem je mj. zavazek spolecnosti Konsorcium Rohan,
s.r.0. poskytnout Vam za podminek v dohodé o spolupraci uvedenych, finan¢ni dar ve vysi
60.000.000 K¢ (slovy: Sedesat milioni korun ceskych™) (dale jen ,dluh™), ma byt za Fadné
splnéni tohoto dluhu poskytnuta ve Vas prospéch financni zaruka.

Z prikazu spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. pfebirame my,

spolecCnost Sekyra Group, a.s.

se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

1C0:63998611

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 3442
(dale jen ,,Sekyra Group")



tuto financni zaruku a neodvolatelné se zavazujeme zaplatit Vam na Vami uvedeny Gcet
Castku aZ do celkové vyse

60.000.000 K¢
(slovy: Sedesat milionl korun Geskych)

a zavazujeme se zaplatit Vam bezodkladné bez jakékoliv ndmitky a bez zkoumani pravniho
vztahu mezi Vami a spolec¢nosti Konsorcium Rohan, s.r.o. jakoukoliv ¢astku nebo Castky az do
celkové vySe shora uvedené, a to na zékladé Vasi prvni pisemné vyzvy, kterd bude obsahovat
Vade prohladeni, Ze spolecnost Konsorcium Rohan, s.r.o. nesplnila dluh, avsak aniZz budete
muset zd(vodiovat Va$ poZadavek na ¢astku v ném uvedenou.

Tato financni zaruka je vystavena dne [+] a zanika automaticky:
1. vden, kdy ndm bude vracen original této zarucni listiny, nebo
2. vden, kdy obdrzime VaSe prohl&seni o tom, Ze nas zproStujete veSkerych povinnosti
z této financni zaruky, a Ze vici nam nemate Zadné naroky z ni plynouci, nebo
3. vyplacenim celé zarucené Castky, nebo
4. zanikem ucinnosti dohody o spolupréci,

podle toho, ktera z uvedenych skuteCnosti nastane dfive. VaSe pisemna vyzva nam musi byt
dorucena nejpozdgji v den zaniku finan¢ni zéaruky, jak je uvedeno vyse.

Kazda VaSe vyzva a/nebo prohldSeni o zproSténi povinnosti musi byt ovéfené podepsany
osobami opravnénymi jednat Vasim jménem a musi ndm byt doruceno osobné nebo kuryrni
sluzbou ¢i doporucenou poStou na adresu naSeho sidla zapsaného ke dni odeslani vyzvy (i
prohl&3eni o zprosténi povinnosti v obchodnim rejstfiku. ProhlaSeni o zpro$téni povinnosti
vyzaduje Uredni ovéreni podpisl osob opravnénych jednat Vasim jménem.

Jakykoliv jiny zplsob doruéeni je vyloucen.
Tato financni zaruka nabyva acinnosti okamzikem vystaveni.

Tato financni zaruka se fidi Ceskym pravem.

Sekyra Group, a.s. Sekyra Group, a.s.
Ludék Sekyra LeoS Anderle
predseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Ufedné ovéreny podpis Ufedné ovéreny podpis



