Najemni smlouva
¢. OSM/Si/209/2018

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
statni podnik
Hrbovickéa 2, 403 39 Chlumec

ICQ 00007536 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXKKXK

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, vioZzka 433

Zastoupen: Ing. Petrem Lencem, feditelem podniku

Ve vécech technickych:  xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, technickym pracovnikem odboru spravy majetku

(dale jen ,pronajimatel”)

Skylog Group a.s.

se sidlem: Husitska 107/3, 130 00 Praha
ICO: 022 42 311

DIC: CZ02242311

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 19352

Zastoupen: LuboSem Krej¢im, na zakladé plné moci ze dne 24. 3. 2018

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zékladé ustanoveni § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obCanskeho zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*) tuto
N&jemni smlouvu €. OSM/Si/209/2018 (dale jen ,smlouva“ nebo ,tato smlouva"):

|. Predmét a tcel ngjmu

1. Pronajimatel ma pravo hospodafrit k parcele €islo 314/27, jejiz souCasti je stavba a 314/28, jejiz soucasti
je stavba a k parcele ¢. 314/32, v k. 0. Hrbovice, obec Chlumec zapsanych na listu vlastnictvi €. 73
u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Piilozeny informativni
vypis z katastru nemovitosti v€etné snimku katastraini mapy a ortofotografické mapy s vyznacenim
pfedmétu ndjmu jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

predmét ngjmu katastralni pronajata vymeéra inv. ¢islo

Gzemi (m?)
pozemek 314/32 Hrbovice 2012 HO00573
hlavni dilny na p. €. 314/28 Hrbovice 7821 H000154
pomocné dilny na p. ¢. 314/27 Hrbovice 1296 H000145

VED!

.. i POLE20s,
iﬂ

HARODNI

¥ . .
CENA KVALIT NARODNI
EESKE REPUBLIKY CENA CR

LECER,
0 'Sky
< <

Sonraues®




pfedstavujici soubor prostor slouZicich k podnikani a to v€etné technického zafizeni, tj.:

DHM inv. ¢islo
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU H000214
stanice kompresorova HO000460
plynova pripojka H000471
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 H000213
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 H000196

mimo garaZe nachéazejici se v objektu hlavni dilny na p. €. 314/28 v k. 4. Hrbovice.
(délejen ,predmét ngimu*).

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k doCasnému uzivani
v souladu se stavebné technickym uréenim (kolaudaci) objektu, za podminek uvedenych déle, vyluéné
za Ucelem realizace logistickych a vyrobnich aktivit, ktery vyplyva z aktualniho vypisu obchodniho
rejstfiku a Zivnostenského rejstfiku ndjemce (pfiloha €. 2 a 3 této smlouvy). Najemce se zavazuje platit
pronajimateli ndjemné stanovené dle €l. Il. této smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén pfenechat pfedmeét njmu k uzivani treti osobé.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zékona C€islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se ¢asteéné jedné o nakladani s uréenym majetkem statu (H000145, HO00154,
H000214, H000460, HO00471, H0O00213 a HO00196).

II. Cenanajmu

Cena ngjemného po vzijemné dohodé Cini:

stavby — 384,00 K&/m?/rok

manipulaéni plocha — 165,00 K&/m?3/rok

po dobu stavebnich Uprav stavby a manipulacni plochu za 1 K&/m?2/rok
po dobu stavebnich Gprav DHM 1 Ké/kus/meésic

a podléha platnému znéni zdkona o dani z pfidané hodnoty.

a) V obdobi od 1. 10. 2018 do 31. 10. 2018 byl stanoven pronajem 1 Ké&/m?/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
hl. dilny (hala €. 1,2,3,
664 K&
pFistavek a,soc. prostor 7821
haly ¢€.3)
pomocné dilny (hala ¢. 4) 1296 111 K¢
manipulaéni plocha 2012 170 KC
(pozemek)
Celkem 11 129 945 K¢é
DHM

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 1KeE
stanice kompresorova 1KE




plynova pripojka 1KeE
jerab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 1KeE
jerab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1KeE
Celkem 5Ké

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

950,00 K& (bez DPH)
5 979,00 K& (bez DPH)

b) v obdobi od 1. 11. 2018 do 30. 11. 2018 byl stanoven pronajem 384,00 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dilny ¢ast (hala ¢. 3555 112 202 K&
1+ 2)
hl. dilny (pfistavek - ¢ast 14 739 K&
467
a)
Celkem 4022 126 941 Ké

V obdobi od 1. 11. 2018 do 30. 11. 2018 byl stanoven najem 1 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dilny ¢ast (hala ¢€.3) 1890 155 K¢
hl. dllvny Cast soc. prostor 1503 123 K¢
haly €. 3
hl. dilny (pfistavek ¢ast b) 406 33 KeE
manipulaéni plocha 2012 166 K¢
(pozemek)
pomocné dilny (hala 4) 1296 107 K¢
Celkem 7107 584 K¢

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129




Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

141 654,00 K& (bez DPH)
5 979,00 K& (bez DPH)

c) v obdobiod1.12.2018 do 31. 12. 2018 byl stanoven pronajem 384,00 K¢/ma/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dilny &ast (hala ¢&. 3555 115 942 K&
1+ 2)
hl. dilny (pfistavek ¢ast a) 467 15 231 K&
Celkem 4 022 131 173 Ké

V obdobi od 1. 12. 2018 do 31. 12. 2018 byl stanoven najem 1 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dilny ¢ast (hala ¢€.3) 1890 160 K¢
hl. dllvny Cast soc. prostor 1503 128 K¢
haly €. 3
hl. dilny (pristavek ¢ast b) 406 35KE
manipulaéni plocha 2012 171 KC
(pozemek)
pomocné dilny (hala 4) 1296 110 K¢
Celkem 7107 604 K¢é

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

145 906,00 K& (bez DPH)
5979,00 K& (bez DPH)




d) v obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 1. 2019 byl stanoven pronjem 384,00 K&/m2/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
hl. dilny &ast (hala ¢&. 3555 115 942 K&
1+ 2)
hl. dilny (pfistavek ¢ast a) 467 15 231 K&
hl. dilny ¢ast (hala &. 3) 1890 61 639 K¢&
Celkem 5912 192 812 Ké

V obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 1. 2019 byl stanoven najem 1 K&/m2/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dllvny ¢ast soc. prostor 1503 127 K¢
haly €. 3
manipulaéni plocha 2012 171 KC
(pozemek)
hl. dilny (pristavek ¢ast b) 406 35 KE
pomocné dilny (hala 4) 1296 110 K&
Celkem 5217 443 K¢

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jerab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

207 384,00 K& (bez DPH)
5 979,00 K& (bez DPH)



e) v obdobiod 1. 2. 2019 do 28. 2. 2019 byl stanoven prongjem 384,00 K&/m2/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
hl. dilny &ast (hala ¢&. 3555 104 722 K&
1+ 2)
hl. dilny (pristavek ¢ast a) 467 13 757 K&
hl. dilny ¢ast (hala &. 3) 1890 55 674 K&
Celkem 5912 174 153 Ké

V obdobi od 1. 2. 2019 do 28. 2. 2019 byl stanoven najem 1 K&/m2/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
hl. dllvny - Cast soc. prostor 1503 115 K¢
haly €. 3
manipulaéni plocha 2012 154 K¢
(pozemek)
hl. dilny (pfistavek ¢ast b) 406 31KE
pomocné dilny (hala 4) 1296 100 K¢
Celkem 5217 400 K¢

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

188 682,00 K& (bez DPH)
5979,00 K& (bez DPH)



f) v obdobiod 1. 3. 2019 do 31. 3. 2019 byl stanoven pronajem 384,00 K&/m?/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH

hl. dilny &ast (hala ¢&. 3555 115 942 K&
1+ 2)

hl. dilny (pfistavek ¢ast a) 467 15 231 K&
hl. dilny &ast (hala &. 3) 1890 61 640 K&
E;S%ny Cast soc. prostor 1503 46 018 K
Celkem 7 415 241 831 K¢

v obdobi od 1. 3. 2019 do 31. 3. 2019 byl stanoven najem 1 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
manipulaéni plocha
(pozemek) 2012 171 K¢
hl. dilny (pfistavek ¢ast b) 406 35KE
pomocné dilny (hala 4) 1296 110 K&
Celkem 3714 316 K¢

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

256 276,00 K& (bez DPH)
5 979,00 K& (bez DPH)



g) v obdobiod 1. 4.2019 do 30. 4. 2019 byl stanoven prongjem 384,00 K&/m2/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH

hl. dilny &ast (hala ¢&. 3555 112 202 K&
1+ 2)

hl. dilny (pristavek ¢ast b) 467 14 740 K&
hl. dilny ¢ast (hala &. 3) 1890 59 651 K¢&
E;S%ny Cast soc. prostor 1503 47 437 K
Celkem 7 415 234 030 K¢

v obdobi od 1. 4. 2019 do 30. 4. 2019 byl stanoven najem 1 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
manipulaéni plocha
(pozemek) 2012 166 K¢
pomocné dilny (hala 4) 1296 106 K&
hl. dilny (pfistavek ¢ast b) 406 33 KE
Celkem 3714 305 Ké

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na adrzbu vyhrazenych zafizeni

248 464,00 K& (bez DPH)
5 979,00 K& (bez DPH)



h) v obdobi od 1. 5. 2019 do 31. 5. 2019 byl stanoven pronajem 384,00 K¢&/ma/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH

hl. dilny ¢ast (hala ¢. 3555 115 942 K¢
1+ 2)
hl. dilny ¢ast (pfistavek 15 231 K&
. 467
cast a)
hl. dilny ¢ast (hala €. 3) 1890 61 640 K&
hl. dilny ¢ast soc. prostor
haly 3 1503 49 018 K¢
Celkem 7 415 241 831 K¢

v obdobi od 1. 5. 2019 do 31. 5. 2019 byl stanoven najem 1 K&/m?/rok:

predmét ngjmu

pronajata vymeéra (m?2)

najemné (Ké/mésic)bez prislusné

DPH
manipulaéni plocha
(pozemek) 2012 171 K¢
pomocné dilny (hala 4) 1296 110 K&
rvn,. dilny ¢ast (pfistavek 406 34 KC
cast b)
Celkem 3714 315 K¢

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1
Celkem 14 129

Mésiéni najemné celkem

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni

256 275,00 K& (bez DPH)
5979,00 K& (bez DPH)



ch) v obdobi od 1. 6. 2019 byl stanoven najem 384,00 K¢/mz3/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
hlavni dilny 7821 250 272 K¢
pomocné dilny 1296 41 472 K¢
Celkem 9117 291 744 Ké

V obdobi od 1. 6. 2019 byl stanoven najem 165 K&/m/rok:

predmét ngjmu pronajata vymeéra (m?2) najemné (Ké/mésic)bez prislusné
DPH
gzg;p;ﬁ(c)m plocha 2012 N
Celkem 2012 27 665 K¢
DHM

jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6 t — SO 251 LPU 3741
stanice kompresorovéa 5988
plynova pripojka 194
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 13,6t-SO 251 4 205
jefab mostovy-kabina na mosté, nosnost 8 t-SO 252 1746
Celkem 15874
Mésiéni najemné celkem 335 283,00 K€ (bez DPH)
Prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni 5 979,00 K€ (bez DPH)

Dale je ndjemci poskytovana sluzba ve formé dodavky elektrické energie, vodného a sto¢ného (dale jen
,Sluzby"). Ngjemce si sdm na vlastni naklady zajiStuje dodavku tepla, vytdpéni objektl, odvozu
komunélniho odpadu véetné odpadu vzniklého z podnikatelské ¢innosti najemce, strdzni sluzbu
a ostrahu predmétu ngjmu, Uklid pfedmétu najmu, revize zafizeni pfedmétu najmu a dodavku
telefonnich sluzeb.

Najemce se zavazuje hradit najemné v meésicnich splatkaich na zékladé faktur zaslanych
pronajimatelem. Faktury, jejichz splatnost se sjednava na 15 dn0 od data vystaveni, budou

pronajimatelem vystaveny nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se najemné
hradi.

Dodavka sluzeb a Uhrada za né je feSena samostatnou smlouvou.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.
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V pfipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli zakonny uUrok
z prodleni ve vySi stanovené platnym pravnim pfedpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou nijemného po dobu dels§i nez 20
kalendafnich dnl je ndjemce, vedle zakonného Uroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z fakturované ¢astky za den, minimalné vSak 250,00 K¢&. K uhradé smluvni pokuty
na bankovni UCet pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendarnich
dni od jejiho vystaveni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemné muze byt zvySeno oznamenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto miru inflace vyjadfenou pFirGistkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento
ucel oficidlini Gdaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.
Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu publikovana, bude najemné
automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficialnich statistickych Udaji. Po zvefejnéni miry
inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. pfislusného roku a najemnym zvySenym
zaplati na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Oznédmeni pronajimatele je jednostranny pisemny
pravni Ukon pronajimatele.

lll. Platnost a G€innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu ur¢itou 10 let, platnd je dnem podpisu
a Ucinnosti nabyva dnem zvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zédkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zaSle tuto smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnd od jejiho uzavieni. Nasledné bude
pronajimatel o uverejnéni smlouvy najemce pisemné informovat.

IV. Povinnosti ngjemce

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodafr k ujednanému Ucelu, pravidelné kontrolovat stav
pfedmétu ndmu a oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli vzniklé zavady a Skody na
pfedmétu ndjmu, znénu jeho stavu a potfebu oprav pfedmétu ndjmu,

b) poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost pro G€ely ochrany pfedmétu najmu pred
poskozenim a umoZznit mu po pfedchozim pisemném upozornéni pravidelnou kontrolu pfedmétu
najmu,

c) platit Fadné a v€as najemné,

d) dodrZzovat na pfedmétu nidmu obecné zavazné pravni pfedpisy o poZarni ochrané, Zzivotnim
prostfedi (zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny, odpadovém hospodarstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami) a stavebni zakon,

e) plné odpovidat za fadny stav pfedmeétu najmu a na svij naklad odstranit pfipadné Skody vzniklé jeho
¢innosti v pribéhu njmu &i v dasledku Cinnosti tfetich osob,

f) jako plavodce odpadt vzniklych pfi jeho ¢&innosti, naklddat s odpady ve smyslu zékona
¢. 185/2001 Sbh., ve znéni pozdéjSich pfedpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich zneskodnéni
na své naklady. Rovnéz tak je povinen feSit okamZité a na vlastni naklady uUniky a havérie
nebezpecénych latek do Zivotniho prostfedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni
podnik (tel.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX).

N&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy €i jiné Skody
zplsobené najemcem v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu tfetim osobam.

N&jemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, neni dale opravnén k umisténi jakychkoliv staveb na pfedmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfislusného spravniho povoleni
vydaného mistné pfislusSnym stavebnim Ufadem. Nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak,

11



10.

11.

12.

13.

zménu predmétu ndimu provadi ndjemce vzdy na svij naklad a pfi skon€eni najmu nevznika najemci
narok na vyrovnani vzniklé v disledku zhodnoceni, ke kterému doSlo provedenim zmeény.

N&jemce prohlasSuje, Ze byl pfed podpisem smlouvy se stavem predmétu najmu sezndmen, nema
k nému Zadnych pfipominek, nevyminil si Zadné zvlaStni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu
zpUsobilém ke sjednanému G¢€elu uZivani ho od pronajimatele pfejima. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze
bere na védomi, Ze v pfedmétu najmu se nachéazi nefunkéni topna soustava, nepoZaduje tuto opravit,
a Ze tato skute¢nost nebrani ani uzavreni této smlouvy ani uZivani pfedmétu najmu najemcem pro ucel
ujednany touto smlouvou, a Ze najemce je pfipraven zajistit si vytdpéni pfedmétu ngjmu vlastnimi
prostfedky a na své naklady.

N&jemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze v pfipadé ukonéeni smlouvy pronajaty majetek vyklidi,
uvede jej do kulturniho a uZivatelného stavu a pfedd pronajimateli, a to nejpozdéji ve Ihaté do 3 dnd
od skonceni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou ve vySi 0,5 % ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni. K thradé smluvni pokuty na bankovni UCet pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim
faktury se splatnosti 30 kalendarnich dnd od jejiho vystaveni. Najemce je déle povinen po celou dobu po
skon€eni najmu az do protokolarnino predani pfedmétu nimu pronajimateli platit bezddvodné
obohaceni ve vysi aktualné sjednaného njemného.

Pro pfipad, Ze najemce predmét ndmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve Ihité k tomu sjednané,
najemce vyslovné souhlasi stim, Ze pronajimatel je opravnén prfedmét nijmu na ndklady najemce
zpfistupnit a nalezené véci z néj vyklidit a na néklady najemce je uskladnit.

Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vefejné spravy z dlvodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich predpisG najemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnd poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozi
predlozenim originélu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

N&jemce zajiStuje drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu na své néklady tak, aby hodnota
pfedmétu najmu nebyla snizovana nad miru odpovidajici béznému opotfebeni (v€etné provadeni
zakonnymi normami pfedepsanych revizi a prohlidek).

N&jemce po celou dobu po podpisu této najemni smlouvy musi mit na své ndklady uzavieno pojisténi
odpovédnosti za Skody, v€etné pojisténi pro pfipad Skody na zdravi, na majetku, a jakékoli dalSi
pfedpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mife chranit ndjemce proti jakékoli
odpovédnosti anebo naroku, za ktery je ndjemce ze zékona nebo podle této smlouvy zodpovédny a toto
pojisténi udrZzovat a uzavfit na své naklady. Rovnéz uzavfit a udrZzovat na své néklady pojisténi proti
poZaru, rizikim, krddeZi a ztradté na vynosu a dalSi kryti béZzné udrZzované podnikatelskymi subjekty
v Ceské republice na veskery majetek umistény na predmétu najmu.

Najemce je povinen v topné sezoné zajistit minimalné temperovani pronajatych prostor, aby nedoslo
vlivem mrazu k poskozeni rozvodu pitné vody (pfipadné poZarni vody). V pfipadé, Ze ndjemce nebude
schopen tuto svou povinnost splnit, ozndmi najemce tuto skutecnost pisemné pronajimateli a zajisti
vypusténi vody z rozvodld. Po vypusténi vody z rozvodd je najemce povinen zajistit v pronajatych
prostorech dodrZovani predpisd bezpecnosti a hygieny prace a poZzarni ochrany nahradnim zpasobem.

N&jemce provozuje vyhrazend technickd zafizeni, zdvihaci a tlakové podle vyhlasek €islo 19/1979 Sb.,
¢. 18/1979 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist. Provadi kontroly, revize a zkousky vyhrazenych
technickych zafizeni zdvihacich a tlakovych v souladu s vyhl. &islo 19/1979 Sb., &. 18/1979 Sb., a CSN
270142, CSN 690012 a s normami a predpisy souvisejicimi.

Délicim mistem pro plynova zafizeni provozovana najemcem je hlavni uzévér plynu pred halou
povrchovych Uprav.

Na provozovanych plynovych zafizeni ndjemce zajisti:

a) podle § 3 odst. 4) vyhlasky Ceského Gfadu bezpe&nosti prace &. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich
a zkouskach plynovych zafizeni, ve znéni pozdéjSich predpisu, 1x ro¢né kontrolu plynového zafizeni
a podle § 4 téZe vyhlasky 1x za 3 roky revizi plynového zafizeni, servisni ¢innost v terminu 1x ro¢né
podle jednotlivych konkrétnich ndvod jejich vyrobcu,

b) ve smyslu CSN 386405 a § 4 odst. 1 pism. c) zakona &. 309/2006 Sb., o zajisténi dalSich podminek
bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozdéjSich predpisu, revizni €innost v terminu 1x
za 3 roky,
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15.

16.

3.

c) zpracuje harmonogram revizi plynového zafizeni na nejméné tfileté obdobi a upravuje jej podle
provoznich zkuSenosti a technického stavu zafizeni,
d) kopie zdznamu kontrol a revizi pfeda pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrzovat Propustkovy Fad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan
soucasné stouto najemni smlouvou a zavazuje se snim seznamit vSechny své zaméstnance,
podnajemce a dalSi subjekty, které jej budou v pfedmétu najmu navstévovat.

Najemce se zavazuje dodrzovat dalSi souvisejici vnitini predpisy stanovené pronajimatelem pro
pohyb osob a techniky v arealu pronajimatele a ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze s nimi
byl pfed podpisem této smlouvy seznamen.

N&jemce se zavazuje pouzivat pouze urceny vijezd do aredlu pronajimatele, dodrZzovat podminky vstupu
do areélu a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich prostorach.

V. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

a) prenechat ndjemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,

b) zajistit n4jemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu nijmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani pfedmétu ngjmu,

d) prevzit od ndjemce predmét namu po skonéeni UCinnosti této smlouvy formou pfedéavaciho
protokolu,

VI. Kontrola pronajatého objektu

Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé& od 8.00 do 17.00 hodin, po pfedchozi ZAadosti
v dostate€ném predstihu, a to nejméné 3 dny pfedem (s vyjimkou naléhavych pfipadd) a za pfitomnosti
najemcem urceného zastupce, ke vstupu do vSech asti pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly jejich
uzivani, dodrzovani bezpecnostnich a protipoZarnich opatfeni a predpist, nebo za G¢elem zabranéni
Skodam.

Timto neni dotéeno opatfeni pronajimatele, na zdkladé kterého bude vzdy kazdé prvni Utery v meésici,
v dobé od 9.00 — 11.00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektd k tomu jmenovanou komisi.

VII. Ukon€eni ndmu a odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany vylu€uji pouZiti dispozitivnich ustanoveni § 2308, § 2309, § 2310 a § 2314 obcanského
zakoniku.

Pronajimatel maze kromé pfipadd jiz uvedenych v této smlouvé odstoupit od této smlouvy s U€inky
ke dni doruéeni projevu vile od smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a) predéa-li ngjiemce predmét ndjmu do uzZivani tieti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

b) uziva-li ndjemce ¢&i podngjemce pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez jak bylo sjednano touto ngjemni
smlouvou,

¢) z dlvodu a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,

e) z dlvodu vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisu,

f) nebude-li nijemce dodrZzovat platné pravni predpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho
prostfedi, zakona o odpadech, stavebniho zdkona, a dalSich souvisejicich zakon( dle platné
legislativy,

g) porusuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zputsobem a tim plsobi pronajimateli zna¢nou
ajmu.

N&jemce muze od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doruceni projevu vule v pfipadé, Ze pfedmét
najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Ucelu a to z divodd, které nejsou na strané najemce.
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VIII. Doruéovani a zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si pronajimatel
a najemce budou dorucovat doporu¢enymi dopisy na dodejku na adresy uvedené v zéhlavi této
smlouvy.

. Nijemce bere na védomi, Ze v pribéhu najemniho vztahu muiZe dojit k prodeji pfedmétu najmu

a v disledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba. Njemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je s touto moznosti srozumeén, a nebrani mu to v uzavfeni
této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle z&kona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu kinformacim, ve znéni pozdéjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uvefejhiovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na zakladé zdkona €. 340/2015 Sbh., o zvlastnich
podminkéach G&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv).

Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje fyzickych osob, které jim budou sdéleny druhou
smluvni stranou v souvislosti s pfedmétem plnéni dle této Smlouvy, v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (dale
jen GDPR) a ¢eskymi pravnimi predpisy.

Informace o zpracovani a ochrané osobnich Gdajd provadéné statnim podnikem PKU, s. p.
ve smyslu ¢l. 13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankach podniku (www.pku.cz).
Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad,
ve znéni pozdéjSich predpist, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné prisluSnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaze zakon stanovi pfislusnost vylu¢nou.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany meély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za duleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Tato
smlouva muze byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Pravni vztahy, které tato smlouva neresi, se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Pro pravni vztah

zaloZeny touto smlouvou se nepouZiji ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku (prolongace doby
najmu) a § 2315 obcanského zakoniku (ndhrada za prevzeti zakaznické zékladny).

Zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti.

. N4jemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené

v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 12. 9. 2018
Ministerstvo primyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim smlouvy dne 20. 9. 2018 pod €. j. MPO
68381/2018.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech stejné pravni sily, kazda smluvni strana obdrzi po
dvou vyhotovenich.

Nedilnou soucést této smlouvy tvori:

Priloha €. 1 —informativni vypis z KN véetné snimku katastralni mapy a ortofotografické mapy,
Priloha €. 2 — aktualni vypis z obchodniho rejstfiku najemce,

Priloha €. 3 — aktualni vypis ze Zivnostenského rejstiiku ndjemce,

Priloha €. 4 — propustkovy Fad ngjemce,

Priloha €. 5 — prikaz energetické naro€nosti objektu byvalych hlavnich dilen,

Priloha €. 6 — situa¢ni snimek pfedmétu najmu,

Priloha €. 7 — plnd moc ze dne 24. 3. 2018.
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13. Najemce prebird podle § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku riziko zmény okolnosti.

14. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednéni a podle jejich vile, dobrovolné, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 1. 10. 2018 V Chlumci dne 1. 10. 2018

Ivng: Petr Lenc Lubos Krejc¢i

feditel L na zakladé pIné moci ze dne 24. 3. 2018
Palivovy kombinat Usti, s. p. Skylog Group a. s.

(pronajimatel) (ndjemce)
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PLNA MOC

Obchodni spoleénost Skylog Group a.s.
Se sidlem Praha 3, Husitska 103/7

IC: 02242311
zast. Vaclavem Pilnym, jedinym ¢lenem pFedstavenstva

Zmocnuje

LuboSe Krejéiho, narozeného I

aby za ni aZ do odvoléani zastupoval ve viech ukonech souvisejicich s ¥izenim spolecnosti,
zejména obchodnim vedeni spolegnosti, pfi podepisovani smluv, pfi jednani s obchodnimi
partnery, pfi jedndni se v§emi ufady, orgény, soudy apod. v rozsahu, v jakém spole¢nost jedna
svym stanovenym ¢lenem predstvenstva.

V Usti nad Labem 24.3.2018

Viclav Pilny
Clen ptedstavenstva
_/

Pfijimdm zmocnéni:

Lubo& Krejci
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