Smlouva o podnajmu

prostoru slouZziciho podnikani v Obecnim domé v Praze

uzavirana stranami

dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni

Obecni dum, a.s.
se sidlem:

IC:

DIC:

jednajici:

registrace v OR:
bank. spojeni:

(dale jen ,,najemce")

2. Tamiloso s.r.o.
se sidlem:

IC:

DIC:

jednajici:

e-mail:

registrace v OR:
bank. spojeni:

I. Smluvni strany

ndm. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

272 51918

CZ27251918 (je platcem DPH)

Mgr. Vlastimilem Jezkem, pifedsedou predstavenstva
Ing. Pavlem Klaskou, ¢lenem piedstavenstva
Meéstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 9990
XXXXXXXXXXX

Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1

06876081

CZ06876081 (je platcem DPH)

Jitim Havlem, jednatelem

XXX XXXXXXXXX

Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka ¢. 290591
XXXXXXXXXXX

(dale jen ,,podnajemce")

I1. Vykladova ustanoveni

Pokud jsou v této smlouve uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:
II. 1. Obecni diim (dile jen OD)
stavba Obecniho domu v Praze - &.p. 1090, namésti Republiky 5, Praha 1, PSC 111 21

1. 2. PFredmét podnajmu
mistnost v Obecnim domé uvedena v ¢l. IV. odst. IV. L. této smlouvy, kterou pfenechava najemce podnajemci
do podnajmu k Gcelu sjednanému v této smlouve,

1. 3. Den prevzeti

den urceny najemcem k protokolarnimu odevzdani pfedmétu podndjmu podnéjemci.



II1. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Ngjemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim méstem
Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1091 ze dne 19.7.2005
najemcem nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 588, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1090 (budova Obecniho domu
v Praze) v katastralnim zemi Staré Mésto, obec Praha, zapsano na LV ¢.122 u Katastralniho ufadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7. 2005 ptenechat
prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu Praha, nam. Republiky 1090/5, 111 21
Praha 1, podndjemci do podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

IV. Pfedmét podnajmu

V. 1.
Najemce touto smlouvou pienechava podnajemci do uzivani nebytové (prodejni) prostory, nachazejici se
v OD (dale jen ,,pfedmét podnajmu‘) a sestavajici se z:

mistnosti ¢. 2013 o vyméte 45,3 m? v 1. suterénu OD,
mistnosti & 2026 o vyméfe 8,6 m? v 1. suterénu OD
mistnosti & 2208 o vyméfe 2,8 m? v 1. suterénu OD
mistnosti ¢. 2210 o vyméfe 7,1 m? v 1. suterénu OD
mistnosti &. 2524 o vyméfe 6,7 m? v 1. suterénu OD
mistnosti ¢. 3011 o vyméfe 41,3 m? v piizemi OD
mistnosti ¢ 3021 o vyméfe 3,3 m? v piizemi OD

(dale jen ,,pfedmét podnajmu™).
Celkova vyméra predmétu podnajmu je 115,1 m2.

V. 2.
Predmétem podnajmu jsou dale prostory sestavajici se z mistnosti ¢. 3524 (schodisté), které se nezapocitavaji
do podnajmu. Pfedmét podndjmu je zakreslen na ptiloZzeném situa¢nim planku (p¥iloha €. 3).

V. 3.

Podnajemci bude pfedmét podnajmu najemcem protokolarné odevzdan ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy.
Ptedavaci protokol o stavu predmétu podndjmu a jeho vybaveni, véetné pisemného potvrzeni podnajemce o
prevzeti klict od pfedmétu podnajmu, je nedilnou soucasti této smlouvy (pFiloha ¢&. 4). Nebude-li v
predavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, ze podndjemce shledava predmét podnajmu ve stavu
zpuasobilém k smluvenému uzivani.

V. Ukel podnajmu

Pfedmét podnajmu je podnijemci prenechavan k ucelu, pro ktery je stavebné urcen, a to jako nebytové
(prodejni) prostory k provozovani obchodu v ramci podnikatelské ¢innosti podnajemce.

Aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku podnédjemce tvoii jako pFiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy.
Podnajemce bude uZivat pfedmétné nebytové prostory Kucelu provozovani prodejny luxusni a znafkové

panské a damské obuvi a modnich dopliikt.

VI. Rozsah uZivani predmétu podnajmu



VI. 1.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu vyluéné k ucelu uvedenému v ¢lanku V. této smlouvy a
zpisobem touto smlouvou stanovenym. Podnajemce je povinen dodrZovat pii svém podnikani v predmétu
podnajmu veskeré obecné zavazné pravni predpisy a povinnosti, uvedené v priloze ¢. 2 této smlouvy —
Obecné povinnosti podndjemcii. Podnajemce se zavazuje, ze uvnitf objektu Obecniho domu nebude v Zadném
pripadé uZivat jiné prostory nez prostory podnajaté na zaklad¢ této nebo jiné podnajemni smlouvy uzaviené
S najemcem; poruseni povinnosti podle této véty zaklada najemci pravo od smlouvy bez dal§iho jednostranné
pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda n4jemce vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy podle piedchozi
véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni vySe uvedené povinnosti, a podnijemce je povinen
uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.

VI. 2.

Podnajemce neni opravnén predmét podnajmu prenechat k uzivani jakékoliv tfeti osob¢€, pfipadné umoznit,
aby jakakoliv tfeti osoba v pfedmétu podnajmu vyvijela jakékoliv podnikatelské ¢i jiné aktivity. Podnajemce
neni opravnén prevést jakakoliv prava ztéto smlouvy na tieti osobu, aniz by k takovému postupu ziskal
predchozi pisemny souhlas najemce, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zvlast. Podnajemce bere na védomi, Ze
jakékoli pravni jednani, smétujici k poruSeni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku a odstavce smlouvy,
bude povazovano za neplatné.

Podnajemce dale bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dalsiho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vySe uvedené povinnosti, a podnajemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VI. 3.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani, popt. umoznit uzivani pfedmeétu podnajmu nebo jakékoliv jeho casti
pro jakoukoli ¢innost nebo ucel, které by mohly poskozovat dobrou povést najemce a/nebo Obecniho domu
nebo by mohly byt nebezpecné ¢i vést ke sniZeni Castky piipadajici na pojistné plnéni ve vztahu k Obecnimu
domu. Okolnosti, které by mohly vést ke snizeni ¢astky pifipadajici na pojistné plnéni, jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 této smlouvy.

VI. 4.

Podnajemce neni oprdvnén umistit v predmétu podnajmu své sidlo bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce. To neplati v piipad¢€, Ze podnajemce ma k datu uzavieni této smlouvy registrovano sidlo na adrese
Obecniho domu s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a vlastnika objektu.

VIL Upravy pfedmétu podnajmu

VII. 1.

Podnajemce je opravnén vybavit pfedmét podnajmu standardnim kancelaiskym (prodejnim) zatizenim a
nabytkem, nezbytnym k provozovani podnikatelské ¢innosti tak, jak je uvedeno v¢l. V. této smlouvy.
Jakékoli technické a/nebo technicko stavebni upravy uvnitt pfedmétu podnajmu (vEetné instalace, montéze ¢i
demontaze jakychkoli vnitfnich zafizeni, které jsou pevné spojené s obvodovymi zdmi, stropem ¢i podlahou
nebytovych prostor) - (dale jen Upravy®), je vsak podnijemce opravnén provadst pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu ze strany najemce, a to v rozsahu a zptisobem v tomto souhlasu uvedenym a
vzdy pIné na vlastni naklady podnajemce. Podnajemce bere na védomi, Ze najemce neni Zadnym zplsobem
povinen takovy souhlas udélit a soucasné, Ze najemce je opravnén stanovit dodate¢né podminky pro piipadné
udéleni svého souhlasu, které jsou pro podndjemce zavazné. Podnajemce bere dale na védomi, ze pfipadné
udéleni souhlasu s jakymikoli Upravami vyzaduje predchozi pisemnou Zidost podnijemce o poskytnuti
souhlasu s provedenim piedmétné Upravy, obsahujici piesny popis, ¢as a zpasob provedeni Upravy.
Podnéjemce bere na védomi, e najemce je opravnén jednostranné uréit, ze provedeni Upravy zajisti sam na



naklad podnajemce. K provedeni Uprav i k odepisovani majetku, vynaloZeného na Upravu, se vzdy vyzaduje
pfedchozi pisemny souhlas najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy podnajemce provede
Upravy prostor prenechanych podndjemci do podnajmu na zakladd této smlouvy, které by znamenaly
technické zhodnoceni prostor, ndgjemce neni povinen po skonceni podnajmu k zaplaceni jakéhokoli finan¢niho
plnéni (nahrady) podnijemci za takovéto Upravy nebo technické zhodnoceni nebytovych prostor.

Podnajemce bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dal$iho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda ndjemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vySe uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VILI. 2.

Podnajemce bere na védomi, Ze k provadéni jakychkoli oprav, revizi nebo udrzby pfedmétu podnajmu (déle
téz jen ,,Opravy®) je opravnén pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu najemce. Podnajemce je
povinen neprodlene pisemné oznamit najemci potiebu jakychkoli Oprav na predmétu podndjmu; pti nesplnéni
této oznamovaci povinnosti odpovida podnijemce ndjemci za Skodu tim zplisobenou v plném rozsahu.
Podnajemce bere na védomi, ze zajisti provedeni veskerych Oprav na pfedmétu podnajmu bud’ (i) na zaklade
souhlasu najemce s provedenim takovych vykonl na zakladé predchoziho pisemného oznameni najemci,
anebo (ii) na zdklad¢ jednostranné pisemné vyzvy ndjemce v disledku zjisténi ndjemce o potiebé takovych
vykont, vzdy v§ak v souladu, rozsahu a zptisobem uréenym najemcem. V piipadé potieby Oprav v disledku
zpisobeni §kody podnajemcem budou opravy provadény vzdy plné na naklady podnajemce. Podnajemce bere
na védomi, Ze ndjemce je opravnén jednostranné urcit, Ze provedeni Opravy zajisti sdm na naklad podnajemce.

VIIIL. Doba podniajmu

Nijemce pifenechava podnajemci predmét podnijmu do uzivani na dobu uréitou, a to od 1.10.2018 do
30.09.2023

IX. Uhrada za podnajem a thrada za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
s podnajmem

IX. 1. Uhrada za podnsjem, kauce

IX. 1.1

Uhrada za podnajem se sjednava ve vysi xxxxxxxxx K&/m2/suterén

Pro ucely této smlouvy se zapocitava pro predmét podnajmu vymera XXXXXXXXX suterén. M¢si¢ni uhrada za
podnajem (dale t€Z jen ,,podnajemné*) se tak sjednava ve vysi XXXXXXXXX. VeSkeré ceny jsou uvedeny bez
DPH. K cenam bude v ramci vyuctovani pripoCtena piislusna vyse DPH. Smluvni strany sjednavaji, ze
povinnost podnajemce hradit najemci sjednané podnijemné s ohledem na piedpokladané datum uZzivani
pfedmétu podnajmu podnajemcem ke sjednanému ucelu vznika ode dne 1.10.2018 Ostatni ustanoveni
smlouvy tim zistavaji nedotcena.

IX. 1.2

Za tCelem zaji$téni vSech plateb stanovenych touto smlouvou podnajemcem smluvni strany sjednavaji kauci
ve vysi tfi (3) mésicnich podnajemnych ve smyslu ¢lanku IX.1.1 smlouvy a tfi (3) mésicnich pausalnich
castek thrady za sluzby ve smyslu ¢lanku IX.2.1, tj. XXXxXxxXxxXx (dale jen ,,Kauce®). Podnajemce se zavazuje
uhradit Kauci do 1.10.2018 na vySe uvedeny ti¢et najemce. Pro ptipad, ze celd vyse Kauce nebude pfipsana na
ucet najemce v takto stanovené lhuté, ma najemce pravo od této smlouvy jednostranné bez dal$iho upozornéni



pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy podle ptedchozi
véty tohoto ¢lanku smlouvy, je najemce opravnén pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi
100.000,- K¢, a podnajemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit. Narok na
zaplaceni smluvni pokuty nezanika jednostrannym odstoupenim od smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze
Kauce uhrazend Podnajemcem Najemci podle této smlouvy nebude po celou dobu trvani podndjmu Grocena.

IX.1.3.

Podnajemce bere na védomi, ze najemce je bez dal§iho opravnén cerpat z Kauce jakakoli penézitd plnéni,
k jejichz uhradé je podnajemce podle této smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich piedpisti povinen a s
jejichz thradou vici najemci je podnajemce v prodleni. Najemce oznami bez zbyte¢ného dokladu pisemné
podnajemci Cerpani Kauce s uvedenim pravniho divodu a vySe Cerpani. Podnajemce je povinen doplnit vysi
Kauce na ptvodni sjednanou vysi do 15 dnd od okamziku, kdy se prostfednictvim najemce dozvi o pravnim
divodu a vysi Cerpani Kauce. Nesplnéni vyse uvedené povinnosti podndjemce fadné a véas doplnit Kauci
zaklada jednostranné pravo najemce od této smlouvy bez dal$iho odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce
vyuzije svého préva odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢, a podnajemce je povinen uplatnénou
smluvni pokutu najemeci na vyzvu uhradit.

IX. 2 Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnijmem

IX. 2.1.
Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, se sestava ze dvou &asti, a to:

- pausalu, kterym podnajemce piispiva na thradu vybranych sluzeb, které najemce podnajemci nevyuctovava,
a
- thrady sluzeb, které podndjemce hradi dle skute¢né spoti‘eby.

IX. 2.2.
Pausalni ¢astka, kterou podnajemce prispiva na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
se sjednava ve vysi XXXXXXXXX

V pausalu je zahrnuta tthrada sluzeb v rozsahu uvedeném v ¢l. X. odst. X.1. - X.3. této smlouvy. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude pfipoctena piislusna vyse DPH.

IX. 2.3.
Vedle pausalu dle odst. IX.2. 2. této smlouvy hradi podnajemce :

- uhradu za odbér sluzeb uvedenych v ¢l. X. odst. X.4. a X.5., které budou podnajemci ptetictovany dle

vvvvv

IX.2.4.

Najemce je opravnén cenu za podnajem dle odst. IX.1.1. této smlouvy kazdy rok zvysit v navaznosti na ro¢ni
primér oficidlné publikovaného vyvoje inflace v Ceské republice za piislusny (piedchézejici) kalendaini rok
ze strany Ceského statistického tGifadu, a to pro rok nasledujici. Zvyseni thrady za podnajem se vzdy poéita
Z thrady za podnajem platné pro druhé pololeti pfedchoziho roku. Pisemné ozndmeni najemce o Uprave za
podnajem vsak musi byt podndjemci doruceno vzdy nejpozdeji do 30.5. nasledujiciho roku, jinak se povazuje
uhrada za podnajem pro takovy rok trvani podndjmu za nezménénou.Valorizace ceny za podnajem bude
provedena s ucinnosti od 1. ledna piislusného kalendainiho roku, za ktery bude valorizace ceny podnajmu o
inflaci nadjemcem uplatnéna s tim, Ze ¢astka odpovidajici valorizaci o inflaci za obdobi od 1. ledna do dne
oznameni Upravy ceny podnajmu najemcem podnajemci o inflaci bude najemcem vytétovana podnajemci
danovym dokladem se splatnosti 14 dnti.

IX.25.



ZvySeni uhrady za pausal dle odst. IX.2.1, mze byt provedeno vzdy, kdyz dojde ke zvySeni ceny téchto
sluzeb jejich dodavateli, a to bez ohledu na hodnotu zvySeni. Najemce je pied zvySenim pausalu dle tohoto
¢lanku povinen predlozit spole¢né se zvySenim dokumenty prokazujici zvyseni cen sluzeb dodavateli najemce.
ZvysSeni pausalu ozndmi najemce podndjemci pisemné vzdy bez zbytecného prodleni. Podnajemce je vSak
povinen hradit najemci takto zvySenou ¢ast uhrady za pausal zpétné, a to ode dne, kdy doslo ke zvySeni ceny
sluzeb jejich dodavateli, a to na zaklad¢ vytctovani najemcem.

IX. 3. Splatnost uhrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

IX. 3.1
Uhrada za podndjem (véetné pausalu) je splatnd mési¢éng, a to vzdy 1. dne piislusného mésice na zakladg
danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX. 3.2
Uhrada za sluzby, které nejsou zahrnuty ve sjednaném pausalu dle bodu IX.2.3., je splatna vzdy po skon&eni
ctvrtleti na zakladé danového a Gcetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX. 3.3.

Rozdil mezi thradou za podnajem, kterou podnajemce uhradil, a uhradou za podnajem, ktera najemci nalezi v
dusledku zvySeni Ghrady za podnajem ve smyslu ¢l. IX.2.4. této smlouvy, je splatny vzdy v souladu
S ptislusnym vytctovanim ze strany najemce. To samé plati pro ptipad zvySeni thrady za pausal ve smyslu ¢l.
IX. 2.5 této smlouvy.

IX. 3.4.
Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se povazuje
den, kdy je uhrada finan¢niho plnéni pfipsana na icet najemce.

IX. 4. Zpisob placeni ihrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podniajmem

Uhrada za podnajem a za sluzby je hrazena bezhotovostni formou - bankovnim pievodem penéznich
prostfedkli na cet najemce, uvedeny v ¢l. 1. odst. 1.1. této smlouvy, pokud nijemce neoznami pisemné
podnajemci jiné bankovni spojeni.

X. Sluzby poskytované podnijemci ndjemcem a povinnosti nijemce
Néjemce je povinen zajistit fadné poskytovani téchto sluzeb:

X. 1.

vytapéni predmétu podndjmu v zimni sezon€ a chlazeni pfedmétu podnajmu v letni sezon€, oboji na teplotu a
v takové mife, jak je najemcem a podnajemcem povazovano za standardni a zaroven je v technickych
moznostech najemce,

X. 2.
udrzbu a kontrolu zatizeni, které najemce predal podnajemci spolu s predmétem podnajmu,

X. 3.

odvoz tfidéného odpadu z predmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi Cisly a nazvem dle zak. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon"): 150101 - papirové a lepenkové
odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen
,,odpad"). Pivodcem odpadu je podnajemce a pfedani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle
uvedeného zakona. Najemce nepiebira tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprosttedkovava jeho odvoz,



X. 4.
dodavku elektrické energie do predmétu podnajmu,

X.5.
dodavku teplé uzitkové vody a dodavku vody (vodné a stocné€) do spolecnych prostor,

XI. Dalsi povinnosti podnajemce

XI. 1.

Podnijemce se zavazuje, ze v pfedmétu podndjmu nebude poskytovat sluzby a ani obchodovat se zbozim,
které je zptisobilé vzbuzovat vefejné pohorSeni, zejména s ohledem na poslani a charakter objektu, ve kterém
je pfedmét podnajmu umistén. Podndjemce se zavazuje neprovozovat a nestrpét v predmétu podnajmu
zejména takovou Cinnost, ktera by podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesnasenlivost
(napt. provozovani sexshopi, erotickych noc¢nich klubti, heren, bazarl, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této smlouvy.

XI. 2.
Dalsi povinnosti podnajemce ohledné podnajmu dle této smlouvy jsou uvedeny v priloze €. 2 této smlouvy -
Obecné povinnosti podnajemct, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

XII. Oznamovani

XII. 1.

Veskera oficialni oznameni uc¢inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasildna druhé stran¢
doporucené, ptipadné povéienou osobou a budou rovnéz zasilana elektronicky na e-mailové adresy smluvnich
stran, uvedené v uvodnich ustanovenich této smlouvy.

XII. 2.
Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veSkera oznameni a dalsi sdéleni ucinéna dle této
smlouvy, budou zasilana na adresu ucastnikli uvedenou v zahlavi této smlouvy k rukam:

za najemce:
ve vécech smluvnich predsedovi prredstavenstva a.s. Obecni diim,
ve vécech provoznich vedoucimu spravy Obecniho domu.

za podnajemce:
ve vSech vécech jednateli.

XII. 3.

Oficialni zpravy odeslané v jiné, nez listinné podobé (napf. prostiednictvim piistroji vypocetni techniky - fax,
E-mail), se povazuji za dorucené pouze, potvrdi-li druhd strana pisemné (a to i stejnym zpusobem), Ze
odeslané oznameni nebo sdéleni obdrzela.



XIII. Smluvni pokuty

X1 1.

0,1 % z dluzné c¢astky denné pro pfipad prodleni podnajemce s thradou kterékoli splatné pohledavky
(penézitého dluhu), kterou méa najemce za podndjemcem.

XII1. 2.

Céstku rovnajici se dvojnasobku denni vyse thrady za podnajem platné bezprostiedné pied skon¢enim
podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, Zze podnajemce predmét podnajmu nevyklidi a fadné
vyklizeny nepfeda v den skonceni podnajmu najemci, a to do dne splnéni této povinnosti podnajemcem, popf.
do dne, kdy najemce vyuZije svého prava a predmét podnajmu na naklady podnajemce vyklidi; pro ptipad
nevyklizeni a nepfedani predmétu podnijmu ke dni ukonceni podndjmu piredmétu podnijmu podle této
smlouvy se nadto podnajemce zavazuje najemci uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢.

XII. 3.
V jinych piipadech za podminek stanovenych touto smlouvou.

XII1. 4,
Narok na thradu smluvni pokuty a ndhrady Skody vcetné tirokli z prodleni nezanikd v ptipadé zaniku
podnajmu, resp. této smlouvy, a to ani v ptipadé jednostranného odstoupeni od smlouvy.

XIV. Odpovédnost za Skody

XIV. 1.

Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody zplisobené na predmétu podndjmu a jejich zatfizeni jim, jeho
zamestnanci nebo navstévniky (zakazniky). O vzniku Skody a o okolnostech jejiho vzniku je povinen
okamzit¢ informovat povéfeného zastupce najemce, jimz je v pracovni dobé technik OD (linky 115, 116), v
kteroukoliv dobu pak Technicky dispe¢ink OD (linky 555, 556), a ohlasit $kodu rovnéz pisemné k rukam
statutarniho zastupce najemce. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o ptipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou sou¢innost pti likvidaci pojistnych udalosti.

XIV. 2.

Podnajemce je dale povinen neprodlené ustné informovat povéteného zastupce najemce o vSech okolnostech,
o kterych je mu znamo, ze by mohly vést ke vzniku Skody najemci anebo tietim osobam, a pisemné takovou
informaci potvrdit k rukam statutarniho zastupce najemce.

XIV. 3.

Odstranéni veSkerych Skod dle odst. XIV.1 je opravnén provadét vyluéné najemce na naklad podnajemce.
Podnajemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce slozit na ucet najemce
Vv ngjemcem stanovené lhuté, ne vSak diive nez 15 kalendainich dni od vyzvy najemce, zalohu ve vysi 80 %
njjemcem piedpokladané vyse nakladli na odstranéni Skody. Vysi nakladd vynaloZenych nijemcem na
odstranéni skod je najemce povinen podnajemci prokazatelné dolozit.

XIV. 4.

Podnajemce je povinen V terminu do deseti (10) dnli ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit a po dobu trvani
této podnajemni smlouvy udrzovat v platnosti pojiSténi odpovédnosti za Skody vzniklé provozni ¢innosti
podnajemce v predmétu podndjmu, véetné pojisténi odpoveédnosti podndjemce z jeho podnikatelské ¢innosti
(obsahujici i pojisténi rizika nemoznosti splacet fadné a vcas své splatné zavazky), jakoz i dal$i druhy
pojisténi, které by byly pfipadné vyzadovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to s vysi pojistného
plnéni nejméné 5.000.000,- K¢ za kazdou skodni udalost. Podndjemce se soucasné zavazuje zajistit se svym
pojistitelem vinkulaci pfipadnych pojistnych plnéni pfi vzniku jakékoliv $kodné udalosti stanovené pojistnou
smlouvou piimo ve prospéch Uctu najemce. Podnédjemce je povinen dolozit ndjemci uzavieni platné a Gcinné
pojistné smlouvy za podminek uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy v terminu do patnacti (15) dnti ode dne



uzavieni této smlouvy. V pfipadé nesplnéni této smluvni povinnosti podnajemcem je ndjemce opravnén
jednostranné odstoupit od této smlouvy.

XV. Skonceni podnajmu

K ukonceni této smlouvy miize dojit na zédkladé nésledujicich skutec¢nosti:

XV. 1.
pisemnou dohodou smluvnich stran,

XV. 2.

najemce i podndjemce mohou pisemné vypoveédét smlouvu z diivodi uvedenych v zdkoné €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, anebo z divodd vyslovné uvedenych v této srnlouve. Najemce a
podnajemce se dale dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu jednostranné vypovédét v tiimési¢ni
vypovédni lhite, kterd pocne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi podnédjemci
Vv piipad€, Ze u podnajemce, ktery je obchodni korporaci, dojde ke zméné€ spole¢nika (akcionaie) oproti stavu
zapsanému v prislusném obchodnim rejstiiku ke dni uzavieni této smlouvy. Vypoveédni lhita pro ptipad
prodleni podnédjemce se zaplacenim ceny podnajmu anebo poplatku za sluzby spojené s podnajmem
nebytovych prostor ¢ini jeden mésic a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi podnajemci,

XV. 3.
pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadech stanovenych touto smlouvou. Odstoupeni je ucinné a
smlouva zanika dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

XV. 4.
Tato smlouva dale zanikd v piipadé nastani téchto skutecnosti:

a) zanikem pfedmétu podnajmu,

b) zanikem pravnické osoby, je-li podnajemcem,
c) ukonéenim najemni smlouvy,

d) uplynutim doby podnajmu.

XV.5.

Ke dni skonceni podndjmu, resp. zaniku této smlouvy, zanikaji veSkera prdva a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazkt obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji trvat i
nadale (zejména narok na uhradu dluzné thrady za podnajem, sjednané smluvni pokuty, Skody, uroky z
prodleni ap.) nebo u kterych tak stanovi zadkon.

XVI. Prava a povinnosti smluvnich stran pri skonceni podnajmu

XVI. 1.

Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu v den skonceni podndjmu. Pfi vyklizeni podnéjemce
postupuje v souladu s rozhodnutim najemce, a to tak, Ze (i) na vlastni naklady odstrani ty Upravy predmétu
podnajmu, K jejichz odstranéni ho najemce vyzve, popf. (ii) na vyzvu najemce uvede predmét podnajmu na
vlastni naklady do stavu, ve kterém byl pfi jeho pievzeti podnajemcem s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni,
anebo (iii) v pfedmétu podnajmu ponecha Upravy nebo jakoukoliv ¢ast Uprav dle dohody s najemcem s tim,
7e smluvni strany se dohodly, Ze za Upravy, které podle rozhodnuti ndjemce ziistanou ponechany v predmétu
podnajmu neni najemce povinen pOSkytnout podnéjemci jakékoliv finan¢ni plnéni (nahradu), a to i v pfipadé,
maji-li podnajemcem provedené Upravy povahu technického zhodnoceni.



XVI. 2.

Pro pfipad, Ze podnajemce v uvedeném terminu predmét podnajmu nevyklidi a neucini tak ani pies vyzvu
najemce v dodatecné 1hiut¢ 15 dnt, je najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veskeré vyklizené a
demontované véci podnajemce na dobu 15 kalendarnich dnd uskladnit ve kterémkoli ndjemcem ur¢eném
skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe ndjemce protokol za ucasti dvou nestrannych svédki.
Veskeré naklady spojené s takovym postupem najemce se podnajemce zavazuje najemci uhradit neprodlené
na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse uvedené 1hité je najemce opravneén
tento prodat ve vefejné drazbé, jejiz vytézek bude zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to po odecteni nakladii vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, ptipadné dalsich pohledavek
najemce, které za podnajemcem ma. Najemce neodpovida za zadné skody, které¢ by podnajemci vznikly v
dasledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét podndjmu vyklidit.

XVII. Zavéreéna ustanoveni

XVII. 1.
Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusSnymi ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

XVII. 2.

Smluvni strany prohlasuji, ze v ptipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano n€které ustanoveni této
smlouvy nebo dodatki k ni neplatnym, a/nebo neucinnym a/nebo nevykonatelnym, platnost, u€innost a
vykonatelnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dot¢ena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se
pouziji ustanoveni zakona jeho povaze nejblizsi. To samé plati pro pfipad smluvni mezery.

XVIL. 3.

Pokud by z jakéhokoliv diivodu, na ktery smluvni strany pifi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji el zmaten, jsou smluvni strany povinny neprodlené, nejpozdgji vSak do 14
dnti ode dne, kdy takova skute¢nost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz ucelu této smlouvy bude
dosazeno.

XVII. 4.

Jakékoliv dal$i dodatky tuto smlouvu ménici, rozSifujici nebo dopliujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran predlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha strana vyjadrit se k tomuto navrhu do
30 dnti od jeho odeslani. Po tutéz dobu je ndvrhem vazana strana, ktera jej podala.

XVII. 5.
V ptipadé€ sport o obsah a plnéni této smlouvy budou smluvni strany preferovat smirné feSeni spora.

XVII. 6.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem uveiejnéni
ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy budou posuzovana dle platného ¢eského prava.

XVII. 7.

Smluvni strany prohlasuji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. IX odst. IX 1.1, tykajici se smluvni Ghrady
za podnajem a jeji vyse, jakoz i ustanoveni ¢l. IX odst. IX 1.2 této smlouvy, tykajici se jistoty a jeji vyse,
povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna zvefejnit jiné treti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, ze tidaje (dale jen ,,metadata“), tvofici pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno,
budou vylou¢ena z uvetejnéni prostifednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
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Timto v8ak neni dotéena povinnost Najemce uvefejnit tato metadata v registru smluv, uveiejni-li je Najemce
jako opravu podle § 5 odst. 7 zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnd ode dne, kdy mu bylo
doruceno rozhodnuti nadfizené¢ho organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuverejnéna ¢ast smlouvy
nebo dotcenad metadata poskytnuta podle predpisi upravujicich svobodny ptistup k informacim.

XVILI. 8.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy, vcetné jejich ptiloh. Na
dikaz toho, ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, ptipojuji své podpisy.

XVII. 9.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych prekazek, naroki tietich osob ani jinych pravnich vad,
které by uzavieni této smlouvy brénily, nebo zplsobovaly jeji neplatnost, a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.

XVII. 10.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v ¢eském jazyce s platnosti originalu. Podnajemce obdrzi
jedno vyhotoveni a ndjemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Nedilnou soucasti jsou nasledujici smluvnimi stranami parafované prilohy:

Ptiloha ¢. 1:  Vypis z obchodniho rejsttiku podnajemce, plnd moc
Priloha ¢. 2:  Obecné povinnosti podnajemci

Priloha ¢. 3:  Situacni planek

Ptiloha ¢. 4:  Predévaci protokol

V Praze dne __1.10.2018

Obecni dim, a.s. Tamiloso, s.r.o.
Mgr. Vlastimil Jezek Jiti Havel
ptredseda predstavenstva jednatel

Obecni dum, a.s.
Ing. Pavel Klaska
¢len predstavenstva
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Datum vzniku a zapisu:
20. nora 2018

Spisova znacka:
C 290591 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Tamiloso s.r.o.

Sidlo:
Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikaéni ¢islo:
06876081

Pravni forma:
Spole¢nost s ru€enim omezenym

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Statutarni organ:
jednatel:

XXXXXXXXXXX
Den vzniku funkce: 24. kvétna 2018

Pocet ¢lenu:
1

Zpisob jednani:
Jednatel jedna za spole¢nost samostatné.

Spolecnici:
Spole¢nik:
XXXXXXXXXXX

Podil:

Vklad: 10 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zékladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Zakladni kapital:
10 000,- K¢

Stahnout PDF verzi vypisu
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Piiloha €. 2 ke smlouvé o podnajmu prostor v Obecnim domé

I. OhlaSovaci povinnost

Ve vztahu k podnajemciim nebytovych prostor v objektu Obecni dim (dale jen ,,OD*) zastupuje
najemce predseda predstavenstva nebo jim povétena osoba (dale jen ,,Spravce®).

Spravce je ve smyslu smlouvy osobou opravnénou vyzyvat podndjemce k plnéni zdvazk, které na
sebe podnajemce pievzal v uzaviené podnajemni smlouve.

Na Spravce se podnajemce obraci pisemné ve vSech zalezitostech ohledné podnajmu nebytovych
prostor (dale jen ,,pfedmétu podnajmu‘) a zafizeni, ktera ptevzal podnajemce do uZivani spolu
s predmétem podnajmu.

V zélezitostech tykajicich se sluZeb, jejichZ poskytovani je spojeno s podndjmem piipadné v jinych
zalezitostech, které je nutno neprodlené fesit, se podndjemce obraci na Technicky dispecink OD
(dale jen ,, TD*), linka 555 s nepfetrzitym provozem.

O ohlaSeni zaleZitosti podndjemcem a rozhodnuti TD strany potfidi zapis do Provozni knihy,
umisténé v TD. Prlipis nebo kopie tohoto zapisu bude piredana podnajemci.

TD je opravnén davat podnajemci pokyny nutné k odvraceni bezprostiedné hrozici Skody na zdravi,
majetku nebo Zivotnim prostfedi anebo k minimalizaci Skody jiz vzniklé a dale pokyny ke zjednani
neprodlené napravy pii porusovani klidu a potadku nebo jinych povinnosti podnajemce. O takovych
pokynech provede zaznam do Provozni knihy.

V hlaSeni poruch, technickych zdvad a jinych nedostatkii je podndjemce povinen uvést vSechny
okolnosti toho kterého ptipadu, které jsou mu znamy.

Stiznosti a navrhy ohledné vykonu ¢innosti TD jsou ptfedavany Spravci pisemné; stiznosti a ndvrhy
ohledné vykonu ¢innosti Spravce jsou pfedavany pisemné statutarnimu zastupci najemce.

Il. Vstup do predmétu podndjmu

I1.1. Vstup do predmétu podnijmu

V dobé uzavieni je pfedmét podndjmu chranén miiZi, uzamcenymi dvermi, elektronickym
zabezpecovacim systémem (EZS) a elektronickym protipozarnim systémem (EPS). Manipulaci pfi
vstupu do predmétu podndjmu je podndjemce povinen provadeét podle pokynt, které mu ndjemce
pisemné sdéli pii pfedani pfedmétu podndjmu do uzivani. Nijemce provede instruktdz resp.
seznameni zaméstnancli podnajemce ohledné¢ manipulace se zabezpecovacim zafizenim s urenim
osoby najemce, na kterou se mohou pfi problémech s jeho funkénosti nebo zavadéach obracet.

I1.2. Vstup do pfedmétu podnajmu najemcem
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Zamgéstnanci najemce jsou opravnéni ke vstupu do predmétu podnijmu za ucelem udrzby
technickych zafizeni, které nejsou ve vlastnictvi podnajemce, na zaklad¢ pisemného oznameni a
V terminu odsouhlaseném podndjemcem. Najemce je povinen zajistit, aby tim nebyla narusena nebo
omezena ¢innost podnajemce v pfedmétu podnajmu pokud nelze toto omezeni vyloudit, je povinen
na to najemce podnajemce predem upozornit a dbat toho, aby toto omezeni trvalo pouze po nezbytné
nutnou dobu a bylo umérné charakteru a rozsahu udrzby a ucelu vstupu. Tim neni dotéeno pravo
podnajemce na slevu z tthrady za podnajem.

Pti vstupu do pfedmétu podnajmu se zaméstnanci ndjemce, pokud nejsou osobné zndmi, prokazi
jmenovkou vydanou Obecnim domem. Po dobu jejich cinnosti je podndjemce povinen byt
Vv pfedmétu podnajmu pritomny. V ptipadé€, ze Cinnost zaméstnance ndjemce v predmétu podnajmu
neodpovidd ucelu, za kterym do nich vstoupil nebo ohrozuje majetek, je podnijemce povinen
neprodlen¢ informovat TD.

I1.3. Vstup do pfedmétu podnajmu nijemcem v mimoradnych situacich

Néjemce je opravnén do predmétu podnajmu vstoupit v mimotadnych situacich i bez souhlasu anebo
pritomnosti podnajemce, a to napft. v ptipadé havarii nebo je-li to nutné k odvraceni hrozici $kody na
zdravi, majetku a zivotnim prostfedi anebo minimalizaci $kody jiz vzniklé. Pro tento ptipad odevzda
podnajemce klice od predmétu podndjmu v zapeceténé schrance (obalce) na TD. O takovém vstupu
bude najemce bez odkladu informovat podnijemce a sepiSe protokol o vstupu. Tim neni dotena
jeho odpovédnost za Skodu na majetku podnéjemce nebo jiné Skody pokud by byly zplisobeny at’ jiz
umyslné ¢i z nedbalosti v souvislosti s jeho vstupem do pfedmétu podnajmu.

I11. Poskytovani sluZeb ndjemcem

Néajemce je pii poskytovani sluzeb vazan na smluvni vztahy s jejich dodavateli a vyhrazuje si proto
moznost omezeni sluzeb dle podminek jejich dodavky do objektu OD. V piipadé¢ omezeni rozsahu
sluzeb poskytovanych podnajemci ndjemcem ma podnédjemce pravo na slevu z jejich ceny itmérnou
omezeni rozsahu jejich poskytovani a poctu dni, po které toto omezeni trvalo.

II1.1. Vytapéni a klimatizace

V dobé pfitomnosti podndjemce v pfedmétu pronajmu bude predmét podndjmu vytdpén resp.
klimatizovéan tak, aby teplota a vyména vzduchu v mistnostech odpovidala hodnotam dle CSN.
Usporny rezim vytapéni pro obdobi omezeného pouzivani pfedmétu podnajmu je mozny v rozsahu
dohody smluvnich stran. Podnajemce je povinen zajistit, aby u vyustkli topnych téles
vzduchotechnickych rozvodii nebylo omezovdno proudéni vzduchu nevhodnym odkladanim
predmétt

111.2. Elektricka energie

Dodavka el. energie bude nepftetrzita s vyjimkou pfedem oznamenych vyluk a ptipadnych poruch
zafizeni pro rozvod. O vylukéch bude ndjemce podnajemce pisemné informovat bezodkladné poté,
co se o nich sam dozvi. V ptipad¢ poruchy sdéli TD podndjemci na jeho pozadani informace o

obnoveni dodavky.

Za bezpecny a spolehlivy provoz pevné instalovanych el. rozvodu a el. zatizeni v predmétu
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podnajmu odpovidad najemce. Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich poskozovani
nebo nespravné manipulaci s nimi. V ptipadé zmény v elektrickych rozvodech (svétla, zasuvky,
atd.), které musi byt provedeny dle CSN, je najemce povinen piedat podnajemci vychozi revizi
zménénych rozvodu.

Dale je podnijemce povinen vyzadat si pisemny souhlas ndjemce S pfipojenim dalSich el.
spotiebiCli, pokud to bude znamenat zvySeni instalovaného vykonu el. zafizeni v predmétu
podnajmu o vice nez 2 kW.

111.3. Odvoz odpadu

Spravce objektu likviduje pouze odpad vyjmenovany ve smlouvé, ktery vznikd z plnéni povinnosti
podndjemce ohledné zachovavani Cistoty v pfedmétu podndjmu.

V restauracich a prodejnach musi byt tento odpad tfidén ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon*) a balen do uzavienych a ptfenosnych
pytla. Papirovy odpad musi byt balen a pfedavan v papirovych pytlich, plastovy v plastovych pytlich
jiné barvy nez ¢erné, smésny komunalni odpad v plastovych ¢ernych pytlich. Sklenéné odpady musi
najemce vhazovat piimo do odpadni nadoby na to urené a jasn¢ oznafené a umisténé na
dohodnutém misté. Pytle musi byt uzavieny a jasné¢ oznaceny podnajemcem aby bylo mozno ur¢it
puvodce odpadu. Podnajemce neni opravnén umist'ovat pytle s odpadem mimo pfedmét podnajmu a
spole¢né uzivané prostory musi zachovavat v Cistoté. Takto pfipraveny odpad najemce piipravi
k odvozu denné v 6.00 hod. véetné sobot a nedéli. Zména doby odvozu odpadu bude podnajemci
oznamena vzdy alespoil 3 dny pfedem.

V kanceléfich je podndjemce povinen ukladat tfidény odpad do nadob k tomu uréenych umisténych
na spole¢né chodbé. Odvoz odpadu z téchto nadob zajistuje najemce.

Jakykoliv jiny odpad, nez uvedeny ve smlouvé, je odpadem podnijemce a jeho sbér, separaci a
likvidaci zajiStuje podndjemce na vlastni naklady, a to bez zdboru chodniku. V ptipadé¢ skladovani
nebezpecného odpadu v prostorach podnajmu je podnijemce povinen toto misto oznacit dle zékona
a informovat o misté skladovani pisemné spravce.

Podndjemce neni opravnén ukladat odpad do odpadnich nadob, jez jsou k dispozici pro obecné
uzivani.

I1L.4. Udrzba a ochrana p¥edmétu podnajmu a za¥izeni

Bé&Zznou UdrZbu a Cistotu pfedmétu podndjmu zajist'uje podndjemce.

Najemce zajiStuje ochranu pfedmétu podndjmu proti poZaru, proti nasilnému vniknuti a to na
zaklade signalu EPS resp. EZS.

Vlastnik OD ani najemce neodpovida podnajemci ani tfetim osobam za ztratu nebo kradez majetku

Z ptedmétu podndjmu bez ohledu na to, zda k takové ztrat€ doslo v uzamceném predmétu podndjmu
¢i nikoliv.

I11.5. Spojové sluzby
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Néjemce poskytne telefonni pobocky pfip. pfimé tel. linky z ustiedny objektu OD v rozsahu
uvedeném ve smlouvé. Telefonni pobocky vybavi vlastnimi tel. pfistroji. Podnajemce je povinen
zajistit, aby nedochézelo k jejich poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi. Udrzbu, piipadng
vymeénu piistroji provadi vyluéné najemce. Dalsi spojové sluzby, které technické zafizeni v objektu
OD umoziuje, budou predmétem samostatného ujednani (dodatku smlouvy).

Podnajemce je povinen zajistit si dorucovani postovnich zasilek ptimo do predmétu podndjmu.
111.6. Dodavka vody

Dodévka vody bude nepfetrzitd s vyjimkou piedem oznamenych vyluk a ptipadnych poruch rozvodu
vody nebo v kanalizaci. O vylukach bude najemce podnajemce informovat bezodkladné poté, co se
o nich sdm dozvi. V ptipadé poruchy sdéli TD podndjemci na jeho pozadani informace o obnoveni
dodavky.

Podnijemce je povinen zajistit, aby nedochéazelo k poSkozovani nebo nespravné manipulaci se
zafizenim pro rozvod vody a odvod splaskd v predmétu podnajmu. Déle je povinen zajistit aby do
kanalizace nebyly vylévany oleje, chemikalie nebo jinak agresivni latky.

Néklady na opravu téchto zafizeni souvisejici s poruSenim tohoto ustanoveni je povinen uhradit
podnajemce.

IV. UZivani predmétu podnajmu a bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
v objektu Obecni diim

Podnijemce je povinen v pfedmétu podndjmu dodrzovat zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
v platném znéni, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci v platném znéni a zakladni
dokumentaci pozarni ochrany vydanou najemcem, tj. Smérnici pro plnéni povinnosti v oblasti
poZarni ochrany v objektu OD, PoZarni evakuacni plan, PoZarni poplachovou smérnici, Pozarni fad
objektu OD, Smérnici pro ¢innost pozarni preventivni hlidky a Smérnici pro postup v piipadé
ohlaseni o ulozeni bomby v OD. Tuto dokumentaci pifeda za najemce statutirnimu zastupci
podndjemce odborné zpisobild osoba v pozarni ochrané.

Podnédjemce je povinen zajistit bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP*) svych
zaméstnancl, nachazejicich se v pfedmétu podndjmu a predchazet nebo omezovat rizika ohrozujici
zivoty a zdravi zaméstnancli. Tuto povinnost plni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
smérnicemi OD, vydanymi dle platné pravni upravy.

Nijemce a podndjemce jsou povinni se vzijemné informovat o pracovnich rizicich a vzajemné
spolupracovat pii zajistovani BOZP.

Podnajemce je povinen dodrzovat pokyny najemce - tj. bezpecnostniho technika, zaméstnancu
elektroudrzby, ktefi maji odbornou zpusobilost pro praci na el. zafizenich. Zaméstnanci podnajemce véetné
dalSich osob, které pIni v pfedmétu podnajmu a v ostatnich prostorach OD pracovni Ukoly, nesmi zasahovat
do rozvoden el. energie a provizorni pfipojeni elektrospotfebiCl a instalaci prodluzovaciho vedeni provadét
pouze za asistence zaméstnancl elektroudrzby OD. V oblasti pozarni ochrany jsou dale povinni akceptovat
veSkera rozhodnuti pozarniho technika, velitele a ¢lend pozarni preventivni hlidky OD.
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Podnijemce je povinen veSkeré zmény — interiéru, stavebni, topenarské a na elektroinstalaci —
piedem s projektovou dokumentaci zmén projednat s ndjemcem.

V. Kontrola pfedmétu podnajmu a ¢innosti podnajemce

Spravce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnajemcem stanovenych ve smlouvé a této
ptiloze jakoz i dodrzovéani platnych piedpist, pravidel a smérnic tykajicich se uzivani predmétu
podnajmu vcetné téch, ktera budou podle potieby v budoucnu vydéana a predlozena podnajemci.

Podnajemce je povinen umoznit Spravci vcetné osob, které ho doprovazeji vstup do predmétu
podnajmu za ucelem provedeni takové kontroly v pfedem dohodnutém terminu.

Podnéjemce je povinen odstranit nedostatky zjisténé Spravcem pii kontrole predmétu podnajmu, a to
ve lhite jim stanovené. V piipadé nesplnéni této povinnosti podndjemcem, je Spravce opravnén (je-
li to mozné) tyto nedostatky na naklad podnajemce odstranit.

Podnajemce je povinen poskytnout Spravci jim vyzadané informace tykajici se pfedmétu podnajmu.

VI. Povinnosti pfi skon¢eni podndjmu

Podnajemce je povinen vedle povinnosti ulozenych uzavienou podnajemni smlouvou, pii skonceni
podnajmu vratit ndjemci v§echny klice a jejich prislusenstvi. Déle je podnajemce povinen vratit klice
I v piipadé, Ze najemce na zakladé svého zvazeni dle potieby zménil bezpeénostni systém OD,
pfi¢emz najemce je povinen umoznit a zajistit podnajemci v souladu s podnajemni smlouvou
neruSeny a neomezeny vstup do pfedmétu podnajmu, resp. predat podnéjemci neprodlené nové klice
¢1 jiné zafizeni pro vstup do pfedmétu podnajmu. N4jemce neni povinen po skonceni podnajmu
pfijimat podnajemcovu postu, faxy, telefonaty anebo jiné zasilky.
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predavaci protokol

PREDAVAJICI PRIJIMAJIICT
(JMENO, ODDELENIT) [JMEHO, ADRESA)
TEL TEL

FAX FAX

E-MAIL E-MAIL

FOTVRIUJEME PREVZETI HASLEDUJICIHO

DATUM
PREDAL PREVZAL
PODPIS PODPIS
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