DODATEK ¢ 6

/ ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor v Praze 2, Italska 36/25 ze dne 7.8.2012

PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
Zastoupend: Ing. Michaelem Grundlerem, - mistostarosta pro oblast spravy majetku

NAJEMCE
MATEA Restaurants, s.r.0.
sidlem: Italska 36/25, Praha 2, 120 00

zastoupeny: I
IC:H27896617
DIC: CZ27896617

L

Na zéklad€ najemni smlouvy ze dne 7.8.2012 uziva ndjemce nebytové prostory ¢. 102 v Praze 2 Italské
36/25.
V souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 &. 761 ze dne 10.9.2018 se méni doba najmu z doby neurgité

na dobu urcitou 5 let s opei na dalSich 5 let z divodu zabezpeceni prostfedkil nadjemce vlozenych do
predmétnych prostor.
V najemni smlouvé ze dne 7.8.2012 se méni ¢lanek V. bod 5.1, ¢lanek IX. body 9.1., 9.2. a 9.3. takto:

CLV bod 5.1:
Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou, po¢inaje dnem 1. 10. 2018 do 31.9.2023 s opci
na dal$ich 5 let.

CLXI bod 9.1:

Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) uplynutim doby najmu
¢) vypovedi.

CLXI bod 9.2:

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, byla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu urcena. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost
adresatovi doru¢i. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati jako
nedoruéenou z divodu, Ze adresat pisemnost nevyzved] v Glozni 1hité, nebo odmitl prevzit nebo se na
uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost
vracena druhé smluvni strané.




CLXI bod 9.3: Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pied uplynutim doby
najmu jediné z diivodi uvedenych v zakoné &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni.
V piipadech vypovédi pro hrubé poruseni povinnosti najemce je vypovédni lhiita jednomésiéni.

IL.

Vsechny ostatni body smlouvy o prondjmu nebytového prostoru v Praze 2, Italské 36/25 ze dne 7.8.2012
v souladu s predchozimi dodatky zlistavaji v platnosti.

III.

Tento dodatek nabyva Gcinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a je vyhotoven ve 4 vytiscich,
z nichZ jeden obdrzi najemce a zbylé t¥i pronajimatel.

Za vécnou spravnost:

V Praze dne 24, 08, 2[]18 V Praze dne ‘1/ df 0 9 ZO f‘f .

Dolozka _
potvezujfef, Ze byly splnény podminky platnosti prﬁvnfho'ukvanu. ve
smyslu ust, § 43 zdkona & 131/2000 Sb,, o hlavaim mésté Praze,

ve znénf pozddjifch pFedpisl
. A7/ ¢ ‘.,/f {;-‘{f"/f
Zveicjnino: od jdf’(/‘g IR B M- L

Schvdleno odsewhiaseno usnesenim zM’Q'RI\er

TR, 764 ze dne .,"r../‘[’ AR /{?

Nehodici se Skrinéte
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DODATEK ¢ 5

: ke smlouv¢ o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, Italskd 36/25 ze dne 7.8.2012

PRONAJIMATEL
Meéstska cast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
Zastoupena: Ing. Michaelem Grundlerem, zéstupcem starostky pro oblast spravy majetku

NAJEMCE
MATEA Restaurants, s.r.o.
sidlem: Italska 36/25. Praha 2. 120 00

IC: 2789661

DIC: CZ27896617

I.

Na zéklad€ najemni smlouvy ze dne 7.8.2012 uziva najemce nebytové prostory ¢. 102 v Praze 2 Italska
36/25.

Vzhledem k tomu, Ze se ndjemce stal platcem DPH, méni se v najemni smlouvé ze dne 7.8.2012 ¢lanek
VI. bod 6.1 takto:

CLVI bod 6.1:

Ro¢ni ndgjemné z piedmétu najmu je stanoveno dohodou a ¢ini 2000,- K&/m? /rok + DPH v zdkonné vy3i.
Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 306 580,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

Mé&siéni ndjemné ini 25 548,- K& + DPH v zakonné vysi.

CLVI bod 6.6:

Néjemce je povinen vSechny platba specifikované v €l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi v pravidelnych
mésic¢nich platbach a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice za kazdy pfislusny mésic.

Celkova vySe mésicni platby Cini 25 548,- K¢ + DPH v zikonné vySi + zalohy na sluzby ve vysi
3169,- K& Vsechny vyse specifikované platby je najemce povinen poukazovat bezhotovostné

fevodnim prikazem nebo postovni poukazkou) na ucet _
Za den uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pripsana na ucet

pronajimatele.

IL.

V3echny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytového prostoru v Praze 2, Italska 36/25 ze dne 7.8.2012
v souladu s predchozimi dodatky ziistavaji v platnosti.




III.

Tento dodatek nabyva u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran a je vyhotoven ve 4 vytiscich,
z nichZ jeden obdrzi najemce a zbylé tii pronajimatel.

Za vécnou spravnost: -

Vemedne V21 27 VPrazedie  76.00.20(F
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DODATEK ¢. 4

o

L ke sﬁﬁéuvé o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, ltalska 36/25 ze dne 7.8.2012

|
no
’t

Pronajimatel

MC Praha 2

sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, radnim pro oblast spravy majetku

(dale jen ,, pronajimatel “)

Najemce
MATEA Restaurant s, s.r.o.

sidlem: KrkonosSska 1477/15. Praha 2. 12
drive

IC: 27896617
DIC: CZ27896617

(dale jen ,, najemcem®)

Najemce nybytoveho prostoru v Praze 2, Italska 36/25 spoleénost Matea Restaurants,
s.r.0 zménila, na zakladé predlozeného vypisu z Obchodniho rejstiiku, jednatele a sidlo
spolecnosti. Zarover doslo u najemce ke zruseni registrace k DPH. Z téchto dlivoda se
méni udaje o najemci takto:

Najemce

MATEA Restaurants, s.r.o.

Sidlem: ltalska 36/25, Praha 2, 120 00
zastoupena

IC: 27896617

¢l. Vl bod 6.1

Roéni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona €. 526/1990 SB a ¢ini
2000,- K&/m2/rok

Celkova vyse ro¢niho najemného &ini 306 580,- K¢
Mésicni najemné €ini 25 548,- K¢




¢l. VI bod 6.6:

Najemce je povinnen vSechny platby specifikované v €l. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mésiénich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice za
kazdy pfisluény mésic.

Celkova vy$e mésicni platby €ini 28717 - KE. V8echny vysSe specifikované platby je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné ( pfevodnim pfikazem nebo poStovni
poukazkou) na ucet (NG, /2
den Ghrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana na tcet
pronajimatele.

V&echny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytoveho prostoru v Praze 2, ltalska 36/25
ze dne 7.8.2012 zUstavaji v souladu s pfedchozimi dodatky.

Tento dodatek je platny od 1.8.2016 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichz 1 obrzi najemce
a 3 pronajimatel.

V Praze dne 19 10 201

D a k sprava s.r.o.,

Pronajimatel... ... L g
Méstska cast
zast. Ing. Mich lerem
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DODATEKC 3

ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, Italska 36/25
ze dne 7.8.2012

PRONAJIMATEL

MC Praha 2 :

sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

( dale jen " pronajimatel ")

NAJEMCE

MATEA Restaurants,s.r.o.

sidlem: KrkonoSska 1477/15, Praha 2, 120 00
zastoupena:

IC: 278 96 6

DIC: CZ27896617

( dale jen " najemce ")

¥

V souladu s usnesenim RMC Praha 2 ¢. 604 ze dne 20.7.2015 se vyjimaji z predmétu
najmu 3 mistnosti v 2. suterénu domu ¢.p. 36 v Praze 2, Italska 25 o celkové vymére
66,68 m’.

Z téchto dlvodl dochazi ke zméné najemni smlouvy ze dne 7.8.2012 v ¢l.I1I-bodé 3.1,
¢l. VI-bodé 6.1 a 6.6 takto:

cl.IIT-bod 3.1:

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 153,29 m2

v suterénu domu,

pocet mistnosti i viz. planek,

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢I. 2.1. a které jsou specifikované v situacnim
nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ™ pfedmét ndjmu ).

cl.VI-bod 6.1:

Rocni ndjemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini
2 000,-K¢/mfrok + DPH v zékonné vy,

Celkova vySe rocniho ndjemného cini 306 580,-K¢ + DPH v zakonné wysi.
Mésicni ndjemné cini’ 25 548,- K¢ + DPH ve wsi 5 365,-Kc, t. celkem 30 913,-Kc.



cl.vI-bod 6.6:

Najemce je povinen vSechny platby specifikovane v cl. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi

v pravidelnych mésicnich platbéch, a to nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkovd vyse mésicni platby cini 34 113,-Kc. VSechny vyse specifikované platby je najemce

povinen poukazovat bezhotovostné ( prevodnim prikazem nebo postovni
poukazkou ) Za den

Uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pripsana na Ucet pronajimatele.
II.

Véechny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytového prostoru v Praze 2, Italska 36/25 ze
dne 7.8.2012 z{stavaiji v souladu s pfedchozimi dodatky v platnosti.

III.

Tento 3. dodatek je platny od 1.8.2015 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichZ 1 obdrzi
najemce a 3 pronajimatel.

DoloZka
] , el %o Bulv ealining (et ]
7a véenou sprévnost: potvrzujict, Ze byly spInZny podminky platnosti prévntho dkonu, ve
smyslu ust. § 43 zdk.na & 131/2000 Sb., o hla

vnfm mésté Praze,
V Praze dne 10 08 20%

ve znéni pezdéidich predpist

Schvdleno odsaubiaseno usnesenfm-ZMERME
& h () A e 2B P Bo#C

ry

Za SF: ...
Realit EM

CLUB STAGE
Matea Restaurants s .,
Krkonoisk4 1477, 15

120 0? Praha Z-Wnohrady

Méstska Cast Praha 2
zast. Ing. Michaelem Grundlerem
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DODATEKEC. 2

ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor v Praze 2, Italska 36/25
ze dne 7.8.2012

PRONAJIMATEL

MC Praha 2

sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

IC: 00063461

DIC: CZ00063461 _
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, radnim pro oblast spravy majetku

( dale jen * pronajimatel ")

NAJEMCE

MATEA Restaurants,s.r.o.

sidlem: Krkonosska 1477/15, Praha 2, 120 00

dive zastoupena I
IC: 278 96 617

DIC: CZ27896617

( dale jen ™ najemce ")

II

Najemce nebytového prostoru v Praze 2, Italska 36/25 spolecnost MATEA Restauranst, s r.o.
zménila na zakladé predloZeného vypisu z OR jednatele firmy a zaroven doslo k prevodu
obchodnich podild.

Z téchto ddvod( se méni Udaje o najemci takto:

NAJEMCE

MATEA Restaurants,s.r.o.

sidlem: Krkonosska 1477/15, Praha 2, 120 00

zastoupena: I
IC: 278 96 617

DIC: CZ27896617

II1.

VSechny ostatni body smlouvy o prondjmu nebytového prostoru v Praze 2, Italska 36/25
v souladu s predchozim dodatkem z{stéavaji v platnosti.




III.

Tento 2. dodatek nabyva Gcinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a je vyhotoven
ve 4 vytiscich, z nichZ 1 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.

Za vécnou spravnost: -

VPrazedne //- o .2 ( /f/ 4

o G o

Realit EM Servi
CLUB STAG:
=~ Matea Restaurants
Krkonosska 1477/1¢
RoA 12000 Praha 2-Vinohrad,
e e 100 27896617
Pronajimatj . ... ... L 06 015
Méstska ¢
zast. Ing. rem

radnim pr jetku
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DODATEK C. 1

"-‘-Lii'--"/ke smlouvé o prondajmu nebytovych prostor v Praze 2, Italska 36/25 ze dne 7.8.2012

PRONAJIMATEL
MC Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Janem Varkem, zastupcem starostky

( dale jen * pronajimatel ")

NAJEMCE
MATEA Restaurants,s.r.o.

sidlem: Krkonosska 1477/15, Praha 2, 120 00 doruc adresa:
: zastoupena: [
IC: 278 96 617

DIC: CZ27896617

( dale jen * najemce ")

I

V souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 ¢. 666 ze dne 17.9.2013 pronajimatel pronajima
najemci ke stavajicim prostoram 3 volné skladové mistnosti ve 2. suterénu domu ¢.p.36,
Italska 25 o celkové vyméFe 66,68 m? k uskladnéni zafizeni z restauracni zahradky a s vysi
najemného 300,-K&/m?/rok.

Zaroven se najemce stal platcem DPH.

Z vyse uvedenych d@vodd dochazi ke zméné najemni smlouvy ze dne 7.8.2012 v ¢l. III-bod

3.1., ¢l. VI.- bod 6.1., a 6.6 takto:
cl. IIT-bod 3.1.:

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 153,29 m? v suterénu + 66,68 m* v 2. suterénu,

poCet mistnosti : viz planek,

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situacnim
nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ™ predmét najmu ”).

cl. VI-bod 6.1.:

Roéni ndjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zékona €. 526/1990 Sb. a cini
2000,-KS/n7/rok + DPH v zékonné vysi za prostory v suterénu (153,29 nr’),
300,-KS/m? /frok + DPH v zakonné vysi za prostory v suterénu (66,68 nr’).

Celkova vyse rocniho najemného Cini 326 584,-K¢ + DPH v zékonné vysi.
Meésicni ndjemné cini’ 27 215,-K¢ + 5 715,15 K¢ DPH, 4. celkem 32 930,-Kc.




cl. VI-bod 6.6.:

N&jemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi

v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkova vyse mésicni platby cini 36 130,-KC. Vsechny vySe specifikované platby je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné ( pfevodnim prikazem nebo postovni

pouzios ) I
Za den Uhrady se povazuje den, v nemz byla platba prokazatelne pripsana na ucet

pronajimatele

II.

Vsechny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytového prostoru v Praze 2, Italska 36/25 ze
dne 7.8.2012 z{stavaji v platnosti.

I1I.

Tento 1. dodatek je platny od 1.10.2013 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichZ jeden vytisk
obdrZi najemce a 3 vytisky pronajimatel.

Za vécnou spravnos

V Praze dne

Spravni firma: -----
Realit EM Servis, s.
M. Eichlerova

Méstska cast Praha St
n. Miru 20, Praha 2 r‘“—'
zast. Ing. Janem Varikem, zast.starostky— <<~~~ | pot

e 0 4,

. qsnesenlm -—4)”» z\{{




OMI 72018 770005948

NAJEMNI SMLOUVA

1.1. PRONAJIMATEL
MC Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Janem Vaiikem, zastupcem starostky

( dale jen “ pronajimatel )

1.2. NAJEMCE
MATEA Restaurants,s.r.o.
sidlem: Na Petfinach 1770/41, Praha 6, 162 00 doruc.adresa
zastoupena:
IC: 278 96 617
DIC: CZ27896617 — najemce neni ke dni podpisu smlouvy platcem DPH

(dile jen™ ndjemce ™)

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu €. p. 36, ulice Italska, ¢. orient. 25
v Praze 2, v némz se nachazi pfedmét najmu.

2.2. K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zaleZitosti poveéril
pronajimatel mandatare Realit EM Servis,s.r.o., se sidlem RubeSova 1/41, Praha 2, ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatar zastupuje pronajimatele vici
najemci a vuci tretim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

II1. Pfredmét smlouvy - najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory

o rozloze 153,29 m2
v suterénu domu,
pocet mistnosti : viz. planek,

které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situaénim
nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen * pfedmét najmu ™).

| final




4.1.

4.2.

4.3.

Al

ol

6.1.

6.2.

6.3.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu k provozovani ¢innosti v souladu s usnesenim
Rady MC Praha 2 &. 417 ze dnel2.6.2012 spodivajici jako obchodni prostory (prodej kavy,
zmrzliny, vina a jinych specialit).

K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zdklad¢ vypisu o obchodniho rejstiiku
které/y je nedilnou souédsti této smlouvy jako pfiloha €. 2. Ndjemce neni pldatce DPH.

Piedmétem podnikani najemce je Einnost uvedena ve vypisu z OR. Nédjemce prohlasuje, Ze si je
védom své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona &. 116/1990 Sb., v platném
znéni, a pripadnych dasledki z jejiho poruseni plynoucich.

V. Doba najmu

Néjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.8.2012.

K piedani predmétu najmu dojde pfi splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji v den
uvedeny v &l. 5.1. tak, Ze za Gcasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka predmétu
najmu a najemci budou predany kli¢e. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami na misté pofizen pisemny pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmetu
najmu, véetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho soudasti a které pronajimatel nijemci
s pfedmétem ndjmu ptedava. Predavaci protokol bude nedilnou soucésti této smlouvy jako
priloha €. 3.

VI. Vy$e najmu

Roéni najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona €. 526/1990 Sb. a ¢ini
2 000,-K&/m”/rok.

Celkova vy$e ro¢niho najemného ¢ini 306 580,-K¢.
M¢ési¢ni najemné ¢ini 25 548,- K¢.

Piipadné umisténi reklamy najemce mimo piislusenstvi ¢i stavebni soucast pfedmétu najmu neni
do platby najemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni smlouvy.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2013 zvysit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index ristu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tifadem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypocet najemného bude vzdy ucinén formou pisemného dodatku k této
smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

6.4.Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na

sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a po vyactovani uhradit pfipadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkové 38 400,-K¢ rocné a jsou tvoreny mési¢nimi zdlohami na :

final
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

A

72

1.3,

7.4.

vodné a stoéné 3 000,- K¢ mésicné
uklid spol. prostor 100.- K& mésicné
odvoz odpadki - najemce dolozi kopii smlouvy se svozovou firmou !
osvétleni spoleénych prostor 60,- K¢ mésicné
kominy . 40,- KE mésicné

Vyse mési¢nich zaloh na viechny sluzby ¢ini 3 200,-K¢&.

Vys3i zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova uprava bude pronajimatelem predem pisemné oznamena.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladii na né vynalozenych provede pronajimatel
resp. jim povéieny zastupce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy jedenkrat roéné do 30. 8. a
predlozi je najemci. Vyrovnani preplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strané bude provedeno
vzdy do 30 dnii ode dne predlozeni kone¢ného ro¢niho vyactovani. Vyuctovdni bude provedeno
na 2 osoby. Pripadnd zména v poctu osob bude do 10 dnit od zmény pisemné nahldsena.

Najemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkovi vySe mési¢ni platby €ini 28 748,-K¢. Vsechny vyse specifikované platby je najemce

povinen poukazovat bezhotovostné ( pfevodnim pfikazem nebo postovni poukédzkou ) na uéet
yla platba prokazatelné pfipsana na Gcet pronajimatele.
Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem

y bancel nebo bankovnim ifevodem je stanoven Gget pronajimatele || GG

V piipadé prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné astky
za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu §kody zlistdva nedotéeno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu
s ucelem ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, dale potom za Gi¢elem
provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je viak povinen, je-li to mozné, pfedem
véas najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povéfenych
pracovnikil.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim

pfedmétu najmu spojeno; neodpovidd vSak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym
najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tretimi osobami.
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VIII. Priva a povinnosti najemce

8.1. N4jemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym ucelem uZivani predmétu najmu a
zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s G¢elem ndjmu vymezenym
v ¢l 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opacném pripadé odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymé&fené organy statni
spravy. Vyzaduje-li ¢innost nijemce v pfedmétu ndjmu né€jaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své ndklady a svou odpovédnost. Zména
pfedmétu ¢innosti v pfedmétu nijmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a nijemcem
formou pisemného dodatku k této smlouvé. 4

8.2. Nijemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jak
je specifikovano v €. 6.1., 6.6. a 6.4

8.3. V pfipadé, Zze se najemce stane, nebo naopak piestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skute¢nosti informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

8.4. Najemce je opravnén umistit v predmeétu najmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku.
Pronajimatel v8ak neruéi za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZz i jiné $kody na vécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

8.5 Najemce ma narok na zajisténi fadného pristupu do predmétu najmu a na obvyklé uzivani
spoleénych prostor domu. Néjemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uZivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

8.6 Najemce se zavazuje v predmétu najmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich pfistrojt
a jinych obdobnych zatizeni ve smyslu zdkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych obdobnych
hrach, v platném znéni, jako jsou napf. videoloterni terminaly ¢i elektromechanické rulety.

8.7 Niajemce je povinen v predmétu ndjmu dodrzovat bezpecnostni predpisy, zejména platnd
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrzovat stav pfedmétu najmu.

8.8 Najemce je povinen na sviij naklad zabezpecovat obvyklou Gdrzbu a opravy predmétu najmu. Pro
ucely vykladu predchozi véty se najemce a pronajimatel dohodli na pfiméfeném pouziti nafizeni
vlady &. 258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi ob&ansky zakonik (dale jen nafizeni
vlady). Ustanoveni § 5 odst. 6 nafizeni vlady, které bylo do nafizeni vlady vlozeno nafizenim
vlady €. 174/2009 Sb., se nepouZzije. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a spoleéné
prostory, které uziva, v Cistoté. V piipadé, Zze se predmétu najmu dotyka zavada, jejiz pavod
pfesahuje ramec pfedmétu ndjmu (napf. zdvada potrubi mimo predmét ndjmu apod.), je nidjemce
povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pfistup do pfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pripadé,
Ze tak neucini, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
povinen posoudit potiebu opravy a bez zbytecného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny
zplisob feSeni.

8.9 Nijemce je povinen udrzovat a po skonceni ndjmu odevzdat predmét ndjmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pii pievzeti s prihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

8.10 Upravy pifedmétu najmu miZe ndjemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu °

pronajimatele s tim, ze naklady vynaloZené na tpravu pfedmétu najmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. Odchylné od ust. § 667 odst. 1 ob¢anského zakoniku se ujednava, Ze najemce nema
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narok na nahradu néklad vynalozenych na Gpravy predmétu najmu ani na protihodnotu toho, o¢
se zvysila hodnota predmétu nijmu, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné
dohodnuto jinak. Do 14 dnl po pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoZziiujiciho uzivani
predmétu najmu je najemce povinen oznamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického
‘zhodnoceni. Dostane-li se najemce do prodleni s timto oznamenim je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy8i 50,- K¢ za kazdy den prodleni. Pokud Gprava pfedmétu najmu vyzaduje nové
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujici uzivani predmétu najmu, zajist'uje najemce tuto realizaci
Gpravy predmétu najmu na své naklady. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu po
dokonéeni realizovanych investic pfipadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho fadu
umoznujiciho uzivani predmétu najmu predat pronajimateli ovéfené kopie dokladii o pofizeni
investic a doklady o zplisobu odepisovani (zafazeni investic do prislusnych odpisovych skupin),
pfipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida za Skodu, ktera pfipadnym
nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu Skody.

8.11 Hodnotu vynalozenych nakladi na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. Po pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoznujiciho uzivani pfedmétu najmu méa najemce povinnost
protokolarné piedat kopie veSkerych dokladii potiebnych k vycisleni zhodnoceni ve lhité
nejpozdéji do 14 dni od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani
pfedmétu najmu. Nebudou-li kopie veskerych dokladi zohlediiujici hodnotu dila pfedany ve
stanovené lhiité, je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢.

8.12 Néjemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13 Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody predmétu najmu,
které zplisobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven
povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havérii apod. a ihned vyrozumét
pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce.

8.14 Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotrebi¢li, stroji a pristrojd a dalSich vyhrazenych
technickych zatfizeni umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a
pristroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni
elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav
predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. Prihlaseni a
méfeni odbéru energii (elektina, plyn) si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na svij naklad,
véetné pripadnych uprav stavajicich rozvodi, s vyjimkou pripadného zfizeni odbérného mista,
kter¢ hradi pronajimatel. V pripadé technickych podminek neumoziujicich pripojeni odbéru vody
samostatnym vodomeérem, zajisti si ndjemce na vlastni ndklady osazeni podruzného vodoméru a
umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.15 Najemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Najemce ma vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalSich zakond, v platném
znéni, a ze souvisejicich predpisi. V pifpadé, Ze najemce nedolozi zplsob likvidace odpadu
v souladu s vy$e citovanym zakonem, zavazuje se uhradit pfiméfenou ¢ast nakladi. Tim neni
dotéeno pravo udéleni pokuty prislusnymi kontrolnimi trady.
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9.1,

9.2,

9.3.

9.4.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:
a ) dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Néjemni.pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni diivodi kterékoliv ze smluvnich
stran s 3 mésicni vypovédni lhiitou, ktera zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
jejim doruceni.

Pro piipad, ze ndjemce porusi povinnosti uloZzené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy zejména tim, Ze nedodrzuje ucel najmu stanoveny ve
smlouvé nebo nezaplati fadné a vcas sjednané ndjemné nebo zdlohy na sluzby nebo pronajme
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast tietim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nebo provadi Gpravy pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu
8. 6 této smlouvy, ztrati zplsobilost k provozovani &innosti nebo pozbude platnosti souhlas
udéleny dle pravniho predpisu k ndjmu nebo jinym zpisobem porusi své povinnosti najemce,
miiZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s 1 meésiéni vypovédni lhitou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu urcena. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uéinky dorudeni vSak nastanou i tehdy, jestlize poita
pisemnost vrati jako nedorucenou z diivodi, ze adresat pisemnost nevyzved! v Gilozni lhité, nebo
odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé
povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

10.1. Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke

dni skonéeni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin)
ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. dojakého byl se souhlasem pronajimatele priveden,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. V piipadé, Ze nijemce ke dni skonCeni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi, sjednavaji

smluvni strany dale néasledujici postup pfi vyklizeni pfedmétu najmu:

a) pronajimatel ozndmi najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby
poskytl najemci moznost dodate€ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii vyklizeni
b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni pfedmétu najmu;
pfitom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbyte¢nému vzniku Skod na pfedmétu najmu ani
na vnesenych vécech ndjemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v predmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v predmétu
najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad apod.)

Pro pfipad, Ze nijemnik nevyklidi pfedmét najmu ke dni skon¢eni najmu nebo k jinému dni, na
némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % platby uvedené v ¢l.
6. 6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody. '
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10.3. Veskeré kroky dle bodu 10.2. &ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce (zpiistupnéni
piedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. V piipadé€, Ze jistina pfijatd a pouzitd pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k Ghradé
_pohledavek ve stanoveném pofadi zcela nebo z&asti neposta¢i k thradé dluzného najemného
~uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672 odst.2 ob&anského

zékoniku a pozada nejpozdéji do 8 dni ode dne zadrzeni véci o soupis véci pFisluSnym soudnim
vykonavatelem.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1. Ndjemce je nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy povinen slozit na Gcet pronajimatele uvedeny
v ¢l. 6.7.Castku rovnajici se trojnasobku mési¢ni platby podle €. 6.1. ( tj. 76 644,-K&) jako jistinu
k zajiSténi narok( pronajimatele vG¢i najemci trvajicich ke dni ukondeni najmu, resp.
naslednému predani prostor. Jistina bude pouzita k thradé pohledavek pronajimatele vaci
najemci. Slozeni jistoty lze provést nékterym z téchto zpisobii:

a) hotové u spravni firmy, ktera ¢astku pievede na stanoveny Gcet obce

b) hotové vloZenim na stanoveny ucet obce piimo v bance a dolozeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pfevodem na stanoveny ucet obce a dolozenim vypisu z (¢tu najemce, z néhoz
bude patrné odecteni Castky ve prospéch Gctu obce. V pfipadé, Ze jistinu nebude nutno
pouzit, bude vracena najemci po skonceni najemniho vztahu a to nejpozdéji do 30 dni po
vyklizeni a pfedani nebytovych prostor najemcem.

11.2. Jistinu pronajimatel pfevede na terminovany Gcet obce s 1 mésicni periodou obnovovani. Pokud
troky ztéto Castky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou najemci
vyplaceny jedenkrat rocné k 31.12. bézného roku.

11.3. O pouziti jistiny je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat. Pritom odpovida za
Skodu vzniklou najemci pripadnym neopravnénym uzitim jistiny.

11.4. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na aCinnosti
dnem podpisu smluvnich stran.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vvtisky.

11.7. Vztahy vysloyné neupraveng touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

11.8. Pokud by se né&které ustanoveni této smlouvy ukéazalo jako zcela nebo z€asti pravné netéinné,
neni timto dotCena platnost ostatnich ujednani. V takovém ptipadé je treba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (icelu).
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11.9. Najemce souhlasi §evidovanim svych osobnich Gdaji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim ndjemni smlouvy, véetné jeji dal$i evidence.

Za vécnou sprévnost:-

V Praze dne 7 08 2012

V Praze dne

Doloiks ‘
potvrzulici, Ze byly splnény podminky plntnnsfﬁ
préveiho flkenn, ve smysla ust. § 43 zdkona &
121/2000 &h., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

pozadjéich pfedpist

AV Ip rh |
Zvetreingno ‘-'!“2{;/4’;('{2 ‘. .//ﬁ | /f [ & 1

| lehodici se Skrinéte
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