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 M a n d á t n í    s m l o u v a

uzavřená dle §§ 566 a násl. Zákona č. 513/91 Sb.

níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi smluvními stranami

mezi  :

M a n d a n t    :
Město Moravská Třebová (jako vlastník)

                          
se sídlem nám. T.G. Masaryka č. 29, 
                          Moravská Třebová, 



      
zastoupené starostou města RNDr. Josefem Ošťádalem


IČ: 00277037,
bankovní spojení : 27-1283386349/0800, Česká spořitelna a.s.                  

M a n d a t á ř : 
Technické služby Moravská Třebová s.r.o. se sídlem Moravská Třebová, Zahradnická 21, 

zastoupené jednatelkou společnosti Gabrielou Horčíkovou 

                            IČ: 25970399
Článek I.

Předmět smlouvy

1. Mandatář se zavazuje, že pro mandanta bude podle této smlouvy obstarávat za úplatu správu nemovitého majetku města Moravská Třebová uskutečněním právních úkonů vyplývajících z této smlouvy a obecně závazných předpisů, pokynů mandanta, jménem mandanta a na účet mandanta.

Specifikace nemovitého majetku, který je předmětem správy mandatáře dle této smlouvy, je uvedena v příloze č. 1 této smlouvy. Jedná se o Dům zvláštního určení na ul. Svitavské č.o. 24 v Moravské Třebové. 

2. Činnost mandatáře dle článku I. bod 1. této smlouvy spočívá v uskutečňování právních úkonů mandatářem jménem mandanta na jeho účet. Mandatář je povinen postupovat při zařizování záležitostí mandanta s odbornou péčí, je povinen vykonávat činnost podle pokynů mandanta a v souladu s jeho zájmy. Mandatář je povinen oznámit mandantovi všechny okolnosti, které zjistil při výkonu činnosti dle této smlouvy, které mohou mít vliv na změnu pokynů mandanta. Mandant současně dává mandatáři plnou moc k zajištění činností dle této smlouvy. V případech, které jsou nad rámec této smlouvy, bude po dohodě mandanta s mandatářem vystavována individuální plná moc, která bude upravovat práva mandatáře v zastupování mandanta. 

Článek II.

Převzetí nemovitostí do správy

1. Při převzetí nemovitostí do správy je mandatář povinen zejména v součinnosti s mandantem zabezpečit převzetí majetku a dokumentace od předchozího správce nemovitostí v rozsahu: 

a) převzetí nemovitostí předávacím protokolem podepsaným mandantem a mandatářem

b) převzetí veškeré existující dokumentace k předmětným nemovitostem od mandanta, zahrnující zejména:

· projektovou dokumentaci objektu, pakliže je k dispozici

· pasporty domů, bytů a nebytových prostor

· aktuální revizní zprávy, zejména elektrické energie, hromosvodů, hasicích přístrojů, požárních hydrantů, výtahů, pasporty a revizní knihy, protokoly o zkoušce těsnosti

· nájemní smlouvy a seznamy nájemců bytů a nebytových prostor

· provozní řády a pokyny pro obsluhu 

c) kopie výpisu z evidence nemovitostí mandanta od předávaných objektů včetně uvedení zástavních práv, věcných břemen a jiných omezení váznoucích na předávaných nemovitostech

2. Při převzetí objektů nově postavených, technicky zhodnocených, rekonstruovaných a modernizovaných do správy je mandatář povinen zabezpečit, pro každý jednotlivý případ, ve spolupráci s mandantem zejména:

a) převzetí objektů od investora protokolem podepsaným předávajícím, mandatářem a mandantem

b) kompletní projektové dokumentace ve dvojím vyhotovení

c) doklad o záručních podmínkách stavby a jejich součástí

d) revize všech instalací a zařízení podléhajících revizím a další doklady o zkouškách, atestech a zkušebních provozech

e) rozhodnutí o užívání stavby ( kolaudační rozhodnutí, případně jiné rozhodnutí opravňující k užívání stavby ) včetně soupisu případných vad a nedodělků z řízení dle stavebního zákona

f) předložení všech smluv týkajících se objektů převzatých nově do správy

3. Veškeré doklady uvedené v čl. II, bod 1. a 2. se v okamžiku pořízení a převzetí stávají majetkem mandanta. Mandatář je povinen na vyžádání tyto doklady mandantu předložit nebo odevzdat.

4. Mandant svěřuje mandatáři touto smlouvou do správy i archiv. Archivem se rozumí archivované doklady, které jsou v majetku mandanta v rozsahu  technické, stavební, účetní a jiné dokumentace  archivované dle archivního řádu města Moravská Třebová, stavebního zákona, zákona o účetnictví a dalších předpisů, a to příp. včetně elektronické podoby archivovaných dokladů, pokud tato existuje. Mandant je povinen předat mandatáři archiv v uvedeném rozsahu ve lhůtě nejpozději do 30.9.2008, pokud se strany nedohodnou jinak. 

Článek III.

Povinnosti mandatáře při správě svěřeného majetku

1. Mandatář je při obstarávání správy nemovitostí v oblasti provozní povinen zejména :

a) po dobu platnosti této smlouvy doklady uvedené v čl. II., bod 1., 2., 3., 4. průběžně aktualizovat a chránit před rozkrádáním, poškozením, zničením, ztrátou nebo zneužitím

b) u objektů převzatých do správy dle čl. II bod 2. provést nezbytná technická, organizační a smluvní opatření k uvedení nemovitostí do užívání

c) chránit převzaté nemovitosti spolu s majetkem vymezeným v čl. II., bod 1. a nově pořízeným majetkem ve prospěch mandanta před rozkrádáním, poškozením, zničením, ztrátou nebo zneužíváním, přičemž mandatář odpovídá za technický stav bytového a nebytového fondu uvedeného v této smlouvě.

d) smluvně zajišťovat u oprávněných subjektů dodávku  médií, tj. tepla, TUV, el. energie, plynu a vody, kopie uzavřených smluv předat odboru majetku města Moravská Třebová 

e) zajišťovat smluvně popř. provádět ( je-li k tomu oprávněn ) servisní činnost a provozní revize technických zařízení inženýrských sítí a společných televizních antén (v případě dodavatelských služeb doložit smlouvami)

f) zabezpečit denně havarijní službu v rozsahu informací o tísňových telefonních číslech  plynáren, vodáren, elektráren a  informovat o způsobu její dosažitelnosti uživatele objektů

g) zajišťovat přehled nájemců a podnájemců jednotlivých bytů a osob, které v bytech s nimi bydlí

h) zajišťovat přehled nájemců a podnájemců jednotlivých nebytových prostor a účelu jejich využití

i) průběžně evidovat neobsazené byty a nebytové prostory a informovat o všech odbor majetku města bez zbytečného odkladu po zjištění této skutečnosti, předat písemnou zprávu mandantovi o uvolněných bytových a nebytových prostorech do 7 kalendářních dnů po jejich fyzickém převzetí

j) informovat písemně mandanta do 7 kalendářních dnů od zjištění o případech, kdy nájemní jednotka není nájemcem užívána, popř. je užívána neoprávněně

k) dohlížet na plnění povinností, vyplývajících ze smluvních vztahů a obecně závazných předpisů

l) zajišťovat osobní i písemný kontakt s nájemníky 
m) zajistit v rozsahu povinností mandanta a pronajímatele pravidelný úklid a údržbu:

· společných prostor domů 

· světlíků a půdních prostor

n) zajistit v případě potřeby provedení deratizace, desinfekce, popř. desinfekce odbornou firmou

o) zpracovávat podklady pro likvidaci movitých věcí ( vyřazení bytového vybavení) 

p) včas informovat nájemce bytů a nebytových prostor  o chystaných akcích a změnách, které se jich dotýkají, informovat na veřejně přístupném místě vylepením, vyvěšením v objektu  o :

· telefonních číslech tísňových volání

· mandatáři (včetně pověřených osob)

· mandantovi

q) zabezpečit v rozsahu povinností mandanta opatření na úseku požární ochrany, hygieny a bezpečnosti práce

r) mandatář je povinen uzavřít nové smlouvy s dodavateli energií, tepla a dalších médií s tím, že je povinen zajistit řádnou dodávku těchto médií do bytů a nebytových prostor tak, aby nedošlo k porušení této povinnosti a jakýmkoliv nárokům ze strany nájemců či uživatelů vůči mandantovi. V případě porušení této povinnosti je mandatář povinen nahradit mandantovi způsobenou škodu. 

2. mandatář je povinen při obstarávání správy nemovitostí v oblasti údržby a oprav zejména:

a) zajistit drobnou údržbu a opravy spravovaných nemovitostí v rozsahu v částce do 20.000,- Kč bez DPH  pro jednotlivý případ 

b) plánované opravy nad 20.000,- Kč bez DPH  předloží mandatář odboru majetku města Moravská Třebová k odsouhlasení 

c) neplánované opravy – havárie bude mandatář řešit ihned po dohodě s odborem majetku města s tím, že úhrada bude provedena z finančních prostředků města spravovaných mandatářem, pokud se strany nedohodnou jinak

d) opravy související s pojistnou událostí budou hrazeny z finančních prostředků mandanta spravovaných mandatářem a následně hrazeny z úhrad z pojistné události. 

e) učinit opatření k zamezení vzniku dalších škod a v případě havárií neprodleně informovat mandanta a řídit se jeho pokyny

f) zabezpečovat opravy uvolněných nájemních jednotek v rozsahu a termínech dohodnutých s mandantem pro každý jednotlivý případ, po ukončení prací sepsat předávací protokol a předat jej mandantovi

g) předkládat mandantovi žádosti k vydání souhlasu k záměrům nájemců bytů a nebytových prostor na stavební úpravy, které svým rozsahem nepřesahují ohlašovací povinnost dle stavebního zákona a tyto úpravy zanést do pasportu bytu, 

h) předkládat mandantovi žádosti k vydání souhlasu k záměrům nájemců bytů a nebytových prostor na stavební úpravy, které svým rozsahem vyžadují ohlášení, nebo stavební povolení, 
i) zabezpečit, aby drobné opravy, které jsou na základě uzavřených smluv a platných právních předpisů povinni hradit nájemníci, byly těmito průběžně hrazeny a nebyly účtovány k tíži mandanta

j) předložit mandantovi rozpočet rozčleněný na splátky úvěrů, běžné opravy, modernizace nebo rekonstrukce a havarijní fond jedenkrát ročně, a to do 30.12. kal. roku na následující kalendářní rok, tento rozpočet následně upřesňovat na jednotlivá čtvrtletí a zároveň doplňovat o opravy, jejichž potřeba vyplyne z revizí a nepředvídatelných událostí v průběhu roku, upřesněné a doplněné rozpočty předkládat mandantovi čtvrtletně vždy do 30. dne posledního měsíce čtvrtletí na následující čtvrtletí

k) zabezpečit v plném rozsahu povinnosti mandanta v případě vydaných rozhodnutí a nařízení o nezbytných úpravách stavby, zabezpečovacích prací, údržbě apod.

l) předávat mandantovi podklady pro zadávání veřejných zakázek dle platných právních předpisů, v případě písemného pověření mandantem provádět jeho jménem výzvu více zájemcům o veřejnou zakázku dle platných právních předpisů, text výzvy spolu se zadávacími podmínkami a termíny předkládat před rozesláním mandantovi k odsouhlasení, zúčastňovat se otevírání obálek a výběrových řízení 

m) přebírat od nájemců a  předávat nájemcům byty a nebytové prostory podle pokynů vydaných mandantem, maximální doba přípravy bytu pro dalšího nájemce nepřekročí 30 dnů (od převzetí bytu nebo nebytového prostoru mandatářem), nebylo-li písemnou dohodou stanoveno jinak

n) vyjadřovat se jménem mandanta k přihlášení telefonu, odběru el. energie, plynu,  internetu, satelitu a apod.

3. Mandatář je při obstarávání správy nemovitostí v oblasti ekonomické a právní povinen zejména:

a) vybírat nájemné za užívání bytů a nebytových prostor a nájemné v domech zvláštního určení 

b) využívat právní prostředky k ochraně práv mandanta k nemovitostem, uplatňovat práva mandanta na plnění z nájemních smluv na náhradu škody a vydání bezdůvodného obohacení 

c) uzavírat nájemní smlouvy o nájmu bytu a nebytových prostor,  to vše písemně a na základě pokynů mandanta a jménem mandanta. Podmínky nájemní smlouvy budou předem mandantem odsouhlaseny. 

d) podávat výpovědi z nájmu bytů a nebytových prostor na základě předchozího odsouhlasení mandantem, přičemž mandatář připraví mandantovi veškeré podklady potřebné pro rozhodnutí mandanta o výpovědi z nájmu

e) vyhotovovat výpočtové a evidenční listy, které budou nedílnou součástí smluv o nájmu bytů a nebytových prostor

f) sepisovat s novým nájemcem určeným mandantem „Protokol o předání a převzetí bytu“ a doručovat jednu kopii mandantovi, vždy ke konci kalendářního měsíce.

g) zajišťovat evidenci nájemců jednotlivých bytů a osob, které v bytech bydlí, a předkládat mandantovi čtvrtletně vždy do 30. dne posledního měsíce daného čtvrtletí  aktualizovaný soupis  dle požadavků mandanta (na výstupních datových souborech)

h) zajišťovat evidenci nájemců jednotlivých nebytových prostor včetně podnájemců a předkládat mandantovi čtvrtletně vždy do 30. dne posledního měsíce daného čtvrtletí aktualizovaný soupis dle požadavků mandanta (na výstupních datových souborech)

i) provádět vyúčtování tepla, TUV a ostatních služeb na  jednotlivé nájemce či jiné odběratele dle platných  předpisů v souladu s touto smlouvou

j) předepisovat v souladu s platnými předpisy a nájemní smlouvou nájemné a zajišťovat jejich vybírání (inkaso) na účet mandanta, úhradu za služby poskytované v souvislosti s užíváním bytů a nebytových prostor, v případě nezaplacené platby upomínat nájemce od zjištění do 7 kalendářních dnů a předepisovat poplatek z prodlení nebo úrok z prodlení dle platného právního řádu ve prospěch mandanta. Mandatář je povinen provádět upomínání dlužníků nejméně dvakrát a případně také uzavírat splátkové kalendáře, s tím, že doba trvání splátkového kalendáře nepřesáhne jeden rok, nedohodnou-li se strany jinak.
k) předkládat návrhy právních dokumentů a podání a to zejména při vymáhání dlužných částek nájemného a služeb včetně poplatků z prodlení, podání výpovědi z nájmu bytu, návrhu na vyklizení bytu či nebytového prostoru apod., tyto předkládat mandantovi s návrhem na řešení každé konkrétní záležitosti s tím, že případné soudní spory zajistí mandant na své náklady. Návrh na vymáhání dlužných částek nájemného, služeb spojených s nájmem a poplatků z prodlení bude předložen  mandatářem odboru majetku města a KH. Návrh na podání výpovědi z nájmu bytu, vyklizení bytu či nebytového prostoru a jakékoliv soudní žaloby ( mimo výše uvedeného ) bude předložen radě města předem ke schválení. 

l) předkládat mandantovi do 7 kalendářních dnů podněty včetně úplné spisové dokumentace a všech dokladů k podání výpovědi z nájmu bytů či  nebytových prostor, nastanou-li výpovědní důvody vyplývající z nájemní smlouvy, uvedené v nájemní smlouvě nebo vyplývající z platného právního řádu. Tyto dokumenty zpracuje a zajistí doručení mandatář. 

m) mandatář v případě neoprávněně a protiprávně obsazeného nebo užívaného bytu či nebytového prostoru je povinen provést všechny jemu dostupné úkony k identifikaci neoprávněného uživatele a dalších potřebných údajů týkajících se neoprávněně obsazeného či užívaného bytu nebo nebytového prostoru. Mandatář poté se souhlasem mandanta podá příslušné trestní oznámení a o jeho výsledku vyrozumí mandanta. 

n) v případě ukončení nájemního vztahu ze strany nájemce je povinen mandatář si od nájemce vyžádat a evidovat písemnou výpověď nájemce bytu či nebytového prostoru, dále je povinen tuto skutečnost včetně kopie písemné výpovědi do tří dnů sdělit mandantovi, stejně tak, dojde-li ke skončení nájmu dohodou. 

o) zajišťovat vedení korespondence, administrativní a technické dokumentace včetně archivace

p) veškeré příjmy a výdaje týkající se nemovitostí, jejichž správa je předmětem této smlouvy, provádět na účtu zřízeném pro tuto činnost mandantem 
q) v dohodnutém rozsahu pro každý případ zajišťovat přípravu veškerých podkladů pro vedení soudních sporů, ve kterých zajišťuje právní zastoupení sám mandant, pokud se strany nedohodnou, že v soudním sporu bude město zastupovat mandatář. 

r) zajistí průběžnou archivaci všech dat týkajících se spravovaného majetku mandanta

Článek IV.

Povinnosti mandanta

1. Mandant rozhoduje o výběru nájemců bytů a nebytových prostor a využití společných prostor.  
2. Mandant je povinen umožnit mandatáři přístup do všech částí nemovitosti tak, aby mandatář mohl plnit veškeré povinnosti vyplývající z této smlouvy.

3. Mandant se zavazuje při řádném splnění předmětu této smlouvy zaplatit mandatáři sjednanou odměnu.

4. Mandant se zavazuje poskytovat mandatáři potřebné informace týkající se správy domů dle této smlouvy a neznemožňovat mu činnost dle této smlouvy.

5. Mandant rozhoduje o výši a účelu užití finančních prostředků na běžné opravy nemovitostí převyšujících 20.000,- Kč bez DPH na jednu akci v rámci schváleného rozpočtu, mandant si vyhrazuje právo tento rozpočet v případě potřeby jednostranně upravit.

6. Mandant je povinen na základě písemného oznámení mandatáře písemně vyjádřit své stanovisko k návrhu mandatáře na zrušení, případně změnu smlouvy o nájmu bytu, nebytových prostor. 

7. Mandant bude neprodleně informovat mandatáře písemnou formou nejpozději do deseti dnů o svých rozhodnutích týkajících se spravovaného majetku, účetních a finančních změnách, které souvisí se spravovaným majetkem a výkonem správy majetku a dále také o všech změnách týkajících se archivačního řádu, skartačního řádu,  provozních řádů tržnice apod. 

8. Mandant se zavazuje řádně a včas vykonávat svá oprávnění a plnit povinnosti vlastníka, které touto smlouvou a udělenou plnou mocí nesvěřil mandatáři.

9. Mandant zřídí pro výkon správy předaného majetku bankovní účet. Z tohoto účtu bude převádět na účet mandatáře předepsané platby dle této smlouvy.

Čl. V.

Zpracování účetní agendy a finanční toky mezi mandantem a mandatářem

1. Mandatář zpracovává podklady pro účetnictví mandanta odděleně mimo své účetnictví v souladu se zákonem č. 563/90 Sb. o účetnictví a vyhláškou č. 505/2002 Sb. v členění podle mandantem schváleného účtového rozvrhu. Účtový rozvrh používaný v běžném kalendářním roce bude mandantovi předložen ke schválení vždy do 10.12. předcházejícího roku i s návrhy aktualizace pro následující období. Účtový rozvrh platný pro rok 2008 a případně následné období  bude mandantovi předložen ke schválení do 15.5.2008. V průběhu účetního období může být účtový rozvrh aktualizován pouze v odůvodněných případech jen s písemným souhlasem mandanta.

2. Doklady příslušející spravovanému majetku mandanta a účtované v účetnictví mandanta budou vedeny odděleně a budou účtovány v samostatných číselných řadách. Každý účetní doklad bude obsahovat čísla účtů mandanta, kam byl zaúčtován. Tisková sestava každého použitého účtu  bude obsahovat příslušné souvztažné účty.

3. Zpracovávané účetní doklady budou vedeny střediskově v členění podléhajícím schvalovacímu procesu jako účtový rozvrh (viz výše bod 1.).

4. Vstupní rozvaha ke dni 1.1.2008 bude sestavena na základě odsouhlasených inventurních zápisů. Pro vyrovnání stavu neinventarizovaných aktiv a pasiv bude použit účet 932.

5. Mandatář zajistí fyzickou a dokladovou inventarizaci zůstatků všech užívaných rozvahových účtů k rozvahovému dni mandanta v souladu se zákonem o účetnictví, a to v termínech písemně stanovených mandantem, případně v termínu určeném dohodou obou smluvních stran.

6. Vždy k 31.12. v daném roce provede mandatář ve spolupráci s mandantem fyzickou a dokladovou inventarizaci spravovaného movitého a  nemovitého majetku porovnáním evidence vedené mandatářem a skutečným stavem vyplývajícím z listu vlastnictví a nabývacích titulů mandanta. Nabývací tituly a listy vlastnictví zajistí mandant. Zápisy z provedené inventarizace předá mandant mandatáři nejpozději do 28.2. následujícího kalendářního roku. 

7. Mandatář se zavazuje, že pro mandanta povede všechny povinné evidence pro daňové účely zejména pro účely splnění povinnosti  k DPH. Podklady pro sestavení měsíčního přiznání k DPH se zavazuje předat mandantovi vždy do 15. dne následujícího kalendářního měsíce, ke kterému daňová povinnost náleží.

8. Pokud by došlo mandatářem k prokazatelným opravám výnosů a nákladů nebo účetních záznamů a tím i základu daně z příjmů právnických osob, DPH nebo jiných daní, což by bylo důvodem pro podání dodatečných daňových přiznání či výměrů příslušného finančního úřadu a následných sankcí finančního úřadu vůči mandantovi, uhradí mandatář veškeré vícenáklady související se zpracováním dodatečných přiznání i případných sankcí finančního úřadu.

9. Veškeré finanční prostředky týkající se správy svěřeného nemovitého majetku, tj. zejména nájemné za bytové a nebytové prostory, zálohy na služby spojené s užíváním bytů a nebytových prostor budou poukazovány na účet zřízený mandantem, ke kterému bude mít mandatář dispoziční právo za účelem čerpání na výdaje spojené s výkonem správy na svěřeném majetku, případně do pokladny mandatáře ( viz čl. IV bod 9. ). Mandatář je oprávněn z tohoto účtu, případně pokladny čerpat finanční prostředky, provádět platby a jinak s ním disponovat jen způsobem a za podmínek určených v této smlouvě.

Mandatář je povinen předložit mandantovi výpis z účtu  do 10-ti dnů od konce kalendářního měsíce za uplynulý měsíc s vysvětlivkami a poznámkami o důvodu a účelu plateb z tohoto účtu a přehled pokladních operací (mimo výpisu z účtu) v částce nad 20.000,- Kč + DPH. Vysvětlivkami se rozumí označení příjemce či odesílatele platby, odkaz na smlouvu nebo zakázku, případně stručný předmět platby.

Mandatář je povinen předkládat mandantovi přijaté faktury týkající se spravovaného majetku mimo faktur za média a ostatní služby spojené s užíváním bytu vždy k 15. a 30. dni daného měsíce k odsouhlasení. Stejně tak je mandatář povinen postupovat  ve věci nebytových prostor, domu pro sociálně slabé občany, zámku. To vše pokud daňový doklad přesáhne částku uvedenou v čl. IV bod 5. smlouvy.

10. V případě, že mandatář nedodrží zákonem či jiným obecně závazným právním předpisem stanovený termín v souvislosti s vedením účetnictví či nedodrží termín stanovený či dohodnutý mandantem k předložení potřebných dokladů, hlášení, přiznání apod., je povinen  mandatář zaplatit smluvní pokutu ve výši 5 % ze své měsíční odměny (myšleno za měsíc, ve kterém poprvé dojde k prodlení) za každý  den prodlení. Nesprávné, případně neúplné provedení inventarizace spravovaného majetku, závazků a pohledávek bude sankciováno podle rozsahu  smluvní pokutou ve výši 5% z měsíční odměny mandatáře. Pokud mandatář povede účetnictví nesprávným způsobem či způsobem v rozporu s touto smlouvou, je povinen mandatáři zaplatit smluvní pokutu ve výši 30% z měsíční odměny, a to za každý měsíc, ve kterém bylo účetnictví nesprávně vedeno. Smluvní pokuta se nezapočítává na náhradu škody.

Článek VI.

Omezení činnosti mandatáře

1. Mandatář není oprávněn dávat souhlas k nájmu v předmětu správy.

2. Mandatář není oprávněn uzavírat a vypovídat nájemní smlouvy bez souhlasu mandanta, bez ohledu na to, zda se jedná  o byty nebo nebytové prostory.

3. Mandatář není oprávněn nakládat s bytovým a nebytovým fondem jiným způsobem, než mu stanoví tato smlouva, především není oprávněn jakoukoli jednotlivou nemovitost či její část (včetně pozemku) prodat, zastavit, nebo k ní zřídit věcné břemeno.

4. Mandatář je vždy povinen respektovat omezení své činnosti vzhledem k záměrům mandanta.
Článek VII.

Způsobilost a odměna mandatáře

1. Mandatář potvrzuje, že má veškerá oprávnění k činnosti dle této mandátní smlouvy a tuto činnost je oprávněn v souladu s obecně závaznými předpisy provádět.

2. Mandatáři náleží za správu prováděnou dle ustanovení této smlouvy odměna ve výši 110,- Kč bez DPH za každou spravovanou bytovou jednotku měsíčně, a to převodem na účet mandatáře na základě vystavené faktury nejpozději do posledního dne téhož měsíce z účtu mandanta uvedeného v čl. IV. bod 9. této smlouvy. Příkaz k této platbě předkládá mandatář nejpozději do 20. dne téhož měsíce k odsouhlasení mandantovi, bez souhlasu mandanta není možné příkaz realizovat.

3. Veškeré náklady, které mandatář nutně a účelně vynaloží při plnění svého závazku ( správy nemovitostí ) jsou již zahrnuty v odměně dle čl. VII bod 2. této smlouvy ( náklady na výkon správy, náklady na podklady pro účetnictví, mzdy, pojištění, právní a ekonomické služby, nájem prostoru a další služby mimo těch, u kterých se smluvní strany předem písemně dohodnou, že se jedná o náklad hrazený mandantem nad rámec odměny). V případě, že mandant se souhlasem mandatáře vynaloží náklady související s výkonem činnosti dle této smlouvy nad rámec sjednané odměny, budou mandatáři tyto odsouhlasené náklady zaplaceny v nejbližší faktuře spolu s odměnou. V případě, že pohledávky mandanta vyplývající z nájmu spravovaného majetku bude vymáhat jménem mandanta a na účet mandanta mandatář, bude mandatář hradit v rámci uznatelných nákladů za mandanta soudní poplatky.

Článek VIII.

Součinnost mandanta a mandatáře

1. Pro účely této smlouvy se za pokyny mandanta považují pokyny vydané nebo potvrzené zastupitelstvem města, radou města, starostou, místostarostou, vedoucím odboru majetku města a komunálního hospodářství a odboru finančního.

2. Pokud je mandatář povinen informovat mandanta, je tato povinnost řádně splněna buď osobně nebo prostřednictvím podatelny mandanta.

3. Neodkladné zprávy je třeba oznámit osobně či telefonicky vedoucímu příslušného odboru MěÚ nebo jím pověřenému zástupci, nejpozději následujícího dne. Po splnění ohlašovací povinnosti osobně nebo telefonicky do tří dnů po tomto úkonu podá mandant nebo mandatář druhé smluvní straně takovou informaci písemně. 

4. Pronájem jakékoli části předmětu správy k reklamním a jiným účelům je podmíněn předchozím písemným souhlasem mandanta, příjem z umístění reklamy či umožnění užívání prostor je příjmem mandanta. 

5. Mandatář podává mandantovi neprodleně podklady k vystavení havarijního výměru a mandant neprodleně požádá o jeho vystavení.

6. Věci pořízené mandatářem, které se stávají trvalou součástí nebo příslušenstvím předmětu správy, přecházejí do majetku mandanta.

7. V případě, že mandatář bude opravy a údržbu spravovaného majetku zajišťovat prostřednictvím třetích osob, je mandatář povinen jednat s péčí řádného hospodáře a k provedení prací a služeb zajistit subjekt, jehož cenová nabídka bude obvyklá v místě a čase, příp. nižší. Pokud mandatář bude opravy a údržbu spravovaného majetku zajišťovat prostřednictvím svých zaměstnanců, je povinen tuto činnost účtovat v cenách obvyklých v místě a čase. Mandatář je povinen předložit mandantovi vždy k 30.1. a 30.6. v daném roce cenovou kalkulaci, podle které bude účtovat cenu práce svých zaměstnanců, přičemž tato kalkulace musí být předem odsouhlasena mandantem. Mandatář je také oprávněn a to v jednotlivých konkrétních případech provádět opravy a údržbu podle rozpočtu, který bude předem odsouhlasen mandantem. 

8. Mandatář je povinen zajistit, aby každý doklad o provedení opravy, revize apod., který prokazuje provedení činností mandatáře či třetích osob dle této smlouvy a kde bude požadovat mandatář úhradu těchto nákladů, byl podepsán nájemcem bytu či nebytového prostoru, mimo dodávky médií. Mandant je oprávněn provést kontrolu správnosti těchto dokladů včetně podpisu nájemců.

Článek IX.

Porušení smluvních povinností

1. Smluvní strany se dohodly, že v případě, nesplní-li nebo poruší-li mandatář některou z povinností stanovených touto smlouvou, je povinen mandantovi uhradit smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každé nesplnění či porušení povinnosti.

2. Smluvní pokuta je splatná do 30 kalendářních dnů po jejím uplatnění u mandatáře na účet mandanta.

3. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo na náhradu škody.

Článek X.

Pojistné události

1. Mandant je povinen sjednat pojištění majetku pro případ živelné pohromy, požáru, výbuchu, úmyslného poškození nebo zničení, poškození nemovitostí vodou z vodovodních zařízení, poškození nemovitostí tíhou sněhu nebo námrazy na vlastní náklady u všech spravovaných nemovitostí. Veškeré pojistné smlouvy na spravovaný majetek budou nedílnou   přílohou této smlouvy. 

2. V případě pojistné události zmocňuje mandant mandatáře k jejímu řešení a jednání s příslušným pojišťovacím ústavem, příp. třetí osobou.

3. Mandatář je povinen uzavřít smlouvu o pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou svou činností při plnění této smlouvy v rozsahu pojistného plnění minimálně co do částky 2 mil. Kč. 

Článek XI.

Doba platnosti smlouvy, její změny a doplňky

1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 1.1.2008. 

2. Každá ze smluvních stran může tuto smlouvu vypovědět. Výpovědní lhůta činí 6 měsíců. K ukončení smlouvy může dojít i dohodou smluvních stran či odstoupením od smlouvy ze zákonných důvodů. 

3. Výpovědní lhůta běží od prvního kalendářního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

4. Mandatář je však povinen upozornit mandanta na opatření potřebná k tomu, aby se zabránilo vzniku škody bezprostředně hrozící mandantovi nedokončením činnosti.
5. Při ukončení platnosti smlouvy je mandatář povinen fyzicky předat spravované nemovitosti mandantovi nebo nástupnické firmě zmocněné mandantem za účasti zástupce mandanta, a dále předat veškerou dokumentaci a spisy předmětných domů včetně předávacích protokolů mandantovi či této nástupnické firmě. Po ukončení platnosti smlouvy je mandatář povinen provést vyúčtování a to bez prodlení nejdéle však do jednoho měsíce od ukončení smlouvy takto, vyjma bodu d) tohoto článku: 

a) provést kompletní vyúčtování všech příjmů a výdajů činností, které byly předmětem této mandátní smlouvy

b) provést vyúčtování využití všech finančních prostředků za uplynulé období ke dni dokončení mandátní smlouvy

c) ohlášení stavu všech médií ve svěřených domech včetně proplacení všech dodavatelských faktur ke dni ukončení mandátní smlouvy

d) ukončit výběr základního nájemného včetně služeb inkasního střediska, nejpozději do 2 měsíců 

e) ke dni ukončení této mandátní smlouvy je tedy mandatář povinen zajistit a předat mandantovi předávací protokol, který obsahuje mimo jiné :

· revizní zprávy elektro, plynu, hromosvodů, hydrantů

· pasporty domů, bytů a nebytových prostor

· evidenční listy, dohody o užívání bytů, nájemní smlouvy týkající se spravovaných nemovitostí

· technickou dokumentaci

· smlouvy o odběru a dodávkách tepla a TUV

· archiv 

· veškerá získaná data na datových nosičích

6. Za provedení tohoto vyúčtování mandatáři nepřísluší zvláštní odměna.

Článek XII.

Závěrečné ustanovení

1. Obě smluvní strany shodně prohlašují, že jsou oprávněny k tomuto právnímu úkonu.  Uzavření smlouvy bylo schváleno usnesením zastupitelstva města č. 229/Z/261107 ze dne 26. listopadu 2007.
2. Obě smluvní strany shodně prohlašují, že po přečtení mandátní smlouvy s jejím obsahem souhlasí, nežádají doplnění,  změn a ani oprav ve smlouvě.

3. Případné doplnění smlouvy, opravy nebo změny po podpisu smlouvy je možno provádět po vzájemném odsouhlasení smluvních stran, a to pouze písemnou formou a formou dodatku k této smlouvě.

V Moravské Třebové 20.12.2007
_____________________________  

_______________________________

RNDr. Josef Ošťádal                                  Gabriela Horčíková 
Přílohy: 

1. Seznam spravovaných nemovitostí

2. Archivní a skartační řád  města Moravská Třebová 

3. Pojistné smlouvy

