Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

Mésto DomaZlice, se sidlem Domazlice, nam. Miru 1, PSC: 344 20, IC: 00253316, zastoupené
starostou Ing. Miroslavem Machem
na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen ,, pronajimatel )

a

Vys$i odborna Skola, Obchodni akademie a Stredni zdravotnicka Skola, se sidlem 344 01
Domazlice - Tynské Predmésti, Erbenova 184, IC 48342939, DIC CZ48342939, zastoupena

fedi

telkou Mgr. Vérou Prantlovou

na strané druhé jako najemce (dale jen ,, najemce )

tuto

najemni smlouvu.

I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:
a) pozemku p. €. st. 113/1, jehoz soucasti je budova €. p. 97 - stavba obCanského vybaveni
v Casti obce Mé&sto na adrese Domazlice, Chodské namésti €. p. 97,
b) pozemku p. €. st. 115/2, jehoz soucasti je budova €. p. 72 - stavba obCanského vybaveni
v Casti obce Mé&sto na adrese Domazlice, Chodské namésti €. p. 72,
¢) pozemku p. €. 5517.
Vsechny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovist€ DomaZlice, na LV €. 1 pro k. 0. a obec
Domazlice.

II.

Predmét najmu a pfedmét smlouvy, icel najmu, doba najmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci nemovité véci specifikované v €l. 1 této
smlouvy (déle jen "predmét najmu"), aby je najemce uzival k dale sjednanému tucelu,
andjemce predmét najmu do uzivani ke sjednanému ucelu piijimd a zavazuje se platit
pronajimateli ndjemné.
Pfedmét ndjmu se pronajima za Gcelem zabezpecovani stfedniho a vy$§iho odborného vzdélani
a vychovné vzdélavaci Cinnosti.
Doba n4jmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba ur¢itd od 1. ledna 2017 do 31. prosince
2042.
Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobie znam. Smluvni strany ve vzajemné
shodé¢ konstatuji, ze pfedmét najmu byl nijemci pronajimatelem piedan pied uzavienim této
smlouvy.

I11.
Najemné, jeho splatnost a zpiisob thrady
Néjemné je sjedndno dohodou ve vysi 336.193 K¢ za kalendaini rok. Ke sjednané céstce
najemného bude piipoctena dan z pridané hodnoty ve vysi podle platnych pravnich piedpist.
Né4jemné je pro pronajimatele vynos a taktéz je o ném ucCtovano. Po pfijaté platbé bude
odvadéno DPH v zékladni sazbé dle platného zakona.
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Néjemné je splatné meésicné vzdy do 15. dne toho kterého kalendarniho mésice, za ktery je
ndjemné hrazeno, na et pronajimatele vedeny u CSOB, a.s, Pobocka Domazlice, ¢. uétu
109782579/0300, variabilni symbol VS 9085001209.

Sjednava se, ze prosttedky slozené na cet pronajimatele jako najemné budou pronajimatelem
v ucetnictvi vedeny oddélené a budou pouzZivany na financovani rozsédhlejSich oprav
presahujicich rdmec drobnych oprav, rekonstrukci a investic predmétu najmu.

N4gjemné uvedené vySe v odstavci 1. mlize byt pronajimatelem kazdorocné (pocinaje rokem
2018) jednostranné zvyseno (valorizovano), a to vzdy s uc¢innosti od 1.4. daného kalendainiho
roku. Pronajimatel je oprdvnén dosavadni nijemné takto jednostranné zvysit vzdy o castku
odpovidajici Ufedné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadiend ptirGstkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen) vyhlasené piislusnym organem (Ceskym
statistickym ufadem) za ptedchozi kalendaini rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit najemci
zvySeni nagjemného pisemné, a to vZdy nejpozdéji do 31.3. daného kalendainiho roku.

V ptipadé, ze se ndjemce dostane do prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Sjednava se, Ze pronajimatel nebude najemci poskytovat zadné sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu jako napt. dodavky el. energie, plynu, odvoz odpadu, dodavky vody
a odvadéni odpadnich vod. Cerpani téchto a ostatnich sluZeb spojenych s uzivanim piedmétu
najmu je povinen zajistit si ndjemce vlastnim jménem a na vlastni ndklady s pfislusnymi
poskytovateli takovych sluzeb.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat piedmét najmu fadné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi
ptedpisy, a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uZzivani. V piipad€ poruSeni této
povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Dale je povinen
udrzovat pfedmét nadjmu ve stavu, v jakém mu byl piedan a ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani ke sjednanému ucelu, a je povinen pecovat o to, aby ani na predmétu ndjmu samotném
ani pronajimateli ¢i tfetim osobdm v souvislosti suZzivanim pfedmétu ndjmu ndjemcem
nevznikala Skoda.

Néjemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovateltt dodavku sluzeb souvisejicich

s uzivanim pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na useku bezpe€nosti a poZarni ochrany

specifikovanych v ptislusnych platnych pravnich pfedpisech (zejména zakon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich z hygienickych pfedpisi a z pravnich ptedpisti upravujicich bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci.

Néjemce se zavazuje ze svych finan¢nich prostfedkti hradit veskeré néklady spojené s béznou
udrzbou a drobnymi opravami predmétu ndjmu. Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav
pfedmétu najmu je pro ucely této smlouvy urcen v priloze €. 1 této smlouvy.

Najemce je povinen:

a) zajistit na vlastni ndklady provozni revize zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, u kterych
je povinnost revidovat dand pravnimi piedpisy, vetné revize hromosvodd, a to dle
ptislusnych obecné zavaznych piedpist,

b) zjiStovat poruchy a havarie, jakoZ i dal$i vady pfedmétu najmu a informovat o nich
a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele,

¢) podavat pronajimateli navrhy na rozsahlej§i opravy presahujici rdmec drobnych oprav,
rekonstrukce a investice, a to nejpozdéji do 15. 9. roku, ktery predchazi kalenddinimu roku,
ve kterém se maji planované opravy, Upravy a investice realizovat,

d) zajistit na své naklady pojiSténi movitych véci a véci vnesenych do pfedmétu ndjmu, jakoz
1 pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou jeho provozni Cinnosti v pfedmétu ndjmu,
a tato pojisténi po celou dobu ndjmu v dostate¢né vysi udrzovat,
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e) nahlasit pronajimateli bez zbytecného odkladu wvznik pojistné udalosti souvisejici
s predmétem ndjmu.
Stavebni a jiné Upravy pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét vyhradné na zaklade
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni néklady. PoruSeni povinnosti
najemce vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s upravami pfedmétu ndjmu
zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Néjemce je povinen ke dni skonfeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném
uzivani. V pfipad¢, Ze tak ndjemce neucini ani ve lhité 15 dnii od skonceni ndjemniho vztahu,
je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce, k CemuZ najemce
pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. V piipadé, Ze se ndjemce o vyklizené véci ve lhité 15
dnii od vyklizeni u pronajimatele neptihlasi a tyto nepievezme v miste, kde jsou uskladnény, je
pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny,
k ¢emuz ndjemce pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. Vytézek prodeje bude po zapocteni
vlastnich pohledavek pronajimatele vii¢i ndjemci vyplacen najemci, piipadné sloZzen do soudni
uschovy. O ptedani pfedmétu ndjmu bude vystaven pisemny protokol.
Pfi nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouveé a platnych pravnich predpisech odpovida
najemce za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen najemci umoZznit neruSeny vykon jeho préav, kterd mu z této smlouvy
plynou.
Pronajimatel ma pravo kontroly, zda je pfedmét ndjmu uzivan fddnym zplisobem v souladu
s touto smlouvou.
V ptipadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichZ poruSeni
zaklada podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby)
anezjednd napravu ani v piiméfené lhité¢ poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném
oznameni, je pronajimatel opravnén vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby.

VI.
Podnajem, vypujcka
Néjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé
k pfedmétu najmu nebo jeho casti jakékoli uzivaci pravo (podnigjem, vypujcku apod.).
V ptipad€¢ poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo nijem vypoveédét bez vypovédni
doby.
Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci souhlas s podnajimanim predmétu najmu
nebo jeho ¢asti tfetim osobam:
e jakozto prostor pro skupinovou a individualni vyuku v ramci poskytovani stiedniho
a vysSiho vzdélavani a vychovné vzdélavaci ¢innosti;
e za ucelem konani Skolnich a jinych vzdé€lavacich akci, potadani vystav, prednaSek
a obdobnych akci, na kterych neni vybirdno vstupné;
e za ucelem konani Skolnich a jinych vzdé€lavacich akci, poradani vystav, prednasek
a obdobnych akci, na kterych je vybirano vstupné a jejichz vyluénym potadatelem
(nikoli jen spolupotradatelem) je najemce;
e a to Méstskému kulturnimu stfedisku v DomaZlicich jako skladovacich prostor za
ucelem zajisténi kulturnich a spolecenskych akei;
e zaucelem ubytovani (v prostorach byvalého domova mladeze).
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VII.
Zanik najmu

1. Nijem zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich
stran 1 bez udani divodu, pfiCemz vypovédni doba ¢ini 1 rok a po¢ind bézet 1.9. kalendarniho
roku.

2. Najem zaloZeny touto smlouvou mize byt dale ukoncen vzijemnou dohodou uc€astnikll této
smlouvy.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypoveédni doby v pifipadech uvedenych
v této smlouve.

VIIL.
Zavérefna ustanoveni

1. Ngjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uvetejnil tuto smlouvu vcetné vSech ptiloh, a to
1 zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Najemce ud€luje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zvetejnit smlouvu vyplyvéa pronajimateli z platnych
pravnich pfedpisti (zdkon o zvlaStnich podminkach wc¢innosti nekterych smluv, uvetfejnovani
téchto smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani zadna z jejich piiloh
neobsahuje zadnou skuteCnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi, ani jiné
informace, které vyzaduji zvlaStni zplsob ochrany. Toto ujednéni plati i pro pfipadné zmény
(dodatky této smlouvy).

2. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

3. Touto smlouvou se k datu 31.12.2016 rusi nagjemni smlouva uzaviend smluvnimi stranami dne
16. 12. 1993 a tykajici se stejného predmétu najmu jako tato smlouva.

4. Prava vznikld njjemci z této smlouvy nesmi ndjemce postoupit bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana vymeéna
e mailovych, ¢i jinych elektronickych zprav.

5. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovéana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Priloha ¢. 1: vymezeni rozsahu drobnych oprav a bézné udrzby

Domazlice 14.11.2016.

pronajimatel najemce
Mésto Domazlice Vys$i odborna skola, Obchodni
Ing. Miroslav Mach, starosta akademie a Stfedni zdravotnické Skola

Mgr. Véra Prantlova, feditelka
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Dolozka

podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a dopliiku
Mésto Domazlice ve smyslu ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domazlice
splnény veskeré zakonem o obcich ¢i jinymi obecné zdvaznymi piedpisy stanovené podminky ve
form¢ predchoziho zvetejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni pfisluSnym organem mésta, které jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.
Zamér mésta pronajmout nemovitosti, jeZ tvoii pfedmét ndjmu, byl zvefejnén na ufedni desce
Meéstského titadu Domazlice v dobé od 03.10.2016 do 01.11.2016; v téZe dobé byl rovnéZ zvetfejnén
zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strdnce mésta www.domazlice.eu (v rubrice
"ufedni deska").
Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvéaleno na 68. schiizi rady mésta dne 25.10.2016 usnesenim
¢. 3222.

Mésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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Piiloha €. 1 najemni smlouvy ze dne 14.11.2016.
(pfedmét ngjmu = pozemek p. €. st. 113/1, pozemek p. €. st. 115/2 a pozemek p. €. 5517, vSe v k.0.
Domazlice, véetné jejich soucasti (budov))

Vymezeni rozsahu béZné udrzby a drobnych oprav predmétu najmu

BéZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:
1. pravidelné prohlidky a ciSténi predméti uvedenych niZze pod pismeny g) a h), tedy
plynospotiebict, kotl apod.),
malovani vCetné oprav omitek,
tapetovani a €iSténi podlah véetné podlahovych krytin,
¢isténi obkladu stén,
¢iSténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.

SUnbkhwbd

Za drobné opravy pfedmétu najmu se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaventi,
pokud je toto vybaveni soucdsti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

- Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souc€ésti a vymény zamka, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jistict, zvonki, domacich telefonti, zasuvek rozvodu datovych siti, signalii analogového
1 digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéri teplé a studené vody,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohiivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovact,
kuchyniskych sporaki, pecicich trub, varicl, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini,

h) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn
a elektfinu, kotll etaZového topeni na pevnd, kapalnd a plynné paliva, vCetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatort a rozvodl ustfedniho vytapéni.,

1) vymény drobnych soucasti predmétt uvedenych vyse pod pismeny g) a h)

- Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu ndymu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ptedchozi
odrdzce jako drobné opravy podle vécného vymezeni, jestlize ndklad na jednu opravu
nepiesdhne ¢astku 10.000,00 K¢&. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji.
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