Cislo smlouvy pronajimatele:
Cislo smlouvy najemce: 2018/SITMP/....

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho

Pronajimatel:

VODARNA PLZEN a.s.

Isgs'd'em: Malostranska 143/2, Doudlevce, 326 00 Plzefi
) L 25205625

bankovni spojeni:
dnajici: o

Jednajici: Ing. Ludvik Nesnidal, generdini feditel

A

Najemce:

SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGIi MESTA PLZNE, pfispévkova organizace

se sidlem: Dominikanska 4, 301 36 Plzen

IC: 663 627 17

bankovni spojeni: XXX

Jednajici: Ing. Ludék Santora, MBA, feditel

Pronajimatel a ndjemce ddle téZ spoleéné oznacovdi jako smluvni strany, nebo dcastnici smlouvy.

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle
ustanoveni § 2302 a ndsl. obfanského zakoniku:

CLANEK 1.

PREDMET A UCEL NAJIMU

1. Pfedmét smlouvy
Smluvni strany spolec¢né uzaviely smlouvu o poskytovani sluzeb, jejimz predmétem je zajisténi ICT
sluZzeb ze strany ndjemce pro pronajimatele. Za ucelem zajisténi realizace smlouvy na ICT sluzby se
pronajimatel zavazuje prenechat ve stavbé hlavni administrativni budovy VODARNY PLZEN ve 2.
patfe .na adrese Malostranska 143/2, 326 00 Plzeri prostor slouzici k podnikani, vcéetné
kancelarského vybaveni, vSe v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou, k do¢asnému
uzivani (ndjmu) najemci, za Ucelem realizace poskytovani ICT sluzeb, a ndjemce se zavazuje platit za
to pronajimateli sjednané najemné.
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Soucasné s pronajimanym prostorem dle bodu 2.2. této smlouvy je ndjemce opravnén pouZivat
spolecné prostory: o socialni zatizeni

chodby a schodisté

kuchyrika

zasedaci mistnosti

jidelna v I.NP

servrovna v |.PP

elektrorozvodna v I.PP

sklad vypocetni techniky v |.PP

O O O 0O 0O O ©o

3. Ndjemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou c¢innost nebo zménit zpUsob Ci
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vyse sjednaného a nebo z toho, co bylo
mozné dlvodné ocekdvat pri uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomérd v
nemovité predmét najmui nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité predmét najmui. To neplati, pokud se v dlisledku zmény pomérd na jeho strané
jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

CLANEK 2.

DOBA TRVANI NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét ndjmu na dobu neurcitou.

2. Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéjl ke dni ucinnosti této smlouvy a
odevzda mu s pfedmétem najmu vse, Ceho je tfeba k fadnému uzivani predmétu najmu. O predani
bude mezi ndjemcem a pronajimatelem sepsan predavaci protokol.

CLANEK 3.

NAJEMNE, UHRADA NAKLADU ZA POSKYTNUTE SLUZBY A KAUCE

1. Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢né ndjemné ve vysi 2.002,-K¢ bez DPH. VySe najemného
zahrnuje i veskeré naklady za sluzby a energie .

2. Ndjemné v bodé 1 tohoto ¢lanku obsahuje i pravo uzivani spolecnych prostor, sluzby - dodavka vody,

tepla (plynu), elekttiny, uklid kancelati a spolecnych prostor a odvoz komundlniho odpadu, které
zajistuje pronajimatel.

CLANEK 4.

FAKTURACE NAJEMNEHO

1. Fakturace najemného bude provedena formou mési¢ni fakturace pronajimatele najemci, na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem vidy do posledniho dne kalendafniho mésice
predchazejiciho mésici, za ktery je ndjemné hrazeno, s vyjimkou najemného na mésic leden, které
bude Uctovano pronajimatelem dafiovym dokladem vystavenym do 5. dne mésice, na ktery se
najemné plati, tj. do 5.ledna.

2. Doba splatnosti vSech faktur dle této smlouvy (danovych dokladl) je 15 kalendarnich dnli ode dne
doruceni dafového dokladu najemci.

3. Platby budou probihat vyhradné v K¢ a rovnéz veskeré cenové Udaje budou v této méné.

4, Prekroceni cen je moZzné pouze zdkonnou zménou sazeb DPH.

5. Kazdy danovy doklad (faktura) musi obsahovat naleZitosti danového dokladu dle ustanoveni

pfisludnych obecné zavaznych predpist platnych na Gzemi Ceské republiky, a déle &islo této smlouvy.
Nebude-li faktura obsahovat pozadované naleZitosti, pfipadné bude-li nelplnad ¢i nespravng, je
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najemce opravnén ji (resp. jeji kopii) ve Ihté splatnosti vratit k opravé ¢i doplnéni. Ode dne doruceni
nové faktury bé&7i nova lhita splatnosti. Uhradou najemného se pro Géely této smlouvy rozumi den,
kdy byla finan¢ni ¢astka odepsdna z Uctu najemce.

Pronajimatel je opravnén fakturovat ndjemci v pisemné, tedy v tiSténé podobé, nebo v podobé
elektronické. Pisemna faktura se dorucuje na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé. Elektronicka
faktura se dorucuje elektronicky na e-mailovou adresu: xxxx

Pronajimatel se zavazuje, Ze na jim vydanych danovych dokladech bude uvadét pouze Cisla
bankovnich Gétd, kterd jsou spravcem dané zvefejnéna zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup (§ 98
pism. d) zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty). V pfipadé, ze darnovy doklad bude
obsahovat jiny neZ takto zverejnény ucet, bude takovyto danovy doklad povazovan za neuplny a
najemce vyzve pronajimatele k jeho doplnéni. Do okamziku doplnéni si ndjemce vyhrazuje pravo
neuskutecnit platbu na zakladé tohoto danového dokladu.

V pripadé, Ze kdykoli pfed okamzikem uskutecnéni platby ze strany najemce na zakladé této smlouvy
bude o pronajimateli spravcem dané z pfidané hodnoty zverejnéna zplsobem umoznujicim dalkovy
pristup skutecnost, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem (§ 106a zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty), ma najemce pravo od okamziku zverejnéni ponizit vSechny platby pronajimateli
uskute¢fiované na zakladé této smlouvy o pfislusnou ¢astku DPH. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze
takto pronajimateli nevyplacené castky DPH odvede sprdvci dané sdm ndjemce v souladu s
ustanovenim § 109a zakona ¢. 235/2004 Sb.

CLANEK 5.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN
Smluvni strany se dohodly na tomto blizs§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1.

™

Pronajimatel je povinen:
1.1. prenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému ucelu
1.2. udrZovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat
® zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu
e> provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
1.3. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi
1.4. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni
1.5. pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany
védély a které nebrani uzivani predmétu najmu

Najemce je povinen:

2.1. uZivat predmét ndjmu jako Fadny hospodar k ucelu sjednanému a platit ndjemné a naklady za
sluzby dle této smlouvy

2.2. provadét béznou udribu pfedmétu najmu,

2.3. oznamit pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a
to lhned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pri peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl

2.4. ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpUsobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu

2.5. uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada-li treti osoba
vydani nebo vyklizeni predmétu najmu, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit;
pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel
najemci dostate¢nou ochranu, miZe najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
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najemce rusen v uzivani predmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu ndjemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli véas oznamil.

2.6. oznami-ll to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoini mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku ptredmét ndjmu, jakoZz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby predmétu najmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou
¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z nagjemného.

2.7. dodrZovat veskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené prislusnymi statnimi a
spravnimi organy

2.8. dodrZovat predpisy pronajimatele a to pozarni, bezpecnosti a provozni rad budovy, se kterymi
je pronajimatel povinen najemce prokazatelné seznamit nejpozdéji pri prevzeti predmétu
najmu

2.9.

2.9. umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu

Najemce je opravnén:

3.1. oznami-li n3jemce radné a véas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbytec¢ného odkladu, takie ndjemce mize
predmét ndjmu uZivat jen s obtizemi, ma ndjemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného
nebo mlze sdm provést opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu Ucelné vynalozenych
naklad(. V pripadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uZivani nebo ho znemozni
zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mlze najem vypovédét bez vypovédni
doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mlze podle predchoziho ustanoveni Zadat od
pronajimatele, az do vySe ndjemného za jeden meésic; je-li doba najmu kratsi, az do vyse
najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednéni do Sesti mésicl ode dne,
kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je neptiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

3.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu neptimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce prdvo na slevu z ndjemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu

3.3. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét najmu vibec
uZivat, ma ndjemce pravo, aby mu pronajimatel doc¢asné poskytl k uzZivani jiny prostor, nebo
muZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

3.4. v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu treti osoba nebo zpUsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava Gjmu, mzZe se ochrany domahat najemce sam.

3.5. ndjemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Soucasti Zafdosti o souhlas a podkladem pro vyjadreni
pronajimatele musi byt popis zaméru, projekt planovanych Uprav a kalkulace predpokladanych
naklad(. Pokud vsak dojde zménou predmétu najmu k jeho zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pti skonceni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vSak
najemce zménu predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
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pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do puivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, mdzZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

CLANEK 6.

KOMUNIKACE

1. Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zaleZitostech Smlouvy nasledujici kontaktni
osoby: kontaktni osoby pronajimatele:

o Jan Pop, tel: xxx tel: +xxxx email: xxx
e Markéta Havrankova., email: xxx
kontaktni osoby najemce: o
Libuge Santorova, e Martina email: xxx
Scheinherrova, mail: xxx

2.. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potrebné pro
fadné plnéni svych zavazk(. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou smluvni stranu o
veskerych skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dilezZité pro fadné plnéni této Smlouvy

CLANEK 7.
PODNAJEM A PREVOD NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKAN{
1. Najemce muzZe zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vainéjsi Ujmu. V pripadé souhlasu
pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu trvani ndjmu predmétu najmu.

2. Umozni-li ndjemce uZivat predmét najmu treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby predmét najmu uzival sam.

CLANEK 8.

SKONCENI NAJMU

1. Najem Ize ukoncit dohodou smluvnich stran.

2. Najem lze ukoncit vypovédi dle § 2312 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.

3. Pti odevzdani predmétu ndjmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vse, co dopfedmétu ndjmu
vloZil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata pfedmétu
najmu nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.

4, Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, ndjem skonci.

5. Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud' na pfiméfenou  slevuz
najemného, anebo mlze najem vypovédét bez vypovédni doby.

6. Ndjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Pfedmét najmu

je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v
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10.

11.

jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét nidjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, pokud se nejedna
o vady zpUsobené najemcem, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl| bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel mizZe Zadat nahradu
ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem
bez souhlasu pronajimatele.

Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepriméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti jako celku,
prechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo Zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce proved! bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni nadjemce na jeho Géet vhodnym zplisobem
prodat poté, co poskytne dodatec¢nou pfimérenou |hiitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

CLANEK 9.

FIREMNI STIT

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani
(viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméreném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znamenim. Pouze vsak
za splnéni nize uvedenych podminek:

o Graficka podoba, zplsob provedeni a velikost $titu koresponduje s ostatnimi firemnimi Stity

umisténymi na nemovité véci;

o Stit je umistén na misto vyznacené pronajimatelem a zptisobem pronajimatelem stanovenym.

CLANEK 10.
ODPOVEDNOST ZA SKODU

1.

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou Skodu v rdmci platnych pravnich predpist
a této Smlouvy. Obé smluvni strany se zavazuji vyvijet maximalni Usili k predchazeni skoddam a k
minimalizaci vzniklych skod.

Najemce odpovida za vSechny skody, které zplsobi na predmétu ndjmu vcetné skod, které zplsobi
jiné osoby. Takové skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do pavodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Zadna ze smluvnich stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v disledku vécné nespravného nebo
jinak chybného zadani, které obdrzela od smluvni strany. Zédna ze smluvnich stran neni odpovédna
za nesplnéni svého zavazku v dlsledku prodleni druhé smluvni strany nebo v disledku mimoradné
nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na vili jedné ze smluvnich stran (§2913
Obcanského zakoniku).

Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu na vzniklé
okolnosti vylucujici odpovédnost branici radnému plnéni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
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vyvijet maximalni Usili k odvraceni a pfekondani okolnosti vylucujicich odpovédnost.
CLANEK 11.
RESENi SPORU
Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé na zakladé této
Smlouvy prednostné dohodou. Pokud se pfipadny spor z této Smlouvy nepodafi vyresit smirné, vSechny
spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni pfitom budou rozhodovany soudy.

CLANEK 12.

SANKCNi USTANOVENI

1. Smluvni pokuta najemce pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych
touto smlouvou ¢ini 100 K¢.

2. Smluvni pokuta pronajimatele najemci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti pronajimatele
stanovenych touto smlouvou ¢ini 100 K¢.

3. Je-li ndjemce v prodleni s placenim faktury, uhradi pronajimateli ¢astku ve vysi 100 K¢, za kazdy
pracovni den prodleni, pokud se strany nedohodnou jinak.

4, Smluvni pokuta a jeji vySe nemaji vliv na skute¢nost, Zze poruseni shora citovanych povinnosti ndjemce

i pronajimatele je vaznym dlivodem k vypovédi této smlouvy.

CLANEK 13.
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Tato Smlouva:
2.1. Nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2.2.  Nabyva ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv, nebo dnem 1.10.2018 podle toho, ktera
skutec¢nost nastane pozdéji.

3. Tuto Smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé cCislovanych
dodatk( této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4, Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této Smlouvy.

5. Ucastnici smlouvy prohladuji, Ze si smlouvu precetli a shledali, Ze byla sepsana podle jejich pravé,

svobodné a vaziné minéné vile, prosté omylu, a Ze nebyla ujednana v tisni, za napadné nevyhodnych
podminek. Na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

g Ja
V Plzni dne:... 2.7 /4

Ing. Ludék Santora, MBA feditel
Ing. Ludvik Nesnidal, generalni feditel
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