SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

¢. 0S 11/2018
uzaviena podle § 2302 a nasled. zakona ¢&. 89/2012 Sh. (ob&ansky zakonik)

Stiedni Skola Femesel, Frydek-Mistek, prispévkova organizace

se sidlem ve Frydku-Mistku, ul. Pionyrt 2069, PSC 738 01

zastoupena feditelem Mgr. Petrem Solichem

IC: 13644301 DIC: CZ13644301

bankovni spojeni: XXXXXXX XXX XXX XXXXX, €. uctu XXXXXXX XXX
organizace ziizena Moravskoslezskym krajem dne 1.10.2001 pod ¢&j. ZL/266/2001
ve znéni dodatka

(dale téz pronajimatel)

a

BTM Plan s.r.o. 5

se sidlem ve Frydku-Mistku, Pionyr 2069, PSC 738 01
zastoupena jednatelem p. Dominikem Hoffmannem

IC: 29459842 DIC: CZ29459842

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. tétu XXXXXXXXXX
(dale téZ najemce)

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajlmatel vykonava pravo hospodateni k budové ,,C* skoly ¢p. 2069, situované na parc. ¢.
1951/5 v k.u. Mistek, obci Frydek-Mistek, na ulici Pionyra.

2. Pronajimatel ptenechava najemci do uzivani (do najmu) nebytové prostory Vrozsahu péti
mistnosti umisténych v 5. nadzemnim podlazi budovy ,,C*“ objektu ¢p. 2069. Celkova vyméra
mistnosti je 149,8 m% Vedle pronajatych nebytovych prostor méa nijemce pravo uzivat v nezbytném
rozsahu téz spole¢né prostory objektu (vstupni prostory, chodby a socialni zatizeni).

3. Pronajaté nebytové prostory si najemce vybavi vlastnim zatizenim.
4. Ucelem najmu nebytovych prostor je zajisténi ¢innosti v rdmci pfedméetu podnikani najemce.

5. Jelikoz j je najem nebytovych prostor sjednany k ti€elu podnikani, Je ucastniky konstatovano,
Ze v provozovng, umisténé V pronajatém nebytovém prostoru, bude ndjemce realizovat predmet
podnikani - vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona,
provozovani konstrukéni kancelate.
1.
Najemné a ihrady za sluzby, poskytované v souvislosti s najmem

1. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor najemné, které se
stanovuje dohodou ucastnikd ve vysi 6 866,- K¢ + DPH ve vysi 21%, tj. celkem 8 308,- K¢ mési¢né.
V piipadé zmény vySe DPH bude najemné o tuto ¢astku navyseno dodatkem smlouvy.

2. Najemce se zavazuje hradit najemné, specifikované v ¢l. II., bodé 1. ve prospéch uctu
pronajimatele, uvedeného v zahlavi této smlouvy, vzdy nejpozdé€ji do prvniho dne mésice, kterého se
uhrada najemného tyka (napf. najemné za mésic leden je splatné nejpozdéji do 1. ledna, najemné za
meésic tnor je splatné nejpozdéji do 1. unora atd.). Pronajimatel je povinen najemci dohodnuté
najemné vyfakturovat, resp. dorucit mu fakturu, vzdy nejpozdeji v den splatnosti najemného. Pozdni
doruceni faktury nezbavuje najemce povinnosti zaplatit najemné v dohodnuté 1htit¢ splatnosti.



3. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli thrady za sluzby, poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s najmem, a to konkrétné

- teplo,
- elektrickou energii,
- vodné a stocné.

4. Pronajimatel vyGctuje najemci thrady za sluzby, poskytované v souvislosti s najmem, vzdy
nejpozdéji do 20. dne mésice nasledujiciho po mésici, jehoz se fakturace sluzeb tykd. Najemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli pronajimatelem vyuctované uhrady za sluzby, a to nejpozdéji do 14
dnti od data doruceni faktury.

5. Uhrady za teplo a el. energii za piislu$ny kalendaini mésic se uréuji v poméru, v jakém je
vyméra nebytovych prostor pronajatych najemci k celkové vymeétfe vSech nebytovych prostor
v objektu ¢p. 2069 v k.u. Mistek a k celkovym nakladiim pronajimatele na zajisténi konkrétni sluzby
za sledované obdobi, u vodného a sto¢ného se ptihlizi i k poctu osob, které dany prostor uzivaji.
Celkové naklady pronajimatele vcetné DPH na zajisténi konkrétni sluzby za piislusny kalendaini
meésic budou zjistény z faktur, doru¢enych pronajimateli ptislusnou dodavatelskou organizaci.

6. Je ucastniky dohodnuto, Ze pronajimatel bude v ptfipad¢ prodleni ndjemce Se zaplacenim
najemného, thrad za sluzby, poskytovanych v souvislosti s najjmem, uctovat najemci trok z prodleni
ve vySi dle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. vplatném znéni. Najemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli vyuctovany urok z prodleni do 14 dnid od data doru¢eni vyuctovani, a to ve prospech
uctu pronajimatele.
1.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou od 1.9.2018 do 31.8.2019.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ticelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védely
a které nebrani uzivani véci.

2. Pronajimatel je opravnén:

uziva-li najemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovdva nad miru pifiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét najmu uzival
fadné€, a da mu priméfenou lhitu k naprave, s tim, Ze jej upozorni na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena. Neuposlechne-li najemce
vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné
nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce
vyzval Knapraveé. Pravo postupovat stejné, jak je popsano ve vétach 1-3 tohoto odstavce, ma
pronajimatel také tehdy, nezaplati li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného

- porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim plsobi zna¢nou Gjmu
pronajimateli, ma pronajimatel pravo vypovédéet najem bez vypoveédni doby



3. Najemce je povinen:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat, a to k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit
najemné a sluzby, poskytované pronajimatelem dle této smlouvy

provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu predmétu najmu, zejména malovani, natéry apod. a
jeho uklid

oznamit pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl

ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, musi ji najemce
strpét, 1 kdyz mu provedeni opravy zptsobi obtize nebo omezi uzivani predmétu ngjmu

0znami-li to pronajimatel pfedem v piimérené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do n¢j, za Gicelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby pfedmétu ngjmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou Cinnosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené ptislusnymi stdtnimi a spravnimi
organy

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

pro vstup do pronajatych prostor pouzivat pouze piistupové cesty stanovené pronajimatelem

v souladu s jim ur¢enymi vetejné piistupovymi prostory a komunikacemi.

Néjemce odpovidd za vSechny Skody, které zpiisobi na predmétu nijmu vcetné skod, které

zpisobi jiné osoby. Takové Skody je nijemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

4. Najemce je opravnén:

2.

3.

oznami-li najemce fadné a vas pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou je pronajimatel
povinen odstranit a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mize predmét najmu
uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na piimétenou slevu z ndjemného az do vyse najemného
jedna-li se o takovou opravu, ze v dob¢ jejiho provadéni neni mozné predmét najmu vitbec uzivat,
ma najemce pravo, aby mu pronajimatel dofasné poskytl k uzivani jiny predmét najmu, nebo
mize najem vypovedét bez vypovédni doby

najjemce ma pravo provést zmeénu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad

porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem a tim plsobi zna¢nou Gjmu
najemci, ma najemce pravo vypoveédet ndjem bez vypoveédni doby.

. N4jemce neni opravnén:

prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uzivani (najmu) teti osob€. Najemce rovnéz neni
opravnén pienechat tfeti osobé do pronajmu pronajaté movité véci

pouzivat vnitinich prostor arealu pronajimatele pro parkovani vozidel zaméstnanct ostatnich
organizaci ¢i soukromych osob, které jsou Gcastniky jednani s najemcem.

V.
Skonéeni najmu

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il1. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonci.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran¢; ve vypoveédi musi byt

uveden divod, jinak je neplatna. Pokud neni najem vypovidan bez vypovédni doby, je vypovédni doba



jednomésicni. Vypoveédni doba bézi od prvniho dne kalendairniho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé strané.

4. Njjemce muze vypoveédét najem Vv jednomeésic¢ni vypovédni dobé pouze z divodi, uvedenych
v ust. § 2308 pism. a) az c) ob¢anského zakoniku.

5. Pronajimatel mize vypovédét najem Vv jednomési¢ni vypovédni dobé pouze z divodu
uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obcanského zakoniku.

6. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Predmeét
najmu je odevzdan, odevzda-li najemce kliCe a sepiSe s opravnénym zaméstnancem pronajimatele
predavaci protokol.

7. Néajemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehled¢€ na bézné
opottebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného piedavaciho protokolu.

8. Pti odevzdani, resp. vraceni predmétu najmu, je najemce opravnén oddélit si a vzit si vse, co
do pfedmétu najmu vlozil nebo na né&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata pfedmétu najmu nebo neztizi-li se tim nepfimétené jeho uzivani.

9. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo nemovitosti
jako celku, piechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce
provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

10. Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemiize
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat
nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

11. Pronajimatel ma pradvo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda. Néjemce je povinen a zavazuje se pronajaté nebytové prostory vyklidit a vratit
pfedmét najmu pronajimateli nejpozdeji do péti dni od skonceni ndjemniho vztahu. Pro piipad
prodleni najemce s vracenim piedmétu ndjmu se najemce zavazuje =zaplatit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysSi 50.000,- K& Smluvni pokuta je splatna ve prospéch uctu
pronajimatele do 10 dnil ode dne, kdy najemce obdrzi vyuctovani této smluvni pokuty. Pro piipad
prodleni najemce s Vykhzenlm pronajatych nebytovych prostor a s predamm predmétu najmu zpét
pronajimateli, zmociiuje najemce vyslovné k tomu, aby na naklady najemce zajistil Vykhzem
pronajatych nebytovych prostor a ucinil veskera nezbytna opatieni k tomu, aby se pfedmét najmu
(tj. nebytové prostory a vnitini vybaveni) dostal do dispozice pronajimatele.

VI.
Ostatni ujednani, prohlaseni a ustanoveni

1. N4ajemce prohlasuje, Zze od pronajimatele prevzal pfedmét najmu ve stavu, zptsobilém ke
smluvenému uzivani. V ptipadé, ze pro provozovani ¢innosti najemce je nezbytny souhlas organd
hygienické sluzby, pozarni ochrany, pfip. jinych spravnich organil, je najemce povinen vlastnim
nakladem tento souhlas zajistit. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou sou¢innost.

2. Néjemce se zavazuje ulozit nahradni klice od jednotlivych mistnosti, tvoficich predmét
najmu VvV zapeceténé obalce na vratnici pronajimatele, a to pro pfipad nutnych protipozarnich a
havarijnich opatfeni.



3. Pronajimatel se zavazuje seznamit najemce s pozarné poplachovymi smérnicemi a opatienimi
na useku zajistovani pozarni ochrany.

VII.
Zpracovani osobnich udaju

1. Osobni udaje obsazené v této smlouvé budou Stfedni Skolou femesel, Frydek-Mistek, p. o.
Zpracovavany pouze pro ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym ucelim
nebudou tyto osobni udaje Stfedni $kolou femesel, Frydek-Mistek, p. 0. pouzity. Stfedni Skola femesel,
Frydek-Mistek, p. 0. pfi zpracovavani osobnich udaji dodrzuje platné pravni piedpisy. Podrobné
informace o ochran¢ osobnich udaju jsou uvedeny na oficialnich webovych strankach St¥edni Skoly
femesel, Frydek-Mistek p. 0. www.ssremesel.cz.

VIII.
Zavérefna ustanoveni
1. Smlouvu Ize ménit toliko pisemnou formou, prosttednictvim oboustranné potvrzenych dodatki.
2. Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, kazda ze stran obdrzi jeden jeji stejnopis.
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci zucastnénych.

Ve Frydku-Mistku dne 31.8.2018

najemce pronajimatel



