Smlouva
o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany

CR - U¥ad price ve Svitavach, organiza¢ni sloZka stitu, Bezrufova 13, 568 02 Svitavy
zastoupeny Ing. Janem Tesafem feditelem Utadu prace ve Svitavach

IC: 00653721

Bankovni spojeni: XXX

Cislo uétu: xxx

jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

PARDUBICKY KRAJ, Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice
zastoupeny XXX., zastupcem feditele Krajského uradu Pardubického kraje
IC: 70892822, DIC: CZ 70892822,

Bankovni spojeni: ¢islo uctu Xxxx vedeny u XXX

jako najemce (dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zakona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist
a podle § 27 zékona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist

Clinek I.
Piedmét a ucel najmu

1) Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,,zakon o majetku®) je
pfisluiny hospodafit s majetkem CR — budovou C (objekt ob&anské vybavenosti) stojici na
pozemku parc. ¢. 2760 — stavebni parcela, k.0. Svitavy — Pfedmé&sti. Adresa pfedmétu najmu:
568 02 Svitavy, ul. Lanskrounska 2, ktera je vlastnictvim Ceské republiky.

2) Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci a ndjemce do svého uzivani pfijima
nasledujici nebytové prostory v budove uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku:

kancelaf &. C/103 0 vyméie 15,9 m?
kancel4f &. C/104 o vyméie 16,7 m?
kancelaf &. C/105 o vyméie 16,5 m*

Celkova vymeéra nebytovych prostor ¢ini 49,1 m?.

Pti uzivani pronajatych nebytovych prostor mize ndjemce uzivat tyto spolecné prostory
budovy: spol. WC, chodby, haly.



3) Uéelem tohoto najmu nebytovych prostor je zajisténi kancelaiskych prostor pro potieby a
¢innost najemce. Predmét ndjmu nemiize byt ndjemcem uzivan k jinému nez dohodnutému
ucelu.

4) Pronajaté prostory budovy miize ndjemce uzivat piiméfené jejich povaze a stavebnimu
ureni a nesmi pii tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.
Pronajaté prostory nesmi byt uzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybus$nin, prudce
hotlavych materialti, jedt, drog a dal§im Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné ptisobi na
zivotni prostiedi (zejm. praSnosti, hlukem nebo exhalacemi).

5) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobie znam, nebot’ si je prohlédl
pied uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tieba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejm. s navody a technickymi normami. O
faktickém predani a pievzeti pronajatych prostor na pocatku ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

6) Najemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory prenechat k uzivani tieti osob¢, a to ani z¢asti.

Clanek II.
Ndjemné

1) Najemné za nebytové prostory uvedené v odst. 2) ¢lanku I. této smlouvy se sjednava ve
vysi 380,- K&/m? / rok, coZ ¢ini 18 658,- K& v roce 2007. Cena je uvedena jako konecna
vcetné¢ DPH.

2) Najemné je splatné pfedem bezhotovostné na ucet pronajimatele Xxx vedeny u XxX, a to ve
ctvrtletnich splatkach ve vysi 4 664,50 K¢ vzdy do 15. dne druhého mésice ptislusného
kalendarniho ¢tvrtleti. Najemné za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. biezna 2007 je splatné do 31.
biezna 2007.

3) K bezhotovostnim platbam cCtvrtletnich splatek najemného bude najemce vzdy uvadét
variabilni symbol shodny s jeho IC uvedenym v zahlavi této smlouvy.

4) Pronajimatel kazdoro¢né s u€innosti na obdobi od 1. ledna upravi vysi nagjemného v
zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v predchozim kalendainim roce. VySe najemného se
Vv takovém ptipad¢ upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = N; X (It/100)

kde:
N +1) je vySe ndjemného v béZném kalendarnim roce,
N:  je vySe nagjemného v pfedchozim kalendainim roce, a
It je pramérny ro¢ni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok

zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a vyjadieny v procentech.
Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim ndjemci.
Ctvrtletni splatky najemného nasledujici po dorudeni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve
vysi odpovidajici upravené vysi najemného. Rozdil mezi vysi Ctvrtletnich splatek najemného
na obdobi od 1. ledna roku v némz pronajimatel uplatnil apravu vyse nadjemného, zaplacenymi
pred doru¢enim oznameni a vysi Ctvrtletnich splatek odpovidajici upravené vysi ndjemného je



splatny samostatné po doruceni oznameni v nejblizSim ndasledujicim fadném terminu
splatnosti najemného.

5) Skon¢i-li nebo po¢ne-li najem v pribéhu kalendainiho ¢tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Ctvrtletni splatky najemného.

Clanek III.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2012.

Clinek IV.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1) V njjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(dale jen sluzby), zejm. dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni,
odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu, uklid spole¢nych
prostor, ostraha objektu.

2) Uklid kancelafskych prostor a telekomunikaéni sluzby si najemce bude zajistovat sam
vlastnim nakladem.

3) Dodavky elektrické energie, vody, vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody bude ndjemci
zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru
celkové vymeéry vSech ploch ndjemci pronajatych prostor k celkové vymeéie vSech ploch
budovy.

4) Na nahradu nédkladl spojenych se zajiStovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
poskytovat nasledujici ¢tvrtletni zalohy:

a) 4.000,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkou elektrické energie,

b) 500,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod,

c) 400,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s odvozem a likvidaci odpadu,

d) 400,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s ostrahou objektu,

e) 1.500,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s tklidem spole¢nych prostor.

Celkové ctvrtletni zalohy na sluzby ¢ini 6.800,- K¢&.

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vysSe ptisluSné
zélohy tomu odpovidajicim zplisobem.

5) Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na uéet pronajimatele ¢. Xxx vedeny
U XXX, a to vzdy pfedem do 15. dne druhého mésice piislusného kalendarniho ctvrtleti. Zalohy
na sluzby za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. 3. 2007 jsou splatné do 20 dnu po podpisu této
smlouvy.

6) Skonc¢i-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu kalendarniho ctvrtleti, ndlezi pronajimateli pouze
pomeérna Cast Ctvrtletnich zaloh.

7) Pisemné vyuctovani nahrady nakladii spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendarni rok
zaSle pronajimatel najemci vzdy po skonceni kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi
najemce do 20 dni od doruceni vyacétovani na ucet pronajimatele, ktery bude uveden ve



vyuctovani. Ptfipadny pfeplatek vrati pronajimatel do 20 dnd po predani ¢i odeslani
vyuctovani najemci na jeho pfijmovy ucet €. XXX vedeny u XxX.

8) Pokud pii rocnim vyuctovani zaloh na nahradu nadkladi na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor souhrn ¢tvrtletnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95%
vyse vyuctované ndhrady nakladid, zvysi se Ctvrtletni zalohy tak, aby jejich ro¢ni souhrn
doséhl vyse vyuctované ndhrady nakladl za ptredchdzejici kalendarni rok. Takto upravena
vyse Ctvrtletnich zaloh bude feSena pisemnym dodatkem ke smlouvé. Uprava vyse
ctvrtletnich zaloh je uc¢innéd od 1. ledna roku, v némz pronajimatel Gpravu uplatnil, a proto
rozdil mezi vysi ¢tvrtletnich zaloh zaplacenych pied podpisem dodatku smlouvy na obdobi od
1. ledna a vysi ctvrtletnich zdloh odpovidajici upravené vysi zaloh, je splatny samostatné
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Clinek V.
Stavebni upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni Upravy)
pronajatych prostor muize ndjemce provadét jen na zdkladé piedchozi pisemné dohody
S pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujedndni o vypofadani vynaloZenych nakladi. Bez
takového ujednani neni dohoda platnd a takto neplatnda dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami.

Clinek VI.
Dalsi podminky ndajmu

1) N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim najatych prostor, zejm.
naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dveinich skel
apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych prostor, které sam zptisobil.

2) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatych prostor na poc¢atku najmu ndhradni klice od pronajatych prostor. Proti zneuZiti
nahradnich klic je najemce pred ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢h. Tyto nadhradni klice lze pouZzit pouze v ptipadé
nezbytné potieby pii ochrané¢ majetku a zdravi (zeyjm. havarie a Zivelné katastrofy). O
piipadném pouziti ndhradnich kli¢l je pronajimatel povinen nijemce informovat pfedem,
poptipadé neprodlené po pouziti téchto klica.

3) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor,

zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Clinek VILI.
Ostatni ujednani

1) Pronajimatel umozni ptistup do budovy 1 navstévam najemce.



2) Najemce muze na své ndklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své firmy ¢i osoby (nazev). Umisténé oznaceni musi byt v souladu s obecné
platnymi piedpisy a ndjemce jej umisti dle pokynu pronajimatele.

3) Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii préaci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisi v
pronajatych prostorach.

4) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusSné¢ ¢astky na bankovni ucet
ptijemce platby.

Clinek VIII.
Sankce pFi poruSeni povinnosti ndjemce

1) Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné ¢i zalohu na sluzby nebo vyuctovanou nadhradu
naklada takovych sluzeb, mé4 pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2) Nepreda-li ndjemce pii skonceni ndjmu pronajaté prostory vcas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku ndjemného, které by
jinak pronajimateli nalezelo za takovou dobu podle této smlouvy.

3) Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zpuisobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady skody piesahujici smluvni
pokutu.

Clinek IX.
Ukonceni najemniho vitahu

1) N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu a pred
jejim uplynutim je moZno jej ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovédi ze
zakonnych nebo smluvenych divoda.

2) Smluvni strany mohou jednostranné ukoncit ndjemni vztah vypovédi bez uvedeni ditvodu a
vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvni den mésice nasledujici po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

3) Pronajimatel mize vypovédét tuto ndjemni smlouvu také v ptipade, ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté nebytové prostory pies pisemné
upozornéni porusuji klid, pofaddek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav v budove,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
pronajatych nebytovych prostor,

d) najemce ptfenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i zalohy na
sluzby nebo vyuctované ndhrady naklada takovych sluzeb nebo smluvni pokuty nebo



uroku z prodleni nebo
f) predmét najmu bude pronajimatel potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych tkola
V ramci své pusobnosti nebo ve stanoveném predmétu ¢innosti.

Pro tyto divody ¢ini vypovédni lhita 1 mésic a po¢ina bézet dnem nésledujicim po doruceni
najemci.

4) Vypovéd podle této smlouvy se povazuje za doruc¢enou dnem, kdy ji najemce pfevezme od
postovniho dorucovatele, neucini-li tak a pisemnd vyzva bude uloZena na posté a najemce si
tuto zasilku uloZenou na posté nevyzvedne, pak se povazuje za dorucenou dnem uplynuti
patnactidenni lhity pro ulozeni zasilky dle ptislusnych postovnich ptedpis.

5) Najemce je povinen piredat nebytové prostory ve stavu v jakém je ptevzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdé€ji v den skonceni najmu. O faktickém ptedani a
pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o piedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Clinek X.
ZavéreCna ustanoveni
1) Tato smlouva je platnéd dnem jejiho uzavieni obéma stranami, G¢inna je od 1. 1. 2007.

2) Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem C¢.
116/1990 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpist a zakonem ¢. 219/2000 Sh.

3) Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkii. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.

Ve Svitavach dne 27. 12. 2006 V Pardubicich dne 27. 12. 2006
Ing. Jan Tesar XXX
feditel Utadu prace ve Svitavach zastupce teditele

Krajského tfadu Pardubického kraje



