Najemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku,
kterou uzavrely

nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Zikladni Skola a Matefska $kola Bohumin — Skieconn 1.maje 217 okres Karvina,
prispévkova organizace

se sidlem: 1. méje 217, 735 31 Bohumin - Skifecon

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vlozka 378
IC: 75029138

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s. — pobocka Bohumin

¢islo uctu: 1727832339/0800

jejimZ jménem jedna Mgr. Renata Wybraniecova, Feditelka Skoly

(dale jen ,,Pronajimatel) na stran¢ jedné

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupena panem Oldfichem Sedivym, na zéklad& povéfeni ze dne 30.6.2015
identifika¢ni kod: KIBOS; finan¢ni kéd: 27463

(dale jen ,,Najemce™) na stran¢ druhé

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel

ma pravo hospodafeni se svéfenym majetkem mésta Bohumina, a to s pozemkem parc.
¢. 80, vobci Bohumin, zapsaném na LV ¢ 10001, k. 0. Skiecon, vedeném
Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Karvind, jehoz
soucasti je budova €. p. 217 na adrese 1. maje 217, 735 31 Bohumin - Skiecon (dale
jen ,,Budova®). Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén, ¢ast Budovy, ktera je soucasti
piedmétného pozemku, Najemci pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatiZen
takovym zplsobem, ktery by branil jeho fadnému uzivani Néjemcem dle této
smlouvy.

2. Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,Zakon®).



II.
Vymezeni pojmu

Pro tgely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a) Zafizeni — zakladnové stanice vetejné komunika¢ni sité, napéjeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, ptipojka nizkého
napéti (dale jen ,,Zafizeni®);

b) Umisténi — situovani Zatizeni v a na Budove;

¢) Instalace — vybudovéani Zaiizeni prostfednictvim odborné firmy, v¢etné nezbytnych
stavebnich tprav;

d) Provozovani — &innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola, udrzba,
opravy a Upravy, piip. vyména Zatizeni nebo jeho Casti;

e) Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

I11.
Predmét a ucel smlouvy

1s Pronajimatel prenechava Néjemci touto smlouvou k uzivani v Budove:

a) prostor slouzici k podnikéni — technologicka mistnost o velikosti 11,6 m

b) prostor slouzici k podnikani, a to ast stfechy Budovy o vyméie 18,9 m?;

¢) prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabeli mezi:
- technologii N4jemce a existujicim rozvadéem nizkého napéti Budovy:;
- technologii Najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na
Budove;
- technologii Né&jemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadécem
Budovy.

2. Prostor slouzici k podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouzici k podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. b) této smlouvy spole¢né tvoii predmét
najmu (dale jen ,,Pfedmét ngjmu*). Poloha a rozsah Pfedmétu ngjmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako ptiloha & 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany
shodné prohlasuji, e Pfedmét najmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, urcité a srozumitelng.

3. Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni Gi¢elu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu ngjmu).

4. UCelem najmu je uzivani Predmétu ngjmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.
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IV.
Stav Piedmétu najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ngjmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani. ‘
2. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Predmétu najmu, ktery odpovida G¢elu najmu

shora uvedenému a Ze Pfedmét najmu v tomto stavu do najmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Najemci napojeni na ptivod elektrické energie a jeji odbér, piiCemz
zptsob uhrady za Najemcem spottebovanou elektrickou energii je upraven v ¢l. VIL. Této

smlouvy.
VL
Doba najmu
1. Néjem se sjednava na dobu ur€itou, a to na dobu 15 (patnacti) let ode dne ucinnosti

této smlouvy.

2. Po uplynuti doby najmu v souladu s ¢lankem VI. odst. 1 této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouzena vzdy o dalSich 5 (pét) let, pokud kterdkoli ze smluvnich stran
neozndmi druhé strané, a to nejpozdg&ji Sest (6) méesici pred skon¢enim kteréhokoli
7 obdobi trvani této smlouvy sviij zamér smlouvu dale neprodlouzit, a to formou
doporuéeného dopisu odeslan¢ho v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIIL
Najemné

1. Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli za Predmét najmu ro¢ni ngjemné stanovene
dohodou smluvnich stran ve vysi 60 000,- K& (slovy: Sedesat tisic korun eskych).
V souladu s platnym zékonem o DPH nebude k nagjemnému pripocitidvana piislusna
sazba této dané.

2. V najemném neni zahrnuta Ghrada za poskytovéani elektrick¢ energie. Hodnota
spotfebované elektrické energie dle skute¢ného odbéru odedteného Pronajimatelem na
instalovaném elektrom&ru Najemce, bude najemci Pronajimatelem pietctovana
tvrtletne vzdy k poslednimu dni ve Etvrtleti. V souladu s platnymi pravnimi piedpisy
nebude k cené za spotiebovanou elektrickou energii piipo¢itavana piislusna sazba této
dané.




Najemné a naklady za poskytnutou elektrickou energii budou hrazeny Néjemcem, a to
pfevodem na Gcet Pronajimatele vZdy k poslednimu dni pfislusného kalendéafniho
Stvrtleti v nasledujici vysi a struktufe:

najemné 15 000,- K¢ (alikvotni ¢ast za Q)

elektricka energie dle odst. 2 tohoto ¢lanku

Pronajimatel je povinen informovat Né4jemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Ngjemci oznamena
doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravn€énymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Je-li Najemce v prodleni s tthradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat tirok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Predmétu
najmu, prace nutné k vybudovani prislusenstvi Zafizeni a vybaveni Pfredmétu najmu
zajistil Najemce na vlastni naklady po pievzeti Pfedmétu ndjmu. Négjemcem
instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Ngjemce.

Veskeré stavebni Gpravy Pfedmétu najmu, zejména tahy kabell a zplisob piipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu ndjmu,
byly popsany v projektu.

Najemce zajisti, pokud je to tieba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni ptipadnych budoucich stavebnich uprav Pfedmétu ndgjmu a souvisejicich
praci atikon@i, jako ivelkerd potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni a souhlasy
ptislunych spravnich organd. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci veSkerou
nezbytnou soudinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
piislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Pfedmétu ndjmu provedené Néjemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z pH{jmt, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,.,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Ngjemce.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze technické zhodnoceni provedené Ndjemcem datove
neodepisuje dle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjmi, ve
znéni pozdgjsich piedpisti. Zaroven Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze
Najemce pro potieby datiovych odpist zatfidi uvedené technické zhodnoceni do
prislusné odpisové skupiny tak, jak by bylo toto technické zhodnoceni zatfidéno v
piipadg, kdyby bylo odepisovano Pronajimatelem.



V souladu s § 28 odstaveem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, ze nezvySi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a)

b)

d)

N4jemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
udini opatieni k zabranéni jeho poskozovani. N4jemce je opravnén vyuZivat
Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelim danym touto smlouvou.

Vsechny piipadné budouci stavebni upravy Pfedmétu ndjmu znamenajici jeho
rozsifeni musi byt pfedlozeny Pronajimateli ke schvéleni. Pronajimatel se
zavazuje pisemné se vyjadfit k takovému navrhu ve lhité sedmi kalendainich
dnti ode dne jeho piedlozeni. Naklady na tyto pfipadné budouci stavebni upravy
znamenajici rozsifeni Pfedmétu ndgjmu uhradi N4jemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjiSténa nebezpeci a
zé4vady, kterda mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost m4 i
Pronajimatel vii¢i Najemci. V ptipadé, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady
bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohrozend strana oprdvnéna odstranit
nebezpedi a zavady na naklady strany v prodleni.

Nijemce je opravnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denn€, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét najmu a dale je opravnén za uéelem piistupu k Predmétu najmu
nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.

Néjemce je opravnén piizpisobovat umisténé Zafizeni vCetn¢ antén,
mikrovinného  piipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji
telekomunikacnich technologii, pfemistovat jej vrozsahu Pfedmétu najmu a
ménit jej zcela nebo ¢aste¢ng, pokud se tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsituje.
S ohledem na skute¢nost, Zze mobilni vefejna komunikaéni sit’ N4jemce pracuje
v tzv. sdileném rezimu, je k funk¢nosti Zatizeni a tedy k naplnéni ucelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zatizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikatelt poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci
ve smyslu Zdkona, pficemz pro ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za
soucast Zatizeni a Najemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese
za jejich umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)
b)

d)

Pronajimatel preda ke dni platnosti Najemci Pfedmét ngjmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k
smluvenému uzivani a zabezpetovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s
uzivanim Pfedmétu ndjmu spojen a zajistit Ngjemci neruSeny vykon najemniho
prava.

Pronajimatel umozni ptedanim pfislusnych klich a bezpeCnostniho kédu
uréenym pracovnikiim ndjemce piistup k zatizeni a na stiechu Budovy kdykoliv
podle aktualni potieby zajistovani provozu ZS.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu ngjmu v mimoiadnych piipadech
(havérie Zafizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené¢ oznami Najemci. Pronajimatel je
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povinen v pifpadé vstupu dle piedchozi véty fidit se pisemnymi pokyny
Najemce, které byly Pronajimateli pfedany N4jemcem ke dni uzavieni této
smlouvy.

e) Pronajimatel je povinen pfedem oznamit N4jemci jeho Umysl pronajmout ¢i
zi{dit jiné pravo k Budové pro tfeti osobu a v piipadé, Ze by prondgjmem nebo
zF{zenim jiného prava mohlo dojit k ohroZeni ¢i omezeni Gicelu ndjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Néjemce.

f)  Pronajimatel umozni N4jemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a
dale propojeni mezi stdvajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody
(rozvody), a to v rozsahu potfebném k plnéni Gcelu této smlouvy a pii zachovani
stavajicich podminek najmu, pfedevsim vyse najemného.

g)  Pronajimatel neméd pravo na uhradu pohledavky vici Néjemci zadrZet movité
véci, které ma Najemce na nebo v Pfedmétu ngjmu.

h)  V piipadé pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozd&ji ke dni prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti
prokazateln& seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o pievodu vlastnického prava k
Budové nebo jeji ¢asti a Ze dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto
smlouvou.

ch) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Zatizeni
je Najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na
nového vlastnika Zatizeni.

i)  Pronajimatel a Najemce dale prohlasuji, Ze tato Najemni smlouva navazuje
bezprostiedné na piedchozi nijemni smlouvu uzavienou dne 1.3.2001 mezi
Zékladni $kolou a Matei'skou §kolou Bohumin - Skieconi jako pronajimatelem a
spole¢nosti EuroTel Praha, spol. s r.o0., ve znéni nasledujicich dodatki (déle jen
,,Predchozi smlouva®) a najem tedy nebyl ukoncen. Pronajimatel souhlasi, Ze
v ptipadé uprav Pfedmétu ngjmu provedenych doposud Najemcem dle Predchozi
smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP,
bude i nadale pokratovat v odepisovani po dobu trvani Najemni smlouvy
Najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlaSuje, ze
nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto uprav a nebude tyto uUpravy
odepisovat.

X.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Z¢ Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodt uvedenych v § 2309 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze Né4jemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodi
uvedenych v § 2308 obCanského zakoniku. Smluvni strany dale ujednaly pravo
N4jemce vypoveédét tuto smlouvu v piipadé

a) rekonfigurace sité,

b) Ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.
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4. Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé stran€. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji piislusna ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

5. Ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku se neuplatni pro piipad, Ze N4jemce vypovi
tuto smlouvu z dtivodu dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku.

XI.
Vyporiadani pri skon¢eni najmu

Pti ukonceni najmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej prevzal, s piihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravam pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak. Finanéni vypoiadani
vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najemného a sluzeb)
bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukon&eni najmu.

XII.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na Pfedmétu ndgjmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Ndjemce uzaviit tuto smlouvu.

2, Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnertim ¢4ste¢né
nebo Uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/net¢inné novym
ustanovenim platnym/u¢innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému tcelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zdvaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby
1. Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Zakladni $kola a Mateiska Skola Bohumin — Skie¢on,
1. maje 217, 735 31 Bohumin - Skiecori
Kontaktni osoba: Mgr. Renata Wybraniecova
Tel.: 731 130 705



E-mail: zs-skrecon@mubo.cz

Najemce:

Adresa pro doru€ovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 800 298 297 tel. linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz  e-mailové adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nme.fdran@cetin.cz ~ e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zmé&n€ udaji podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné
sdéleni druhé stran€.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platn¢ vykonana

a) v piipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pii dorucovani posStou v okamziku piedani pisemnosti na poStu. V pfipadé, Ze
adresat odmitne ptevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni poSty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za Gcelem poStovni piepravy;

¢) v ptipadé doru¢ovani e-mailem jeho doruc¢enim v €itelné podobg.

XIV.
Zavérefna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piisluSnd ustanoveni
obcanského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoti jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢isle v pripadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz cislo
mnozné a naopak.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé stran€.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, pficemz kazdd ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.



3 Utastnici této smlouvy prohladuji, e smlouva byla sjednana na zéklad¢ jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah piegetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
v ¢innost 1.1.2016 a plné nahrazuje najemni smlouvu uzavienou smluvnimi stranami
dne 1.3.2001.
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