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Utvar:

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smluvnich:
Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Smérovy kod:

Variabilni symbol platby:
Dorucovaci adresa:
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" PODNIKATELSKY
I INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA

evidenéni ¢islo smlouvy: SON-14-10
evidenéni €islo najemce: 324-14

SMLOUVA G NAJMU

orostor slouzicich ik podmkam

uzavirana stranami
dle § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb.,

1. SMLUVNI STRANY

Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava

Centrum podpory inovaci

17. listopadu 15/2172, 708 33 Ostrava-Poruba
619 89100

CZ61989100

0300
768
9720-Utvar komercionalizace vysledku védy a vyzkumu VSB-TUO
17. listopadu 15/2172

708 33 Ostrava-Poruba

(dale jen ,,pronajimatel“ nebo ,,Vysoka $kola bariska — Technicka univerzita Ostrava“)

profiq, s.r.o.

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smluvnich:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

profig, s.ro.je PLATCE DPH

Nad Okrouhlikem 2365/17, 180 00 Praha 8
24660761
CZ24660761

(dale jen ,najemce“ nebo ,profiq, s.r.o.“)
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1.1.

"Uvedeni zastupci obou smluvnich stran prohlasuji. ze podle stanov, spole¢enské smlouvy nebo
obdobného organizac¢niho pfedpisu jsou tuto smiouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy
neni potfeba podpisu jiné osoby.” .

2. VYKLADOVA USTANOVENI

Pokud jsou v této smlouvé uZity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro uéely této smlouvy:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4

3.1.

3.2.

4.1.

Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu podnikatelského inkubatoru VSB — TU Ostrava
(budova obcanské vybavenosti) - budova ¢. p. 6202 umisténa na pozemku parc. &. 1738/84 (dale
jen jako “Pl VSB — TUOQ*), pozemek parc.i. 1738/84, o vyméie 2178 m2, zastavéna plocha
a nadvori, vse v k.u. Poruba 715174, ¢ast obce: Poruba, na LV ¢. 1873, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastrainiho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostraya.

Predmét najmu
Pfedmétem najmu je mistnost ¢i prostor v objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

uvedeny v ¢l. 4. odst. 4.1. a v priloze .01 této smlouvy, kterou pfenechava pronajimatel najemci
do najmu a uzZivani k ucelu sjednanému v této smlouvé.

Den prevzeti

Den uréeny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (pfedani k uzivani) pfedmétu najmu
najemci.
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnéna k podpisu pfedavaciho protokolu predmétu najmu, osoba kontaktni.

3. UVODNI USTANOVENI

-

Pronajimatel, Vysoka $kola banska — Technicka univerzita Ostrava zfizena za’konem,‘viz zakon
¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, § 5. Dle § 2, je pravnickou osobou. Vyhradnim vlastnikem
objektu inkubatoru je Vysoké $kola bafiska — Technicka univerzita Ostrava, IC: 61989100, (dale
jen ,VSB-TUO").

Pronajimatel je opravnén prenechat prostory slouZzici k podnikani nachazejici se v objektu
inkubatoru najemci do najmu.

s

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani
nachazejici se v 3. podlazi objektu inkubatoru o celkové vyméie 122,8 m?, a to:

mistnost &. dvefi o vyméie v m®
350 20,3
351 20,3
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4.2,

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

352 20,3

353 20,3 :
354 20,3

355 213

(dale jen ,pfedmét najmu®)

a najemce uvedené prostory do najmu pfijima. Predmét najmu je zakreslen na piilozeném
situaénim planku (pfiloha ¢.01). Najemce je dale opravnen uzivat hygienické zazemi a spolecne
prostory v prostorach objektu inkubatoru.

Pfedmét najmu bude najemci pronajimatelem protokolarné predan v terminu: 26. 9. 2014. Protokol
o prevzeti pfedmétu najmu do uzivani véetné pisemného potvrzeni najemce o pievzeti kli¢u od
predmétu najmu se stava souéasti této smlouvy jako pfiloha ¢.02. Nebude-ii v pfedévacim
protokolu uvedeno jinak, ma se za to, ze najemce shledava predmét najmu ve stavu zpusobilém
k smluvenému uzivani.

5. UCEL NAJMU

Pfedmét najmu je najemci pfenechavan jako kancelaf, a to za ucelem podnikani, na zakladé
sadosti o vstup, s niz byl najemce piijat do inkubatoru, pficemz pfedmétem podnikani najemce je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az3 Zivnostenského zakona, a to:

« zprostfedkovani obchodu a sluzeb;

o velkoobchod a maloobchod;

o poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat,

hostingové a souvisejici ginnosti a webové portaly;
+ mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzu, skoleni, véetné fektorske éinnosti.

6. ROZSAH UZiVANi PREDMETU NAJMU L.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné k ucelu uvedenému v &anku 5. této smlouvy,
tj. k realizaci podnikatelského zaméru, s nimz byl najemce prijat do inkubatoru, a zpusobem touto
smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrZovat pfi svem podnikani v pfedmétu najmu
veskeré obecné zavazné pravni predpisy.

Prenechat predmét najmu k uZivani treti osobé anebo umoznit, aby tyto tfeti osoby v pfedmétu
najmu vyvijely jakékoliv podnikatelské aktivity (umisténi sidla, uzavieni smlouvy o sdruzéni atd.) je
najemce opravnén pouze S predchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako vlastnika
nemovitosti. Najemce neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smiouvy na tieti osobu, aniz by
ziskal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a to pro kazdy jednotiivy pfipad zviast.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas ke zfizeni sidla s adresou Ostrava, ul. Studentska
¢.p. 6202, C. orientaéni 17, PSC 708 00, av§ak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Vyhradné na zakladé predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO je¢ najemce
opravnén pronajimatele sadat v predmétu najmu dle této smlouvy o stavebni &i jiné upravy
trvalého charakteru. Soucasti sadosti o udéleni tohoto souhlasu je presna specifikace téchto uprav
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7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

(jejich popis a seznam). Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZzaduji veskefé zmény.
zasahujici do stavebni a architekionické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét
najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického.
vodovodniho &i jiného vedeni.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v objektu & na pozemcich souvisejicich s objektem.
vnémzZ a na némzZ se nachazi pfedmét najmu své informacni zafizeni pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. '

Najemce je povinen po skonéeni nadjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bé&zného opotrebeni a s vyjimkou uprav dlie tohoto ¢lanku
schvalenych pronajimatelem. VVeSkeré zmény, které byly provedeny se souhlasem propajimatele,
se udélenim tohoto souhlasu a provedenim zmén stavaji soucasti pfedmétu najmu.s tim, Zze
najemce veskeré naklady spojené provedenim téchto zmén nese ze svého a nema pravo na jejich
uhradu, nedohodnou-li se U¢astnici jinak.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim tGéelu najmu a
tak, aby nedoSlo k poSkozovani predmétu najmu (stén, stropu, podiah, dvefi, oken apod.).
Poskozenim se ma namysli trvalé znehodnoceni nebo rozbiti (stén, stropu, podlah, dvefi, oken
apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu neuréitou od 1. 10. 2014,

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM NEBYTOVYCH PROSTOR

Celkova mési¢ni cena za obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2014 za najem a za sluzby spojené
s uZivanim pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 24.360,- K¢é-beZ DPH.
Pro ugely této smlouvy se zapoéitava pro predmét najmu vyméra 101,5 m? celkem.

Tato ¢astka sestava z najemného ve vysi 19.772,- Ké/mésic bez DPH a z ceny za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi:

- teplo: 1.563,- Ké/mésic bez DPH, .
- elektricka energie: 2.730,- K¢/mésic bez DPH,
- vodné, stocné: 295,- Ké/mésic bez DPH.

K celkové mésiéni uhradé bude pfipoc¢itana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich predpisu.

Celkova mésicni cena od 1. 1. 2015 za najem a za siuzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se
sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 29.471,- K& bez DPH. Pro ucely této smlouvy se
zapogGitava pro predmét najmu vyméra 122,8 m’ celkem.

Tato Castka sestava z najemného ve vysi 23. 921,- Ké&/mésic bez DPH a z ceny~za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi: -
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- teplo: 1.891,- Ké/mésic bez DPH,
- elektricka energie: 3.303,- Ké/mésic bez DPH,
- vodné. stocné: 356,- Ké/mésic bez DPH.

9.1.1. Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost bezplatné:

vyuzivat kuchynskou niku ve spoleénych prostorach;

vyuzivat spoleéné jednaci boxy;

9.1.2. Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:

9.2. Ostatni

denné bézny aklid (stirdni prachu, vynaseni kosu na odpadky), myti podlah véeiné

zajisténi odvozu komunalniho odpadu.

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dalSich sluzeb, pficemz najemce vyuziva tuto
moznost, a zavazuje se mési¢né hradit Gplatu za pronajem jednoho parkovaciho mista.

Cena za 1 (jedno) parkovaci misto ¢. 41 se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 150,-
Ké&/mésic bez DPH.

K celkové mésiéni uhradé bude piipo¢itana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

9.3. Splatnost iihrady za najem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

Uhrada za najem odst. 9.1 je splatna do 15. dne od vystaveni pfisluéného.daﬁového
dokladu pronajimatelem. Doklady budou pfedavany pronajimatelem najemci osobné,
postou na adresu sidla firmy nebo do postovni schranky firmy umisténé v recepci
Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava nebo e-mailem na e-mailovou adresu
uvedenou najemcem. .

Uhrada za sluzby odst. 9.2. je splatna vzdy na zakladé danového a Ucetniho dokladu
vystaveného pronajimatelem, a to do 15.dne po vystaveni pfisiusného darového dokladu.
Daovy dokiad je pronajimatelem vystavovan vzdy nasledujici mésic po poskytnuti siuzby.

Za den zaplaceni jakékoli &astky, ktera ma byt pronajimateli dle této smlouvy najemcem
hrazena, se povazuje den, kdy je uhrada najmu pfipsana na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zakona o DPH provést jednostranné zmeénu
vySe procentni sazby DPH ve fakturach. .

Pfi objektivnim vzrustu cen a nakladu je pronajimatel opravnén pfimérené upravit ¢lanek
9. odst. 9.1., 9.2,
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9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

Zpusob placeni uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Uhrada za najem a za sluzby poskytované Podnikatelskym inkubatorem VSB-TU Ostrava je
hrazena bezhotovostni formou bankovnim pfevodem penéznich prostiedku na Ucet pronajimatele
uvedeny v &l. 1. smlouvy, pokud pronajimatel neoznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Pronajimatel se zejména zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu,
dodavky vody, odbér odpadu, dodavky elektrické energie, provadét nezbytnou udrzbu a opravy
stavebni ¢asti v rozsahu, pfesahujicim ramec béznych vnitfnich oprav (dale jen ,sluzby*), jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce ma pravo na prominuti najemného v pripadé, Ze teplota v pfedmétu najmu v letnim
obdobi pfesahne 28°C po dobu delsi nez 2 po sobé jdouci dny, a to z duvodu nefunkéni
klimatizace. Pravo na prominuti najemného trva po dobu pfesazeni vySe uvedené teploty v
predmétu najmu, tj. do doby odstranéni zavady na klimatizaci pronajimatelem.

Najemce méa pravo na prominuti najemného v pfipadé, Ze teplota v pfedmétu najmu v zimnim
obdobi klesne pod 18°C po dobu del8i nez 2 po sobé jdouci dny, a to z duvodu nefunkéniho
vytapéni. Pravo na prominuti najemného trva po dobu nedosaZeni vyse uvedené teploty
v pfedmétu najmu, tj. do doby odstranéni zavady vytapéni pronajimatelem.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vyse zminéné zavady (nefunkénost klimatizace
&i vytapéni) bezprostfedné poté, co je zjisti, tak aby mohla byt pronajimatelem zavada odstranéna
bez zbyteéného odkladu. -

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni najemci uzivat spoleéné prostory a hygienicka zafizeni
v objektu inkubatoru, a dale pak pfisiusné parkovaci mista dle odst. 9.3. k trvalému parkovani
osobnich automobilu najemce ve vnitinim prostoru arealu inkubatoru, a to po dobu trvani najemni
smlouvy. Pfesna lokace parkovacich mist je znazornéna v piiloze £.03 této smiouvy_ (Situacni
planek vyhrazeného parkoviste). Pronajimatel neodpovida za $kodu zpusobenou tretimi osobami
na vozidlech firmy zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim misté, to plati i pro ve€ci v nich
ulozené.

Najemce timto vyslovuje svuj souhlas s tim, ze pronajimatel, nebo jim povéfena osoba muze
vstoupit do predmétu najmu, a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Dale je pronajimatel opravnén provadét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a
dodrzovani dalsich predpisu, to vSe pouze v pfitomnost zastupce najemce a po prfedchozim
pisemném vyrozuméni, doruceném najemci nejméné 5 dnu pfedem. V pfipadé vzniku havarijni
situace je pronajimatel opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat zajisténi pfitomnosti
zastupce najemce ke vstupu i bez pritomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozumeéni,
je véak povinen o takovém vstupu najemce neprodiené informovat.

11. OZNAMOVANI

Veskera oficiaini oznameni uginéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana
druhé strané doporuéené, piipadné povérenou osobou.
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11.2.

Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veskera oznameni a dalsi sdéleni ucinéna
dle této smlouvy, budou zasilana na adresu Géastniku uvedenou v zahlavi této smlouvy.

12. SMLUVNIi POKUTY

Pro pfipad, Ze najemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednaly smluvni strany tyto smluvni
pokuty: .

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

Najemce se zavazuje, Ze v piipadé poruseni ustanoveni &l.6.odst. 6.2. této smlouvy zaptati pokutu
ve vysi 50.000,-- K¢.

Smiuvni strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 0,03 % z dluzné castky denné pro pfipad
prodleni najemce s uhradou kterékoli splatné pohledavky (penéZzitého diuhu), kterou za nim
pronajimatel ma.

Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 500,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni
pro pfipad, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v den skonceni najmu, a to do dne spinéni této
povinnosti najemcem, popr. do dne, kdy pronajimatel vyuZije svého prava a predmét najmu na
nakiady najemce vyklidi.

Vedie téchto smluvnich pokut je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu Skody a urok z
prodleni ve smyslu Ob&anského zakoniku, na kterém mu v dusledku poruseni povinnosti najemce
vznikl narok, jakoZ i uceiné vynaloZené naklady spojené s vymahanim dluzné Castky. Narok na
dhradu smluvni pokuty a nahrady Skody v&. droku z prodleni nezanika v pfipadé zaniku najmu,
resp. této smlouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody zpusobené na predmétu najmu jejich zarizeni
jim, jeho zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky, obchodnimi partnery apod.). O vzniku skody a
o okolnostech jejiho vzniku je povinen okamzité informovat statutarni organ pronajimatele, popf.
zplnomocnénou osobu. Smiuvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o
pfipadnych pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou soucinnost pii likvidaci pojistnych
udalosti.

Najemce je dale povinen neprodlené informovat povéreného Zzastupce pronajimatele o vSech
okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku $kody pronajimateli anebo tretim
osobam.

Odstranéni veskerych §kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vyluéné pronajimatel na naklad
najemce. Najemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo pronajimatele a na vyzvu
pronajimatele sloZit na ucet pronajimatele zalohu ve vysi 80ti % pronajimatelem predpokladané
vyse nakladu na odstranéni skody. Vysi nakladu vynalozenych pronajimatelem na odstranéni $kod
je pronajimatel povinen najemci prokazatelné dolozit.

14. SKONCENI NAJMU
Uplynutim doby najmu
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

P¥ed uplynutim doby najmu
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Pred uplynutim doby najmu najem skonci:

14.2.1.
14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
Pisemnou vypovédi s uvedenim duvodu:

14.2.2 1. Pronajimatel muze vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi z téchto duvodu:

1. ma-li byt prostor odstranén &i pfestaven tak, Ze to brani dalSimu uzivani, a pfonajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, -

2. porusuje-li ndjemce | pfes vyzvu hrubé své povinnosti vuéi pronajimateli
3. najemce uziva predmét a ucel najmu v rozporu se smiouvou,

4. najemce je v prodleni splacenim uhrady za néjem nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem po dobu pfesahujici 30 kalendarnich dnu,

5. najemce porusi povinnost dle ¢1.6. odst. 6.2.,

6. najemce nebo jeho zakaznik pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo
poradek,

7. rozhodnutim pfislusného soudu byl zjistén u najemce Upadek vedouci k navrhu na,
insolvenci nebo obdobny instrument.

14.2.2.2. Najemce muze vypovédét smlouvu z téchto duvodu:

1. ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou uziva pfedmét a uéel najmu,
2. predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

14.2.2.3. Vypovédni lhuta €ini 3 (tfi) mésice, béh vypovédni Ihuty poéina od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 1 je vypovédni lhuta 3 (tft) mésice.
Vypovédni |huta poCina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. :

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 2 az 4 je vypovédni Ihuta 10 (deset)
pracovnich dni. Vypovédni lhuta po€ina bézet dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni duvodu, pfiemz vypovédni lhuta &ini 3 (tfi) mésice,
béh vypovédni lhuty poéina prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Pred uplynutim doby najmu najem skongéi také z téchto duvodu:

1. Zanikem pfedmétu a ucelu najmu,

2. Smrti najemce, pokud dédici po zustaviteli, ktery byl najemcem, do 30 dou od jeho
smirti neoznami pronajimateli, ze pokracuji v najmu, .

-

3. Zanikem pravnické osoby, jeli najemcem.

Ke dni skonéeni najmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazku obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Zze maji trvat i nadale (zejména narok na Ghradu dluzné uhrady za
najem, sjednané smiuvni pokuty, Skody, uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak
stanovi zakon.
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15. PRAVA A POVINNOST!I SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENiI NAJMU
Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonceni najmu.

1. (Vybileny), bez poSkozenych tapet a déle ve stavu, ve kterém byl pii jeho pievzeti najemcem
s pfihiédnutim k b&znému opotiebeni; v pfipadé nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimateli ndklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

2. Najemce je povinen vratit pficky zpét do pivodniho stavu na vlastni naklady do ukonceni
platnosti smlouvy.

3. Najemce se zavazuje v piipadé ukongeni tohoto smluvniho vztahu vymazat sidlo spoleénosti
na adrese Podnikatelského inkubatoru VSB — TUO v obchodnim a jiném rejstriku, a to
neprodlené po ukon€eni smluvniho vztahu, nejpozdéji vSak ve lhité 15 dni od zaniku
smluvniho vztahu, jinak odpovida poskytovateli za Skodu, kterda mu jeho jednanim nebo
opomenutim vznikne.

4. O stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude stranami sepsan protokol. Pivodni pocet a
rozmisténi demontovatelnych pficek zachycuje pfiloha ¢.01.

-

15.2. Pro pfipad, Ze najemce v uvedeném terminu pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén

16.1.

predmé&t najmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci najemce na dobu 15t
kalendarnich dnl uskladnit ve kterémkoli pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto
vyklizenych prostor sepiSe pronajimatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédku.

Veskere naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli
uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse
uvedené Ihité je pronajimatel opravnén tento prodat ve vefejné drazbg, jejiz vytézek bude zaslan
na uCet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odeéteni naklad vynaloZenych na
vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek pronajimatele, které za
najemcem ma. Pronajimatel neodpovida za Zadné Skody, které by najemci vznikly v dusledku
nesplnéni jeho povinnosti pfedmét najmu vyklidit.

Smluvni strany se rovnéz vyslovné dohodly na smluvni pokuté pii nesplnéni ¢&l. 15 odst. 2
najemcem, a to ve vysi 50.000,-K& Smluvni pokuta je splatna okamzikem nesplnéni této
povinnosti. Tim neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji$téni zaplaceni pfipadnych pohledavek pronajimatele
za najemce, je najemce povinen za obdobi od 1. 10. 2014 do 31. 12. 2015 slozit pronajimateli
vratnou jistotu ve vy8i dvou mési¢nich najmu, tedy 48.720,- K& bez DPH, a to na udet
100954151/0300. Od 1. 1. 2015 je najemce povinen doplnit plvodni vysi vratné jistoty
pronajimateli ve vysi 10.222,- K¢ bez DPH, a to na ucet 100954151/0300.

16.1.1. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze jistota bude uhrazena nejpozdéji do 30ti dnii ode
dne podpisu smlouvy.

16.1.2. V pfipadé, kdy najemce neslozi ve Ih(té uvedené v predchozim odstavci tohoto &lanku
jistotu, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a soudasné vznika
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16.2.

16.3.
16.4.
16.5.

16.6.

16.7.

pronajimateli pravo na zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdy, byt i jen
zapocaty den prodleni.

16.1.3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy najemce neuhradi pronajimateli
jakoukoliv pohledavku, vznikiou pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
sni, je pronajimatel opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoctem proti jistote
slozené najemcem dle tohoto dodatku. Pronajimatel bude najemce v pripadé zmény vyse
vratné jistoty informovat do 10-ti pracovnich dna.

16.1.4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku tohoto dodatku a dojde takto ke sniZzeni hodnoty
vratné jistoty, kterou najemce sloZil u pronajimatele, je pronajimatel opravnén vyzvat
najemce k doplnéni vySe vratné jistoty do hodnoty odpovidajici odst. 1 tohoto &lanku
tohoto dodatku. V takovém p¥ipadé je najemce povinen k vyzvé pronajimatele jistotu
poZadovanym zpGsobem doplnit nejpozdéji ve Ihaté 10ti pracovnich dnd.

16.1.5. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy najemce nedoplni véas jistotu na vyzvu
pronajimatele, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly
na tom, e v piipadé, kdy se najemce dostane do prodleni s dopinénim jistoty dle ujednani
tohoto odstavce tohoto &lanku, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 .- K& z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve
Ihaté 10ti dntl ode dne doruceni vyzvy k jeji Ghradé.

16.1.6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel je povinen vratit najemci jistotu
(pfipadné jeji zbyvajici ¢ast) nejpozdéji do 10-ti dnd po uhrazeni piné vySe posledniho
najemného, a to na &islo Uctu 5352383001/5500, vedeného Ralffelsenbank a.s.,
nebude-li najemce pisemné oznameno jiné Cislo uctu.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZené pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik.

Smluvni strany prohiaduji, ze v pfipadé, ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré
ustanoveni této smlouvy nebo dodatkd k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim
neni dotéena Pii posuzovani takto neplatného ustanoveni se pouziji ustanoveni zakona jeho

Pokud by z jakéhokoliv ddvodu, na ktery smluvni strany pii uzavirani této smlouvy nepomyslely
nebo nemohly pomyslet, mohl byt jeji dcel zmaren, jsou smiuvni strany povinny neprodleng,
nejpozd&ji v8ak do 14ti dnii ode dne, kdy takova skuteCnost vyjde najevo, sjednat pisemny
dodatek, jimz ugelu této smiouvy bude dosazeno.

Jakékoliv daldi dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo doplniujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemnég, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Pokud néktera ze stran predlozi ndvrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha
strana vyjadiit se k tomuto navrhu do 30ti dnti od jeho odeslani. Po tutéz dobu je navrhem vazana
strana, ktera jej podala. Jakékoliv opravy a Upravy textu plati jen, byly-li obéma smiuvnimi stranami
parafovany.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti original(l podepsanych opravnénymi
zastupci smiuvnich stran, pficemz pronajimatel obdrzi jedno a najemce druhé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
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16.8. Smiuvni strany prohladuji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy vcetné jejich
pfiloh. Na dikaz toho, Ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.

16.9. Smluvni strany prohladuji, Ze si nejsou védomy zadnych piekazek, narok( tfetich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zplsobovaly jeji neplatnost a smlouvu
podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

16.10.Nedilnou sou&asti této smiouvy je provozni fad budovy (pfiloha ¢.04). Najemce prohlasuje,. Zze pied
podpisem této smlouvy jej prostudoval a zcela jej akceptuje a zavazuje se dodrzovat vSechny
povinnosti ngjemce.

Prilohy smiouvy:

¢.01 Situadni planek predmétu najmu

&.02 Protokol o pievzeti predmétu najmu do uzivani
&.03 Situaéni planek vyhrazeného parkovisté

&.04 Provozni fad

P¥ilohy smlouvy &.01, 8.02, &.03, €.04 jsou pro obé strany zavazné.

y 30 -05- 201 o :
VOstravédne ................ooo Vo ANE oo
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Rozloha 122,8 m?

profiq, s.r.o.

* Serna barva oznaduje rozmisténi 5-ti demontovatelnych pfi¢ek v predmeétu najmu
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Nize podepsani zastupci smluvnich stran z najemni smlouvy evid. ¢. smiouvy SON-14-10,
stvrzuji. Ze fadné prevzali tyto véci z majetku pronajimatele:

- nebytov é prostory:

Kancelafské prostory nachazejici se ve 3. podlaZi objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava
o celkové vymére 122,8 m? a to: )

mistnost &. dveFi o vymére vm’ .
350 20,3 :
351 20,3
352 20,3
353 20,3 :
354 20,3 -.
355 21,3

-véci movité a to:

véc movita mistnost ¢. dvefi

3 x kancelafsky stul (1IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnoZi — kovova konstrukce s valcovou nohou o prumeéru 40 mm, zavétravaci
deska — svétie Seda tl. 10 mm;

350

3 x kancelafska zidle (1Z1), pracovni Zidle na kole¢kach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradlo svétle Sedé, Calounény sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, ¢ela Supliku — svétle Seda, Gchytky —
brousena nerez, 4x kolecka €erna;

1 x $atni skfin (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda, zamek, police — vySkové
nastavitelné;

1 x skfin (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

1 x skfifi (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;
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5 % skiim<a 15K1) %00 x 450 x 750, korpus — seversky javor. dvirka svétle Seda,
zamex police — vy§kové nastavitelneé:

1 x skiinka [ISK2). 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek. police — vySkové nastavitelné;

1 x skiinka (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek. police — vyskové nastavitelné;

3 x kancelarsky stul (1S1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnozi — kovova konstrukce s valcovou nohou o pruméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétie seda tl. 10 mm;

3 x kancelarska zidle (1Z1), pracovni zidle na koleCkach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradio svétle Sedé, calouneny sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, Cela supliki — svétle Seda, uchytky —
brousena nerez, 4x kolecka ¢erna;

1 x §atni skrift (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvirka svétle $eda, zamek, police — vySkové
nastavitelné;

1 x skfif (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvirka svétie Seda,
zamek, police — vySkoveé nastavitelné;

1 x skiif (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelnée;

2 x skfifika (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétie Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

1 x skfifika (1ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

1 x skfifika (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétie Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

3561

3 x kancelarsky stul (IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnoZi — kovova konstrukce s valcovou nohou o pruméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle seda tl. 10 mm;

3 x kancelafska zidle (1Z1), pracovni Zidle na kole¢kach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradlo svétle Sede, calounény sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy suplik, korpus — seversky javor, ¢ela Supliku — svétle §eda, uchytky —
brousena nerez, 4x kolecka cerna;

1 x Satni skiin (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda, zamek, police — vyskové
nastaviteiné;

1 x skiin (1SK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

1 x skfifi (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

2 x skiifika (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelne;

352
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427 x T30 korpus — seversky javor, dvitka svétle seda,
. & ~astavitelné:
seez Ze3 420 x 450 x 750. korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamse £z 22 — . y$Kové nastaviteiné:

3 x xance afsky stul (1IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnczi — xovova konstrukce s valcovou nohou o pruméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle sedatl. 10 mm,

3 x kancelarska zidle (1Z1), pracovni Zidle na koleckach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradlo svétie Sedé, Calounény sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy suplik, korpus — seversky javor, ¢ela Supliku — svétle Seda, uchytky —
brousena nerez, 4x kole¢ka ¢erna;

1 x $atni skfif (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvirka svétle seda, zamek, police — vySkové
nastavitelné;

1 x skfifi (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

1 x skfin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

2 x skiifika (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelne;

1 x skfifika (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vy$kové nastavitelne;

1 x skfifika (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police - vyskové nastaviteline;

353

3 x kancelarsky stul (IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnozi — kovova konstrukce s valcovou nohou o prumeéru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle Seda tl. 10 mm;

3 x kancelafska zidle (1Z1), pracovni Zidle na kole¢kéach, sitovy ram - chrom,
sitované opéradlo svétle $edé, ¢alounény sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, cela Supliku — svétle Seda, uchytky —
brousena nerez, 4x kolecka Cerna;

1 x $atni skFifi (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda, zamek, police — vySkové
nastavitelné;

1 x skiif (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelne;

1 x skfin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

2 x skiifika (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelne;

1 x skfifka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

354
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T x se’<ez Se: L2 . 450 x 750. korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamze« oo 22 —.,8«<C. 2 nastavitelné:

3 5 xz-cz zfsky sl 11S1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
poanci — «ovové konstrukce s valcovou nohou o pruméru 40 mm, zavétravaci
aeska — svétde Seda tl. 10 mm;

3 x kancelaiska zidle (1Z1), pracovni Zidle na koleckach, sitovy ram - chrom,
sitované opéradlo svétie Sedé, calounény sedak — tmavé Seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykateiny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy 3uplik, korpus — seversky javor, ela Supliku — svétle Seda, lchytky —
brousena nerez, 4x kolecka ¢erna;

1 x Satni skfin (1ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvifka svétle seda, zamek, police — vySkové
nastavitelné;

1 x skiifi (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastaviteine;

1 x skiin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

2 x skifika (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastaviteiné;

1 x skiifka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétle Seda,
zamek, police — vy§kové nastavitelné;

1 x skiifika (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvirka svétie Seda,
zamek, police — vy3kové nastavitelné;

355

Datum pofizeni nabytku: duben 2008

- véci jiné:

Klic ¢. pocet
350 3

351 3

352 3

353 3

354 3

355 3

Kli¢ od vstupnich dvefi do objektu 18
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Tirto provoznim fadem budovy se ustavuji vnitini pravidla uzivani budovy Podnikatelského inkubéatoru
V3B-TU Ostrava (dale jen ,budova‘). Provoznim fadem jsou povinni se fidit vsichni najemci prostor
v této budové a jejich zaméstnanci (dale jen ,najemci*), vsichni fidici pracovnici pracovist VSB-TUO
umisténych v budové a jejich zaméstnanci (dale jen ,uzivatelé®) a osoby vstupuijici do budovy (dale jen
.navstévnici‘). .

1 Popis objektu

Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava je budova obéanské vybavenosti (administrativni
budova) na adrese Ostrava-Poruba, ul. Studentska &.p. 6202, ¢. orientacni 17, 708 00 Ostrava—Poruba,
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1873, pro katastralni uzemi Poruba 715174, Obec : 554821: Ostrava.
Budova je oznacena ve vnitfnim informacnim systému VSB-TUO jako PI (CPIT-TL2).

Kontaktni adresa pronajimatele:

9720 - Utvar Komercionalizace vysledku védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava
17. listopadu 15/2172

708 00 Ostrava-Poruba

Situacni planek s vyznaéenymi sméry Gniku:
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2 Recepce

Recepce je umisténa ve vstupnim atriu budovy. Provoz recepce je zajistén v pracovni dny v dobé od
8:00 do 16:00, mimo poledni pauzy. Provozni doba recepce muZe byt po predchozim upozornéni
najemcu kratkodobé pozménéna.

Zakladni sluZby recepce jsou zdarma (pfichozi posta, rezervace zasedacich, vyukovych nebo V|rtualn|ch
mistnosti). Rozgifené stuzby recepce jsou zpoplatnény (napf. tisk, kopirovani, skenovani, vazani
dokumenti, zajisténi bézné odchozi posty). Cenik sluZeb je k nahlédnuti na recepci.

Recepéni sluzba dohlizi na pohyb osob. zafizeni a materialu v objektu, zajistuje chod zasedacich a
vyukovych mistnosti a déle poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejmena informace o [ozmlstenl
jednotlivych firem v ramci objektu.

3 Pravidla pohybu osob, véetné navstév v objektu

-~ Pro najemce a uzivatele je budova pristupna po dobu od 5:00 hodin do 22:00 hodin denné
v pracovnich dnech. V pfipadé nutného vstupu ve dnech pracovniho klidu, je nutné toto
oznamit na recepci minimainé 3 dny pfedem.

- Pro najemce a uzivatele je budova nepfistupna po dobu od 22:00 do 5:00 hodin (budova je
elektronicky zastrezena).

— Budova je pro navstévniky oteviena v pracovnich dnech v ¢ase od 8:00 do 16:00.

- Pro najemce, uZivatele a navstévniky je budova v dobé od 24. 12. do 1. 1. vCetné uzaviena
a trvale zastfeZena elektronickym zabezpedovacim systémem.

— Budova je pro navétévniky uzaviena v pracovnich dnech v ¢ase od 16:00 do 8:00 nasledujiciho
dne a ve dnech pracovniho klidu po dobu 24 hodin denné&. Najemcum a uZivatelum se zakazuje
vtéto dobé vpoustét do budovy cizi osoby. Najemce a uZivatel vSak mohou svou vlastni
navstévu pustit do budovy i v dobé jejiho uzavieni. V takovém pfipadé nese zodpovédnost za
svou navstévu najemce/uZivatel.

- Kazda navstéva najemce je povinna se pfi vstupu do budovy v provoznich hodinach ohlasit na
recepci. Za splnéni této povinnosti zodpovida najemce.

-~ Najemci a uzivatelé jsou povinni pfi pfichodu a odchodu z budovy vyznacit na tabuli pfichodu a
odchodu pfichod/odchod prvni/posledni osoby z najemniho/pfidéleného prostoru, ktery jim
pfislusi. Tabule se nachazi u recepce.

— Najemci, uZivatelé a navstévy jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do-pronajatych
prostor a do spoleénych prostor budovy.

-

— Do ostatnich prostor budovy mohou najemci a uzivatelé vstupovat pouze v doprovodu oscby
povérené pronajimatelem.

4 Zabezpeceni budovy

Budova je zabezpetena elektronickym zabezpecovacim systémem (dale jen ,EZS®) a kamerovym
systémem. ,EZS" je propojen se strazni sluzbou rektoratu VSB-TUO (budova A), ktera 'v pripadé
vyvolani poplachu alarmuje méstskou policii. Zabezpeceny jsou veskeré prostory budovy vcetné

najemnich prostor.

Najemci a uzivatelé mohou uzivat prostory budovy, zejména pak od 5:00 do 22:00 hodin a od
5:00 — 22:00 hodin ve dnech pracovniho klidu, za dodrzeni nize uvedenych podminek.

- VSichni najemci a uZivatelé jsou povinni pouzivat ,EZS" budovy.
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~  P¥i pfichodu do budovy, neni-li v budové recepéni sluzba, musi najemce/uzivatel pfekontrolovat
stav alarmu ,EZS" a v pfipadé jeho aktivace jej deaktivovat. .

— Pfi odchodu z budovy, neni-li v budové recepéni sluzba, musi najemce/uzivatel pfekontrolovat
na tabuli pfichodu a odchodu, zda se v budové nenachazi jiny najemce/uzivatel a v pfipadé, ze
opousti budovu jako posledni, ma povinnost aktivovat ,EZS" budovy. Kéd pro aktivaci a
deaktivaci obdrzi najemce/uzivatel od pronajimatele budovy.

— VSichni najemci a uzivatelé jsou povinni v dobé nepfitomnosti recepéni sluzby pfi vstupu do
budovy nebo pfi odchodu z ni, budovu za sebou uzamknout, a také uzamknout a zabezpedit
svéfené prostory. Posledni odchazejici najemce/uZivatel, ktery aktivuje bezpeénostni systém
budovy je povinen zajistit, aby bylo zhasnuto ve vSech spolecnych prostorach.

V pripadé, Zze najemce/uZivatel zanedba nebo porusi pravidla zabezpeeni budovy popsana vyse,
pfebira odpovédnost za pfipadné Skody na svém majetku, majetku ostatnich najemcu a uzivatelu,
majetku pronajimatele a na budové samotné.

V pfipadé spusténi faleSného poplachu nespravnym uzivanim ,EZS" je najemce/uZivatel, ktery falesny
poplach zpusobil, povinen okamzité a bez odkladu kontaktovat bezpecnostni sluzbu VSB-TUO na
vratnici rektoratu a vysvétlit situaci a vyckat prichodu hlidky strazni sluzby.

Najemce/uzivatel, ktery faleSny poplach zpusobi, hradi naklady spojené s vyjezdem hlidky méstské
policie, ostrahou objektu a vyjezdu odpovédné osoby pronajimatele.

Telefonni ¢islo strazni sluzby vratnice rektoratu je:

- 597321212

(v ramci pevné sité arealu VSB staci vytodit 1212).

5 Pravidla pro manipulaci s kli¢i a bezpeénostnimi kédy v objektu

— Pri predani nebytovych prostor k uZivani je najemci/uzivateli sou¢asné pfedan kli¢ od vstupnich
dvefi do pronajatych/pfidélenych prostor a kli¢ od hlavniho vchodu do budovy.

— Ztratu klice nahlasi najemce/uZivatel recepéni sluzbé, kterda provede zapis a informuje
pronajimatele objektu.

— Vyménu zamku zajisti pronajimatel objektu v souladu se zaruénimi podminkami dodavatelské
firmy, ktera provadéla stavbu.

— Najemci/uzivateli je zakdzano u své kancelafe ménit zamkovou vioZku.

— Pronajimatel budovy, nebo jim povérend osoba muze vstoupit do pfedmétu najmu, a to za
igelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni. Dale je pronajimatel
opravnén provadét kontrolu z hiediska poZarni ochrany a dodrzovani daiSich predpisu, to vse
pouze v pritomnost zastupce najemce a po pfedchozim pisemném vyrozuméni, doruéeném
najemci nejméné 5 dnu piedem. V pfipadé vzniku havarijni situace je majitel objektu VSB-TUO
opravnén, pokud po ném nelze spravediivé poZadovat zajiSténi pritomnosti zastupce najemce,
ke vstupu i bez pfitomnosti zastupce najemce a bez pfedchoziho vyrozumeéni, je vsak.povmen 0
takovém vstupu najemce neprodlené informovat.

— Najemci/uZivateli se zakazuje své&rovat kli¢e od budovy a sdélovat ¢isla kédu zabezpedovaciho
systému jinym osobam.

- Ztrati-li najemce/uzivatel svéreny kii¢, je povinen uhradit pronajimateli novou zamkovou vioZku s
klici, véetné jeji instalace.
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6 Pravidla pro vnaseni a vynaseni zafizeni a materialu do objektu a mimo néj

— Pfesun materialu a inventare ve vlastnictvi VSB-TUO - spravé CPI a podfizenych (.2 . =
povolen pouze na zakladé vypinéného tiskopisu, ktery se vypisuje ve dvojim vyhoo:, z-
(tiskopisy jsou uloZeny na recepci, jedno vyhotoveni zustava na recepci, druhé ma uz.z =
zodpovédny za presun zafizeni a materialu).

- Pokud se bude zafizeni nebo material vracet zpét do objektu (oprava),’ ode.z:z:z
najemce/uzivatel recepéni sluzbé druhé vyhotoveni tiskopisu a ten si jej odepise. .

— Recepéni sluzba je povinna provadét kontrolu vnasenych a vynasenych predmétu.

~ Vpfipadé, kdy nebudou predlozeny potiebné doklady, je recepéni sluzba opravnéna predméty
zadrzet.

— Pri pohybu materialu v objektu jsou najemcifuzivatelé povinni fidit se pokyny pronajimatele
budovy a chovat se tak, aby se zabranilo vzniku Skody nebo ohrozeni majetku.

-~ VnaSeni kol, kolobézek a obdobnych prostredkt do budovy je zcela zakazano.

7 Jednotny informaéni systém budovy

~ Najemci/uzivatelé jsou povinni pfi oznagovani svého sidla éi mista podnikani nebo pfi propagaci
stalych aktivit realizovanych v budové dodrzovat Jednotny informaéni system budovy (dale jen
~JISY). Za timto Gcelem jim bude umoznéno uzivat veskerych v budové uzitych technologii JIS.

— Najemcum/uzivatelum se zakazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasy pronajimatele
umistovat jakékoliv informace nebo reklamu ve spoleénych prostorach budovy nebo na jejim
plasti a plochach k budové nalezicich mimo JIS.

- Najemcum/uzivatelum se zakazuje umistovat do spolecnych prostor, zejména chodeb, jakykoliv
nabytek bez predchoziho souhlasu pronajimatele s pfesnym vymezenim umisténi a rozsahu.

8 Postovni schranky

Postovni zasilky uréené pro najemce/uzivatele prostor budovy jsou doru¢ovany zaméstnancem Ceské
posty na recepci budovy. Zde jsou recepcni sluzbou roztfidény a zafazeny do poStovnich® prihradek
jednotlivych najemcu. Pro své postovni zasilky se najemce dostavi na recepci, kde mu jsou na pozadani
z postovni pfihradky vydany. .

Doporucené zasilky a baliky jsou roznaseny zameéstnancem Ceské posty jednotlivym adresatum pfimo
do pronajatych/pfidélenych prostor po celé budové.

9 Instalace, provoz a pfistup k technickym zafizenim v objektu

— Najemce/uzivatel je opravnén vybavit pfedmét najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim
Gcelu najmu a to tak, aby nedoslo k poskozovani pfedmétu najmu (stén, stropu, podiah, dvefi,
oken apod.). &

— Vobjektu mohou byt instalovana pouze zarizeni, ktera vyhovuji pozadavkum pravnich a
technickych predpisu Ceské republiky. Zafizeni musi byt instalovana v souladu s platnou
legislativou a technickymi normami Ceskeé republiky, s doporucenim vyrobce zafizeni, s ohledem
na vlastnosti prostfedi a vliv na jiz instalovana zafizeni v objektu pronajimatele.
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10 Opravy a udrzba pronajatych nebytovych prostor
- Opravy a udrzba pronajatych prostor jsou provadény pronajimatelem.

— \Vyhradné na zakladé predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO je
najemce/uzivatel opravnén pronajimatele 7adat o stavebni &i jiné upravy trvalého charakteru.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je pfesna specifikace téchto Uprav (jejich popis a
seznam). Ve sporném pripadé se ma za to, ze souhlas vyZaduji veskeré zmény, zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, & pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho éi jiného
vedeni.

— Jakeékoliv poruchy, zavady ¢i poskozeni majetku v pronajatych prostorach je najemce/uzivatel
povinen nahlasit na recepci (tel. klapka 9011). V ramci moznosti technické skupiny uzivatelu
pronajimatele budou tyto poruchy, zavady a poskozeni majetku co nejdfiv odstranény.

- Najemce/uzivatel je povinen vyklidit piedmét najmu v den skoné&eni najmu, resp. v den skonéeni
prava na uzivani pfidélenych prostor.

— Po skonteni najmu, resp. prava k uzivani prostor, je najemce/uZivatel povinen pfedat prostor
cisty, vyklizeny, vymalovany (resp. vybileny), bez poskozenych tapet a dale ve stavu, ve kterém
byl pfi jeho prevzeti najemcem/uZivatelem s piihlédnutim k b&znému opotiebeni; v pfipadé
nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto
stavu. O stavu pfedanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan protokol.

- BlizSiinformace k odpovédnosti najemce za $kody viz Smiouva o najmu,

1 Pravidla pro vyuzZiti zasedacich a seminamich mistnosti

Najemce/uzivatel svuj poZzadavek na vyuziti zasedaci nebo vyukové mistnosti sdéli recepéni sluzbé,
ktera pozadavek zapi$e do informaéniho systému. V pripadé, Zze zasedaci nebo vyukova mistnost bude
volna, zapuj¢i najemci klice se zapisem do knihy vydeju kli¢u. Najemce/uZivatel si muze zasedaci i
vyukovou mistnost rezervovat az na 1 mésic dopfedu. Najemce/uZivatel se zavazuje uzivat zasedaci i
vyukovou mistnost v souladu s nutnou potfebou a Setrné se chovat k vybaveni mistnosti. Odpovida za
pfipadné vzniklé Skody, po dobu pouzivani zasedaci nebo vyukové mistnosti. Po ukonéeni, zasedani
nebo vyuky najemce preda kli¢e recepéni sluzbé, ktera provede kontrolu mistnosti.

Vyuzivani zasedacich a seminarnich mistnosti je _placenou sluzbou, kterou podrobné upravuje Cenik
najemného a sluZeb Podnikateiského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

12 Pravidla pro vyuZiti kuchynské niky a jednacich boxu

—  Privyuziti kuchyriské niky nebo jednacich boxu jsou najemci/uzivatelé povinni dbat poradku a
vzdy pied odchodem uvést kuchyfskou niku nebo jednaci prostor do puvodniho stavu.

— Kazdy najemce/uZivatel je povinen pfed pouZitim elektronického vybaveni kuchynské r;iky
seznamit se s prislusnymi manualy a zachazet s vybavenim die manualu. Manualy jsoir
k dispozici na recepci.

— Kuchynské niky a jednacimi boxy slouZi véem najemcum/uzivatelum budovy zdarma.

13 Parkovani na parkovisti budovy

V pripadé, Ze pronajimatel uzavie s najemcem smiouvu o pronajmu parkovaciho mista na parkovisti
budovy, je mu pfidéleno parkovaci misto a soucasné je mu vystaven prukaz opraviujici k vjezdu a
parkovani vozidia na tomto parkovisti. Prukaz obsahuje tyto Udaje: ¢islo parkovaciho mista, jméno a
prijmeni drZitele opravnéni nebo nazev firmy, razitko a podpis zastupce pronajimatele.
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Parkovaci mista jsou vyznacena a oéislovana natérem na povrchu parkovaci plochy.

Pronajimatel neodpovida za $kodu zpusobenou tietimi osobami na vozidlech najemce zaparkovanych
na vyhrazeném parkovacim misté, to platii pro véci v nich uloZené.

.

-

14 Koncova telefonni zafizeni

Najemci je v ramci najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazdé pronajaté telefonni lince s
provolbou na Ustfednu, standardni telefonni pristroj. Pfi pouZiti vlastnich koncovych telekomunikacnich
zarizeni je zakazano zapojovat do telefonnich rozvodu budovy nehomologované telefonni pristroje.

15 Wi-Fi

Pronajimatel nezakazuje vyuzivat uvnitf objektu technologii Wi-Fi, ale vyhrazuje si pravo zakazat.

16 Uklidova sluzba
~ Uklid kancelarskych a spoleénych prostor v budové zajistuje Gklidova sluzba VSB-TUO.

- Uklid prostor v objektu je provadén v dobé od 5:00 do 14:00.

17 Postup pfi nakladani s odpady

Pokud najemce/uzivatel vyuzZiva aklidovou sluzbu pronajimatele, uklada bézny odpad z pronajatych
prostor do dvou samostatnych nadob s oznaéenim »papir plast* (papirové a lepenkové obaly, plastové
obaly, textilni materialy) a ,komunalni odpad® (znecisténé papiry, sklo a plasty, biologicky rozloZitelny
cdpad)

Pri odstranovani jinych druhu odpadu, které vzniknou v souvislosti s ¢innosti najemce, tyto odpady
najemce likviduje na viastni naklady, nestanovuje-li najemni smiouva jinak. ’

18 Pravidla protipozami ochrany, ochrany zivota a zdravi pfi praci

- Za dinnosti provadéné pronajimatelem v prostorech VSB-TUO z hlediska pozadavku zakona o
Pozarni ochrané a provadécich predpisu v plném rozsahu zodpovida pronajimatel. .

- Zavazné pokyny pro jednani osob v objektu pfi vzniku mimoradnych udalosti fesi poZarni
poplachové smérnice, vyvésené v budové.

- Pravidla zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci pro zaméstnance pronajimatele zajistuje
v piném rozsahu pronajimatel/zaméstnavatel.

- Najemnici a uzivatelé pronajatych prostor jsou povinni se seznamit s pokyny a poplachovymi
smérnicemi vySe v tomto bodé uvedenymi. T

Telefonni ¢islo ohlasovny poZaru (vratnice rektoratu): 59 732 1212 (3111, 3113)

19 Zakaz koureni v budové, zakaz manipulace s otevienym ohném a zakaz price s
nebezpeénymi latkami

-V celé budové je zakazano koufeni a manipulace s otevienym ohném a nebezpeénymi latkami.

- Je zakazano realizovat nebo vykonavat Ginnosti, pii kterych hrozi mozZnost pozaru, vybuchu
nebo tniku skodlivych latek.
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20 Dalsi povinnosti najemce
— Najemcum, uzivatelum i navstévnikum se zakazuje vodit nebo vpoustét do budovy zvirata.
— Pfi odchodu jsou najemci a uZivatelé povinni uzavfit véechna okna, a to i okna ve s:poleényoh
prostorach, pokud je otevfreli.
— VSichni najemci, uZivatelé i navstévnici jsou povinni Seffit elektrickou, tepelnou energii a vodou.
- VSichni najemci, uZivatelé i navstévnici jsou povinni dodrzovat Cistotu v uZivanych prostorach i

v celé budové. Dale jsou povinni nerusit svou €innosti ostatni najemce/uzivatele a nezatézovat
ostatni nadmeérnych hlukem.

~ Vsichni najemci, uZivatelé i navstévnici nesmi niéit zafizeni uZivanych prostor a spoleénych
prostor. Pfipadne zavady je povinen najemce/uZivatel hlasit na recepci budovy.

— Najemcum a uzZivatelum se zakazuje uZivat prostory k jinému ucelu nez aéelu vymezenému
v najemni smlouvé nebo ucelu jeho umisténi v prostorach budovy.

— Vsichni najemci/uZivatelé budovy si zodpovidaji za veskeré véci odloZzené ve spoleénych
prostorach budovy.

— Bo¢ni unikové vychody se zakazuje pozivat kjinému Gé&elu, nezli zachrané zivota v dobé
ohrozeni.

- Zakazuje se vstupu na stfechu budovy nepovolanym osobam.

21 Zavérecéna ustanoveni

Provozni fad nabyva platnosti dnem vyhlaSeni. S provoznim fadem objektu musi byt prokazatelné
seznamen kazdy pracovnik smluvnich stran, ktery pracuje v objektu a kazdy zaméstnanec uZivatele,
ktery pracuje v objektu. .

Podpisem najemni smlouvy najemce prohlasuje, Ze se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim radem
seznamil.

Podpisem tohoto provozniho radu prohlasuje uZivatel, Ze se spolu se svymi zaméstnanci S provoznim
fadem seznamil. :

Tento provozni fad nabyva uéinnosti 1. ledna 2013.
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