Osvédceni
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 20.08.2018 do 06.09.2018
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 5048 ze dne 24.09.2018
Vyhotovil : Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy
datum: 12.09.2018 Podpis: .....oevvnieiininnnnne

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. MMK/SML/1134/2018

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnén na zaklade

pIné moci ze dne 02.01.2018:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale jen "pronajimatel™)

1.2. Zdena Cerninova
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsand v obchodnim rejstiiku

se sidlem: Borovského 872/58b, 734 01 Karvina-Raj
IC:. 190 08 546
DIC:

(dale jen "najemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téZ oznaCovany spole¢n¢ jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

vr 7

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,obcansky zdkonik*):

Clanek 2
Piedmét smlouvy a ucel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 524/9, jehoZ soucasti je budova €. p. 872 stojici
na ulici Borovského, Karvina-R4aj. Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni
uzemi R4j, obec Karvind. Na zdklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vysSe uvedenou
nemovitosti nakladat, t. j. rovnéZ ji pronajimat.
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2.2. Predmétem této smlouvy je pronijem mistnosti o celkové vyméfe 21,124 m? v 1.
nadzemnim podlazi v ¢asti ,,D* v budové uvedené v ¢lanku 2 bod¢ 2.1. této smlouvy (dale jen
»predmét nagjmu*). Podrobny popis pfedmétu ndjmu je uveden na evidenénim a vypoctovém
listu, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen eviden¢ni a vypoctovy
list).

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce piebird do uzivani predmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které¢ by branily faddnému uzivani predmétu najmu.
Piedmét najmu bude najemci odevzdan 01.10.2018. O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude
sepsan protokol.

2.4. Utelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti. Predmét podnikani najemce, jenz
bude v pfedmétu najmu vykonavan je provozovani pohiebni sluzby.

2.5. Najemce je povinen, je-li to dle pravnich piedpist potieba, pozadat nejpozdéji do 10 dni
ode dne pfevzeti pfedmétu ndgjmu o zménu ucelu uzivani predmétu néjmu piislusny spravni
organ. V piipadé, Ze vyse uvedené najemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy. Najemce je opravnén uzivat piredmét najmu v souladu s pravomocnym rozhodnutim
o zméng ucelu uzivani.

2.6. Najemce je seznamen se stavem predmétu najmu. Ndjemce ma pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani ptedmétu najmu.

2.7. Pfedmét ndjmu je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.10.2018.

Clanek 4
N&jemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro nakladani
S nemovitym majetkem. VySe najemného je vypoctena na eviden¢nim a vypoctovém listu.

4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 01.10.2018. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné mésicngé, a to na =zakladé danovych dokladii vystavenych
pronajimatelem, pfimo na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. Ndjemce se zavazuje uhradit ndjemné
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piisluSném danovém dokladu.

4.3. Vodné, stocné a spotieba elektrické energie bude fesena na zdkladé smlouvy mezi hibitovni
spravou a nagjemcem. Kopii této smlouvy predlozi ndjemce pronajimateli.

Clanek 5
Valorizace najemného

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendéini rok dle
miry inflace oficialné vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok.
Najemné bude upraveno na zakladé rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a s u¢innosti
ode dne v tomto rozhodnuti stanoveném. Uprava najemného bude najemci pisemné oznamena

Strana 2/6



nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, v némz bude pozadovano zvysené
najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidencnim a vypoctovém listu, ktery
se okamzikem jeho doruéeni najemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto
postupem souhlasi a zavazuje se platit najemné ve vysi stanovené v pisemném oznameni a
V nové vyhotoveném eviden¢nim a vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po piredchozim upozornéni najemce ustne,
telefonicky nebo pisemné den pied zamyslenou kontrolou, a to 1 bez uvedeni ucelu kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu vzdy bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéiené osoby, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu ndjmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukei
budovy, vniz se pfedmét najmu nachazi. Najemce se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét ¢astecnou ¢i uplnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak
pronajimateli v poZzadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce prebira predmét ndjmu ve stavu, se kterym byl seznadmen pii podpisu této smlouvy
a zavazuje se, Ze jej bude pouzivat vyhradné za tcelem uvedenym v €l. 2 bodé 2.4. této smlouvy.
N4jemce je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a béznou tdrzbou predmétu ndjmu provadi a hradi najemce. Smluvni strany
se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro ucely této smlouvy vykladat
dle natizeni vlady €. 308/2015 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik, ve znéni u€inném ke
dni uzavfeni této smlouvy. Ostatni udrzbu pfedmétu najmu provadi a hradi pronajimatel.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uZivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v predmétu ndjmu, veetn€ zmeén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén proveést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Povinnosti najemce je zajistit celorocni udrzbu pfilehlé komunikace pro pési, ktera
bezprostiedné navazuje na pfedmét ndjmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpecnost a zdravi
chodci.

7.5. Ngjemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, idrZzbu a opravy poZarné bezpe¢nostnich
zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a Skoleni
zaméstnanci ve lhltach stanovenych platnym pravnim piedpisem a PoZarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Najemce se zavazuje vést dokumentaci poZarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozarné bezpe¢nostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit v§echna kritéria vztahujici
se k provozované ¢innosti.

Najemce je povinen zajiStovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného

Strana 3/6



elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za plnéni vyse
uvedenych zavazki odpovédny. Najemce je dale povinen zajiStovat na své naklady pravidelné
revize elektrické instalace a spotfebicli. Kopie o provedenych revizich piedd najemce
neprodlené pronajimateli.

7.6. Ngjemce je opravnén umistit na své naklady na fasadé¢ domu, v némz se nachazi predmét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobnd znameni, pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potiebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej najemce
vyzadat.

7.7. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobeé.

7.8. N4jemce neni opravnén v predméetu ndjmu umist'ovat herny s vyhernimi a hracimi ptistroji.
V piipadé poruSeni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén zménit piedmét podnikani, ktery bude
Vv predmétu najmu provozovat, pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele.

7.10. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pii skon¢eni najmu
pfedmét najmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal k uZzivani s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodateénych zmeén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonceni ndjmu. Drobné opravy a néklady spojené s béznou udrzbou
predmétu najmu, jejichz potieba vznikla do doby skonéeni najmu, a které ma dle smlouvy hradit
najemce, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predéni pfedmétu najmu. Pokud tak nijemce
neudini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

Predmét najmu od ndjemce prevezme pronajimatel nebo jim povéiend osoba a sepiSe o tom
»Protokol o pfevzeti prostoru slouziciho podnikani“. V ptipadé¢ zjisténi Skod bude sepsan
,Skodni protokol“. Pfipadné ndklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud najemce
odstranéni §kody neprovede ve lhiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na naklad najemce. Najemce se soucasné zavazuje,
zZe tyto naklady uhradi v plné vysi na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a nejpozdéji
ke dni splatnosti uvedenému na faktufe.

7.11. V ptipadé€, Ze nastane nepiedvidana udalost napf. epidemie ¢i lidska katastrofa, bude
pfedmét ndjmu ihned vlastnikovi zpiistupnén.

Clanek 8
Skonceni najmu

8.1. Tuto smlouvu Ize vypovédét, vypoveédni doba ¢ini 6 mésicli a po¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho od doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Od této smlouvy lze odstoupit
v ptipadech sjednanych v této smlouvé nebo stanovi-li tak obcansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele

najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce za prevzeti
zakaznické zakladny.
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Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v této
smlouvé, se fidi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy zejména obCanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdé€li-li jedna smluvni strana druhé
smluvni strané¢ pisemné jinou adresu pro doruCovani pisemnosti. Smluvni strany se dale
dohodly, ze pokud ndjemce zmaii doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem tim, ze
pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se budou
povazovat za dorucené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho a
vypoctového listu a jeho doruc¢enim ndjemci. Tato smlouva mize byt rovnéz meénéna bez
uzavieni dodatku formou ozndmeni dle ¢lanku 5 této smlouvy a doru¢enim evidencniho a
vypoctového listu najemci. Jakékoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit
pouze formou pisemnych dodatkt, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné
¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Pisemnd forma je nezbytna i pro pravni
jednéni smétujici ke zruseni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zakona v

souvislosti s uvetejnénim smlouvy zajisti statutarni meésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pficemz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

9.8. Smlouva nabyva ti¢innosti dne 01.10.2018.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Ptiloha: ¢. 1 Eviden¢ni a vypoctovy list

V Karviné dne: 26.09.2018 V Karviné dne: 26.09.2018
Pronajimatel: Najemce:

za statutarni mésto Karvina Zdena Cerninova
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Priloha ¢. 1

Eviden¢ni a vypoctovy list

Najemce:
Zdena Cerninova, sidlo: Borovského 872/58b, 734 01 Karvina-R@j.
IC: 190 08 546, DIC:

Piedmét najmu:
Prostory v nemovitosti — mistnost v 1. nadzemnim podlazi v ¢asti ,,D“ v budoveé ¢.p. 872/58b,
Karvina-R4j, Borovského.

1. Cena nadjmu mezi stranami je stanovena dle platnych Zasad pro nakladani
S nemovitym majetkem mésta Karviné takto:

Sazba
Mistnost Plocha /m2/ /K¢&m2/ |Celkem bez DPH
chladirna 21,124 507,00 10 709,87
Ro¢ni najemné 10 709,87
Mési¢ni ndjemné (zaokrouhlené) 892,00

K nagjemnému bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich predpisii.

Ngjemné vcetné DPH je ndjemce povinen platit pronajimateli mési¢né, a to na zékladé
danovych dokladi vystavenych pronajimatelem, pfimo na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim symbolem vystavené¢ho danového dokladu.
Najemce se zavazuje uhradit ndjemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na ptislusSném
daniovém dokladu.

Povinnost najemce zaplatit je splnéna dnem ptipsani ptisluSné castky na ucet pronajimatele.

Tento eviden¢ni a vypoctovy list nabyva platnosti a i¢innosti dnem 01.10.2018.

V Karviné dne 26.09.2018
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