
UVA o NÁJMU !

PODNlKATELSKÝ

INVKUBATOR

— VSB—TU OSTRAVA

evidenční číslo smlouvy: SON-13-09

evidenční číslo nájemce: 212-13

uzavírana stranami

dle zákona č.116/90 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor v platném znění

1. SMLUVNÍ STRANY

Vysoká Škola báňská — Technická univerzita Ostrava

se sídlem: 17. listopadu 15/2172 708 33 Ostrava-Poruba

10 619 891 00

01C: (261989100

Osoba opravnena jednal

ve vecech smluvních:

Osoba opravnena jednat

ve věcech leohnickýoh

— rektor VŠB-TUO

   
Bankovní spowni: ČSOB. as

Číslo usm- 100954151

Sn'ierový kód“ 0300

Variabilní symbol platby: 768

Doručovací adresa 9720—Útvar komercionalizaoe výsledku vědy a výzkumu VŠB-TUO

17. listopadu 15/2172

708 33 Ostrava-Poruba

ldale jen „pronajímatel“ nebo „Vysoká škola báňská — Technická univerzita Ostrava“)

a

Svaz prumyslu a dopravy České republiky

se sídlem Freyova 948/11, Praha 9 — Vysočany, 190 05

EC 00536211

orc CZ00536211

Osoba opravnena jednal

ve věcech smluvních:

Osoba opravne-na Jednal

 

ve věcech lechmckých:

Svaz prumyslu a dopravy Česke republiky ie PLÁTCE DPH

(dále jen „nájemce“ nebo „Svaz prUmyslu a dopravy České republiky“)
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1.1.

PODNikATELskv

íNkueAToa
- vse-ru OSTRAVA

"Uvedení zástupcr obou smluvních stran prohlašují, Že podle stanov„ spoleCenskě smlouvy nebo
obdobného organizačního předpisu jsou tuto smlouvu oprávněni podepsat a k platnosti smlouvy
není potřeba podpisu jiné osoby.“

2. VÝKLADOVÁ USTANOVENÍ

Pokud jSOU v této smlouvě užity následující termíny. rozumí se jimi pro účely této smlouvy:

91_..

2.2.

2.3.

2.4.

3.2.

4.1.

Objekt Podnikatelskěho inkubátoru VŠB-TU Ostrava

Pronajímatel je výlučným vlastníkem objektu podnikatelského inkubátoru VŠB — TU Ostrava
tb—ndova občanské vybavenosti) — budova Č. p. 6202 umístěna na pozemku parc. Č. 1738/84 (dále
jen jako “Pl VŠB — TUO“). pozemek parc.č. 1738/84. o výměře 2178 m2. zastavěná plocha
a nádvoří. vse v ku Poruba 715174, část obce: Poruba. na LV č. 1873. zapsané v katastru
nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj. Katastrální pracoviště Ostrava.

Předmět nájmu

Predmetem nájmu je místnost C1 prostor v objektu Podnikatelskěho inkubátoru VŠB—TU Ostravauvedený v C1. 4. odst. 4 1. a v příloze č.01 této smlouvy. kterou přenechává pronajímatel nájemcido nájmu a uzrvání k t'iěélu sjednaněmu v této smlouvě.

Den převzetí

Den urceny pronajímatelem kprotokolarnimu odevzdání (předání k užívání) předmětu nájmu
“wrifluf,

Osoba oprávněná jednat ve věcech technických

Osoba oprávněná k podpisu předávacího protokolu předmětu nájmu, osoba kontaktni.

3. ÚVODNÍ USTANOVENÍ

Pronajímatel, Vysoká skola báňská — Technická univerzita Ostrava zřízená zákonem, viz zákonc. 111/1998 Sb.. o vysokých Školách. §5. Dle §2. je právnickou osobou Výhradním vlastníkemobjektu inkubátoru je Vysoká Škola báňská — Technická univerzita Ostrava IČ: 61989100. (dále
jen „VŠB—TUO).

Pronajímateíje oprávněn přenechat nebytové prostory nacházející se v objektu inkubátoru nájemci
do nájmu.

4. PŘEDMĚT NÁJMU

Pronajímáte! touto smlouvou přenechává nájemci do užívání nebytové (kancelářské) prostorynacházející se v 2. podlaží objektu inkubátoru o celkové výměře 21,1 m2, a to.

místnost č. dveří i o výměře v m2

213 *21,1
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4.2.

6.2.

6.3.

7.1.

,MLouvA o NÁJMU I

PooNikArELSkv

iNkUBAToa

_ vse-ru osráAvA

tdále jen „předmět nájmu“)

a nájemce uvedené prostory do nájmu přijímá Předmět nájmu je zakreslen na přiloženém

situacnim plánku (příloha č.01). Nájemce je dále oprávněn užívat hygienické zázemí a společné

prostory v prostorách objektu inkubátoru.

Předmět nájmu bude nájemcr pronajímatelem protokolárně předán v termínu: 1. 1. 2013. Protokol

o převzetí předmětu nájmu do užívání včetně písemného potvrzeni nájemce o převzetí klíčíi od

předmětu nájmu se stává součástí této smlouvy jako příloha č.02. Nebude-li vpředávacim

protokolu uvedeno jinak_ ma se za to, že nájemce shledává předmět nájmu ve stavu zpusobilém

k smluvené—mu užívání.

5. ÚČEL NÁJMU

5.1. Předmět nájmu je nájemci přenecháván jako kancelář a to za ucelem realizace

podnikatelského záměru. s nímž byl nájemce — inkubovaná firma — přijat do inkubátoru,

přičemž předmětem podnikání nájemce je: výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1

až 3 živnostenského zákona:

zprostředkování obchodu a služeb.

poskytování software, poradenství v oblasti informačních technologií, zpracování dat.

hostingové a související Činnosti a webové portály,

poradenská a konzultační Činnost zpracováni odborných studií a posudku

výzkum a vývoj v oblasti přírodních a technických věd nebo společenských věd,

mimoškolní výchova a vzdělávání, pořádání kurzu, Školení, včetně lektorské cinnost.

e. ROZSAH UŽÍVÁNÍ PŘEDMÉTU NÁJMU

Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výlučně k uěelu uvedenému v článku 5. této smlouvy.

tj. k realizaci podnikatelského záměru. s nímž byl nájemce — inkubovaná firma — přijat do

inkubátoru, a szsobem touto smlouvou stanoveným. Nájemce je povinen dodržovat při svém

podnikání v předmětu nájmu veskere obecně závazné právní předpisy.

Přenechat předmět nájmu k užívání třetí osobě anebo umožnit, aby tyto třetí osoby v předmětu

:iájmu vyvíjely jakékoliv podnikatelské aktivity (umístěni sídla, uzavření smlouvy O sdružení atd.) je

nájemce oprávněn pouze s předchozím písemným souhlasem VŠB-TUO jako vlastnika

nemovrtosti. Nájemce není oprávněn převést jakákoliv práva 2 této smlouvy na třetí osobu. aniž by

získal předchozí písemný souhlas pronajímatele, a to pro každý jednotlivý případ zvlášt.

Pronajímateí uděluje nájemci výslovný souhlas ke zřízení sídla s adresou Ostrava, ul. Studentská

cp 6202. c. orientační 17. PSČ 708 00, avšak pouze po dobu trvání nájmu.

7. ÚPRAVY PŘEDMĚTU NÁJMU

Výhradně na základě předchozího výslovného a písemného souhlasu VŠB-TUO je nájemce

oprávněn pronajímatele žádat vpředmětu nájmu dle této smlouvy o stavební Či jiné upravy

trvalého charakteru. Soucásti žádosti o udělení tohoto souhlasu je přesná specifikace těchto Uprav

(jejich popis a seznam). Ve sporném případě se má za to, že souhlas vyžadují veškeré změny.

zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu nájmu. podstatně měnící předmět
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7.2.

7.4.

8.1.

Bří.

332x krásky

íNkueArOR

_ VSB—TU OSTRAVA

nájmu či pevná instalace jakýchkoliv zařízení jakož i veskere zásahy do elektrickeho.

vodovodního či jineho vedení

Nájemce je oprávněn umístit na objektu, v objektu či na pozemcích souvisejících s objektem.

v němž a na němž se nachází předmět nájmu sve informační zařízení pouze spředchozim

písemným souhlasem pronajímatele.

Nájemce je povmen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu vtakověm stavu.

\! jakěm mu byl předán. při zohlednění bezneho opotřebení a s výjimkou uprav dle tohoto článku

schválených pronajímatelem Veskere změny. ktere byly provedeny se souhlasem pronajímatele

se udělením tohoto souhlasu a provedením změn stávají součástí předmětu nájmu, s rim. že

najea/nce vesker; náklady spOjene provedením těchto změn nese ze sveho a nemá právo na jejich

uhradil. nedohodnou-li se účastnicr jinak_

Nájemce je oprávněn vybavit předmět nájmu zpusobem a vybavením odpovídajícím učelu nájmu a

tak aby nedošlo k poškozování předmětu nájmu (stěn. stropu, podlah. dveří. oken apod.).

8. DOBA NÁJMU

Pronajímatei přenechává nájemci předmět nájmu do užívání na dobu určitou od 1. 1. 2013

do 31. 12. 2013.

9. VÝŠE NAJEMNÉi—io A PLATEB ZA SLUŽBY

SPOJENÉ s NÁJlVlElVl NEBYTOVÝCH PROSTOR

Celkova měsíční cena za nájem a za služby spojene s užíváním předmětu nájmu se sjednává

dohodou smluvních stran ve výši 5.064,- Kč bez DPH. Pro účely této smlouvy se započítává pro

předmět nájmu výměra 21,1 m2 celkem.

Tato částka sestává z nájemného ve výši 4.110.- Kč/měsic bez DPH a z ceny za služby spojené

s užíváním nebytových prostor ve výši:

- teplo: 325,- Kč:/měsíc bez DPH

' elektrická energie: 568,— Kč:/měsíc bez DPH,

- vodně. stočně: 61,- Kč/měsic bez DPH.

K celkove měsíční úhradě bude připočítána DPH v zákonne vysi dle platných právních předpisu

9.1.1. Pronajímatel tímto poskytuje nájemci možnost bezplatněi

využívat kuchyňskou niku ve společných prostorách:

využívat společně jednací boxy:

9.1.2. Pronajímatel dále zajištuje každodenní uklid pronajatých prostor zdarma v rozsahu:

denně běžný uklid (stírání prachu, vynášení kosti na odpadky) mytí podlah včetně

zajištění odvozu komunálního odpadu.
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10.2.

10.3.

PODNikATELSKY

iNkUBATon

- vsevru OSTRAVA

Ostatni

Pronajímatel dále nabízí nájemci možnost využívání dalších služeb, přičemž nájemce nevyužívá

tuto možnost. a nezavazuje se měsíčně hradit úplatu za pronájem jednoho parkovacího místa.

Cena za 1 (jedno) parkovací místa C 32 se sjednává dohodou smluvních stran ve výši

150,- Kč;/měsíc bez DPH.

2v< celkove měsíční ceně bude připočítána DPH v zákonné vysi dle platných právních předpisu

Spiatnost úhrady za nájem a za stužby, jejíchž poskytování je spojeno s nájmem

9.3.1. Úhrada za nájem odst 91 je splatná do 15 dne od vystavení příslušného daňového

dokladu pronajímatelem. Doklady budou předávány pronajímatelem nájemci osobně

postou na adresu sídla ínkubované firmy nebo do poštovní schránky firmy umístěné v

recepci Podnikatelskeho inkubátoru VŠB-TU Ostrava.

9.3.2. Úhrada za služby odst. 92. je splatná vždy na základě danoveho a účetního dokladu

vystaveného pronajímatelem. ato do lene po vystavení příslušného daňového dokladu.

9.3.3. Za den zaplacení jakékoli castky, která má být pronajímateli dle této smlouvy nájemcem

'tiazena. se považuje den. kdy je úhrada nájmu připsána na ucet pronajímatele.

9.3.4. Pronajímatel je oprávněn v případě změny zakona O DPH provest jednostranně změnu

vySe procentní sazby DPH ve fakturách.

9.3,5. Při objektivním vzrustu cen a nákladu je pronajímatel oprávněn přiměřeně upravit článek

9 odst gl

Zpusob placeni úhrady za nájem a za služby, jejíchž poskytování je spojeno s najmem

Úhrada za nájem a za služby poskytované Podnikatelským ínkubátorem VŠB-TU Ostrava je

hrazena beznotovostní formou bankovním převodem peněžních prostředků na ucet pronajimatele

uvedeny v ci. t. smlouvy. pokud pronajímatel neoznámí písemně nájemci jiné bankovní spojení

10. SLUŽBY POSKYTOVANÉ PRONAJÍMATELEM NÁJEMCI

. Pronajímatei je povrnen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu

trvání nájemního vztahu. Pronajímatel se zejména zavazuje zajistit vytápění předmětu nájmu.

dodávky vody odběr odpadu. dodávky elektrické energie, provádět nezbytnou údržbu a opravy

stavebni casti v rozsahu. přesahujícím rámec běžných vnitřních oprav (dále jen „služby“) jejíchž

poskytovaní je spojeno s užíváním předmětu nájmu.

Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci užívat spolecne prostory a hygienická zařízení

v objektu inkubátoru. a dále pak příslušné parkovací místa dle odst. 9.2. ktrvale'mu parkování

osobních automobilu nájemce ve vnitřním prostoru areálu inkubátoru, a to po dobu trvání nájemní

smlouvy Přesná lokace parkovacích míst je znázorněna v příloze CO3 této smlouvy (Situační

plánek vyhrazeného parkoviště) Pronajímatel neodpovídá za Škodu zpusobenou třetími osobami

na vozidlech inkubované firmy zaparkovaných na vyhrazeném parkovacím místě, to platí | pro věci

v nich uložené.

Nájemce timto vyslovuje svuj souhlas s tím. že pronajímatel, nebo jím pověřená osoba muže

vstoupit do předmětu nájmu, a to za účelem kontroly elektrickeho, plynového, vodovodního a
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PODNlKATELSKY

lN/KUBATOR

- VSB—TU OSTRAVA

dalsiho vedeni Dále je pronajímatel oprávněn provádět kontrolu z hlediska požární ochrany a

dodržování dalsich předpisu to vše pouze vpřítomnost zástupce nájemce a po předchozím

ginsemnem vyrozumění, doručenem nájemci nejméně 5 dnu předem. V případě vzniku havarijní

situace je pronajímatel oprávněn, pokud po něm nelze spravedlivě požadovat zajis'tění přítomnosti

zástupce nájemce ke vstupu l bez přítomnosti zástupce nájemce a bez předchozího vyrozumění,

je však povinen o takovem vstupu najemce neprodleně informovat.

tt OZNAMOVAM

Veskera oncialní oznámeni ucinená dle teto smlouvy budou mít písemnou formu. budou zasílána

di uhe strane doporučeně připadne pověřenou osobou.

Pokud neoznamí kterákolí ze stran druhé straně jinak. veškerá oznámení a další sdělení učiněna

dle teto sn'ilouvý budou zasílána na adresu Účastníku uvedenou v záhlaví této smlouvy.

12.8MLUVNiPOKUTY

í ro prápas'št ze nájemce poruší své povinnosti zteto smlouvy, sjednaly smluvní strany tyto smluvní

pokuty

12.1.

12,4.

„
*

(
,
)

Nájemce se zavazuje. že vpřípadě porušení ustanovení čl.6.. odst. 6.2. této smlouvy zaplatí

;"ioktíšu »re yMS 50000ch

 

nájemce suhradou kterěkoli splatne pohledávky (peněžiteho dluhu). kterou za ním

;;)hoix-tjirnatež ma'

Smluvní strany se. dohodly na smluvní pokutě ve výši SOC.—KČ za každý i započatý den prodlení pro

případ že nájemce nevyklidí předmět nájmu vden skončení nájmu. a to do dne splnění této

povinnosti nájemcem. popř. do dne, kdy pronajímatel využije svého práva a předmět nájmu na

náklady nájemce vyklidi.

Vedle těchto smluvních pokut je pronajímatel oprávněn požadovat náhradu Škody a úrok z

prodlení ve smyslu Oběánskeho zakoniku na kterém mu v důsledku porušení povinností nájemce

vznik! nárok jakož | uceine vynaložené náklady spojené s vymáháním dlužné Částky. Nárok na

uhradu smluvní pokuty a náhrady Skody vč. uroku z prodlení nezanika v případě zániku nájmu.

iesp teto smlouvy

13.0DPOVĚDNOSTZAŠKODY

Najemcc odjitovídá pronajímateli za veskere Škody zpu'sobeně na předmětu nájmu jejich zařízení

jim jeho zamestnanci nebo návštěvníky (zákazníky obchodními partnery apod.). O vzniku Škody a

(> okmnostecn jejího vzniku je povinen okamžitě informovat statutární orgán pronajímatele popř.

zplnornocnenou osobu. Smluvní strany se zavazují vzájemně se bez odkladu informovat o

případných ji>ojistných událostech a poskytovat si nezbytnou SOUČlllllOSÍ při likvidaci pojistných

událostí

Nájemce je dále povmen neprodleně informovat pověřeného zástupce pronajímatele o všech

okolnostecnt o kterých je mu známo. že by mohly vest ke vzniku Škody pronajímateli anebo třetím

osobam

/9



SMLOUVA o NÁJMU !
Q
.
;

t
m
?

PODNlKATELSKY

tukueAToa

- vse—ru osraAvA

Cristiana—stí veškerých Škod dle odst. 13.1. je oprávněn provadet výlučně pronajímatel na naklad

:'zajemce Nájemce je povinen respektovat toto výlučně pravo pronajímatele a na výzvu

pronajímatele složit na ucet pronajimatele zalohu ve výši 80h % pronajímatelem předpokladaně

vyse nakladu na odstranění Škody. Výši nakladu vynaložených pronajímatelem na odstranění skod

je pronajímatel povinen na'jemci prokazatelně doložit.

14. SKONČENÍ NÁJMU

Uptynutim doby najmu

Najem skoncit uplynutím doby. na kterou byl sjednán.

Před uplynutím doby nájmu

Před uplynutím doby najmu najem skončí:

14.2.1. Písemnou dohodou smluvních stran.

14.2.2. Písemnouvýpovedí:

14 2 2 1. Pronajímatet muže vypovědět smlouvu písemnou výpovědi z těchto duvoduí 

1 najemce užíva předmět a učet najmu v rozporu se smlouvou.

2 najemce je v prodlení splacením uhrady za nájem nebo úhrady za služby. jejichž

poskytovaní je spojeno s najmem po dobu přesahující 30 kalendářních dnu.

najemce poruší povinnost dle (31.6. odst. 6.2..L
0

4. najemce nebo jeho zakaznik přes písemně upozornění hrubě porušuje klid nebo

pořádek,

rozhodnutím přístus'neho soudu být Zjistěn u na'jemce upadek vedoucí k návrhu na

konkurz, vyrovnani, insolvenci nebo obdobný instrument

(
5
1

14.2.2.2. Najemce muže vypovědět smlouvu z těchto důvodu: 

1 ztratí zpusobilost k provozování ČinnostL pro kterou uživa předmět a účel nájmu

N předmět najmu se stane bez zavinění najemce nezpusobilý ke smtuveněmu užívaní.

pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z §5 odst.1 zákona o nájmu

a podnajmu nebytových prostor

(.
v-
„)

1422.3 Výpovědní lhuta činí 2 (dva) měsíce, běh výpovědní Ihutý pocína od prvního

dne měsíce na'sledujícího po doručení výpovědí

V případě výpovědí dle odst. 14.2.2.1. bod 1 a bod 2 je výpovědní lhuta

’30 (deset) pracovních dnu. Výpovědní Ihuta pocína běžet dnem následujícím po

doruCení výpovědí druhé smluvní straně

t4.2.3. Před uplynutím doby najmu najem skončí take z těchto duvodu:

1. Zámkem předmětu a ucelu najmu.

2. Smrti najemce pokud dědici po zustavitetí. který byl nájemcem. do 30 dnu od jeho

smrti neoznamí pronajímateli. že pokračují v najmu.
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& Za'níkem pravnické osoby, jeli nájemcem.

14.2.4. Ke dni skončení najmu. resp. zaniku této smlouvy zanikají veskera práva a povinnosti

stran z této smlouvy s výjimkou těch zavazku obsažených vjejích ustanoveních zjejichž

povahy vyplyva. ze maji trvat i nadále (zejména nárok na uhradu dlužné uhrady za najem

sjednané smluvní pokuty, Škody uroky zprodlení apod.) nebo u kterých tak stanoví

zakon

15. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN PŘI SKONČENÍ NÁJMU

. Nájemce je povinen vyklidit předmět najmu v den skončení najmu.e
t
ě

(
.
h

„
A

vypáleny). bez pos'kozených tapet a dale ve stavu, ve kterém byl při jeho převzetí nájemcem s

příhlednutím k běžnému opotřebení: v případě nesplnění této povinností je povinen uhradit

pronajímateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

w Najemce se zavazuje v případě ukončení tohoto smluvního vztahu vymazat sídlo společnosti

na adrese Podnikatelskeho inkuba'toru VŠB — TUO vobchodním a jiném rejstříku. a to

neprodleně po ukončení smluvního vztahu nejpozději však ve lhtitě 15 dní od zaniku

smiuvního vztahu. jinak odpovida poskytovateli za Škodu která mu jeho jednáním nebo

opomenutim vznikne.

stavu předaných a převzatých prostor bude stranami sepsan protokol. Puvodní počet a

tozmístění demontovatelnych příček zachycuje příloha čOl.

L
Q

15.2. Pro případ že najemce v uvedeném termínu předmět najmu nevyklídí. je pronajímatel oprávněn

predmet najmu vyklidit a veškeré vyklizené a demontované věci nájemce na dobu 15ti

kalendařních dnu uskladnit ve kterémkoli pronajímatelem určeném skladu. O stavu takto

vyklízených prostor sepíše pronajímatel protokol za účasti dvou nestrannych svědku.

veskere naklady spOjene stakovým postupem pronajímatele se najemce zavazuje pronajímateli

uhradit neprodleně na jeho výzvu. Vpřípadě nevyzvednutí uskladněného majetku ve výše

uvedené thtě je pronajimatel opra'vněn tento prodat ve veřejné dražbě. jejíž výtěžek bude zaslán

na Líčet najeince uvedený vzahlaví této smlouvy, a to po odečtení nakladu vynaložených na

vyklízení, demontova'ní a uskladnění, případně dalsích pohledavek pronajimatele. které za

najemcem ma. Pronajímatel neodpovídá za žadné Škody, které by nájemci vznikly vdusledku

nesplnění jeho povrnností předmět nájmu vyklidit.

Smluvní strany se rovněž výslovně dohodly na smluvní pokutě při nesplnění čl. 15 odst 2

nájemcem a to ve výši 50.000,-Kč. Smluvní pokuta je splatná okamžikem nesplnění této

povinnosti Tím není dotčen narok pronajímatele na náhradu Škody.

16. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

163, Pokud není vteto smlouve uvedeno jinak řídí se právní vztahy jí založené příslus'nými

ustanoveními zakona o najrnu a podnajmu nebytových prostor. Nelze—lí právní vztahy řesít dle

těchto ustanovenk použijí se předpisy prava občanského.

16.2. Smluvní strany prohlašují. Že v případě že by kdykoliv vbudoucnu bylo shledano některé

ustanovení této smlouvy nebo dodatku k ní neplatným, platnost ostatních ujednaní smlouvy tím

y/9
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íŠ dotčena. “Při posuzovaní takto neplatného ustanovení se použijí ustanovení zákona jeho

povaze nějbližs-í.

4.6.3. Pokud by !. jakehokoliv duvodu. na který smluvní strany při uzavíraní této smlouvy nepomyslelý

nebo nemohly pomyslet. mohl být jeji ucel zmařen jsou smluvní strany povinny neprodleně

(Sari vsak do MU dnu ode dne. kdy takova skutečnost vyjde najevo. sjednat písemný

; pti-utek. jímž when: teto smlouvy bude dosaženo.

  

lízat.. „akekoliv dais: dodatky tuto smlouvu měnící. rozšiřující nebo doplňující její ustanovení musí být

um cíly písemně Cisiovaný v postupne-' řadě za sebou a podepsaný oprávněnými zastupci

smluvních stran. Pokud nektera ze stran předloží navrh dodatku ke smlouvě, zavazuje se druhá

strana vyjádřit se k tomuto navrhu do 30ti dnů od jeho odeslani. Po tutež dobu je na'vrhem vazana

strana. která je; podala. Jakekoliv opravy a upravy textu platí jen. byly—Ii oběma smluvními stranami

paratovany.

 

Tato smlouva je vyhotovena ve třech výtíscích s platností originalu podepsaných oprávněnými

nástupci smiuvmcn stran. přičemž pronajímatel obdrží dva a najemce jedno vyhotovení.

„
s

C
3
”
;

c
m

165. Tato smlouva napýva platnosti a uCínností dnem podpisu oběma smluvními stranami.

M57. Siilltlvfiš strany prohlašují. že se podrobne seznamíly s celým textem této smlouvy včetně jejich

“ * * 1 dukaz toho. že s textem souhlasí. je jím srozumitelný a jasný. připojují svě podpisy.  

  

" strany jillOlllHŠtíjl. že si nejsou vědomý zadnych překažek, naroku třetích osob ani jiných

které by uzavření teto smlouvy bra'nily. nebo zpusobovaly jeji neplatnost a smlouvu

po ler—pístní svýma oprávněnými zastupci.

„
>

(
7
‘
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I
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16.9. Nedílnou soucasti teto smlouvy je provozní řad budovy (příloha 604). Nájemce prohlašuje. že před

prgatpiserr. teto smlouvy jej prostudoval a zcela jej akceptuje a zavazuje se dodržovat vsechny

povinnosti najemce.

prix—jí
rý- smlouvy;

(: OE šumění planek předmětu najmu

* GZ 3;otokol o převzetí předmětu najmu do užívaní

rů; 03 Siáuacm plánek vyhrazeného parkoviště — smlouva tuto přílohu neobsahuje!

c,.04 Provozní řád

Pi'ilnhý smlouvy th. coz. 603. 6.04 jsou pro obě strany zavazne.

2.1 Ím“ 2.0.1.3”... V dne 02'01'2013‘v’ Ostravě dne . . .
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QNŘUŘŠŘŠŠÉLSKY

—— VSIBP‘I‘U OSTRAVA

Tímto provozním řadem budovy se ustavuji vnitrni pravidla užívaní budovy Podnikatelskeho inkubátoru

VŠB-TU Ostrava (dále jen „budova). Provozním řadem jsou povinni se řídit vsichni nájemci prostor

memo budove. a jejich zamestnanci (dále jen .„na'jemci“), vsichni řídící pracovníci pracovišť VŠB-TUO

umístcL—nych v budově a jejich zaměstnanci (dále jen „uživatelé) a osoby vstupující do budovy (dále jen

..návstevnici“)

1 Popis objektu

Objokt Podnikatelskeho inkubátoru VŠB-TU Ostrava je budova občanské vybavenosti (administrativní

budova; na adrese Ostrava—Poruba, ul. Studentská č.p. 6202, Č. orientační l7l 708 OO Ostrava—Poruba

zapsaná v katastru nemovrtosti u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj. katastrální pracovište

Ostrava. na listu vlastnictví c. 1873, pro katastrální Uzemí Poruba 715174 Obec : 554821 Ostrava.

Budova je oznaCona ve vnitřním informačním systému VŠB-TUO jako Pl (CPlT-TL2).

Kontaktní adresa pronajímatele:

9720 — Ulvar Kornercionalizace vysledku vedy a výzkumu VŠB-TU Ostrava

“37 listopadu í55'2l72

708 00 Ostrava—Poruba

ŠJUWCBJ, iímnekszvxzuacemymuswáry lmiku:

ZNP cr B.NP
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2 Recepce

 $< j umistena ve vstupním atriu budovy. Provoz recepce je zajištěn v pracovní dny v době od8:00 do 16:00, mimo polední pauzy. Provozní doba recepce muže být po předchozím upozorněníl'iÍjá*.'Tl-í"ll kratkodobe pozměněna,

Zakladni služby recepce jsou zdarma (příchozí pošta, rezervace zasedacích, výukových nebo víttua'lníchlllívíliíJSÍl) Rozsirene slquy recepce jsou zpoplatneny (např. tisk. kopírování, skenování. vazani:okuznentu zajištení běžne odchozí pošty). Ceník služebje k nahlédnutí na recepci.

cm sluzba dohlíží na pohyb osob. zařízení a materialu vobjektu. zajištuje chod zasedacích avýukových míetností a dále poskytuje pro nájemce budovy a navštěvy zejmena informace o rozmístenííednotlívých firem v ramci objektu.

Kontakt na recepční službu — tel.:59—-

3 Pravidla pohybu osob, včetně návštěv v objektu

 

Pro nájemce a uživatele je budova přístupná po dobu od 5:00 hodin do 22:00 hodin denněv pracovních dnech. V případě nutného vstupu ve dnech pracovního klidu, je nutné totooznamit na recepci minimálně 3 dny předem.

Pro najemcc a uziívatele je budova nepřístupna po dobu od 22:00 do 5:00 hodin (budova jevloktíonlcky zatrttezena).

Budova je pro íta—vistevníky otevrena v pracovních dnech v čase od 8:00 do 16:00.

Pro najemce uZívatele a navštěvníký je budova vdobě od 24. 12. do 1. 1. včetně uzavřenaa trvale zastrežena elektronickým zabezpečovacím systemem

Budova je pro navštevníky uzavřena v pracovních dnech v čase od 16:00 do 8:00 následujícíhodne a ve dnech pracovního klidu po dobu 24 hodin denně Najeíncum a uzivatelum se zakazujev teto dobe vpouštět do budovy cízí osoby.

Kama nat/Steva najemco je povinna se při vstupu do budovy ohlásit na recepcr. Za splnění tetopovrnnoslí zodpovídá nájemce.

NajemCí a uZívatele jsou povinní při příchodu a odchodu z budovy vyznačit na tabuli příchodu aodchodu obchod/odchod první/poslední osoby znajemního/přídéleneho prostoru. který jímprísluei Tabule se. nachází u recepce

Najmncí, uzivatele ;; navstevy jsou oprávněny samostatně vstupovat pouze do pronajatýchprostor a do spoleCných prostor budovy

Do ostatních proetor budovy mohou najemcí a uživatele vstupovat pouze vdoprovodu osobypovolene pronajimatelem.

4 Zabezpečení budovy

Budova je zabezpecena elektronickým zabezpečovacím systemem (date jen ,EZS") a kamerovýmřjyř—SíGlTíGíll „EZS“ je propojen se strazm službou rektorátu VŠB—TUO (budova A). ktera vpřípaděvyvolaní poplachu alarn'mjo městskou policií, Zabezpečeny jsou veškeré prostory budovy vcetnenajemních prostor

i\lajemc: a uživatele mohou uzivat prostory budovy zejména pak od 5:00 do 22:00 hodin a od500 — 22.00 hodin ve dnech pracovního klidu. za dodržení níže uvedených podmínek.

vac/hm nájemcr a uživatele jsou povinni pouZívat ..EZS" budovy

„!8
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Při příchodu do budovy není- lr v budově recepční služba musí nájemce/uživatel překontrolovat

stav alarmuEZS a v případě jeho aktívacejeejdeaktivovat.

Při odchodu z budovy, není-lí v budove recepční služba, musi nájemce/uživatel překontrolovat

na tabuli příchodu a odchodu, zda se v budove nenachází jiný nájemce/uzivatel a v případě, Že

opoustí budovu jako poslední, má povinnost aktivovat „EZS“ budovy. Kód pro aktívacr a

deaktivaci obdrží nájemce/uzivatel od pronajímatele budovy.

Všichni nájemci a uživatele jsou povinni vdobe nepřítomností recepcni služby při vstupu do

budovy nebo při odchodu z ni, budovu za sebou uzamknout. a take uzamknout a zabezpečit

svěřene prostory. Poslední odcházející nájemce/uživatel, který aktivuje bezpečnostní system

budovy je povinen zajistit. aby bylo zhasnuto ve vsech společných prostorách.

V jíti—íjiiadě, ze nájemce/uživatel zanedba nebo poruší pravidla zabezpečení budovy popsaná vyse.

j'iřebirá odpovednost za připadne Škody na svem majetku, majetku ostatních najemcu a uzivatelu.

majetku pronajímatele a na budově samotno.

V prijado spusteni talesneho poplachu nesprávným užívánímEZS je nájemce/uživatel který talesný

J777J7727C77 zpiisobíl. povinen okamžitě a bez odkladu kontaktovat bezpeónostni službu VŠB-TUO na

vrátnici rektorátu a vysvětlit situaci a vyčkat příchodu hlidky strážní služby.

r\gkmceiuzrvalcl ktterý talesný poplach zpusobí, hradí náklady spojené svýjezdem hlídky městske

dolure ostranou objektuaávýjezdu odpovedine osoby pronajímatele

Telefonní číslo strážní služby vrátnice rektorátu je:

59 7321212

(v i'arncr pevne Síle areálu VSB staci vytočit 1212).

5 Pravidla pro manipulaci s klíčí a bezpečnostními kódy v objektu

P77 predaní nebytových prostor k užívání je nájemcí/uživatelí soucasné předán klíč od vstupních

dveří do pronajatýchipřidělených prostora klíč od hlavního vchodu do budovy

Ztratu klice nahlásí nájemce./uživatel receaní službě, ktera provede zápis a informuje

pronajímaleie objektu

v'ýinenu zamku zajistí pronajímatel objektu vsouladu se záručnímí podmínkami dodavatelské

in'nry která prováděla stavbu.

Najemcr/uzivateir je zakázáno u své kanceláře měnit zárnkovou vložku.

Pronajímatel budovy, nebo jim pověřená osoba muze vstoupit do předmětu nájmu, a to za

ucelem kontroly elektrickeho, plynového, vodovodního a dalšího vedeni. Dále je pronajímatel

(_)pIŠVIiQH provadži kontrolu z hlediska požární ochrany a dodržování dalsích předpisu. to vSe

pouze v prítonin ost zastupce nájemce a J70 předchozím písemnem vyrozuměni, doručenen*

najemcr nejmoněšadnu predem V případě vzniku havarijní situace je majitel objektu VŠB—TiJC

OpláVliGii pokud po něm nelze spravedlivě požadovat zajisteni piítornností zástupce nájemce

ko vstupuibez piítomnostr zastupce nájemce a bez předchozího vyrozumění, je však povinen

takovem vstupu nájemce neprodleně informovat.

Nájemci/užívatelr se zakazuje svěřovat klíče od budovy a sdělovat Čísla kódu zabezpečovacíhí

systemu jiným osobam.

Ztrati—Ii nájemce/uživatel svěřený klíč, je povinen uhradit pronajímateli novou zámkovou vloZku \

klíCi, včetně její instalace

J/8
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. masem a vynáSeni zařizeni a materiálu do objektu a mimo něj

 

_ » s tamaiu a inventáře ve vlastnictví VŠB—TUO - sprave utvaru 9720 je povolen pouze na
' .,jwíneneho tiskopisu který se vypisuje ve dv0jim vyhotovení (tiskopisy jsou uloženy na

—: n „edno vyhotovení zustava na recepci. druhe ma uživatel zodpovědný za přesun zařízení
" gštzřfialuj.

Pokud se bude zařizení nebo material vracet zpět do objektu (oprava). odevzda
najemce/uživatel receani sluzbě druhe vyhotovení tiskopisu a ten si jej odepíše

Recepcni sluzba je povrnna provadet kontrolu vnasených a vynasených předmětu.

V případe kdy nebudou předloZeny potřebně doklady. je receaní služba oprávněna předměty
zadržet.

Pr; pohybu materialu vobjektu jsou najemcl/uzivatele povinni řidit se pokyny pronajimatele
budovy a chovat se tak aby se zabranilo vzniku skody nebo ohroženi majetku.

VmScm kot kolobezek a. obdobných prost “edku do budovyje zcela zaka'za'i'to.

7 Jednotný informačni system budovy

sta podnikání nebo při propagaci

at Jednotný informacní system budovy (dále jen
Mino ucelem jim bude umožněno uzivat veškerých v budově užitých technologií „HS

   

  

 

diam tttll uzivatelum se zakazuje bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele
{my/“a? mkekohv informace nebo reklamu ve společných prostorech budovy nebo na jejim

;:lš_1F%i. a plochach k budově- naleZicích mimo JIS.

  

NajemcumuZivatelum se zakazuje umist'ovat do společných prostor: zejmena chodeb, jakýkoliv
nabytek bez předchozího souhlasu pronajímatele s přesným vymezením umístěni a rozsahu.

{i Po'stovni schránky

t zasilky urcene pro nájemce/uživatele prostor budovy jsou doručovány zaměstnancem Česke
posty na recepci budovy. Zde jsou recepcm službou i'oztřiděny a zařazeny do poštovních příhradek
jednotlivych najemcu. Pro sve postovni zasilky se nájemce dostaví na recepci. kde mu jsou na pozadani
/ postovni j'trihi'a'tdky vydaný

Qif)l_>t>tttČ(_lliČ „asilky a baliky jsou roznaseny zaměstnancem České pošty jednotlivým adresatum přímo
dr: pidna,-aiýcl'i/přidelených prostor po celé budově.

instalace, provoz a přístup k technickým zařízením v objektu

L
C
?

Najemce/uživatel je oprávněn vybavit předmět najmu zpusobem a vybavenim odpovídajícím
(rootu najmu a to tak aby nedošlo k poskozovaní předmětu najmu (sten. stropu. jixodlah. dveří,
oken apod )

V objektu n'tohou být instalovana pouze zařízení, která vyhovuji požadavkum právních a
technických předpisu Ceske republiky Zařízení musi být instalovana v souladu s platnou
legislativou a echnickými normami Česke republiky s doporučením výrobce zařizeni. s ohledem
na vlastnosti prostredi a vliv na již. instalovana zařízení v objektu pronajimatele
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10 Opravy a údržba pronajatých nebytových prostor

Opravy a udržba pronajatých prostor jsou prováděny pronajímatelem.

Výhradně na základě předchozího výslovného a písemného souhlasu VŠB-TUO je

nájemce,/uživatel oprávněn pronajímatele žádat o stavební či jiné Upravy trvalého charakteru.

Soucasti žádosti o udělení tohoto souhlasu je přesná specifikace těchto uprav (jejich popis a

seznam) Ve sporném případě se má za to, že souhlas vyžadují veškeré změny zasahující do

stavebni a architektonické podstaty predmetu nájmu, podstatně měnící předmět nájmu, ci pevná

instalace jakýchkoliv zarizeni. jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního či jiného

vedeni.

Jakekoliv poruchy zavady či poskozeni majetku v pronajatých prostorách je nájemce/uživatel

povinen nahlásit na recepci (tel. klapka 9011). V ramci možnosti technické skupiny uzivatelu

pronajimatele budou tyto poruchý závady a poškození majetku co nejdřív odstraněny.

Naírjerrrceruzrvatel je povinen vyklidit předmět nájmu v den skončení nájmu. resp v den skonceni

práva na uýívaní přidělených prostor

Po skonceni najmu resp. práva k užívání prostor. je najer'nce/uživatel povinen předat prostor

čistý vyklizený vymalovaný (resp vybilený). bez poškozených tapet a dále ve stavu ve kterém

byl při jeho prevzeti nájemcem/uživatelem s přihlédnutím k běžnému opotřebení; v případě

nesplnení teto povinnosti je povinen uhradit pronajímateli náklady na uvedení prostoru do tohoto

stavu O stavu předaných a převzatých prostor bude stranami sepsán protokol.

Bir/sí inforrrrace k odpovednosti nájemce za Škody viz Smlouva o nájmu.

“lt Pravidla pro využití zasedacích a seminárních místností

Najernceurzivalel svuj požadavek na využití zasedací nebo výukové místnosti sdělí recepcni službe.

která požadavek zapíše do informačního systému. V případě. že zasedací nebo výuková místnost bude

wins. zapujcí nájemci klice se zápisem do knihy výdeju kliču. Nájemce/uživatel si muze zasedací l

výukovou místnost rezervovat az na 1 měsíc dopředu Nájemce/uživatel se zavazuje užívat zasedací i

vyukovou mrstnost v souladu s nutnou potřebou a setmě se chovat k vybavení místností, Odpovídá za

prípadne vznikle skody, po dobu používáni zasedací nebo výukové místnosti. Po ukončení zasedání

nebo vyuky najemce preda klíče recepční službe. která provede kontrolu mistnosti.

Využívání zasedacích a seminárních místnosti je placenou službou, kterou podrobně upravuje Ceník

nr'rjemneho a s uzeb Podnrkatelského inkubátoru VSB»TU Ostrava

12 Pravidla pro využití kuchyňské níky a jednacích boxu

Pri využítí kuchynske niky nebo jednacích boxu jsou nájemci/uživatele povinni dbát pořádku a

vzdy pred odchodem uvest kuchynskou niku nebo jednací prostor do původního stavu.

Kazdy najenice/uzivatel je povinen před použitím elektronického vybavení kuchyňské niky

seznamu se s prislusny/mi rrranualy a zacházet s vybavením dle manuálu. Manuály jsou

k dispozici na recepci

Kuchynske niky a jednacimí boxy slouží vsem najemcum/užívatelUm
budovy zdarma.

13 Parkování na parkovišti budovy

V pripade Ze pronajímatel uzavre s nájemcem smlouvu o pronájmu parkovacího místa na parkovišti

budovy je mu přiděleno parkovací místo a současně je mu vystaven prukaz opravňující k vjezdu a

parkování vozidla na tomto parkovišti. Prukaz obsahuje tyto údaje: císlo parkovacího místa jméno a

prijmeni držitele opravneni nebo název firmy razítko a podpis zástupce pronajímatele

/8
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Š,_r „rýzrtacena a očíslovana nátěrem na povrchu parkovací plochy

z-jdpovída za škodu zpusobenou třetími osobami na vozidlech nájemce zaparkovaný/';"

:— ' parko 'aoim místo, to platí i pro vécr v nich uložene'.

"; 4 Koncová telefonní zařízení

mcr je v zamer najemnílío vztahu prorrajimatelem poskytnut ke každé pronajate telefonní lince 5

* orbou na r'íetrodrrrr standardní telefonní přístroj. Při použití vlastních koncových telekomunikacních

' .: mini je gnkérxano zapojovat do tc'rletonních rozvodu budovy nehomologovane telefonní přistrOje

”5 Wí-Ft

Praurzrjrrrratrhi nezakazuje vyuzivat uvnitr objektu technologií V\lí—Fr, ale vyhrazuje si právo zakazat

,; r—

-o Úklidová Stujzba

Jim; kanoirrqrri—„kýon 3 „polecrrých prostor v budove zajistuje rfrklídova služba VŠB—TUO

Úklid išlírf—iitll r:;rhrekrrr je pr'ovadc—črr v době od 5:00 do 1400

Posmp pri nakladení s odpady

' z") tlLtJUiĚi \

 

wax/31m vyuzw3 úklidovou službu pronajímatele, uklada bežný odpad z pronajatých

ai ;r rkr um; aganmsiamych nadotr s označením „papir ptast“ (papirove a lepenkové obaly plaStove

opaty mum nraterralyj a „komunální odpad“ (znečištěné papíry, sklo a plasty biologický rogtoZítelný

n. ípad;

  

. \ “arrovan: jiných druhu odpadu které) vzniknou vsouvislosti sčínností nájemce, tyto odpady

nawmw“Rx/1131111: na vlastní naklady, nestanovuje—lí najemní smlouva jinak.

C Pravidla protipožární ochrany, ochrany života a zdraví při práci

 

= rzrnnosstr provedeno pronajrrnatelem v proetorech VŠB-TUO z hlediska požadavku zákona o

mm mlnanu ;r provadecioh predpisu v plnem rozeahu zodpovída pronajímatel

 

;Zaynzne pokyny pro jednani osob v objektu při vzniku mimoradnych udatoeti řeší požární

;roplaczhovt— smernice vyveeene v budove.

  Prírvrdla /" new bezpečnosti a ochrany zdravi při práci pro zamestnance pronajimatele /3jíšt'uje

mm: ar,/„emu pronajímatelrzanrestnavatol

Majornnícr a uzrvalete jírrorrajatých prostor jsou povinnr se seznámit s pokyny 3 poplachovymí

sa:—;rornroem; vysát: v tomto "pode uvedenými

Teíetotrní cielo otrlasmny pozaru (vratnice rektoratujz 59 7321212(3111, 3113)

19 Zákaz kouření v budově, zakaz manipulace s otevřeným ohněm a zakaz práce s

nebezpečnými látkami

"if celo budove je zaka7ano koureni a manipulace s otevřeným ohnem a nebezpečnými látkami.

dt* Arka/ano realizovat nebo vykonavat činnosti při kterých hrozí možnost požáru výbuchu

nm;—(> rínrku „škodlivých látek.
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Z a si povinnosti nájemce

“.ajemcum. uzivatelum l návštěvníkům se zakazuje vodit nebo vpoustet do budovy zvirata.

Při odchodu jsou nájemci a uživatele povinni uzavřít vsechna okna. a to i okna ve společných

prostorách. pokud je otevřeli.

Všichni nájemci, uživatele % na'vs'tévnici jsou povinni setrit elektrickou. tepelnou energií a vodou.

vsichni nájemci. uživatele i navštěvníci jsou povinni dodržovat Cistotu v užívaných prostorách i

v cele budove. Dále jsou povinni nerusit svou c finosa ostatni nájemce/uživatele a nezatěžovat

ostatni nadměrných hlukem

snim mort zarízení užívaných prostor a společných

_ „z'itatei hlasit na recepci budovy.

vsichni nájemci. uživatele ] „

prostor. Připadne zavady je p . „ * *“ “

 

    prostory kjine'mu učelu než učelu vymezenému

» 17 prostorách budovy.

; ajemcum a uži

v nájemní smlouve nezc

Cit

l
l

  

vsichni .aíee 7.31;. si zodpovídají za veskere věci odložené ve společných

prosto

Soci; tym-gg; „71113 se zakazuje požívat kjinemu účelu nežli záchraně života vdobe

@111 pl":

245:- »; se ŠÍuCÍL. 'ia strechu budovy nepovolaným osobam

2’1 Zaveretna ustanoveni

při * 1 Zi

 

], = :yva platnosti dnem vyhlášení. Sprovozním řádem objektu musí být prokazatelně

segry-““>" *:.ZIJ; i:—racovnik smluvních stran. který pracuje v objektu a každý zaměstnanec uživatele.

“ČL“ , : ale .. objektu

 

wissen nájemní sn'ilouvy nájemce prohlašuje. že se spolu se svými zaměstnanci s provozním řádem

   .inthi'lj seznámil.

Tento provozní rad nabývá účinnosti 1. ledna 2013.
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