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Nájemní smlouva

podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“)
č. smlouvy pronajímatele: 
uzavřená mezi
ČEPS, a.s.
se sídlem Elektrárenská 774/2, Praha 10, PSČ 101 52

Společnost je zapsána v Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 5597,

IČ:
25702556

DIČ:
CZ25702556

Zastoupená:
Ing. Jan Kalina, předseda představenstva


Mgr. Vítězslav Kulich, člen představenstva

Bankovní spojení:
Komerční banka, a.s.
číslo účtu:
19-3312670277/0100

(dále jen „pronajímatel“)

a
Město Tišnov
se sídlem Náměstí Míru 111, Tišnov, PSČ 666 19
IČ: 
00282707 
 

DIČ: 
CZCZ00282707
Zastoupeno:
Bc. Jiří Dospíšil, starosta města
Bankovní spojení:
Komerční banka, a.s.
číslo účtu:
19-1425641/0100
(dále jen „nájemce“)
I. 
Preambule

Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem níže specifikovaného pozemku v katastrálním území Tišnov, obec Tišnov, zapsaného na listu vlastnictví č. 2693 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-venkov.
	Parcela číslo
	Druh pozemku
	Výměra (m2)

	2400/1
	ostatní plocha
	42.468


II. 
Předmět smlouvy
1. Pronajímatel se zavazuje touto smlouvou přenechat nájemci část pozemku v k.ú. Tišnov, obec Tišnov, parc.č. 2400/1 o výměře 958 m2 tak, jak je tato část graficky vyobrazena v mapce záboru pozemků v příloze č. 1 (dále také Pozemek) k dočasnému užívání za účelem umístění stavby SO 101A Silnice II/379, SO 101B Silnice II/379, SO 102 Napojení místních komunikací, SO 103 Společný pás pro chodce a cyklisty, SO 104 Zpevněné plochy ostatní, SO 201 Opěrná zeď Mánesova, SO 202 Opěrná zeď Hanákova, SO 402 Přeložka vekovního vedení NN, SO 411 Veřejné osvětlení, SO 431 Přeložka sdělovacích kabelů, SO 651 Rozšířění přejezdu vlečky a SO 801 Vegetační úpravy dle projektové dokumentace II/379 Tišnov, ul. Brněnská. Smluvní strany sjednávají, že nájemce je v rámci nájmu oprávněn zejména zrealizovat stavby na předmětném Pozemku dle dodané projektové dokumentace „II/379, Tišnov, ul. Brněnská“, stupeň DUR a dále pak Pozemek užívat k řádnému provozu uvedených staveb, to vše takovým způsobem, aby tím nebyly ve výkonu svých práv omezeny osoby, kterým náleží právo věcného břemene k Pozemku. Nájemce je povinen užívat Pozemek k výše uvedeným účelům, strpět výkon práv z věcných břemen k Pozemku a platit pronajímateli nájemné v souladu s touto smlouvou.
2. Pro vyloučení pochybností smluvní strany sjednávají, že nájemci nevzniká právo užívat majetek pronajímatele nacházející se na Pozemku. Dále smluvní strany sjednávají, že stavby SO 101A Silnice II/379, SO 101B Silnice II/379, SO 102 Napojení místních komunikací, SO 103 Společný pás pro chodce a cyklisty, SO 104 Zpevněné plochy ostatní, SO 201 Opěrná zeď Mánesova, SO 202 Opěrná zeď Hanákova, SO 402 Přeložka venkovního vedení NN, SO 411 Veřejné osvětlení, SO 431 Přeložka sdělovacích kabelů, SO 651 Rozšířění přejezdu vlečky a SO 801 Vegetační úpravy dle projektové dokumentace II/379 Tišnov, ul. Brněnská budou ve vlastnictví nájemce.
3. Nájemce prohlašuje, že je mu stav Pozemku znám, že si jej měl možnost prohlédnout a že se na něm nenachází žádné závady, které by bránily jeho řádnému užívání podle této smlouvy. Nájemce dále prohlašuje, že si je vědom, že Pozemek je zatížen následujícími věcnými břemeny:
· věcné břemeno zřizování a provozování vedení distribuční soustavy v rozsahu článku II. smlouvy a geom. plánu č. 1793-55/2008 
pro: E.ON Distribuce, a.s., se sídlem F. A. Gerstnera 2151/6, České Budějovice 7, 37001 České Budějovice, IČO: 28085400,
· věcné břemeno zřizování a provozování vedení ve smyslu služebnosti spočívající v:

a) právu zřídit a provozovat na služebném pozemku plynárenské zařízení,

b) právu vstupovat a vjíždět na služebný pozemek v souvislosti se zřízením, stavebními úpravami, opravami, provozováním a odstraněním plynárenského zařízení.


rozsah : geom.plán č . 2276-33/2014


doba trvání: doba neurčitá

pro: RWE GasNet, s.r.o., se sídlem Klíšská 940/96, Klíše, 40001 Ústí nad Labem, IČO : 27295567.
III. 
Nájemné
1. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli za užívání Pozemku roční nájemné ve výši:
	Parcela číslo
	Roční nájemné za 1 ha
	Roky
	Celkové roční nájemné v Kč
	Faktura k datu daného roku

	2400/1
	41.666 Kč
	2016
	poměrná část 
	    31.12.2016

	
	
	2017 a další
	3.992
	31.12.


Cena je stanovena bez DPH, DPH bude účtována ve výši stanovené zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění (dále jen „zákon o DPH“).

2. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn písemným prohlášením doručeným nájemci nejpozději společně s fakturou za uplynulý kalendářní rok zvýšit nájemné o částku odpovídající míře inflace v předešlém kalendářním roce. 
3. Smluvní strany se dohodly na bezhotovostním placení nájemného na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.

4. Nájemce se zavazuje platit za nájem Pozemku vždy 1x ročně na základě faktury vystavené pronajímatelem k datu příslušného kalendářního roku podle tabulky uvedené v tomto článku smlouvy. V případě, že tato smlouva zanikne před datem sjednaným v této tabulce, vznikne pronajímateli za příslušný rok právo na poměrnou část nájemného podle doby trvání smlouvy v daném roce. Faktura bude v případě předčasného ukončení smlouvy vystavena bez zbytečného odkladu. 
5. Splatnost nájemného je 21 dnů ode dne, kdy byla faktura nájemci doručena. 

6. Faktura musí mít náležitosti daňového dokladu dle § 29 odst. 1 Zákona o DPH a nad rámec daňového dokladu musí obsahovat:

· podpis a razítko pronajímatele;
· číslo této smlouvy;
· číslo účtu pronajímatele.
7. Nájemce je oprávněn vrátit pronajímateli fakturu před dnem splatnosti bez zaplacení, pokud nemá požadované náležitosti, nebo má jiné závady v obsahu, a to s uvedením důvodu vrácení a bez zbytečného odkladu po jejím doručení nájemci.
8. Pronajímatel je povinen podle povahy závady fakturu opravit nebo nově vyhotovit. Oprávněným vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti. Nová lhůta splatnosti běží znovu ode dne doručení opravené nebo nově vyhotovené faktury zpět nájemci.

9. V případě prodlení s platbou nájemného vzniká pronajímateli vůči nájemci právo na úrok z prodlení ve výši 3M PRIBOR vypočtený k prvnímu dni prodlení +3% p.a. z nezaplacené částky za každý den prodlení. Částka je splatná do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování.  
IV. 
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce se zavazuje užívat Pozemek pouze k účelu stanovenému v této smlouvě, ledaže mu k jinému účelu užívání udělí pronajímatel předchozí písemný souhlas.
2. Nájemce je povinen Pozemek udržovat v řádném stavu.
3. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět na Pozemku jakékoli změny či úpravy nad rámec umístění staveb uvedených v čl. I. této smlouvy.
4. Pokud nájemce způsobí jakékoli škody na Pozemku nebo jiném majetku pronajímatele či třetích osob nacházejícím se na Pozemku, nájemce se zavazuje tyto škody okamžitě oznámit pronajímateli a tyto škody mu nahradit. 

5. Nájemce není oprávněn Pozemek dát do podnájmu nebo přenechat k užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

6. Nájemce je povinen předat Pozemek pronajímateli do 7 dnů od skončení závazku z této smlouvy, a to ve stavu, v jakém mu byl pronajímatelem předán, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, ledaže se s pronajímatelem písemně dohodne jinak. 

7. Nájemce je povinen na Pozemku strpět výkon práv vyplývajících z věcného břemene oprávněných a zavazuje se Pozemek užívat takovým způsobem, aby nedocházelo k omezování práv oprávněných z věcného břemene.
8. Nájemce se zavazuje, že o Pozemek bude pečovat jako řádný hospodář, zejména bude zajišťovat údržbu a veškeré další činnosti spjaté s nově vzniklou stavbou. Nájemce je dále povinen oznámit pronajímateli neprodleně po jejich vzniku veškeré vady Pozemku, které má pronajímatel odstranit, a to včetně skutečnosti, zda taková vada způsobuje obtíže při užívání Pozemku. Nedodrží-li nájemce povinnosti uvedené v tomto odstavci, vylučuje se jeho právo na případnou slevu z nájemného, náhradu nákladů na odstranění vad Pozemku, prominutí či snížení nájemného, jakož i případné právo vypovědět tuto smlouvu či od ní odstoupit. Dále se vylučuje právo nájemce započítávat své pohledávky ve smyslu § 2208 odst. 2 občanského zákoníku.
V. 
Práva a povinnosti Pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen předat nájemci Pozemek bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.
2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání Pozemku, lze-li takové zajištění po pronajímateli spravedlivě požadovat. Tím není dotčen výkon práv oprávněných osob vyplývajících z věcného břemene k Pozemku.
3. Pronajímatel či jeho smluvní partner je oprávněn po předchozím ohlášení a v přiměřeném rozsahu vstupovat na Pozemek či na ně vjíždět s nezbytnou technikou, a to zejména za účelem (i) kontroly dodržování povinností nájemce podle této smlouvy, (ii) opravy či údržby majetku pronajímatele nacházejících se na Pozemku a (iii) umožnění prohlídky novému zájemci o užívání Pozemku. Předchozí ohlášení se nevyžaduje, je-li vstup či vjezd nezbytný k zabránění vzniku škody.
4. Pro případ oprav či údržby majetku pronajímatele nacházejících se na Pozemku se vylučuje právo nájemce na slevu z nájemného, poskytnutí jiné věci či práva tuto smlouvu vypovědět, jsou-li tyto opravy či údržby prováděny v přiměřeném rozsahu.
5. Pro případ převodu vlastnického práva k Pozemku na třetí osobu se pronajímatel zavazuje před převodem informovat tuto osobu o celém obsahu této smlouvy a pořídit o tom písemný záznam podepsaný touto osobou.
VI. 
Doba trvání smlouvy
1. Tato smlouva se sjednává na dobu 50 let od data podpisu smlouvy.
2. Tuto smlouvu lze ukončit před uplynutím sjednané doby pouze na základě písemné dohody smluvních stran nebo na základě výpovědi z důvodů, které jsou výslovně sjednány v této smlouvě. Z jiných důvodů tuto smlouvu vypovědět nelze.

3. V případě, že nájemce:

a) je v prodlení s úhradou nájemného o více než 30 dnů;
b) porušuje jiné své povinnosti z této smlouvy nebo ze zákona;

vyzve pronajímatel nájemce, aby v přiměřené lhůtě, kterou mu pronajímatel určí, sjednal nápravu. Nebude-li nájemcem v určené lhůtě náprava řádně sjednána, je pronajímatel oprávněn smlouvu písemně vypovědět bez výpovědní doby, tj. s účinky ke dni doručení výpovědi nájemci.

4. Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět tuto smlouvu bez předchozí výzvy a bez výpovědní doby v případě, že nájemce: 

a) dá do podnájmu nebo přenechá k užívání Pozemek třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;

b) užívá bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele Pozemek k jiným účelům, než k těm sjednaným v této smlouvě;
c) mimo zřízení a provozu staveb uvedených v této smlouvě provede na Pozemku jakoukoli změnu či úpravu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;
d) poškozuje majetek pronajímatele nacházející se na Pozemku;

e) omezuje osoby oprávněné z věcného břemene ve výkonu jejich práva vyplývajícího z věcného břemene;
f) zvlášť závažným způsobem porušuje jiné své povinnosti z této smlouvy nebo ze zákona.

5. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu s výpovědní dobou 1 měsíce od doručení písemné výpovědi pronajímateli v případě, že pronajímatel způsobil, že Pozemek je nezpůsobilý k řádnému užívání podle této smlouvy. 
6. Nájemce na sebe bere nebezpečí změny okolností a není tedy oprávněn tuto smlouvu vypovědět z důvodu podstatné změny okolností ani uplatnit jiná práva z tohoto důvodu.

7. Smluvní strany se dohodly, že v případě, že nájem skončí v době, než budou stavby na Pozemku uvedené v čl. I. této smlouvy řádně dokončeny, nájemce je povinen Pozemek na své náklady uvést do původního stavu.
Smlouva o smlouvě budoucí kupní

1. Smluvní strany se dohodly, že po dokončení staveb na Pozemku uvedených v čl. I. této nájemní smlouvy, uzavřou kupní smlouvu, kterou pronajímatel úplatně převede nájemci část Pozemku do jeho vlastnictví za kupní cenu stanovenou na základě znaleckého posudku, přičemž při určení kupní ceny nebude brán zřetel ke skutečnosti, že na Pozemku byly postaveny stavby podle této nájemní smlouvy a zároveň kupní cena nesmí být nižší než částka 
195,- Kč/m2 zvýšená o částku odpovídající míře inflace za období od uzavření této nájemní smlouvy do uzavření kupní smlouvy. Pozemek bude převeden s veškerými omezeními a věcnými břemeny, kterými bude v den uzavření kupní smlouvy zatížen.
2. Pronajímatel je oprávněn vyzvat nájemce písemně k uzavření kupní smlouvy kdykoli po dokončení staveb na Pozemku dle čl. I. této nájemní smlouvy, nejpozději však do ukončení této nájemní smlouvy. Nájemce je povinen do 3 měsíců od obdržení výzvy, nejpozději však do ukončení nájemního vztahu z této nájemní smlouvy, uzavřít kupní smlouvu.
Smluvní pokuty
1. Nájemce je povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 115.000,- Kč v těchto případech:
a) dojde k naplnění některé podmínky pro výpověď nájmu ze strany pronajímatele  dle čl. VI. odst. 3. této smlouvy nebo dle čl. VI. odst. 4. této smlouvy,
b) nájemce nesplní povinnost dle čl. VII. odst. 2. této smlouvy  
2. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu újmy. 

3. Vyúčtovaná smluvní pokuta je splatná do 21 dnů od doručení vyúčtování prodávajícímu.
VII. 
Ostatní ujednání
1. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu oprávněnými osobami obou smluvních stran na téže listině. Je-li tato smlouva podepisována bez současné přítomnosti oprávněných osob obou smluvních stran, nabývá účinnosti okamžikem, kdy je oběma stranami řádně podepsaná smlouva doručena smluvní straně, která smlouvu podepsala jako první.
2. Právní jednání smluvních stran týkající se této smlouvy či závazku z ní vyvolává jen ty právní následky, které jsou v něm vyjádřeny, jakož i právní následky plynoucí ze zákona. Obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením zákona, a to ani před ustanoveními zákona, jež nemají donucující účinky.
3. Obsah práv a povinností smluvních stran z této smlouvy se vykládá v prvé řadě vždy podle jazykového vyjádření jednotlivých ujednání. K úmyslu jednajícího lze přihlédnout, jen není-li v rozporu s jazykovým vyjádřením. Teprve v případě nejasností ohledně významu jazykového vyjádření jednotlivých ujednání se použijí ostatní zákonná pravidla pro určení obsahu práv a povinností stran. 
4. K jakýmkoli dodatkům nebo odchylkám od návrhu smlouvy, které by učinil nájemce, se nepřihlíží a smlouva či jiná dohoda je uzavřena pouze s obsahem uvedeným v příslušném návrhu, jak byl předložen pronajímatelem, ledaže tyto dodatky nebo odchylky pronajímatel přijme výslovně.
5. Žádná práva nebo povinnosti nájemce podle této smlouvy nesmí být postoupena ani jinak převedena na třetí osobu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
6. Vylučuje se povinnost pronajímatele nahradit nájemci újmu, kterou nebylo možno v době uzavření této smlouvy rozumně předvídat. Rovněž se vylučuje povinnost pronajímatele nahradit nájemci nemajetkovou újmu ve smyslu § 2971 občanského zákoníku.

7. Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, nahrazuje se veškerá škoda způsobená v souvislosti s plněním podle této smlouvy v penězích.
8. Vylučuje se právo nájemce na přiměřené snížení povinnosti k náhradě škody ve smyslu § 2953 odst. 1 občanského zákoníku.
9. Smluvní strany pro jejich právní vztahy vylučují úpravu smluv uzavíraných adhezním způsobem obsaženou v § 1799 a § 1800 občanského zákoníku. Smluvní strany výslovně prohlašují, že obsah smlouvy a jednotlivá práva a povinnost jsou jim známá, jsou srozumitelná, pochopitelná a pro žádnou ze smluvních stran nejsou ujednání zvláště nevýhodná.
10. Smluvní strany mohou změnit tuto smlouvu pouze písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami na téže listině, přičemž výslovně prohlašují, že nechtějí být vázány, nebude-li tato forma dodržena (§ 1758 občanského zákoníku). Povinnost písemné formy se vyžaduje rovněž pro prominutí jakéhokoli dluhu vzniklého na základě nebo v souvislosti s touto smlouvou.
11. Smluvní strany berou na vědomí, že jelikož je jednou ze smluvních stran této smlouvy pronajímatel, který je osobou uvedenou v § 2 odst. 1 písm. n) zákona č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, může být tímto zákonem vyžadováno uveřejnění této smlouvy v registru smluv. Smluvní strany se pro případ povinnosti uveřejnění dohodly, že tuto smlouvu v registru smluv uveřejní výlučně pronajímatel, a to v rozsahu, v jakém bude uveřejnění této smlouvy vyžadováno příslušnými ustanoveními zákona o registru smluv v době jejího uveřejnění.
12. Uzavření této Nájemní smlouvy bylo schváleno na schůzi Rady města Tišnova č. 29/2016 konané dne 19.10.2016, usnesením č. RM/15/29/2016.
13. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních s platností originálu. Každá smluvní strana obdrží dvě vyhotovení.
	Příloha č. 1 – situační mapa záboru pozemků
V Praze, dne:
	V Tišnově, dne:

	
	

	Za pronajímatele:
	Za nájemce:

	……………………………..…
	……………………………..…

	Ing. Jan Kalina
	Bc. Jiří Dospíšil

	předseda představenstva
	Starosta města Tišnova

	……………………………..…

	
	

	Mgr. Vítězslav Kulich
	

	člen představenstva
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