NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garanéni a pojistovaci spolénost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodkova 34/701, PS 111 21

zastoupena:ipdsedou fedstavenstva Ing. Janem Prochazkou

ICO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim réjg&u vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova zn. B 1619
bankovni spojeniceskoslovenska obchodni banka, &islp tu: 1795247/0300
emailovy kontakt: fluhsova@egap.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Galerie Richter s.r.0.

sidlo: Praha 1 — Nové &dto, Stpanska 704/61PSC 110 00

zastoupena: jednatelem d’kem Richterem

ICO: 03872335

DIC: CZ03872335

zapsana v obchodnim r&j&u vedeném Nstskym soudem v Praze, spisova zn. C 239317
bankovni spojeniCeska spiitelna, a.s.¢islo (tu: 4395003369/0800

emailovy kontaktrichterovi@gmail.com

(déle jen ,n4jemce")

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 230fsh zakona. 89/2012 Sb., atanskeho
zakoniku, smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani v objekiyp. 701, Vodikova ul. 34,
Praha 1 (dale jen ,Smlouva®).

1. Pronajimatel fenechava najemci k uzivani nebytové prostory,hjgjie vlastnikem, v do&x.p.
701, Voditkova ul. 34, Praha 1, o celkové v§im 9,63 M (oznaieny¢. 050 - prodejna), které se
nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi v pasazikthjéJmistni a specifikace pronajimanych
prostor jsou uvedeny ve vykresové dokumentaci,akier filozena k této smlouv Sowasti
najmu podle smlouvy je zajiti uzivani v¢lenéného socialniho z&eni

2. Pronajaté nebytové prostory bude najemce uZivatadyth ke své podnikatelsk&nnosti —
nakup a prodej kulturnich pamatek nehedmeta kulturni hodnoty. Opravwmi k ¢innosti
dolozil najemce vypisem z obchodniho réjst, ktery je pilozen ktéto Smlou



Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory slouzici pkdimi specifikované v odst. 1 tohatinku
prenechava najemci k uzivani za dale uvedenych pakmin

[l
1. N&jem vznik&a dne Xijna 2018 a jeho trvani se stanovuje na dobuditeur

2. Najemce prohlaSuje, Ze se s nebytovymi prostorgemgmi v¢l. Il. odst. 1 seznamil, a Ze je
piebira ve stavu Zigobilém ke smluvenémuwélu ngjmu.

3. O predani a pevzeti prostor sepisi distrany protokol.

4. Tuto Smlouvu Ize ukafit dohodou smluvnich stran nebo vygdii Vypowdét Smlouvu
muze kterakoliv smluvni strana bez uvederivatlu pisemnou vypedi ve Ihité Sest
mesial, ktera p@ina kEzet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déani.

5. Nesplni-li ndjemcéadre a was své povinnosti uveden&hanku 1V. odst. 2. a 3. Smlouvy,
tji. nezaplatiradré a Was najemné a poplatky za sluzby s tim spojené, jiedlo zavazg ci
opakovag (vice nez dvakrat) porusi své povinnosti dle t&mlouvy nebo pravnich
predpisdi, je pronajimatel oprawn vypowdét pisemi Smlouvu s uvedenimigtodu ve lhité
jeden mgsic, a to po fedchozi pisemné vyZvnajemci k plgni jeho povinnosti. Za
pisemnou vyzvu se povazZuje i vyzva zaslana emaikekontaktni email ndjemce.

6. K datu posledniho dne trvani ndjmu je najemce povinggedat pronajaté prostory
pronajimateli vyklizenégisté, bez zjevnych vad prostor tak, aby bylo mopnéstory
pronajmout jinému najemci bez dalSich Uprav.

V.

1. Cena za prondjem je sjednana smiuxavysi :

najemné za 1 fipronajaté plochy e cinf 5800, -
vySe roniho najemnéhaini 55 854, <K
vySectvrtletniho ndjemnéhasini 13 963, -¢K

VysSectvrtletni zalohy za sluzby uvedené ilpze této Smlouvyini 1 500,- K.

2. Ngjemné je najemce povinen platit bezhotovbsta et pronajimatel&tvrtletné predem,
vzdy 15. den prvého &sice pislusnéhatvrtleti na zaklad pronajimatelem vystavené faktury.

3. Néklady za sluzby spojené s uzivanim prostor, kmé uvedeny vifloze¢. 3 této Smiouvy,
se zavazuje ngjemce platit zalokospolu s ngjmem od 1. 10. 2018. Naklady na sluzby



spojené s nagjmem budou Wavany pronajimatelem 1x za kalemgliarok wetné DPH, a to
nejpozaji do konce 1¢tvrtleti nasledujiciho roku.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upray#i njemného podlerédre stanovené
miry inflace za minulé i obdobi, a to vZzdy k 1. dubnuiglusného roku pisemnym
oznamenim najemci.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upradiphy za sluzby spojené s uzivanim
prostor v souladu s vyvojem cefthto sluzeb, a to i v ibehu kalend&iho roku. Uprava
zélohy za sluzby bude pise&oznamena najemci.

. Pronajimatel  si vyhrazuje pravo uremi pasaze pronajimaného objektu maximaln
4 kalend#&ni dny v roce. Uzaeni pasaze bude ozndmeno pisemgjpozaji 14 kalend#énich
dni predem a nezaklada narok na jakoukoli nahradu (shiZ@emnéeho, usly zisk apod.).
Rovrez ma pronajimatel pravo okamzitého uzi vstupi do pasaze objektu po dobu
nezbyt nutnou v pipad mimoradnych situaci (n&pohrozeni majetku a bezp®sti osob
pii masovych demonstracich, Zivelnych pohromach) aaz naroku najemce na jakoukoli
nahradu (snizeni ndjemného, usly zisk apod.).

. Prostory jsoueSeny jako samostatna @dfi mista elekiny. Frihlasku k odbru elektiny a
pripojeni elektrondru si zajisti najemce na vlastni ndklady u doddedatehto sluzeb.

. Pokud nebude najemné nebo Uhrada za sluzby hrazasa ve sjednané vysi, smluvni strany
sjednaly pravo pronajimatelétdvat smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluztéstky za kazdy
den prodleni. Najemce se zavazuje smluvni pokutadithna vyzvu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje, Ze vigad: nepgedani prostor ke dni ukoéeni nijemniho vztahu
pronajimateli uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000¢-denrg az do doby odevzdani prostor
pronajimateli.

10.Sjednanim smluvni pokuty neni ¢erto pravo pronajimatele na nahradu Skody.

11.Smluvni strany sjednaly, Ze najemce zaplati ggiorateli pegzitou jistotu (kauci) ve vysi

odpovidajici dvou ®gsicnimu ndjemnému, tj. ve vysi 9 309,<,Ksplatnou 5 dni ode dne
podpisu této Smlouvy Jistota slouzi prdppd, Ze najemce nezaplati najeniadre a as
nebo nesplni jiné své povinnosti vyplyvajici z t&tmlouvy nebo pravnichiedpisi.

12.Pronajimatel je opr&en cerpat jistotu v fipact uvedeném vigdchozim odstavci, tj.

v pripact porusSeni povinnosti najemce plynouci z této Smpou® cerpani z jistoty je
pronajimatel povinen piserrnnformovat najemce. Najemce je povinen doplnitofis do
sjednané vyse dle@dchoziho odstavec nejp@&adio 1 mesice od jejih@erpani.

13.Fi skorteni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci; z&posi @itom, co mu njemce

piipadré z najmu dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze ngjen@ezi Uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vySi Urakz kratkodobych statnich dluhopis



V.

1. Najemce je povinen po dobu trvani najiadre uzivat pronajaté prostory podle jejictelu a
udrZovat je v dobrém stavu. \ipact poSkozeni pronajatych prostor a jejictiizani (&etns
prisluSenstvi) ndjemcem neheti osobou, ktera se ¥chto prostorach pohybuje, je ndjemce
povinen okamzit Skodu nahlésit a naklady na jeji odstr@nuhradit pronajimateli. Zaroie
bezp&nostni agentura pronajimatele nebude v uzivanyestgnach zasahovat a pronajimatel
neodpovida za Skody na zdravi a Ztydterée v &€chto prostorach nastanou a které vyplyvaji z
¢innosti najemce nebo jeho provozu.

2. Béznou udrzbu pronajatych prostateins adrzby vneseného #iaeni provadi najemce na své
naklady.

3. Ndjemce je oprawim veskeré upravy, a to investiho i drobného charakteru, provéd
v pronajatych prostorach pouzeiggchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Ngjemce je povinen bez zbyteého odkladu oznamit pronajimateli fediu oprav prostor
a umoznit jejich provedeni. PoSkozeni, prokazatelavirené cinnosti najemce, najemce
neprodler odstrani na své naklady (po jejickedchozim oznameni pronajimateli).

5. Ndjemce je oprawm instalovat reklamni panely v pronajatych prostbra vré budovy pouze
po pedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za p&gjmie jejich umighi, obsah
a provozovani bude v souladu 8spusnymi platnymi pravnimiiedpisy a neposkodi dobré
jméno pronajimatele

6. Najemce je oprawm organizovat kulturni akce scasti SirSi veejnosti v pronajatych
prostorach a prostorachrilphlé pasaze pouze pargplchozim ohlaSeni (nejm&rld dni
predem) a schvaleni akce pronajimatelem.

7. Nadjemce se zavazuje:

a) dodrZovat bezpmostni a protipoZarni ogani dle platnych pravnichiedpigi a norem,

b) dodrZzovat domovnfad objektu a dalSi pokyny vydané pronajimatelerm®mifad obdrzi

nadjemce f podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opr&vnDomovnitad jednostranh
zmenit, piicemz o této zrn¢ je povinen informovat ngjemce,

c¢) sjednat majetkové poji&iti vneseného majetku. Pokud neudeanajemce majetkove pojisi
na vneseny majetek, nenese pronajimatel othwst za fipadré vzniklou Skodu,

d) prenechat do podnajmuiqun®tné prostory jiné pravnickégi fyzické osold pouze se
souhlasem a za podminek stanovenych pronajimateleniadosti o povoleni dalSiho
podnajmu iteti osols je nutno pedlozit opravani k ¢innosti (vypis z OR, ZR) podnajemce,
jeho gedmet ¢innosti a pisemny zavazek, ze podndjemce nebudmaylat jinowinnost, nez
na kterou je vydano pronajimatelem pisemné povoleni



e) hradit ndjemné a veSkeré sluzby poskytované proadglem a spojené s provozem a
pronajmem prostor,

f) umoZznit pronajimateli vstup do pronajatych prostatieho vyZzadani a umoznit mu fedinou
kontrolu t€chto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatelopeavrén vstupovat do
pronajatych prostor poiedchozim oznameni najemci a doprovodu odgoych pracovnik
najemce V pipact zavazné poruchy, havarie nebo jiné skabsti, kterd by rfla za nasledek
ohroZeni ciziho majetku nebo osob, je pronajimag@avren vstoupit do prostor i bez
piedchoziho oznameni, souhlaspiitomnosti najemce,

g) nahlasit pisemn pronajimateli zmnu vlastnické struktury nebo statutarniho organu
spolenosti, a to do 5 dnod skuténého provedeni takové 2my. V pripact takové zminy je
pronajimatel oprawin vypowdét najem s vypoddni lhitou v délce 3 wsial, ktera pdina
béZet od prvniho dne &sice nésledujiciho po dd@eni oznameni o z&né.

h) dodrzovat v provozovn stanovenou minimalni provozni dobu ve vSedni ddy16:00 do
17:00, gicemz maximalni provozni dobu stanovi Domotad.

8. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat najemci prostor ve stavuiggbilém k w@elu sjednanému ke dni podpisu této
Smiouvy,

b) umoznit najemciadné uzivani prostor v souladu s touto Smlouvou,

c) provadt na swij néklad pravidelné aipdepsané kontroly a revize prostor, jejichéssti a
prislusenstvi,

d) provadt opravy prostor ve lité primérené charakteru vadyi poSkozeni poté, co mu
najemce pdebu opravy prostor oznami, pokud jde o poSkozebd mady, které je povinen
odstranit pronajimatel.

VI.
1. Tato Smlouva riwze byt ngnéna pouze pisemnou formou a po souhlasu obou snolugtian.

2. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpistnab smluvnimi stranami a véiimnost
dnem zvéejnéni v registru smluv.

3. Tato Smlouva byla sepsana #giech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatdaa
najemce.

4. Ngjemce bere naé&domi, Zze tato Smlouva podléhd ze strany pronajimgpevinnosti
zveejreni v registru smluv dle zadkona 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkaanagosti
nékterych smluv, uviejnovani €chto smluv a o registru smluv (zakon o registru usinl
v platném zani. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Zze tuto 8mio/lozi do registru smluv
pronajimatel.

5. Nedilnou souésti této Smlouvy jsou jejiripohy:
1. Vypis z obchodniho rejgku



2. Vykresova dokumentace
3. Zalohow placené sluzby

V Prazedne .....coccevenenn...

za pronajimatele

Ing. Jan Prochazkajgdseda fedstavenstva

Exportni garaéni a poji§ovaci spolénost, a.s.

V Prazedne ...................

za najemce

uRichter, jednatel
Galerie Richter s.r.o.



Ptiloha

Zéalohové placené sluzby

Poskytované sluzby ¢tvrtletni zadloha v K raini zaloha v K
topeni 600,- 2 400,-
os\tleni spolg. prostor 30,- 120,-
vodné, stené 240,- 960,-
odvoz komunal. odpadu 30,- 120,-
uklid spole&nych prostor 600,- 2 400,-
Celkem 1 500,- 6000



