SMLOUVA O ZEMEDELSKEM PACHTU

C.: 777310
uzavrena ve smyslu ust. § 2345 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

(déle jen ,obansky zakonik™)

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim reditelem

na zakladé povéfeni ze dne 18.12.2015 zastoupeny Ing. Miroslavem Svobodou, reditelem Lesniho
zévodu Zidlochovice , se sidlem Tyréova 1, 667 01 Zidlochovice

1¢0: 42196451, DIC: CZ42196451

|
I dale jen , propachtovatel™) na strané jedné

a

ZEMOS a.s.

se sidlem Jizdarenskd 493, 691 63 Velké Nemcice

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 1651
zastoupend predsedou predstavenstva Ing. Zderikem Hordkem a ing. Paviem Novotnym
mistopredsedou pfedstavenstva.

ICO: 63470381, DIC: CZ63470381
|

IR

(déle jen ,pachtyi") na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

_ SMLOUVU
O ZEMEDELSKEM PACHTU:

I.

Predmét smlouvy
1. Propachtovatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

1 g g ;\l/ 1 2 60822 60822 Nosislav 952 | Nosislav
PKN 6 2671 2671 Nosislav 952 | Nosislav
1418/67
PKN Ly v P
2 111848 111848 Velké Némcice | 2172 | Velké Nemcice
489/30
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Uvedené pozemky (déle také ,pfedmétny pozemek™ nebo ,pFedmét pachtu™) jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastrainiho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hustopede na LV 2172 pro katastralni Gzemi a obec Velké Némcice a u Katastralniho
pracovisté pro Brno venkov na LV 952 pro katastralni Uzemi a obec Nosislav.

Propachtovatel se zavazuje pfenechat na zékladé této Smiouvy pachtyfi predmét pachtu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vyméFe 175341 m? k docasnému Uplatnému uzivani a
pozivani s tim, Ze pachtyf se zavazuje pfedmét pachtu vyuZivat vylucné za Ucelem provozovani
zemédélské vyroby. Veskeré véci, zaleZitosti ¢i jednani souvisejici s vyuzitim predmétu pachtu za
siednanym ucelem je povinen obstarat pachtyf, a to na svlij naklad a v mezich stanovenych touto
Smiouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice predmétu pachtu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

PachtyF soucasné prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu pachtu rfadné a dostatecné seznamil
a Ze jej shledava ke dni uzavfeni této Smlouvy zplsobilym ke smluvenému dcelu pachtu dle této
Smlouvy. Snimek katastrélni mapy s presnym zakresem predmétu pachtu je nedilnou pfilohou
¢. 1 a 2 k této Smlouveé.

Z pachtu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo a pravo tézby nerostd.

Smluvni strany ujednaly, Ze predmétem pachtu nejsou trvalé porosty nachézejici se na pfedmeétu
pachtu.

Pravo pachtu podle této Smlouvy dale nezaklada pachtyfi jakékoliv prava k trvalym porostlim
nachazejicim se na pfedmétu pachtu. Pachtyf je povinen zejména upozornit na kalamitu, Skodu
na porostech, apod.

Nérok na nahrady dle zvlaStnich prévnich pfedpisl, napf. v pfipadech, na néZ dopadé vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi ¢. 55/1999 Sb., o zpfisobu vypoctu vySe Gjmy nebo Skody zplsobené
na lesich, nalezi propachtovateli.

. IL
Ucel pachtu
Pachtyt se zavazuje pfedmét pachtu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této Smlouvy, uZivat vylucné za
Ucelem obhospodarovani, péstovani plodin za Gcelem jejich dalsiho zpracovani, prodeje.
Pfedmétem podnikani pachtyie je zemédélska vyroba.

III.
Trvani pachtu
Propachtovatel na zakladé této Smlouvy prenechava pachtyfi a pachtyf od propachtovatele

prebira do docasného Uplatného uzivani a poZivani pfedmét pachtu uvedeny v &l. 1. odst. 1. této

Smiouvy o celkové vymére 175341 m?, a to na dobu urcitou od 1.10.2018 do 31.12.2022.

Tato Smlouva miZe byt prodlouZena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky,

Ze pachtyf bude Fadné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy ¢i pravnich predpist

vyplyvaji.

Pacht dle této Smiouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skoncit vypovédi ze strany propachtovatele

z téchto dlivod(:
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a) pachtyf je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim pachtovného, a to i pfes pisemnou
vyzvu propachtovatele k dodatecné dhradé dluhu pachtyre,

b) pachtyf uziva pfedmét pachtu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
propachtovatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim pfimérené Ihiity ke zjednani
napravy,

¢) pachtyr prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele pfedmét pachtu nebo
jeho ¢ast do uZivani jinému,

d) pachtyf porusil své povinnosti plynouci z této Smiouvy, a to i pfes pisemné upozornéni
propachtovatele,

e) pachtyf na predmétu pachtu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele,

f) pachtyf ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét pachtu propachtoval,

g) predmét pachtu prestane byt vyuzitelny pro sjednany Gcel pachtu.

Pfed uplynutim sjednané doby pachtu Ize pacht skondit vypovédi ze strany pachtyfe z téchto

divodi:

a) pachtyf ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét pachtu propachtoval,

b) propachtovatel porusil své povinnosti v{i¢i pachtyfi, a to i pres pisemné upozornéni pachtyre,

¢) pachtyr z vaznych zdravotnich diivodli pozbyl zplsobilost na pfedmétu pachtu hospodarit.

Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava tfimésicni vypovédni doba, kterd

pocind béZzet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorucena druhé smluvni strané.

Ke dni skonceni pachtu je pachtyf povinen odevzdat propachtovateli pfedmét pachtu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuZziti pro ucely dle ¢l. II. odst. 1. této Smlouvy, resp. ve stavu, v jakém

jej prevzal s prihiédnutim k obvykiému opotfebeni. O predani bude sepsan pisemny protokol
opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikdl propachtovatele a pachtyfe.

Iv.
Pachtovné
Pachtyi se zavazuje platit propachtovateli za predmét pachtu pachtovné ve vysi 0,40 K&/m?/rok.

Celkové rocni pachtovné tak ¢ini 70 136 KC (slovy: sedmdesattisiciednostotricetSest korun
Ceskych). Takto ujednané pachtovné bylo stanoveno dohodou.

Pachtovné dle predchoziho odstavce tohoto &lanku je bez dané z pridané hodnoty. K takto
ujednanému pachtovnému bude tedy pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi a G¢innymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

Propachtovatel bude pachtovné fakturovat jednou ro¢né, a to vZdy k 30.9. bézného roku a toto
datum je zéroven datem uskutecnéni zdaniteiného pinéni. Lhlita splatnosti faktury cini 30
kalendafnich dnll ode dne jejiho vystaveni. Dnem UGhrady se rozumi den pripsani Castky ve
prospéch Gctu propachtovatele. Uhrada pachtovného bude provadéna ve prospéch ctu
~organizacni jednotky propachtovatele uvedeného v zéhlavi této Smlouvy. V pfipadé ukonceni
smiuvniho vztahu dle této Smiouvy v priibéhu roku bude upraveno pachtovné.

Faktura je fadné vystavena, pokud splriuje veskeré naleZitosti dariového a Gcetniho dokladu podie
prislusnych pravnich predpis@ a dalsi naleZitosti dle této Smlouvy, pokud byly smiuvnimi stranami
dohodnuty. V piipadé, Ze faktura nebyla vystavena radné, je smluvni strana, které je faktura
uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ih{ité péti pracovnich dni od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych & chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihiité opravnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou
(opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ih(ité péti pracovnich dnli od jejiho vraceni. Nova lhita
splatnosti pocina béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
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10.

11

Pachtyr bere na védomi, Ze propachtovatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smlouvou,
tj. pacht pozemku, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona & 235/2004 Sh., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pachtovné bude na kazdé dalsi roky valorizovéno vzdy k 1.1. aktudlniho kalendarniho roku podle
skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené prirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za
12 poslednich mésicl pfedchoziho kalendainiho roku zverejnéného Ceskym statistickym G¥adem.
Pachtovné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni pachtyfi. K prvnimu zvySeni
pachtovného o inflaci takto dojde s uéinnosti od roku 2019.

Pachtyr se zavazuje platit propachtovateli pachtovné v souladu s touto Smlouvou, zejména fadné
a véas.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pachtyf je povinen s pfedmétem pachtu radné hospodafit dle dohodnutého a pfislusnymi Gfady

povoleného ucelu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zéleZitostech touto
Smiouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy a na své néklady radné
udrzovat na ném se nachazejici predméty a zafizeni, pokud se jedna o bézné zdleZitosti spojené
s jeho vyuzivanim.

Pachtyf se zavazuje neprovadét Zadné Upravy na pfedmétu pachtu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele.

Pachtyf je povinen umoznit propachtovateli vstup na pfedmét pachtu za Gcelem zjiSténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani pachtyfem v souladu s touto Smiouvou.

Pachtyf je povinen na predmétu pachtu umoZnit propachtovateli vykon Cinnosti souvisejicich
s hospodarenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon, ve znéni pozdéjsich predpistl,
a platného lesniho hospodéarského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organé statni spravy
rozhodnuto jinak. Pachtyri se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostd bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,

Pachtyf neni opravnén umistit na pfedmétu pachtu jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele.

Propachtovatel je opravnén kontrolovat, jak pachtyf pIni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
Smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ statni sprédvy pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
propachtovateli v souvislosti s porusenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim pachtyre dle této Smlouvy, je pachtyf povinen zaplatit propachtovateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pfipadnych dalsich nakladl propachtovatele s timto spojenych, zejména
pak nakladld fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy propachtovatele
k dhradeé.

PachtyF neni opravnén prenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele predmét
pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému.

Pachtyf se zavazuje na vlastni naklady odstranit Ujmu, kterd na pfedmétu pachtu jeho cinnosti
nebo ¢innosti tretich osob vznikne, a to ve thiité 30 kalendarnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
propachtovatele k odstranéni Gjmy.

Pachtyf se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho Cinnosti nebo cinnosti
tretich osob na pfedmétu pachtu. Za odvoz odpadu z pfedmétu pachtu a jeho naslednou likvidaci
odpovida vyluéné pachtyf. Likvidaci provede pachtyf na vlastni nadklady do 7 dn od zjisténi
zadvadného stavu.

Pachtyi se zavazuje, Zze bude sva prava vykonavat tak, aby nedochdzelo k Gjmé na okolnich
lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soucasti predmetu pachtu a nebyly doteny zajmy
ochrany pfirody.
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12.

13.
14.

Pachtyf nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto Smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne
propachtovateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by Ujma vznikla v dlsledku cinnosti
pachtyfem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou Cinnosti.

Smluvni strany ujedndvaji, ze pravo pachtu dle této Smlouvy se nezapiSe do verejného seznamu.
Smiuvni strany sjednévaiji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této Smlouvy
smiuvni pokutu ve vysi 10 % aktudiniho rocniho pachtovného, nejméné vsak 5 000 K¢, za kazdy
jednotlivy pripad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotleno pravo poskozené strany na nahradu
Skody a zaplacena smluvni pokuta se na nahradu Skody nezapoCitava. Smiuvni pokuta je splatna
do 15 dnll od doruceni vyzvy smluvni strané, ktera porusila své povinnosti.

VI.
Ostatni ujednani
Pachtyr se zavazuje nevydavat stanoviska i vyjadreni tretim osobam k dotceni ¢i omezeni ve

vyuzivani predmétu pachtu nebo jeho ¢asti.

VII.
Sankéni ujednani
Pro pripad prodleni s Uhradou pachtovného se pachtyf zavazuje zaplatit propachtovateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy i zapolaty den prodleni. Pravo propachtovatele na
nahradu Skody vznikié z poruseni smiuvnich povinnosti pachtyfe & pravo tuto Smlouvu vypovédét
ve smyslu ¢l. III. této Smlouvy tim neni dot¢eno.

VIII.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vidy
jednaly a postupovaly cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich,

Smiuvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
dlivodného podezieni na spachani trestného Cinu & k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ocastenstvi), v dlsledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt pri¢tena
odpovédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vietné zaméstnancll) podle
trestniho zékoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
véetné jejich zaméstnanci podle platnych pravnich pfedpisd.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto (¢elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (déle jen ,CCP LERY), a v jeho ramdi prijaly zavazek dodriovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupcni program LCR a Eticky kodex zaméstnanch LCR, a to
véetné viech piiloh, &mz se LCR vymezuiji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Gcelem naplnéni tohoto Clanku,
tj. za Ucelem nastaveni funkcnich a efektivnich prevencnich procesl pfi pInéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, lze obsah téchto dokumentl poskytnout na Zadost druhé smiuvni strané,
ktera je rovnéz mize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

IX.
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Zaveéredna ustanoveni
1. Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi

obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich
predpist.

2. Vpripadé zmény identifikaCnich Gdajli smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

3. Tuto Smiouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cdislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Pro platnost této Smlouvy je v souladu se Statutem LCR, zakonem o statnim podniku, zdkonem o
lesich, nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi CR, které rovné? vykonava jménem statu funkci
zakladatele propachtovatele (dale jen ,Zakladatel*) ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona ¢.
77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisd.

5. Zakladatel udélil predchozi souhlas s nakladanim s uréenym majetkem ve smysiu ustanoveni § 17
odst. 2 zékona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, pod &.j.:
47675/2017-MZE-13221 ze dne 1. 9. 2017, v odstavci 6.5. Statutu LCR.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

6. Obé smluvni strany jsou opravnény a v pripadech stanovenych zakonem i povinny uverejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v Gcinném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smiouvy a
jejich dodatkl véetné metadat srozumény.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Ucinnosti nabyva dnem
uverejnéni v registru smluv. Zverejnéni provede propachtovatel.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smilouvy jsou tyto prilohy: katastralni mapa se zakresem predmétu najmu

V Zidiochovicich, dne _41-9- 018 Ve Velkjch Némeicich dne 4 7 >

Propachtovatel: Pachtyf:

Ing. Miroslav Svoboda %%
Feditel Lesniho zévodu Zidlochovice ZEMOS a.s.

Lesy Feshe republivy, .6 Velke Nemeice

i LR Jizctarenska 493, PSC: 691 63
. 1©: 634 70 381
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