UVA O NAJMU I

PODNIKATELSKY
INKUBATOR
- VSB-TU OSTRAVA

evidencni ¢islo smlouvy: SON-13-04
evidencni cislo najemce: 301-13

uzavirana stranami

die zakona & 116/90 Sb.. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnem znéni

1. SMLUVNI STRANY

Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidien:

IC

DIC

Dsoba opravnena jednat
ve vécech smiuvnich:
Csoba opravinéna jednat
ve vecech technickych:
Bankovni spojeni:

Cislo Gétu

Smerovy kod:

Variabiint symbol platby:
Dorucovact adresa:

17. listopadu 15/2172. 708 33 Ostrava-Poruba
619 891 00
CZ61989100

I <k ior VSB-TUO

CSOB. as.

100954151

0300

768

9720-Utvar komercionalizace vysledku védy a vyzkumu VSB-TUO
17 listopadu 15/2172

708 33 Ostrava-Poruba

fdale ien ,pronajimatel” nebo ,Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava®)

SEW-EURODRIVE CZ s.r.0.

se sidlem:

IC

DIC.

Osoba opravinena jednat
ve vecech smiuvnich
Os0ba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

Luzna 591, Praha 6 — Vokovice, 160 00
25120581
CZ25120581

Firma SEW-EURODRIVE CZ s 1.0 _je PLATCE DPH

{dale jen ,,najemce” nebo ,SEW-EURODRIVE CZ s.r.0.")
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1.1.

Pokud

2.1.

2.3.

.{\3
ke

(€8]
.

PODNIKATELSKY
INKUBATOR
- VSB-TU OSTRAVA

"Uveden; zastupct obou smiuvnich stran prohlasuji, ze podle stanov. spolecenské smiouvy nebo
obdobného organizacniho predpisu jsou tuto smlouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy
neni potreba podpisu jine osoby.”

2. VYKLADOVA USTANOVENI
isou v teto smiouve uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:
Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

Pronajimate! je wyluénym viastnikem objektu podnikatelského inkubatoru VSB — TU Ostrava
(budova obcanske vybavenasti) - budova ¢. p. 6202 umisténa na pozemku parc. ¢. 1738/84 (dale
jen jako "Pi VSB — TUO"). pozemek parc.C. 1738/84. o vyméie 2178 m2. zastavéna plocha
a nadvori. vée v k.u. Poruba 715174, Cast obce: Poruba. na LV ¢ 1873. zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralnino aradu pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovisté Ostrava.
Predmeét najmu

Piedmeétem najmu je mistnost ¢ prostor v objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava
uvedeny v &l 4 odst. 4.1 a v priloze €.01 teto smlouvy, kterou prenechava pronajimatel najemci
do najmu a uzivani k tucelu sjednanému v této smiouve.

Den prevzeti

Den urceny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (predani k uzivani) predmétu najmu
najemcl.

Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnena k podpisu predavaciho protokolu predmétu najmu, osoba kontaktni.

3. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel. Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava zfizena zakonem, viz zakon
¢ 111/1998 Sh.. o vysokych Skolach, §5. Dle §2. je pravnickou osobou. Vyhradnim viastnikem
objektu inkubatoru je Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava, 1C: 61989100, (dale
jen VSB-TUO")

Pronajimatel je opravnén prenechat nebytove prostory nachazejici se v objektu inkubatoru najemci
do najmu

4. PREDMET NAJMU

Pronapimatetl touto smiouvou prenechava najemci do uzivani nebytové (kancelaiské) prostory
nachazejici se v 3. podlazi objektu inkubatoru o celkove vymeére 47 1 m’, ato:

mistnost ¢. dveri o vymére v m?
302 23,55
303 23,55
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5.1.
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(dale jen predmet najmu)

a najemce uvedené prostory do najmu prijima. Predmeét najmu je zakreslen na pfilozeném
situacnim planku (priloha ¢.01). Najemce je dale opravnen uzivat hygienické zazemi a spoleéné
prostory v prostorach objektu inkubatoru.

Predmét najmu bude najemci pronajimatelem protokolarne predan v terminu: 1. 1. 2013, Protokol
o prevzetl predmétu najmu do uzivani vcetneé pisemného potvrzeni najemce o prevzeti klicu od
predimeti nagnu se stava soudasti této smiouvy jako priloha ¢.02 Nebude-li v predavacim
protokoiu uvedeno jinak, ma se za to. ze najemce shiedava predmét najmu ve stavu zpusobilém
K smiuvenemu uzivani.

5. UCEL NAJMU

Predmét najmu je najemci prenechavan jako kancelar, a to za ucelem realizace podnikatelskeho
zameru, s nimz byl najemce ~ inkubovana firma - prijat do inkubatoru. pricemz predmétem
podnikani najemece je.
vyroba, instalace. opravy elekirickych stroju a pristroju. elektronickych a telekomunikaénich
zatizent:
vyroba. ohchod a siuzby neuvedene v piilohach 1 az 3 Zivhostenskeho zakona:

vyioba kovovych konstrukei a kovodélnych vyrobku,

povrchove dpravy a svarovani kovu a dalSich materialu,

vyroba stroju a zaiizeni,

zprostredkovant obchodu a sluzeb,

veikoobechod a maloobchod.

poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii. zpracovani dat,

hostingove a souvisejict ¢innosti a webove portaly,

priprava a vypracovani technickych ndvrhu, grafické a kresliéské prace,

projektovant elektrickych zarizeni,

mimoskolni vychova a vzdelavani, poradani kurzu, Skoleni, véetné lektorske cinnosti.

6. ROZSAH UZIVANI PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat predmet najmu vyluéné k ucelu uvedenemu v ¢lanku 5. této smiouvy.
tj. krealizact podnikateiskeho zameéru. s nimz byl najemce - inkubovana firma - piijat do
wkubatoru. a zpusobem touto smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrzovat pii svém
podnikant v predmetu naymu veskeré obecné zavazne pravni predpisy.

Pienechat predmet najmu k uzivani tieti osobé anebo umoznit, aby tyto tieti osoby v pfedmétu
najmu vyvijely jakekoliv podnikatelske aktivity (umisténi sidla, uzavieni smiouvy o sdruzeni atd.) je
najemce  opravién pouze s predchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako viastnika
nemovitosti. Najemece neni opravinén prevest jakakoliv prava z této smlouvy na treti osobu. aniz by
ziskal predchozi pisemny souhlas pronajimatele. a to pro kazdy jednotlivy pripad zviast.

Pronajimatel udéluje najemci vystovny souhlas ke zrizeni sidla s adresou Ostrava. ul. Studentska
©.p 6202 ¢ orientacni 17. PSC 708 00, avsak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Vynmiadne na zaklade predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu VSB-TUO je najemce
oprasnen oorapmatele zadat v predmeétu najmu dle teto smiouvy o stavebni &i jiné Gpravy
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nvalého charakteru Soucasti Zadosti o udéleni tohoto souhlasu je presna specifikace téchto Gprav
(jejich popis a seznnamy. Ve sporném pripadé se ma za to, ze souhlas vyzaduji veskerée zmény,
zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty pfedmeétu najmu, podstatné ménici predmét
najmu. ¢ pevna instalace jakychkoliv zafizeni. jakoz i veskere zasahy do elektrického,
vodovodniho ¢ jineého vedeni

Najemce je opravnén umistit na objektu. v objektu ¢i na pozemcich souvisejicich s objektem,
v Némz a na nemz se nachazi predmeét najmu sve informacni zarizeni pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmeét najmu v takovém stavu,
v jakem miu byl predan. pii zohlednéni bézného opotiebeni a s vyjimkou uprav dle tohoto Clanku
schvatenych pronajimatelem. Veskere zmeény. kiere byly provedeny se souhlasem pronajimatele
se udelenim toholo souhlasu a provedenim zmen stavaji soucasti pfedmétu najmu, s tim. Ze
najemce veskere naklady spojene provedenim téchto zmeén nese ze sveho a nema pravo na jejich
uhradu. nedohodnou-li se ucastnici jinak.

Najemce je opravnén vybavit predmet najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim Gcelu najmu a
tak. aby nedoslo k posSkozovani predmetu najmu (stén, stropu, podlah. dveri, oken apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronapimatel prenechava najemci piredmét najmu do uzivani na dobu urtitou od 1. 1. 2013
do 31. 12. 2013.

VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMEM NEBYTOVYCH PROSTOR

Celkova mesiCni cena za najem a za sluzby spojene s uzivanim pfedmétu najmu se sjednava
dohodou smiuvnich stian ve vysi 11.304,- K¢ bez DPH. Pro ucely této smlouvy se zapocitava pro
predmeét najmu vymeéra 47,1 m° celkem.

Talo castka sestava z najemmneho ve vysi 9.175,- K¢/mésic bez DPH a z ceny za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi:

tepio: 725,- K¢/mésic bez DPH.
eiektricka energie:  1.267,- Ké/meésic bez DPH,
vodné. stoéne: 137,- K&/meésic bez DPH.

K celkove mesicni uhrade bude pripocitana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich piedpisu.

9.1.1. Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost hezplatné;
vyuzivat kuchynskou niku ve spolecnych prostorach:;

vyuzivat spoiecné jednaci boxy:

9.1.2. Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:

denné bézny uklid (stirani prachu. vynaseni kosu na odpadky). myti podlah véetné zajisténi
odvozu komunalntho odpadu.
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10.1.

10.2.
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Ostatni

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dalSich sluzeb. pficemz najemce vyuziva tuto
moznost, a zavazuje se mésicne hradit Gplatu za pronajem jedncho parkovaciho mista.

Cena za 1 (jednoj parkovaci misto €. 14 se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi
150,- K&/mesic bez DPH.

K celkove mésitni cené bude pripocitana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich predpisu

Splatnost uhrady za ngjem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

3.3.1. Uhrada za najem odst. 9.1. je splatna do 15. dne od vystaveni piislusného dafiového
dokladu pronajimatelem. Doklady budou predavany pronajimatelem najemci osobné.
posStou na adresu sidla inkubované firmy nebo do postovni schranky firmy umisténé v
recepci Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

9.3.2. tUhrada za sluzby odst. 9.2. je splatna vzdy na zakladé danového a Géetniho dokladu
vystaveneho pronajimatelem. a to do 15.dne po vystaveni piislusneho danoveho dokladu.

9.3.3. Za den raplaceni jakekoli castky, ktera ma byt pronajimateli die této smlouvy najemcem
hrazena. se povazuje den, kdy je uhrada najmu pfipsana na ucet pronajimatele.

§.3.4. Pronajimatel je opravnén v piipadé zmény zakona o DPH provést jednostranné zménu
vyse procentni sazby DPH ve fakturach.

§.3.5. P objektivhim vzrustu cen a nakiadu je pronajimatel opravnén piimérené upravit ¢lanek
G odst 9.1.92

Zpusob placeni uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Uhrada za najem a za sluzby poskytované Podnikatelskym inkubatorem VSB-TU Ostrava je
hrazena bezhotovostni formou bankovnim prevodem penéznich prostiedki na (éet pronajimatele
uvedeny v ¢i. 1. smlouvy. pokud pronajimatel neoznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10, SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
frvani najemniho vztahu Pronajimatel se zejmeéna zavazuje zajistit vytapéni predmeétu najmu.
godavky vody. odbér odpadu. dodavky elektrické energie. provadet nezbytnou udrzbu a opravy
stavebni éasti v rozsahu, presahujicim ramec béznych vnitinich oprav (dale jen sluzby~. jejichz
poskytovani je spojeno s uzZivanim piedmetu najmu.

Pronajimatel se zavazuje. Ze umozni najemci uzivat spolecné prostory a hygienicka zafizeni
v objekiu inkubatoru. a dale pak prislusné parkovaci mista dle odst. 9.2 ktrvalému parkovani
osobnich automobilu najemce ve viitinim prostoru arealu inkubatoru, a to po dobu trvani najemni
smiouvy Presna lokace parkovacich mist je zndzornéna v piiloze ¢.03 této smlouvy (Situacni
otanek vyhrazeneho parkovisté). Pronajimatel neodpovida za Skodu zplsobenou tietimi osobami
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na vozidiech inkubovane firmy zaparkovanych na vyhrazenem parkovacim misté, to plati i pro véci
v nich utozene.

Najemce timio vyslovuje svij souhlas s tim. Ze pronajimatel, nebo jim povéiena osoba mize
vstoupil do predmétu najmu, a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalstho vedeni Dale je pronajimatel opravnén provadéet kontrolu z hlediska pozarni ochrany a
dodrzovani dalsich predpisu, to vse pouze v piitomnost zastupce najemce a po predchozim
pisemnem vyrozumeni, doruceném najemci nejmené 5 dnu predem. V pfipadé vzniku havarijni
situace je pronajimatel opravnén. pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat zajisténi pritomnosti
zastupce najemce ke vstupu | bez piitomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozuméni,
je vsak povinen o takovém vstupu najemce neprodlené informovat.

11. OZNAMOVANI

Veskera oficiaini oznameni uc¢inéna dle teto smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana
druhé strané doporucene. piipadne povérenou 0sobou.

Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak. veskera oznameni a dalsi sdéleni ucinéna
dle této smiouvy . budou zasilana na adresu ucastnikli uvedenou v zahlavi této smiouvy.

12. SMLUVNI POKUTY

Pro piipad. Ze najemce porusi sve povinnosti z teto smlouvy. sjednaly smiuvni strany tyto smiuvni

pokuty:

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Najemce s¢ zavazuje, ze v pripadé poruseni ustanoveni Cl.6., odst. 6.2 této smlouvy zaplati
pokutu ve vysi 50.000 K¢,

Smluvni strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 0,03 % z dluzné tastky denné pro pripad
prodleni najemce s thradou kterekoli splatné pohledavky (penézitého dluhu), kterou za nim
pronajimatel ma.

Smiluvind strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 500.-K¢ za kazdy | zapocaty den prodleni pro
piipad. ze najemce nevyklidi predmet najmu v den skonfeni namu. a to do dne splnéni této
povinnostl najemcem. popl. do dne, kdy pronajimatel vyuzije svého prava a piedmét najmu na
naklady najemce vyklidi.

Vedle techto smiuvnich pokut je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu Skody a urok z
prodieni ve simysiu Obcanskeého zakoniku, na kterém mu v dusledku poruseni povinnosti najemce
vznikl narok. jakoz | ucelné vynatozené naklady spojene s vymahanim dluzné ¢astky. Narok na
uhradu smiluvni pokuty a nahrady skody v¢. urokl z prodleni nezanika v pfipadé zaniku najpmu
resp. teto smiouvy

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskere skody zpusobené na predmétu najmu jejich zarizeni
i jeho zamestnanct nebo navstevniky (zakazniky. obchodnimi partnery apod.). O vzniku skody a
o okolnostech jejiho vziniku je povinen okamzité informovat statutarni organ pronajimatele. popf.

sphoimocnéncy osobu. Smiuvit strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o
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pripadnych poiistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou soucinnost pri likvidaci pojistnych
udalosti.

Najemce je dale povinen neprodlené informovat povéfeneého zastupce pronajimatele o vséech
okolnostech. o kterych je mu znamo. Ze by mohly vest ke vzniku Skody pronajimateli anebo tretim
psobam.

Odstranent veskerych Skod die odst. 13.1. je opravnén provadét vyluéné pronajimatel na naklad
najemce. Najemce je povinen respektovat toto vylutné pravo pronajimatele a na vyzvu
pronajimatele slozit na ucet pronajimatele zalohu ve vysi 80ti % pronajimatelem predpokladané
vyse niakladu na odstranéni skody. Vysi nakladu vynaloZzenych pronajimatelem na odstranéni skod
jo pronajimatel povinen najemci prokazatelne dolozit.

14. SKONCENI NAJMU
Upiynutim doby najmu
Najem skonci uplynutim doby, na kierou byl sjednan.
Pred uplynutim doby najmu
Pied uplynutim doby najmu najem skonci:
14.2.1.  Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
14.2.2.  Pisemnou vypovedi

14.2.2 1 Pronajimatel muze vypovédét smiouvu pisemnou vypovédi z téchto duvodu:

1. najemce uziva predmet a ucel najmu v rozporu se smlouvou.

2. najemce je v prodleni splacenim uhrady za najem nebo (hrady za sluzby. jejichz
poskytovani je spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendarnich dnu,

3. najemce porusi povinnost dle ¢l1.6. odst. 6.2..

4. najemce neho jeho zakaznik pres pisemné upozorméni hrubé porusuje kiid nebo
poradek.

5. rozhodnutim prislusneho soudu byl zjistén u najemce Upadek vedouci k navrhu na

konkurz. vyrovnani. insolvenci nebo obdobny instrument.

14.2.2.2. Najemce muze vypovédét smlouvu z téchto davoda:

1. ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, pro kterou uziva predmet a Géel najmu.
2. predmeét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

3. pronajimatel hrubé porusuje sve povinnosti vyplyvajici z §5 odst.1 zakona o najmu
a podnajmu nebytovych prostor.

14.2.2.3. Vypovedni thuta ¢ini 2 (dva) mesice, béh vypovédni thity pocina od prvniho
dne mesice nasledujiciho po doruceni vypoveédi

V pripade vypoved dle odst. 14221 bod 1 a bod 2 je vypovédni lhita
10 (deset; pracovnich dnu. Vypovédni lhuta pocina bézet dnem nasledujicim po
dorucent vypoved druhe smiluvni strané.
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14.2.3. Pred uplynutim doby najmu najem skoncdi takeé z téchto duvodu:
1. Zanikem predimétu a ucelu najmu.

Smiti najemce. pokud dedici po zustaviteli, ktery byl najemcem. do 30 dni od jeho
smrti neoznami pronajimateli, ze pokracuji v najmu,

n

3. Zanikem pravnicke osoby. jeli najemcem.

14.2.4. Ke dimi skonCeni najmu. resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti
stran z teto smlouvy s vyjimkou tech zavazku obsazenych v jejich ustanovenich. z jejichz
povahy vyplyva. Ze maji trvat i nadale (zejmena narok na thradu dluzné thrady za najem.
siednane smluvni pokuty, skody. Uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak stanovi
zakon.

15. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENiI NAJMU
Najemce je povinen vyklidit predmét najmu v den skonéeni najmu.

1 vybileny). bez poskozenych tapet a dale ve stavu. ve kterém byl pii jeho prevzeti najemecem s
prihlednutim k béznemu opotrebeni: v pripadé nespinéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimatell naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni tohoto smiuvniho vztahu vymazat sidlo spolecnosti
na adrese Podnikatelského inkubatoru VSB — TUQO v obchodnim a jiném rejstiiku, a to
neprodleneé po ukonceni smluvniho vztahu, nejpozdé)i vsak ve thité 15 dni od zaniku
smluviniho vztahu. jinak odpovida poskytovateli za skodu. ktera mu jeho jednanim nebo
opomenutim vznikne.

S

stavu piedanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan protokol. Plvodni pocet a
rozmisteni demontovatelnych pri¢ek zachycuje piiloha ¢.01.

(%]

Pro pripad, Ze najemce v uvedenéem terminu pfedmét najmu nevyklidi. je pronajimatel opravnén
predmet najmu vyklidit a veskeré vyklizené a demontované véc najemce na dobu 15t
katendarmch dnu uskladnit ve kteremkoli pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takio
vyklizenych prostor sepise pronajimatel protokol za Gcasti dvou nestrannych svédkd.

veskere naklady spojene s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli
ubradit. neprodlene na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse
uvedene ihute je pronajimatel opravnen tento prodat ve verejné drazbeé. jejiz vytézek bude zasian
na ucet najemce uvedeny v zahlavi teto smlouvy, a to po odeéteni nakladi vynalozenych na
vyklizeni. demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek pronajimatele. které za
nagemeein ma Pronajimatel neodpovida za Zadné $kody, které by najemci vznikly v dusledku
nespinent jeho povinnosti predmét najmu vyklidit.

Smiuvii strany se rovnez vyslovne dohodly na smiuvni pokuté pii nespinéni ¢l 15 odst. 2
najemcem. a to ve vysi 50.000.-K¢. Smiuvni pokuta je spiatna okamzikem nespinéni této
povinnosti. Tim neni dotcen narok pronajimatele na nahradu $kody.
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16.1.

16.2.

™~

16.3.

16.4.
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16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smiluvni strany se dohodly na tom. ze na zajsténi zaplaceni pripadnych pohledavek pronajimatele
Za najemce, je najemce povinen slozit pronajimateli vratnou kauci ve vysi dvou mésiénich najmu,
tedy 22.608,-- KE bez DPH, a {o na ucet 100954151/0300. K vratné kauci bude piipoc¢itana DPH
v zakonne vysi dle platnych pravnich predpisu.

16.1.1. Smiuvin strany se dohodly na tom. ze kauce bude uhrazena nejpozdéji do 30ti dnu ode
dne podpisu smilouvy

16.1.2. V plipade. kdy najemce nesloZi ve Ihuté uvedené v predchozim odstavci tohoto élanku.
kauacl, je pronajimatel opravnén od teto smlouvy odstoupit a souéasné vznika pronajimatel;
pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdy. byt i jen zapocaty den
prodleni.

16.1.3. Smiuvni strany se dohodly na tom. ze v pfipadé. kdy najemce neuhradi pronajimateli
jakoukoliv pohledavku, vzniklou pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
sni. je pronajimatel opravinén uspokojit sve pravo jednostrannym zapodétem proti kauci
slozene najemceim die tohoto dodatku.

16.1.4. Smiuvni strany se dohodly na tom. Ze v piipadé, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
predchoziho odstavce tohoto Clanku tohoto dodatku a dojde takto ke snizeni hodnoty
Kauce, klerou najemce slozil u pronajimatele. je pronajimatel opravnén vyzvat najemce k
dopinéni vyse kauce do hodnoty odpovidajici odst. 1 tohoto ¢lanku tohoto dodatku. V
takovém piipadé je najemce povinen k vyzvé pronajimatele kauci pozadovanym
zptisobem doplnit nejpozdéji ve thité 10t pracovnich dnu.

16.1.5. Smiuvni strany se dohodly. ze v pripade. kdy najemce nedoplni véas kauci na vyzvu
pronajmatele, je pronajimatel opravnen od smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly
na tom. ze v pitpade. kdy se najemce dostane do prodieni s doplnénim kauce dle ujednani
tohoto odstavce tohoto clanku. je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 - K¢ ¢ dluzne castky za kazdy zapocCaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve
thaie 100 dinu ode dne doruceni vyzvy k jeji tuhradé.

16.1.6. Smiuvni strany se dohodly na tom. Ze pronajimatel je povinen vratit najemci kauci
(plipadnie jeji zbyvajici cast) nejpozdéji do 3 mésicu pote. kdy najemce protokolarné preda
pronajimatels zpet predmet ndmu. a to na cislo Uctu 1114610004/2700. vedeneého
UniCredit Bank a.s.. nebude-l najemce pisemné oznameno jiné ¢islo uctu.

Pokud neni vteto smlouve uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené piislugnymi
ustanovenimm zakona o namu a podnajmu nebytovych prostor. Nelze-li pravni vziahy fesit dle
rechto ustanoveni. pouziji se piedpisy prava obcanského.

Smiuvni strany prohlasuji, ze v pripade. ze by kdykoliv v budoucnu byio shledanc nékteré
ustanoveni teto smiouvy nebo dodatku k ni neplatnym. platnost ostatnich ujednani smiouvy tim
nent dotcena. Pt posuzovani takio neplatneho ustanoveni se pouziji ustanoveni zakona jeho
povaze neblizsi

Pokud by z jakehokoliv duvodu, na klery smluvni strany pri uzavirani této smiouvy nepomyslely
nebo nemohly pomyslet. maohl byt jeji ucel zmaren, jsou smiuvni strany povinny neprodiené,
nejpozdep vsak do 14b dnu ode dne. kdy takova skuteCnost vyjde najevo. sjednat pisemny
dodatek. jimz ucelu této smlouvy bude dosazeno.
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16.5. Jakekoliv dalsi dodatky tuto smiouvu menici. rozéifujici nebo doplnujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemné. cislovany v postupne radé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci
smiluvnich stran Pokud néktera ze stran piedlozi navrh dodatku ke smlouvé. zavazuje se druha
strana vyjadiit se k tomuto navrhu do 30t dnl od jeho odeslani. Po tutéz dobu je navrhem vazana
strana, kiera jej podala. Jakekoliv opravy a Gpravy textu plati jen. byly-li obéma smiuvnimi stranami

parafovany.

-
o
[s 1]

Tato smiouva je vyhotovena ve tiech vytiscich s platnosti originalli podepsanych opravnénymi
zastupcl smiuviich stran, piicemz pronajimatel obdrzi dva a najemce jedno vyhotoveni.

18 7. Tao smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

18.8. Simluvni strany prohlasuji. Zze se podrobne seznamily s celym textem této smlouvy véetné jejich
sriloh Na dukaz toho. Ze s textem souhlasi. je jim srozumitelny a jasny, pripojuji své podpisy

16.9. Smiuvni strany prohlasuji. ze si nejsou vedomy zadnych pfekazek. naroku tietich osob ani jinych
sraviich vad, ktere by uzavieni této smiouvy branily, nebo zpusobovaly jeji neplatnost a smiouvu
noGEPISU SYYIMi opravienyimi zastupci.

46 40 Nedilnou soucasti teto smiouvy je provozni rad budovy (piiloha ¢.04). Najemce prohlasuje. ze pred
podpisernt igto smlouvy jel prostudoval a zcela jej akceptuje a zavazuje se dodrzovat vSechny

DOVINNOSH N&Eemce.

Piitohy smilouvy

501 Situacnt planek predmetu namu

G2 Prolokol o prevzeli predmétu najmu do uzivani
&.02 Situaéni ptanek vyhrazeneho parkovisteé

¢ 04 Provozni iad

Pritohy smiouvy ¢.01. ¢.02. ¢.03. ¢.04 jsou pro obe strany zavazne.

19 -01- 709

W Ostrave dne .
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SITUACNI PLANEK PREDMETU NAJMU

Rozloha 47,1 m?

SEW-EURODRIVE CZ s.r.o.
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PREDAVACI PROTOKOL

PODNIKATELSKY
INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA

Nize podepsani zastupci smluvnich stran z najemni smiouvy evid. ¢. smlouvy SON-13-04,

stvrzuji, ze fadné prevzali tyto véci z majetku pronajimatele:

- nebytové prostory:

Kancelarske prostory nachazejici se ve 3. podlazi objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

o celkové vymére 47,1 m?, a to:

mistnost ¢. dvefi o vyméie v m’
302 23,55
303 23,55

- V&cl movité a to:

véc movita

mistnost ¢. dveFi

3 x kancelarsky stul (IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnozZi — kovova konstrukce s valcovou nohou o priméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle seda tl. 10 mm;

3 x kancelarska zidle (1Z1), pracovni Zidle na koleckach, sitovy ram — chrom,
sitovane opéradlo svétle $edé, ¢alounény sedak — tmaveé seda:

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x $uplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, cela Supliku — svétle $eda, uchytky —
brousena nerez, 4x kole¢ka ¢erna;

1 x Satni skfin (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvitka svétle $eda, zamek, police — vySkove
nastavitelné;

2 x skiin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

2 x skfinka (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle deda,
zamek, police — vy§kové nastavitelné:

1 x skfinka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle $eda,
zamek, police — vyskové nastavitelng;

1 x skfinka (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

302

3 x kancelarsky stul (IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnozi — kovova konstrukce s valcovou nohou o priméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle seda tl. 10 mm;

3 x kancelaiska Zidle (1Z1), pracovni Zidle na koleckach, sitovy ram — chrom,
sitované opéradlo svétle Sedé, ¢alounény sedak — tmaveé seda;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x 3uplik, 1x
kartotekovy Suplik, korpus — seversky javor. ¢ela Supliku — svétle $eda, uchytky —

303
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brousena nerez, 4x kolecka &erna;

1 x Satni skiin (ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda, zamek, police - vysSkové
nastavitelné;

2 x skfin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastaviteiné:

2 x skfinka (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vys$kové nastavitelné;

1 x skrinka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle seda,
zamek, police — vy$kové nastavitelné:

. 1 x skfifka (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelné;

~ Datum pofizeni nabytku: duben 2008

- VECI jiné:

Kli¢ ¢. pocet
302 3

303 3

Kli€ od vstupnich dvefi do objektu 2

- doplnujici poznamka: parkovaci karta &. 14

V Ostravé-Porubé dne ............... 2013
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PROVOZNIi RAD
BUDOVY
PODNIKATELSKEHO
INKUBATORU

priloha ¢. 04

utvar Komercionalizace vysledki védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava

| 17 Listopadu 15/2172
- 708 33 Ostrava-Poruba

|

- Tel +420 597 329 003
| Mobil +420
- E-mail

L web



PRILOHA CO4 PODNIKATELSKY
PRO\/OZN' RAD BUDOVY INKUBATOR
- VSB-TU OSTRAVA

Timto provoznim radem budovy se ustavuji vnitini pravidla uzivani budovy Podnikatelského inkubatoru
VSB-TU Ostrava (dale jen .budova“). Provoznim fadem jsou povinni se fidit vSichni najemci prostor
v teto budové a jejich zaméstnanct (dale jen ,najemci®), vsichni fidici pracovnici pracovist VSB-TUO
umisténych v budové a jejich zaméstnanci (dale jen ,uZivatele®) a osoby vstupujici do budovy (dale jen
Jhavstevnior”).

1 Popis objektu

Objekt Podnikatelskeho inkubatoru VSB-TU Ostrava je budova obcanské vybavenosti (administrativni
budova) na adrese Ostrava-Poruba. ul. Studentska ¢.p. 6202, ¢. orientacni 17, 708 00 Ostrava—Poruba,
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava. na listu viastnictvi ¢. 1873, pro katastraini uzemi Poruba 715174, Obec : 554821 Ostrava.
Budova je oznacena ve vnitinim informacnim systému VSB-TUO jako PI (CPIT-TL2).

Kontaktni adresa pronajimatele:

9720 - Utvar Komercionalizace vysledku védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava
17. listopadu 152172

708 00 Ostrava-Poruba

Situacni planek s vyznacenymi smery tniku:

1.NP

2NP a 3.NP
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2 Recepce

Recepce je umisténa ve vstupnim atriu budovy. Provoz recepce je zajistén v pracovni dny v dobé od
8:00 do 16:00, mimo poledni pauzy. Provozni doba recepce muze byt po predchozim upozornéni
najemcu kratkodobé pozménéna.

Zakladni sluzby recepce jsou zdarma (pfichozi po$ta. rezervace zasedacich. vyukovych nebo virtualnich
mistnosti). Rozsifené sluzby recepce jsou zpoplatnény (naprf. tisk. kopirovani, skenovani, vazani
dokumentu. zajisténi bézné odchozi posty). Cenik sluzeb je k nahlédnuti na recepci.

Recepcni sluzba dohlizi na pohyb osob. zafizeni a materialu v objektu, zajistuje chod zasedacich a
vyukovych mistnosti a dale poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejmena informace o rozmisténi
jednotlivych firem v ramei objektu.

rontaktnarecepent stuzbu —tel. o<

3 Pravidla pohybu osob, véetné navstév v objektu

Pro najemce a uzivatele je budova pfistupna po dobu od 5:00 hodin do 22:00 hodin denné
v pracovnich dnech. V pfipadé nutného vstupu ve dnech pracovniho klidu, je nutneé toto
oznamit na recepci minimalné 3 dny predem.

Pro najemce a uZivatele je budova nepristupna po dobu od 22:00 do 5:00 hodin (budova je
elektronicky zastiezena).

Budova je pro navstévniky oteviena v pracovnich dnech v ¢ase od 8:00 do 1600

Pro najemce. uzivatele a navstévniky je budova v dobé od 24. 12. do 1. 1 véetné uzaviena
atrvale zastrezena elektronickym zabezpelovacim systémem.

Budova je pro navstévniky uzaviena v pracovnich dnech v ¢ase od 16:00 do 8:00 nasledujiciho
dne a ve dnech pracovniho klidu po dobu 24 hodin denné. Najemcum a uzivatelim se zakazuje
v ieto dobé vpoustét do budovy cizi 0Ssoby.

Kazda navsteva najemce je povinna se pii vstupu do budovy ohlasit na recepci. Za spinéni této
povimnost zodpovida najemce.

Najemci a uzivatelé jsou povinni pii prichodu a odchodu z budovy vyznadit na tabulj prichodu a
odchodu piichod/odchod prvni/posledni osoby z najemniho/pridéleného prostoru. ktery jim
prislusi. Tabule se nachazi u recepce.

Najemct. uzivatelé a navstédvy jsou opravneny samostatné vstupovat pouze do pronajatych
prostor a do spolecnych prostor budovy.

Do ostatnich prostor budovy mohou najemci a uzivatelé vstupovat pouze v doprovodu osoby
poverene pronajimatelem.

4 Zabezpeceni budovy

Budova je zabezpecena elektronickym zabezpecovacim systemem (dale jen [EZS") a kamerovym
systemem. EZS" je propojen se strazni sluzbou rektoratu VSB-TUO (budova A). ktera v pripadé
vyvolani poplachu alarmuje méstskou policii. ZabezpeCeny jsou veskere prostory budovy véetné
najemnich prostor.

Najemcr a uzivaielé mohou uzivat prostory budovy, zejména pak od 5:00 do 22:00 hodin a od
5:00 - 22:00 hodin ve dnech pracovniho klidu. za dodrzeni nize uvedenych podminek.

Vsichni najemci a uZivatelé jsou povinni pouzivat .EZS" budovy.
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Pii piichodu do budovy, neni-li v budové recepcni sluzba, musi najemce/uzivatel prekontrolovat
stav alarmu ,EZS" a v pfipadé jeho aktivace jej deaktivovat.

Pfi odchodu z budovy. neni-li v budové recepéni sluzba, musi najemce/uzivatel prekontrolovat
na tabuli prichodu a odchodu, zda se v budové nenachazi jiny najemce/uZivatel a v pripade, ze
opousti budovu jako posledni. ma povinnost aktivovat ,EZS" budovy. Kod pro aktivaci a
deaklivaci obdrzi najemce/uzivatel od pronajimatele budovy.

Vsichni najemci a uzivatelé jsou povinni v dobé nepfitomnosti recepcni stuzby pri vstupu do
budovy nebo pii odchodu z ni, budovu za sebou uzamknout. a také uzamknout a zabezpecit
svéiené prostory. Posledni odchazejici najemce/uzivatel, kiery aktivuje bezpecnostni systém
budovy je povinen zajistit. aby bylo zhasnuto ve vSech spolecnych prostorach.

V piipadé, ze najemce/uzivatel zanedba nebo porusi pravidla zabezpecCeni budovy popsana vyse,
piebira odpoveédnost za pripadne Skody na svém majetku. majetku ostatnich najemcti a uZivateld,
majetku pronajimatele a na budove samotne.

V piipadé spusténi faleSného poplachu nespravnym uzivanim EZS" je najemce/uzivatel. klery falesny
poplach zpusobil, povinen okamzité a bez odkladu kontaktovat bezpeénostni sluzbu VSB-TUO na
vratnici rektoratu a vysvétlit situaci a vyckat prichodu hlidky strazni sluzby.

Najemce/uzivatel. kiery faleSny poplach zpusobi. hradi naklady spojene s vyjezdem hlidky méstské
policie. ostrahou objektu a vyjezdu odpovedné osoby pronajimatele.

Telefonni ¢islo strazni sluzby vratnice rektoratu je:

597321212

{v ramci pevne sité arealu VSB staci vytocit 1212).

5 Pravidla pro manipulaci s kli¢i a bezpetnostnimi kddy v objektu

Pii predani nebytovych prostor k uzivani je najemci/uzivateli soucasné predan klic od vstupnich
dveri do pronajatych/piidélenych prostor a kli¢ od hiavniho vchodu do budovy.

Ztratu klice nahlasi najemce/uzivatel receptni siuzbé, ktera provede zapis a informuje
pronajimatele objektu.

Vymenu zamku zajisti pronajimatel objektu v souladu se zarucnimi podminkami dodavatelske
firmy. ktera provadeéla stavbu.

Najemci/uzivateli je zakazano u sve kancelare meénit zamkovou viozku,

Pronajimatel budovy nebo jim povéfena osoba muze vstoupit do predmétu najmu, a to za
ucelem kontroly elektrického. plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Dale je pronajimate!
opravnen provadét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a dodrzovani dalsich piedpisu. to vée
pouze v piitomnost zastupce najemce a po predchozim pisemném vyrozumeéni. dorucenem
najemci nejmené 5 dnu predem. V pfipadé vzniku havarijni situace je majitel objektu VSB-TUO
opravnén, pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat zajisténi pritomnosti zastupce najemce,
ke vstupu i bez pritomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozumeni. je vsak povinen o
takoveém vstupu najemce neprodlené informovat.

Najemci/uzivateli se zakazuje svéiovat klice od budovy a sdélovat Cisla kodu zabezpecovaciho
systému jinym osobam.

Ztrati-li najemce/uzivatel svéfeny kli¢. je povinen uhradit pronajimateli novou zamkovou viozku s
klici. véetné jeji instalace.
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T -,z zrowvnaseniavynaseni zarfizeni a materialu do objektu a mimo né;j

= 25 maternialu a inventare ve viastnictvi VSB-TUO - sprave utvaru 9720 je povolen pouze na
—ax:ade vyplneneho tiskopisu, ktery se vypisuje ve dvojim vyhotoveni (tiskopisy jsou ulozeny na
recepci. jedno vyhotoveni zustava na recepci. druhé ma uzivatel zodpoveédny za piesun zafizeni
a materiaiu).

Pokud se bude zafizeni nebo material vracet zpét do objektu (oprava), odevzda
najemce/uzivatel recepcni sluzbé druhé vyhotoveni tiskopisu a ten si jej odepise.

Recepini sluzba je povinna provadét kontrolu vnasenych a vynasenych predmeétd.

V pripadé. kdy nebudou predlozeny potiehne doklady. je recepcni sluzba opravnéna predmeéty
zadrzel.

Pli pohybu materialu v objekiu jsou najemci/uzivatele povinni Tfidit se pokyny pronajimatele
budovy a chovat se tak. aby se zabranilo vzniku skody nebo ohroZeni majetku.

Vnaseni kol kolobéZek a obdobnych prostiedki do budovy je zcela zakazano.

Jednotny informacni systém budovy

e}

Najemci/uzivatelé jsou povinni pii oznacovani svého sidla ¢i mista podnikani nebo pfi propagaci
stalych aktvit realizovanych v budové dodrzovat Jednotny informacni systém budovy (dale jen
HAIST) Za timto ucelem jim bude umoznéno uZivat veskerych v budové uzitych technologii JIS.

Najemcum/uzivatelum se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
umistovat jakekoliv informace nebo reklamu ve spolecnych prostorach budovy neho na jejim
plasti a plochach k budoveé nalezicich mimo JIS.

Najemcum/uZivateliim se zakazuje umistovat do spolecnych prostor. zejména chodeb, jakykoliv
nabytek bez predchoziho souhlasu pronajimatele s pfesnym vymezenim umisténi a rozsahu.

8 Postovni schranky

Postovni zasilky urCené pro najemce/uzivatele prostor budovy jsou dorucovany zaméstnancem Ceské
posty na recepci budovy. Zde jsou recepéni sluzbou roztridény a zafazeny do postovnich prihradek
lednotlivych najemcu. Pro své postovni zasilky se najemce dostavi na recepci. kde mu jsou na pozadani
z postovni prihradky vydany.

Doporucene zasilky a baliky jsou roznaseny zaméstnancem Ceskeé posty jednotlivym adresatim piimo
do pronajatych/pridélenych prostor po celé budové.

9 Instalace, provoz a pfistup k technickym zafizenim v objektu

Najemce/uzivatel je opravnén vybavit predmét najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim
ucelu najmu a to tak. aby nedoslo k poskozovani predmétu najmu (stén. stropu. podlah. dveri.
oken apod.).

V objektu mohou byt instalovana pouze zarizeni. ktera vyhovuji pozadavkum pravnich a
iechnickych predpisu Ceske republiky. Zarizeni musi byt instalovana v soulady s platnou
legislativou a technickymi normami Ceske republiky. s doporuCenim vyrobce zafizeni. s ohledem
na vlastnosti prostiedi a viiv na jiz instalovana zafizeni v objektu pronajimatele.
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10 Opravy a udrzba pronajatych nebytovych prostor
Opravy a udrzba pronajatych prostor jsou provadény pronajimatelem.

Vyhradné na zakladé predchoziho vyslovného a pisemneho souhlasu VSB-TUO je
najemce/uzivatel opravnén pronajimatele Zadat o stavebni Ci jiné apravy trvalého charakteru.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je presna specifikace téchto uprav (jejich popis a
seznam). Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmeny, zasahujici do
stavebni a architekionické podstaty predmétu najmu, podstatné menici predmét najmu, ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni. jakoZ i veskere zasahy do elektrického. vodovodniho ¢i jineho
vedeni.

Jakékoliv poruchy, zavady ¢i poskozeni majetku v pronajatych prostorach je najemce/uzivatel
povinen nahlasit na recepci (tel. klapka 9011). V ramci moznosti technické skupiny uzivatelu
pronajimatele budou tyto poruchy, zavady a poskozeni majetku co nejdiiv odstraneny.

Najemce/uzivatel je povinen vyklidit predmét najmu v den skonceni najmu, resp. v den skonceni
prava na uzivani piidelenych prostor.

Po skonceni najmu. resp. prava k uzivani prostor. je najemce/uzivatel povinen predat prostor
cisty. vyklizeny, vymalovany (resp. vybileny). bez poskozenych tapet a dale ve stavu, ve kterem
byl pii jeho prevzeti najemcem/uzivatelem s prihlednutim k béZnému opotiebeni: v pripadé
nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto
stavu. O stavu predanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan protokol.

Bliz&i informace k odpovédnosti najemce za skody viz Smlouva o najmu.

11 Pravidla pro vyuziti zasedacich a seminarnich mistnosti

Najemce/uzivatel svuj pozadavek na vyuziti zasedaci nebo vyukové mistnosti sdeli recepcni sluzbe,
ktera pozadavek zapise do informacniho systemu. V pripadé. ze zasedaci nebo vyukova mistnost bude
volna. zapujci najemci klice se zapisem do knihy vydeju klicl. Najemce/uZivatel si muzZe zasedaci i
vyukovou mistnost rezervovat aZ na 1 mésic dopredu. Najemce/uzivate! se zavazuje uzivat zasedaci i
vyukovou mistnost v souladu s nutnou potiebou a Setrné se chovat k vybaveni mistnosti. Odpovida za
piipadné vznikle Skody, po dobu pouzivani zasedaci nebo vyukové mistnosti. Po ukonéeni zasedani
nebo vyuky najemce preda klice recepcni sluzbe, ktera provede kontrolu mistnosti.

Vyuzivani zasedacich a seminarnich mistnosti je placenou sluzbou. kterou podrobné upravuje Cenik
najemného a sluzeb Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

12 Pravidla pro vyuziti kuchynskeé niky a jednacich boxu

Pii vyuziti kuchyiiské niky nebo jednacich boxu jsou najemci/uzivatelé povinni dbéat poradku a
vzdy pred odchodem uvést kuchyiskou niku nebo jednaci prostor do puvodniho stavu.

Kazdy najemce/uzivatel je povinen pred pouzitim elektronickeho vybaveni kuchynske niky
seznamit se s pislusnymi manualy a zachazet s vybavenim dle manualu. Manualy jsou
k dispozici na recepci.

Kuchyriskée niky a jednacimi boxy slouzi véem najemcum/uzivatelum budovy zdarma.

13 Parkovani na parkovisti budovy

V piipadé. ze pronajimatel uzavie s najemcem smiouvu o pronajmu parkovaciho mista na parkovist
budovy. je mu pridéleno parkovaci misto a sou¢asné je mu vystaven prikaz opraviujici k vjezdu a
parkovani vozidla na tomto parkovisti. Priikaz obsahuje tyto udaje: cislo parkovaciho mista, jméno a
prijmeni drzitele opravnéni nebo nazev firmy, razitko a podpis zastupce pronajimatele.
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- eovach musts - .- arend a ocislovana natérem na povrchu parkovaci plochy.

.1 za skodu zpusobenou tretimi osobami na vozidlech najemce zaparkovanych
4Tim miste. 1o plati i pro véci v nich ulozeneé.

44 r.oncoora telefonni zarizen
ovar najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazde pronajate telefonni lince s
setredmu. standardni telefonni pristroj. Pri pouziti vlastnich koncovych telekomunikacnich
s 3kazano zapojovat do telefonnich rozvodu budovy nehomologovane telefonni pistroje.
g Wi-Fi
= onajimatel nezakazuje vyuzivat uviniti objektu technologii Wi-Fi. ale vyhrazuje si pravo zakazat.
16 Uklidova sluzba
Uklid kancelarskych a spolecnych prostor v budove zajistuje uklidova sluzba VSB-TUO.
Uiklid prostor v objektu je provadén v dobe od 5:00 do 14:00
17 Postup pfi nakladant s odpady

Pokud najemcefuzivatel vyuziva uklidovou sluzbu pronajimatele. uklada bezny odpad z pronajatych
arostos do dvou samostatnych nadob s oznacenim ,papir plast” (papirové a lepenkove obaly. plastove
obaly. fextiini matenaly) a komunalni odpad” (znecistene papiry, sklo a plasty. biologicky rozlozitelny

i

S oodstranovant ginyeh druhu odpadu. které vzniknou v souvisiosti s ¢innosti najemce, tyto odpac.
naemce hkviduje na viastin naklady. nestanovuje-li najemni simlouva jinak.

18 Pravidla protipozarmi ochrany, ochrany zivota a zdravi pri praci

Za Swmosti provadene pronajimatelem v prostorech VSB-TUO z hlediska pozadavku zakona ¢
Pozami ochnane a provadécich predpist v pinem rozsahu zodpovidéa pronajimatel.

Zavazué pokyny pro jednani osob v objektu pii vzniku mimoradnych udalosti fest pozarni
noplachove smerice. vyvesene v budové

Piavidia zajisieni bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci pro zameéstnance pronajimatele zajistuje
v oinem rozsahu pronajimatel’zamestnavatel

Najenuer a uzvatele pronajatych prostor jsou povinni se seznamit s pokyny a poplachovymi
sipermcemi vyse v tomto bode uvedenyimi,

Tetetonni &islo ohlasovny pozart (vratnice rekloratu): 59 732 1212 (3111, 3113)

18 Zakaz koureni v budové, zakaz manipulace s otevienym ohném a zakaz prace s
nebezpetnymi latkami

vV cele budove je cakazano koureni a manipulace s otevienym ohnem a nebezpecnymi latkarm:

Je sakarzana realizoval nebo vykaonavat cinnosti. pfi kterych hrozi moznost pozaru. vybuchu
neho uniku skodlivyeh iatek.
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20 Dalsi 1. 317osti najemce
Zivatelum cnavstévnikum se zakazuje vodit nebo vpoustét do budovy zvirata.

-2 sou najemar a uZivatelé povinni uzaviit véechna okna. a to i okna ve spoleCnyar
=275 pokud Je otevrelr

“ajemci. uzivatele | navstevnici jsou povinni Setfit elektrickou, tepelnou energii a vodou.

-~ Ihai najemci. uZivatelé i navétévnic Jjsou povinni dodrzovat Gistoty v uZivanych prostorach |
“<le budove. Dale jsou povinni nerugit svou cinnosti ostatni najemce/uzivatele a nezatézovat
statni nadmeérnych hiukem.

vsichni najemei. uZivatele | navstévnici nesmi nicit zafizeni uzivanych prostor a spole¢nych

prostor. Pripadné zavady je povinen najemce/uzivatel hlasit na recepci budovy

Najemcum a uzivalelim se zakazuje uzivat prostory k jinému ucelu nez géely vymezenemu
v nalemni smlouvé nebo udely jeho umisténi v prostorach budaovy.

Vsichni ndjemci/uzivateie budovy si zodpovidaji za veskeré veci odlozené ve spole¢nych
prostorach budovy.

Bocni unikové vychody se zakazuje pozivat kjinemu acelu. nesl; zachrané zivota v dohé
ohrozent,

Zakazuje se vstupu na stiechu budovy nepovolanym osobam.

21 Zavéreina ustanoveni
Provosii fad nabyva platnosti dnem vyhladeni. S provoznim fadem objektu musi byt prokazateliné
sezoamen kazdy pracoviik smiuviich stran. ktery pracuje v objektu a kazdy zaméstnanec uzivatele

kKtery pracuje v objektu

Fodpisem ndjemni smlouvy najemce prohlasuje. Ze se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim radem
seznamil

Podpisem tohole provoziniho fady prohlaswe uzivatel, se se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim
radem seznamil.

Tento provozin rad nabyva aéinnosti 1 ledna 2013.
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