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"Uveden: zastupci obou smiuvnich stran prohlasuji, ze podle stanov. spolecenské smiouvy nebo
obdobneho organizacéniho predpisu jsou tuto smilouvu opravnéni podepsat a k platnosti simiouvy
neni potieba podpisu jineé osoby."

2. VYKLADOVA USTANOVENI

Pokud jsou v teto smlouve uZity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro tcely této smlouvy:

2.1

[
w

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

Objekt Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu podnikatelského inkubatoru VSB — TU Ostrava
(budova obcCanské vybavenost) - budova €. p. 6202 umisténa na pozemku parc. ¢. 1738/84 (dale
ien jako P VSB — TUO". pozemek parc.C. 1738/84. o vyméfe 2178 m2. zastavéna plocha
a nadvofi, vée v k.u. Poruba 715174, Cast obce: Poruba, na LV ¢ 1873, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho aradu pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracoviété Ostrava.

Predmeét najmu

Piedmétem najimu je mistnost ¢i prostor v objekiu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava
uvedeny v Cl. 4. odst. 4.1, a v priloze €.01 teto smiouvy. kterou pfenechava pronajimatel najemci
do najmu a uzivani k ucelu sjednanému v této smlouvé.

Den prevzeti

Den urceny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (predani k uZivani) pfedmétu najmu
najemcl.

Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnénéd k podpisu piedavaciho protokolu predmeétu nédjmu, osoba kontaktni.

3. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel, Vysoka skola barniska — Technicka univerzita Ostrava ziizena zakonem. viz zakon
C.111/1998 Sb.. o vysokych Skolach. §5. Dle §2, je pravnickou osobou. Vyhradnim vlastnikem
objektu inkubatoru je Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava, IC: 61989100, (dale
jen VSB-TUO").

Pronajimatel je opravnen pienechat nebytove prostory nachazejici se v objektu inkubatoru najemci
do najmu.

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smiouvou prenechava najemct do uZivani nebytové (kancelariské) prostory
nachazejici se v 2. podlazi objekiu inkubatoru o celkové vymére 21,1 m?. a to:

mistnost &. dvefi " 0 vymére vm’®

210 21,1
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(dale jen .pfedmeét najmu”)

a najemce uvedené prostory do najmu piijima. Predmét najmu je zakreslen na prilozenem
situacnim planku (piiloha ¢.01). Najemce je dale opravnén uzivat hygienicke zazemi a spolecnée
nrostory v prostorach objektu inkubatoru.

Predmét najmu bude najemci pronajimatelem protokolarne predan v terminu: 1. 1. 2013. Protokol
o prevzeti pfedmeétu najmu do uzivani véetné pisemneho potvrzeni najemce o prevzeti klicu od
piedmétu najmu se stava soucasti této smiouvy jako priloha ¢.02. Nebude-li v pfedavacim
protokolu uvedeno jinak. ma se za to. Ze najemce shledava predmet najmu ve stavu zpusobiléem
K smiuvenému uzivani.

5. UCEL NAJMU

Predmét najmu je najemci pfenechavan jako kancelar, a to za ucelem realizace podnikatelského
zameru. S nimz yi najemce — inkubovand firma - piijat do inkubatoru, piicemz predmetem
podnikani najemce je: vyroba. obchod a sluzby neuvedene v piilohadch 1 a7z 3 Zivnostenskeho
zakona’

zprostredkovani obchodu a sluzeb.

realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti.

pronajem a pujcovani véci movitych,

poradenska a konzultacni ¢innost. zpracovani odbornych studii a posudku.

rekiamni ¢innost, marketing, mediélni zastoupeni,

mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzu, Skoleni. vCetné lektorske cinnosti.

6. ROZSAH UZIVANi PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vylucné k ucelu uvedenemu v clanku 5. této smlouvy.
4 krealizaci podnikatelského zaméru. snimz byl najemce — inkubovana firma — prijat do
nkubatoru. a zpusobem touto smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrzovat pii svem
podnikani v piedmeétu najmu veskere obecne zavazne pravni predpisy.

Pienechat predmét najmu k uzivani treti osobé anebo umoznit, aby tyto treti osoby v predmetu
najmu vyvijely jakékoliv podnikatelské aktivity (umisténi sidla. uzavieni smlouvy o sdruzeni atd.) je
najemce opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem VSB-TUO jako vlastnika
nemovitosti. Najemce neni opravnén prevest jakakoliv prava z této smiouvy na treti osobu, aniz by
ziskal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pripad Zvlast.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas ke zfizeni sidla s adresou Ostrava. ul. Studentska
¢.p. 6202 ¢. orientacmi 17, PSC 708 00, avsak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Vyhradné na zakladé predchoziho vyslovneho a pisemného souhiasu VSB-TUO je najemce
opravinén pronajimatele zadat v predmetu najmu dle teto smiouvy 0 stavebni ¢&i jineé Upravy
trvaiého charakteru. Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je presna specifikace téchto uprav
(jejich popis a seznam). Ve sporném piipadé se ma za to. 7e souhlas vyzaduji veskeré zmény,
zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmeét
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najmu. ¢ pevna instalace jakychkoliv zarizeni, jakoz | veskeré zasahy do elektrického.
vodovodniho & jiného vedeni.

Najemce je opravnen umistit na objektu. v objektu &i na pozemcich souvisejicich s objektem.
vnemz a na némz se nachazi predmét najmu své informacni zafizeni pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen po skondeni najemniho vztahu odevzdat predmeét najmu v takovém stavu,
v jakem mu byl predan. pii zohiednéni bézného opotiebeni a s vyjimkou Uprav dle tohoto &lanku
schivalenych pronajimatelem. Veskeré zmeny. které byly provedeny se souhlasem pronajimatele
se udelenim tohoto souhlasu a provedenim zmén stavaji soucasti predmeétu najmu, s tim. se
najemce veskeré naklady spojené provedenim téchto zmén nese ze sveého a nema pravo na jejich
uhradu, nedohodnou-li se ticastnici jinak.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim acelu najmu a
tak. aby nedoslo k poskozovani predmétu najmu (stén, stropu. podiah, dvefi. oken apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel prenechava najemei predmét najmu do uzivani na dobu uréitou od 1. 1. 2013
do 31.12. 2017.

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM NEBYTOVYCH PROSTOR

Ceikova mesicni cena za najem a za sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu se sjednava
dohodou smiuvnich stran ve vysi 5.064,- Ké bez DPH. Pro ucely teto smlouvy se zapoditava pro
predmet najmu vymeéra 21,1 m? celkem.

Tato castka sestava z najemného ve vysi 4.110,- Ké/mésic bez DPH a z ceny za sluzby spoiené
$ uzivanim nebytovych prostor ve vysi:

- teplo: 325,- Ké/mésic bez DPH,
- elektricka energie: 568,- K¢/mésic bez DPH,
- vodne. stocné: 61,- K¢/mésic bez DPH.

K celkove mésicni uhradé bude piipo¢itana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich predpist.

9.1.1. Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost bezplatne:
vyuzivat kuchynskou niku ve spolecnych prostorach:

vyuzivat spolecné jednaci boxy:
9.1.2. Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni Uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:

denne bezny dklid (stirani prachu. vynaseni koSt na odpadky). myti podiah véetné

zapsteni odvozu komunainiho odpadu.
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Ostatni

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dalSich sluzeb. piicemz najemce nevyuziva
tuio moznost. a nezavazuje se mesicné hradit uplatu za pronajem jednoho parkovaciho mista.

Splatnost uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

9.3.1. Uhrada za najem odst. 9.1. je splatna do 15. dne od vystaveni pfisludného danoveého
dokladu pronajimatelem. Doklady budou predavany pronajimatelem najemci osobné,
poStou na adresu sidla inkubované firmy nebo do postovni schranky firmy umisténe v
recepci Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

9.3.2. Uhrada za sluzby odst. 9.2, je splatna vzdy na zakladé danoveho a ucetniho dokladu
vystaveného pronajimatelem, a to do 15.dne po vystaveni prislusneho danoveho dokladu.

8.3.3. Za den zaplaceni jakekoli ¢astky. ktera ma byt pronajimateli dle teto smlouvy najemcem
nrazena se povazuje den. kdy je thrada najmu pfipséna na ucet pronajimatele.

9.3.4. Pronajiimatel je opravnén v pripadé zmény zakona o DPH provest jednostranné zménu
vyse procentni sazby DPH ve fakturach.

9.3.5. Pii objektiviim vzrustu cen a nakladu je pronajimatel opravnén piiméfené upravit ¢lanek
S odst. 9.1

Zpusob placeni uhrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Uhrada za najem a za sluzby poskytované Podnikatelskym inkubatorem VSB-TU Ostrava je
hrazena bezhotovostni formou bankovnim pfevodem penéznich prostredku na ucet pronajimatele
uvedeny v ¢l 1. smilouvy. pokud pronajimatel necznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Pronajimatel se zejmeéna zavazuje zajistit vytapéni predmétu najmu.
dodavky vody. odbér odpadu. dodavky eleklricke energie, provadét nezbytnou udrzbu a opravy
stavebni ¢asti v rozsahu, presahujicim ramec béznych vnitinich oprav (dale jen .sluzby*). jejichz
poskytovani je spojenc s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje. Ze umozni najemci uzivat spolecné prostory a hygienicka zarfizeni
v objektti inkubatoru, a dale pak prislusné parkovaci mista dle odst. 9.2 ktivalému parkovani
osobnich automobilu najemce ve vnitinim prostoru arealu inkubatoru. a to po dobu trvani najemni
smlouvy. Prfesna lokace parkovacich mist je znazoména v priloze €.03 teto smlouvy (Situaéni
planek vyhrazeného parkovisté). Pronajimatel neodpovida za Skodu zpusobenou tietimi osobami
na vozidlech inkubovane firmy zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim misté, to plati i pro véci
v ich ulozene.

Najemce timto vyslovuje svuj souhlas s tim. ze pronajimatel, nebo jim povérena osoba muze
vstoupit do predmétu najmu. a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Dale je pronajimatel opravnen provadét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a
dodrzovani dalSich predpisti, to v8e pouze v pfitomnost zastupce najemce a po predchozim
pisemném vyrozuméni, doruceném najemci nejmené 5 dnu predem. V piipadé vzniku havarijni
sifuace je pronajimatei opravnén, pokud po ném neize spravedlivé pozadovat zajisténi pritomnosti
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zastupce najemce ke vstupu i bez pritomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozumeni,
1e vak povinen o takovem vstupu najemce neprodiené informovat.

11. OZNAMOVANI

 Veskera oficialni oznameni u¢inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu. budou zasilana

druhé strané doporucené, piipadné povérenou 0sobou.

Sokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak. veskera oznameni a dalsi sdéleni ucinéna
dle teto smlouvy. budou zasilana na adresu ucastniku uvedenou v zahlavi této smiouvy.

12. SMLUVNI POKUTY

Pro piipad. ze najemce porusi sve povinnosti z této smlouvy, sjednaly smiuvii strany tyto smiuvni

pokuty:

12.1.

2.2,

12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

Najemce se zavazuje. Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l.6.. odst. 6.2. teto smiouvy zaplati
pokutu ve vysi 50.000 Kc.

Smiluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 0.03 % z dluzné castky denné pro pripad
prodleni najemce s uhradou kterékoli splatné pohledavky (penézitého diuhu). kterou za nim
pronajimatel ma.

Smiluvni strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 500,-K¢& za kazdy i zapocaty den prodieni pro
piipad. ze najemce nevyklidi piedmét najmu v den skonceni najmu, a to do dne spinéni teto
povinnosti najemcem. popr. do dne. kdy pronajimatel vyuzije svého prava a predmét najmu na
raklady najemce vyklidi.

Vedle técnto smiuvnich pokut je pronajimatel opravnen pozadovat nahradu Skody a urok z
prodleni ve smyslu Obcanskeho zakoniku, na kterem mu v disledku poruseni povinnosti ngjemce
vzniki narok, jakoz i ucelné vynalozené nakiady spojené s vymahanim dluzne castky Narok na
Ghradu smiuvni pokuty a nahrady Skody ve. arokl z prodleni nezanika v pripadé zaniku najmu,
resp. teto smiouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zpusobené na predmétu najmu iejich zarizeni
jim, jeho zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky. obchodnimi partnery apod.). O vzniku skody a
o okotnostech jejiho vzniku je povinen okamzité informovat statutarni organ pronajimatele, popr.
zplnomocnénou osobu. Smiuvni strany se zavazuji vzajemne se bez odkladu informovat ©

piipadnych pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou soucinnost pii likvidac pojistnych
udalosti.

Najemce je dale povinen neprodlené informovat povéreneho zastupce pronajimatele o vsech
okolnostech. o kterych je mu znamo. ze by mohly vést ke vzniku skody pronajimateli anebo tretim
osobam.

Odstranéni veskerych $kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vylucné pronajimatel na naklad
najemce. Najemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo pronajimatele a na VYZVU
pronajimatele slozit na ucet pronajimatele zalohu ve vysi 80ti % pronajimatelem pfedpokladané
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Lvde nakladl na odstraneni skody. Vyai nakladu vynalozenych pronajimatelem na odstraneni skod
j¢ pronajimatel povinen najemci prokazatelne dolozit.

14. SKONCENI NAJMU
Uplynutim doby najmu
Naem skonci uplynutim doby . na kterou byl sjednan.
Pred uplynutim doby najmu
Frod aoiynutun doby napm najem skonci:
4.2.1.  Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
14.2.2.  Pisemnou vypovedi s uvedenim duvodu:

14 2.2 1 Pronajimatel muze vypovédét smiouvu piseimnou vypovedi z téchto duvodu:

i najemce uziva predmet a ucel najmu v rozporu se smlouvou.

2 najemce je v prodlent splacenim thrady za najem nebo thrady za sluzby. jejichz
poskytovani je spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendarmich dnu.

3. najemce porusi povinnost dle ¢l.6. odst. 6.2..

i najemee nebo jeho zakaznik pies pisemné upozormeéni hrube porusuje klid nebo
poradek.

5 yoshodnutim pristusného soudu byl zjistén u najemce upadek vedouci k navrhu na

Konkurz, vyrovnani. insolvenci nebo obdobny imstrument.

14 2 2.2 Najemoce muZe vypovedét smiouvu z téchto duvodu:

ztrati zpuisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou uziva predmet a acel najmu.
2. piedmet najmu se stane bez zavineéni najemce nezpusobily ke smluvenemu UZIvVani.

3. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vypiyvajici z §5 odst.1 zakona o najmu
a podnaymu nebytovych prostor.

14 2.2.3 Vypovédni thuta cini 10 (deset) pracovnich dnu. Vypovedni Ihuta pocina bezel
dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhe smiuvni strane.

14.2.3.  Piscimnou vypovédi bez uvedeni duvodu. pricemz vypovedni thuta ¢ini 3 () miésice,
heh vypoveédni thuty pocing prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
14.2. 4. Pred uplynutim doby najmu najem skonci take z téchto duvodui:

i Zanikem predmeétu a ucelu najmu.

2 Simrti najemce. pokud deédic po zustaviteli, ktery byl najemcem. do 30 dnu od jeho
st neoznami pronajimateli. Ze pokracuji v najmu.

3 Zanikem pravnicke oscby. jeli najemcem.

Ko dn skonéeni najmu. resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti stran z teto
smiouvy s vyjimkou téch zavazku obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, zZe
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map rval 1 nadaie {zeymena narok na uhradu dluzne uhrady za najem. sjednané smiuvni pokuty.
skody. uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak stanovi zaken.

15. PRAVA A POVINNOST! SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENI NAJMU
Najemeoee je povinen vyklidit predmet najmu v den skonceni najimu.

1 wybileny). bez posSkozenych tapet a dale ve stavu. ve kterém byl pii jeho prevzetli najemcem s
arihiednutim k bésnemu opotiebeni. v piipade nesplnént teto povinnosti je povinen uhradit
oronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu,

7 Najemoe se zavazuje v pripadée ukonceni tohoto smluvniho vztahu vymazat sidlo spolecnosti
na adrese Podnikatelskeého inkubatoru VSB — TUO v obchodnim a jiném rejstiiku. a to
neprodiene po ukonceni smiluvintho vztahu, nejpozdéji vSak ve 1huté 15 dni od zaniku
simituvniho vztahe gnak odpovida poskytovateli za Skodu, kterd mu jeho jednanim nebo
opomenutim vznikne

3. stavu predanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan protokol Puvodni pocet a
rozmisténi demontovatelnych pricek zachycuje priloha ¢.01.

e najemee v uvedenem terminu predmet naymu nevyklidi. je pronajimatel opravnén
predmet nagnu vyklidit a veskere vykiizené a demontovane veéci najemce na dobu 151
kalendarich dnu uskladnit ve kteremkoli pronajimatelem urceném skladu. O stavu takto
vykiizenych prostor sepise pronajpmatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédku.

Voeskere nakiady spojene s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli
uivamt neprodlend na jeho vyzvae V piipadé nevyzvednuli uskladnéného majetku ve vyse
avedene hute je pronanmatel opravinen tento prodat ve vereine drazbeé. jejiz vytézek bude zasian
aa ucet najemce avedeny v zahlavi teto smlouvy. a to po odecteni nakiadu vynaloZenych na
vykiizen demontovam a uskladnéni. piipadné dalsich pohledavek pronajimatele, které za
najemcem ma. Pronajimatel neodpovida za zadneé Skody. ktere by najemci vznikly v dusledku
nesplnent jeho povinnostl predmet naymu vykhidit.

~

Smiuvit strany se rovnéz vyslovné dohadly na smiluvni pokuté pii nespinéni ¢ 15 odst 2
najemcem. a to ve vysi 50.000,-K¢. Smiuvni pokuta je splatna okamzikem nespinéni této
povinnosti. Tin neni dotCen narok pronajimatele na nahradu skody.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud nei vieto smiouve uvedeno jinak. Jidi se pravni vziahy i zalozené piislusnymi
astanovenimi zakona ¢ naimu a podnamu nebytovych prostor. Nelze-li pravni vziahy iesit dle
techto ustanoveni. pouzijl se predpisy prava obcanskeho.

Simiuvin strany prohlasuji, ze v plipadée, ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledanc nekteré
ustanoveni teto smiouvy nebo dodatku k ni neplatnym. platnost ostatnich ujecdnani smiouvy tim
nent dotcena. P posuzovam takio neplatneho ustanoveni se pouziji ustanoveni zakona jeno

POVAZC NEeiZS)

Pokud by 7 jakéhokoliv duvodu, na ktery smiuvni strany pri uzavirani této smlouvy nepomyslely
aebo nemohly pomyslet. mohi byt jeji ucel zmaren. jsou smiuvni strany povinny neprodlené.
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neinozGe veak do 14 dnu ode dne, kdy takova skutecnost vyjde najevo. sjednat pisemny

k. pmz ucelu teto smiouvy bude dosazeno,

dodate

Jakekoliv daiéi dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo dopinujici jeji ustanoveni musi byl
uzavieny pisemné, cislovany v postupné fade za sebou a podepsany opravneénymi zastupc
sotuvnich stran. Pokud néktera e stran predioZi navrh dodatku ke smiouve. zavazuje se druha
strana vyjadiit se k tomute navihu do 30t dnu od jeho odeslani. Po tutez dobu je navrhem vazana

strana kiera je) podala. Jakekoliv opravy a upravy textu plati jen. byly-li obeimea smiuvnin stranami

paratovany

Talo smiowva je vyhotovena ve tiech vytiscich s platnosti onginalu podepsanych opravinenyimi
sasiupol simivvnich stran, piicem? pronajimatel obdrzi dva a najemce jedno vyhotoveni

Tate smiouva nabyve platnosti a acinnosti dnem podpisu obéma smiluvnimi stranami.

Smiuvii strany prohilaguji, ze se podrobné seznamily s celym textem teto smlouvy véetné jejich
siioh. Na dukaz toho. Ze s textem souhlasi, je im srozumitelny a jasny. pripojuji sve podpisy.

Simluvini strany prohiasuji ze si nejsou vedomy Zadnych prekazek. naroku tretich osob ani jinych
pravinich vad kiere by uzavieni teto smlouvy branily. nebo zpusobovaly jeji nepiatiiost a smiouvu

SYVITE OPravienym zastupcl.

podenisii
Nediinou soucast telo smlouvy je provozni rad budovy (piiloha ¢.04). Najemce prohlasuje. ze pred
podpisem leto smiouvy je prostudoval a zcela je) akceptuje a zavazuje se dodrzovat vsechny

povinnests najemee

v OSITHOUY Y

£.070 Situacni ptanek predmetu najmu

A

A0
ool

> Protokot o prevzet predmeétu naymu do uzivani
3 Sitbacni pianek vyhrazeneho parkoviste — smiouva tuto piilohu neobsahuje!

Provornt rad

Shlohy smiouvy ¢01, £.02.¢.03. ¢ 04 jsou pro obe strany zavazne.
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SITUACNI PLANEK PREDMETU NAJMU
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e
/

£

¢

IS4 ISKE

Rozloha 21,1 m?

Moravskoslezsky energeticky klastr, obéanské sdruzeni
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PREDAVACi PROTOKOL

OPi

PREDAVACI PROTOKOL

PODNIKATELSKY
INKUBATOR
VSB-TU OSTRAVA

Nize podepsani zastupci smiuvnich stran z najemni smlouvy evid. €. smlouvy SON-13-08,

stvrzuji, Ze radné pfevzali tyto véci z majetku pronajimatele:

- nebytové prostory:

Kancelaiské prostory nachazejici se ve 2. podlazi objektu Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava

o celkove vymére 21,1 m?, a to:

mistnost &. dvefi o vymére v m’

210 211

- véci movité a to:

véc movita

mistnost ¢. dvefri

4 x kancelarsky stul (IS1) 750 x 1800 x 700, stolova deska - seversky javor,
podnoZi — kovova konstrukce s valcovou nohou o priiméru 40 mm, zavétravaci
deska — svétle Seda tl. 10 mm;

3 x kancelaiska zidle (1Z1), pracovni zidle na koleckach, sitovy réam — chrom,
sitovane opéradlo svetle Sedé, ¢alounény sedak — tmavé Sedg;

3 x kontejner mobilni (IKT1) 450 x 600 x 600, uzamykatelny, 2x Suplik, 1x
kartotékovy Suplik, korpus — seversky javor, ¢ela Suplikll — svétle $eda, Uchytky ~
brousena nerez, 4x kolecka ¢erna;

1 x satni skrin (1ISK4) 800 x 450 x 1850, s vysuvem pro raminka a polici, zamek,
korpus — seversky Javor, dvitka svetle Seda, zamek, police — vyskové
nastavitelné;

1 x skfin (ISK5) 400 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle seda,
zamek, police — vy$kové nastavitelng;

1 x skfin (ISK6) 800 x 450 x 1850, korpus — seversky javor, dvifka svétle $eda,
zamek, police — vyskové nastavitelng;

2 x skfinka (ISK1) 900 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvitka svétle Seda,
zamek, police — vyskové nastavitelng;

1 x skfinka (ISK2), 700 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle Seda,
zamek, police — vySkové nastavitelné;

1 x skrinka (ISK3) 400 x 450 x 750, korpus — seversky javor, dvifka svétle seda,
zamek, police — vySkové nastavitelng;

210

Datum pofizeni nabytku: duben 2008

1/2




SMLOUVA O NAJMU I
PRILOHA C. 02 PODNIKATELSKY
PREDAVAC!I PROTOKOL INKUBATOR

- VSB-TU OSTRAVA
- VECT Ine:
Kiié €. ' pocet |
210 3
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PODNIKATELSKY

PROVOZNI RAD BUDOVY INKUBATOR
. VSB-TU OSTRAVA

Timto provoziim radem budovy se ustavuji viitrni pravidla uzivani budovy Podnikatelského inkubatoru
VSB-TU Ostrava (dale jen .budova). Provoznim fadem jsou povinni se Fidit vichni najemci prostor
vieto budové a jejich zaméstnanci (dale jen .najemci), vsichni fidici pracovnici pracovist VSB-TUO
aristénych v budové a jejich zamestnanc (dale jen .uzivatelé”) a osoby vstupujici do budovy (dale jen
navstevnicly.

1 Popis objektu

bjekt Podnikateiského inkubatoru VSB-TU Ostrava je budova obcanské vybavenosti (administrativni
nudova) na adrese Ostrava-Poruba. ul. Studentska ¢.p. 6202, ¢. orientacni 17, 708 00 Ostrava—Poruba.
zapsana v katasiru nemowvitosti u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava. na listu vilastnictvi ¢. 1873, pro katastraini uzemi Poruba 715174, Obec - 554821 Ostrava.
Budova je oznacena ve viitinim informacnim systéemu VSB-TUO jako PI (CPIT-TL2).

Kontaktni adresa pronajimatele:
9720 - Utvar Komercionalizace vysledku védy a vyzkumu VSB-TU Ostrava
17 histopadu 15/2172

708 00 Ostrava-Poruba

Situacni planek s vyznacenymi Smery aniku:

1T.NP

2NP a 3.NP
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PROVOZNI RAD BUDOVY INKUBATOR
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Z Recepce

Recepce je umisténa ve vstupnim atiiu budovy Provoz recepce je zajistén v pracovni dny v dobé od
8:00 do 16:00, mimo poledni pauzy. Provozni doba recepce muze byt po predchozim upczoren
najemoeu kratkodobé poemeénéna.

Zakladni sluzby recepce jsou zdarma (prichozi posta, rezervace zasedacich. vyukovych nebo virtualnich

mustnost). Rozsifene siuzby recepce jsou zpoplatneny (napr. tisk. kopirovani. skenovani vazani
dokumentu. zapsteni bézne odchozi posty). Cenik sluzeb je k nahiédnuli na recepci.

Recepeni sluzba dohlizi na pohyb osob, zafizeni a materialy v objektu, zgjiStuje chod zasedacich a
vyakovych mistnosti a dale poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejmena informace o rozmisténi
jednothvych firem v ramer objekiu.

Kontakt na recepéni sluzbu — tel.

] Pravidla pohybu osob, véetné navstéyv v objektu
Pro najemce a uzivatele je budova pristupna po dobu od 5:00 hodin do 22:00 hodin denné
v pracovnich dnech. V pfipadé nutného vstupu ve dnech pracovniho klidu, je nutné toto
oznamit na recepci minimainé 3 dny predem.
Pro najemee a uzivatele je budova nepristupna po dobu od 22:00 do 5:00 hodin {budova je
eiekironicky zastiezena).
Budova je pro navstévniky oteviena v pracovnich dnech v éase od 8:00 do 16:00.
Pro najemce, uZivatele a navstevniky je budova v dobé od 24 12. do 1 1 vCetné uzavriena
atrvale zasliezena elektronickym zabezpecCovacim systéemem.
Budova je pro navstévniky uzaviena v pracovnich dnech v ¢ase od 16:00 do 800 nasledujiciho
dne a ve dnech pracovniho klidu po dobu 24 hodin denné. Najemcum a uzivatelim se zakazuje
v teto dobe vpoustét do budovy cizi osoby.
Kazda navsteéva najemce je povinna se pii vstupu do budovy ohlasit na recepci. Za spinéni teto
povinnosti zodpovida najemce.
Najemar a uzivatelé jsou povinni pii piichodu a odchodu 2 budovy vyznacit na tabuli prichodu a
odchodu prichod/odchod  prvni/posledni 0soby z najemniho/pridéieného prostoru. ktery jim
piisiusi. Tabule se nachazi u recepce.
Najemci. uzivatelé a navstévy jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do pronajatych
prostor a do spolecnych prostor budovy.
Do ostatnich prostor budovy mohou najemci a uzivatelé vstupovat pouze v doprovodu osoby
poverene pronajimatelem.

4 Zabezpeceni budovy

Budova je zabczpecena elektronickym zabezpecovacim systémem (dale jen [EZSY) a kamerovym
systemem. EZS" je propojen se strazni sluzbou rekforaty VSB-TUO (budova A). kterd v piipade
vyvolant poplachu alarmuje meéstskou policii ZabezpeCeny jsou veskere prostory budovy véetné
najemnich prostor

Najemar a uZivatelée mohou uzivat prostory budovy. zejmena pak od 5:00 do 22:00 hodin a od
5:00 = 22:60 hodin ve dnech pracovniho klidu. za dodryeni nize uvedenych podminek.

Vsichni najemcal a uZivatele jsou povinni pouzivat [EZS* budovy.



PRILOHA C. 04 -
PODNIKATELSKY

PROVOZNI RAD BUDOVY INKUBATOR
- VSB-TU OSTRAVA

Pii prichodu do budovy, neni-li v budové recepéni sluzba, musi najemce/uzivatel prekontrolovat
stav alarmu LEZS a v piipadé jeho aktivace jej deaktivovat.

Pii odchodu 7 budovy, neni-li v budove recepéni siuzba, musi najemce/uzivatel prekontrolovat
na fabuli prichodu a odchodu. zda se v budové nenachazi jiny najemce/uzivatel a v pripade. ze
opousti budovu jako posiedni, ma povinnost aktivoval EZS* budovy Koéd pro aktivaci a

deaktivaci obdrzi najemce/uzivatel od pronajimatele budovy.

Vsichni najemci a uzivatele jsou povinni v dobé nepfitomnosti recepcni sluzhy pii vstupu do
budovy nebo pii odchodu z ni. hudovu za sebou uzamknout. a take uzamknout a zabezpecdit
sveiene prostory. Posledni odchazejici najemce/uzivatel. ktery aktivuje bezpecnostni systém
budovy je povinen zajistit. aby bylo shasnuto ve véech spole¢nych prostorach.

V piipadé. ze najemce/uzivatel sanedba nebo porusi pravidia zabezpeceni budovy popsana vyse,
prebird odpovednost za pfipadne skody na svem majetku, majetku ostatnich najemct a uzivatelu,
majetku pronajimatele a na budové samotne.

V piipadé spusténi falesneho poplachu nespravnym uzivanim .EZS* je najemce/uzivatel. ktery falesny
noplach zpusobil. povinen okamzité a bez odkladu kontaktovat bezpecnostni sluzbu VSB-TUO na
yratnici rektoratu a vysvetlit situaci a vyckat piichodu hlidky strazni sluzby.

Najemce/uzZivatel, ktery falesny poplach zpusobi, hradi naklady spojené s vyjezdem hlidky mestske
nolicie. ostrahou objektu a vyjezdu odpovedne osoby pronajimatele

Telefonni cislo strazni sluzby vratnice rektoratu je:

59 7321212

(v ramcr pevneé sité arealu VSB staci vytocit 1212).

5 Pravidla pro manipulaci s klici a bezpecnostnimi kody v objektu

Pii predani nebytovych prostor k uzivani je najemci/uZivateli soucasne piedan kli¢ od vstupnich
dveii do pronajatychipiidelenych prostor a kli& od hlavniho vchodu do budovy.

Ziratu klice nahtasi najemce/uzivatel recepcni sluzbé, kterd provede zapis a informuje
pronajimatele objekiu.

Vymiénu zamku zajisti pronajimatel objekiu v souladu se zaruénimi podminkami dodavatelske
firmy. ktera provadela stavbu.

Najemci/uzivateli je zakazano u sve kancelare ménit zamkovou viozku.

Pronajimatel budovy, nebo jim povéfena osoba muze vstoupit do predmétu najmu, a to za
acelem kontroly elektiickeého, plynoveho. vodovodniho a dalsiho vedeni. Dale je pronajimatel
opravinen provadet kontrolu z hlediska pozami ochrany a dodrzovani dalsich predpisu, 10 vse
pouze v pritomnost zastupce najemce a po predchozim pisemném vyrozumeni. doruceném
najemet nejméne 5 dnu predem. V piipadé vzniku havarijni situace je majitel objektu VSB-TUO
opravinen. pokud po ném neize spravedlivé pozadovat zajisténi pritomnosti zastupce najemce.
ke vstupu i bez pritomnosti zastupce najemce a bez predchoziho vyrozuméni. je véak povinen o

takovem vstupu najemce neprodlene informovat.

Najemci/uzivateli se zakazuje svérovat kliée od budovy a sdélovat Cisla kodu zabezpetovaciho
systému jinym osobaim.

Zirati-li najemce/uzivatel svéreny kli¢. je povinen uhradit pronajimateli novou zamkovou viozku s
kli¢, véetné jeji instalace.
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S Precia pro vnaseni a vynaseni zafizeni a materialu do objektu a mimo néj

= =sun materialu a inventare ve vlastnictvi VSB-TUOQ - sprave utvaru 9720 je povolen pouze na
zarlade vyplnéneho tiskopisu. ktery se vypisuje ve dvojim vyhotoveni (tiskopisy jsou ufozeny na
receper, jedno vyhotoveni zustava na recepci, druhé ma uzivatel zodpovedny za presun zafizen:
a materialu)

Pokud se bude zafizeni nebo material vracet zpet do objektu (oprava). odevzda
najemce/uzivatel recepcni sluzbé druhé vyhotoveni tiskopisu a ten si jej odepise.

Recepént sluzba je povinna provadét kontrolu vnasenych a vynasenych predméti.

V pripade. kdy nebudou prediozeny potiebne doklady. je recepcni sluzba opravnéna predmeéty
zadrzet.

Pripohybu maternialu v objekiu jsou najemcifuzivatelé povinni fidit se pokyny pronajimatele
budovy a chovat se tak. aby se zabranilo vzniku skody nebo ohroZzeni majetku.

Vihaseni kol kolobézek a obdobnych prostiedkir do budovy Je zcela zakazano.

=

Jednotny informacni system budovy

Najemai/uzivatele jsou povinni pii oznacovani sveho sidla & mista podnikani nebo pii propagaci
stalych aktivit realizovanych v budové dodrzovat Jednotny informacni systém budovy (dale jen
IS8T Za timito ucelem [im bude umoznéno uzivat veskerych v budové uzitych techinologii JIS.

7

Najemcum/uzivatelum  se  zakazuje bez predchoziho pisemného  souhlasu  pronajimatele
umistoval jakekoliv informace nebo reklamu ve spoleCnych prostorach budovy nebo na jejim
plasti a plochach k budové nalezicich mimo JIS.

Najemcum/uzivatelum se zakazuje umistovat do spolecnych prostor. zejména chodeb. jakykoliv
nabytek bes predchoziho souhlasu pronajimatele s presnym vymezenim umisténi a rozsahu.

3 Postoviit schranky

Postovinn zasilky uréené pro najemce/uzivatele prostor budovy jsou dorucovany zaméstnancem Ceske
pusty na recepa budovy. Zde jsou recepeni sluzbou roztiidény a zarazeny do postovnich prihradek

jednotivych najemet. Pro své poslovni zasilky se najemce dostavi na recepci. kde mu jsou na pozadani
7 postovnr pribradky vydany.

Boporucene zasilky a baliky jsou roznaseny zaméstnancem Ceské posty jednotlivym adresaitm primo
do pronajatych/piidélenych prostor po celé budove.

9 Instalace, provoz a pfistup k technickym zarizenim v objektu

Najemece/uzivatel je opravnén vybavit predmét najmu zpusobem a vybavenim odpovidajicim
ucelu najmu a to tak. aby nedoslo k poskozovani predmetu najmu (stén. stropu. podiah, dvefi
oken apod )

Voobjeklu mohou byt instalovana pouze zafizeni. ktera vyhovuji pozadavkam pravnich a
technickych predpisii Ceske republiky.  Zafizeni musi byt instalovana v souladu s platnou
fegislativou a technickymi normami Ceske republiky. s doporuéenim vyrobce zafizeni s ohledem
na viastnosti prostredi a vliv na jiz instalovana zarizeni v objektu pronajimatele.
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10 Opravy a udrzba pronajatych nebytovych prostor
Opravy a udrzba pronajatych prostor jsou provadény pronajimatelem.

Vyhradne na zaklade piedchoziho vyslovného a pisemneho souhlasu VSB-TUO je
najemce/uzivatel opravnen pronajimatele zadat o stavebni Ci jiné apravy trvaleho charakteru.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je presna specifikace téchto uprav (jejich popis a
seznam). Ve sporném piipadé se ma za to. 7e souhlas vyZaduji veskeré zmeény, zasahujici do
stavebni a architektonicke podstaty predmeétu najmu, podstatné ménici predmet najmu, Ci pevna
insialace jakychkoliv zafizeni. jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho ¢i jineho
vedeni.

Jakekoliv poruchy. zavady ¢i poskozeni majetku v pronajatych prostorach je najemce/uZivatel
povinen nahlasit na recepci (tel. klapka 9011). V ramci moznosti technicke skupiny uzivatelt
pronajimatele budou tyto poruchy. zavady a poSkozeni majetku co nejdriv odstranény.

Najemce/uzivatel je povinen vyklidit predmét najmu v den skonceni najmu, resp. v den skonceni
prava na uzivani piidélenych prostor.

Po skonceni najmu. resp. prava k uzivani prostor. je najemce/uzivatel povinen predat prostor
cisty. vyklizeny. vymalovany (resp. vybileny). bez poskozenych tapet a dale ve stavu, ve kterem
byl pii jeho prevzeli najemcem/uzivatelem s piihlédnutim k béznému opotiebeni: v pripade
nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto
stavu. O stavu piedanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan protokol.

Blizsi informace k odpovédnosti najemce za Skody viz Smiouva o najmu.

11 Pravidla pro vyuziti zasedacich a seminarnich mistnosti

Najemce/uzivatel svuj pozadavek na vyuziti zasedaci nebo vyukové mistnosti sdéli recepcni sluzbé.
kiera pozadavek zapise do informacniho systému. V piipadé. ze zasedaci nebo vyukova mistnost bude
volna. zapujéi najemci klice se zapisem do knihy vydeji klicti. Najemce/uzivatel si muze zasedaci i
vyukovou mistnost rezervovat a7 na 1 mésic dopredu. Najemce/uzivatel se zavazuje uzivat zasedaci i
vyukovou mistnost v souladu s nutnou potiehou a setrné se chovat k vybaveni mistnosti. Odpovida za
pripadne vzniklé skody, po dobu pouzivani zasedaci nebo vyukové mistnosti. Po ukoncéeni zasedani
nebo vyuky najemce preda klice recepcni sluzbé, ktera provede kontrolu mistnosti.

Vyuzivani zasedacich a seminarnich mistnosti je placenou sluzbou. kterou podrobné upravuje Cenik
najemného a sluzeb Podnikatelského inkubatoru VSB-TU Ostrava.

12 Pravidla pro vyuziti kuchynske niky a jednacich boxu

Pfi vyuziti kuchynske niky nebo jednacich boxu jsou najemci/uzivatele povinni dbat poradku a
vzdy pred odchodem uvest kuchynskou niku nebo jednaci prostor do puvodniho stavu.

Kazdy najemce/uzivatel je povinen pred pouzitim elektronického vybaveni kuchyiske niky
seznamit se s prislusnymi manualy a zachazet s vybavenim dle manualu. Manualy jsou

k dispozici na recepci

Kuchyriske niky a jednacint boxy slouzi vsem najemcum/uzivatelum budovy zdarma.

13 Parkovani na parkovisti budovy

V plipadé. ze pronajimatel uzavie s najemcem smiouvu 0 prondjmu parkovaciho imista na parkovisti
budovy. je mu piidéleno parkovaci misto a soutasné je mu vystaven pritkaz opravnujici k vijezdu a
parkovani vozidla na tomto parkovisti. Prukaz obsahuje tyto Udaje: ¢islo parkovaciho mista, jmeéno a
piijmeni dizitele opravnent nebo nazev finmy. razitko a podpis zastupce pronajimatele.
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=ld Jsou vyznacena a ocislovana natérem na povrchu parkovaci plochy.

= - ater neodpovida za skodu zpusobenou tietimi osobami na vozidlech najemce zaparkovanych
Foazenem parkovachn misté, to piati | pro véci v nich ulozene.

14 Koncova telefonni zarfizeni

Mapemes e v ramct najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazde pronajate tetefonni lince s
provolbou na ustiednu. standardni tefefonni piistroj. PFi pouziti viastnich koncovych telekomunikacénich
Janizen e zakazano zapojovat do telefonnich rozvodu budovy nehomologovane telefonni pristroje.

15 Wi-Fi

FPronajimatel nezakazuje vyuzivat uvnili objektu technologii Wi-Fi, ale vyhrazuje si pravo zakazat.

16 Uklidova sluzba
Uklid kancelarskych a spolecnych prostor v budové zajistuje uklidova sluzba VSB-TUO

Uklid prostor v objektt je provaden v dobé od 5:00 do 14:00.

17 Postup pri nakiadani s odpady

wmce/usivatel vyudiva uklidovou sluzbu pronajimatele, uklada bézny odpad z pronajatych
dvou sameostatnych nadob s oznacenim papir plast” (papirové a lepenkové obaly. plastoveé
uhaly  textibn matenialy) a komundlim odpad” (znedisténe papiry. sklo a plasty. biologicky roztozitelny

Dapad;
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Prioodstranovani jinych druhu odpadu, které vzniknou v souvislosti s &innosti najemce, tyto odpady
najemee kviduje na viastni naklady, nestanovuje-li najemni smiouva jinak,

s
e

Pravidia protipozarni ochrany, ochrany zivota a zdravi pfi praci

Za cmnosti provadene pronajimatelem v prostorech VSB-TUO z hlediska pozadavku zakona o
Posamny ochrane a provadecich piedpisu v piném rozsahu zodpovida pronajimatel.

Zavazne pokyny pro jednani osob v objeklu pii vzniku mimofadnych udalosti fe$i pozami
poptachove smermice. vyvésend v budove.

Pravidia capsténn bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci pro zaméstnance pronajimatele zajistuje
v opliem rozsahiu pronapmatel/zameéstnavatel

NajEmnIch a uzivalele pronajatych prostor jsou povinni se seznamit s pokyny a poplachovymi
smercemi vyse v tomto bodé uvedenymi,

Telotomy cisio ohlasoviny pozaru (vratnice rektoratu): 59 732 1212 (3111, 3113)

1g Zakaz koureni v budové, zakaz manipulace s otevienym ohném a zakaz prace s
nebezpelnymi latkami

v cele budove je zakazano koureni a manipulace s olevienym ohném a nebezpecnymi latkami.

Jecakazano realizovat nebo vykonavat ¢innosti. pii kterych hrozi moznost pozaru. vybuchu
nebo uniku skodlivych latek
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2l Dalsi povinnosti najemce
Najemcuim. w7l == 7 ravstevnikum se zakazuje vodit nebo vpoustét do budovy zvifata.

L. Tasmcl & uZivatelé povinni uzaviit vsechna okna. a to i okna ve spoletnych

prosicieTT oo Lne otevrell,
Je oo 2= oruzivatelé 1 navstévnic jsou povinni Setiit elektrickou. tepeinou energii a vodou.
JS 770 naemcl, uZivatele 1 navstévnic jsou povinni dodrzovat Cistotu v uzivanych prostorach i

: e budové. Dale jsou povinni nerusit svou ¢innosti ostatni najemce/uzivatele a nezatézovat
»statini nadmérnych hlukem.

vsichni najemci, uzivatelé | navstévnici nesmi nicit zarizeni uzivanych prostor a spoleCnych
prostor. Pripadné zavady je povinen najemce/uzivatel hlasit na recepci budovy.

Najemcum a uzivatelum se zakazuje uzivat prostory kjinému ucelu nez ucelu vymezenemu
v najemni smlouvé nebo ucelu jeho umisténi v prostorach budovy.

Vsichni najemciruzivateie budovy si zodpovidaji za veSkeré véci odloZzené ve spoletnych
prostorach pudovy

Bocéni danikove vychody se zakazuje pozivat kjinemu ucelu, nezli zachrané zivota v dobé
ohrozen:

Zakazuje se vstupu na stiechu budovy nepovolanym osobam.

21 Zavéredna ustanoveni

Provozii fad nabyva platnosti dnem vyhlasent. S provoznim fadem objektu musi byt prokazatelné

samer kazdy pracovnik smiuvnich stran, ktery pracuje v objektu a kazdy zaméstnanec uzivatele,
Y practje v ohjektu.

Poapisem najemni smiouvy najemce prohlasuje, Ze se spolu se svymi zamestnanci s provoznim fadem
seznamil.

Podpisem tohoto provozniho fadu prohlasuje uzivatel, ze se spolu se svymi zaméstnanci s provoznim
radem seznamiil.

Tento provozni fad nabyva ucinnosti 1. ledna 2013.
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