SMLOUVA ¢. 2011/0855/MO.DOBCH

0 najmu tepelného hospodarstvi
a 0 vykonu dalSich prav a povinnosti, v€etné souhlasu majitele s provozovanim licencovanych
¢innosti sk. 31 - VVyroba tepla
ask. 32 - Rozvod tepla

uzaviena podle ustanoveni Obchodniho zakoniku v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

Meéstska Cast Praha 8 X
se sidlem organ: Zenklova 35, 18048 Praha 8 - Liben,
zastoupena: starostou Méstské ¢asti (MC) Praha 8

p. Ing. Jifim Jank{
(ve vécech smluvnich a technickychjsou opravnéni za MC Praha 8 jednat:
povéreny vedenim majetkového odboru UMC Praha 8 p. Ing.
Véclav Barcal a vedouci ekonomického odboru UMC Praha 8
pi Ing. Dagmar Novotna),
IC: 00063797,
DIC: CZ00063797,
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Oblastni pobocka Praha - vychod,
Pobocka v Praze 8
Na Hrazi 1, 180 00 Praha 8 - Liben,

( dale jen ,, pronajimatel),

a

spole¢nost: Centrum Palmovka, a. s.
Sidlo: Praha 8, Libef, Zenklova 1/35, PSC 180 00
zastoupena : Janem Kovarikem , predsedou predstavenstva

Zbynkem Novotnym, ¢lenem predstavenstva
IC: 247 96 590
DIC : CZ247 96 590
bankovni spojeni 3. pobocka Praha 8
Cislo uctu

spole¢nost zapsana dne 19. ledna 2011 v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znackou 16872, oddil B,

(dale jen ,,najemce"),



Hlava I.
Predmét najmu

v

Cl. L

Pronajimatel mé v souladu se zakonem CNR €. 418/1990 Sb., o hl. mésté Praze, ve
znéni pozdgjsich predpist, a podle Statutu hl. mésta Prahy v samostatné plisobnosti,
v platném znéni, vSechna prava a povinnosti vlastnika svéfeného majetku obce, tj.
Hlavniho mésta Prahy - tepelnych zdroji a rozvod( tepla (dale jen tepelné
hospodarstvi) v Méstské Casti Praha 8. Tepelné hospodarstvi prenechava pronajimatel
touto smlouvou do uZivani najemci za Gcelem jejich provozovani a pro vykon prav a
povinnosti na zakladé licenci udélenych Energetickym regulacnim Gfadem (dale je
ERU), vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahl spojenych s touto
cinnosti.

Pro ucely této smlouvy se tepelnym hospodéarstvim pronajimatele (dale jen ,, TH®)
rozumi soubor movitého a nemovitého majetku, ktery slouzi pro vyrobu a rozvod
tepelné energie (dale jen TE) a teplé uZitkové vody (dale jen ,,TUV*) v dané lokalité.

Pro Ucely této smlouvy se ,,odbératelemi! rozumi pronajimatel a pfip. dal3i subjekty
(vlastnici nebo spravci dalSich domd), které jsou rozvody TE a TUV napojeny na
pronajimané zafizeni TZ a maji s pronajimatelem uzavienu smlouvu a odbéru tepla
pfip. TUV.

Seznam pronajimaného TH je uveden v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucéast této
smlouvy.

Hlava Il.
PFevzeti tepelného hospodarstvi do uzivani

Cl. L.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci TH se vSemi souCastmi a prisluSenstvim
nejpozdeji do 1. ledna 2012.

O predani a pfevzeti TH mezi pronajimatelem a najemcem bude sepséan protokol.

Soucasné s TH preda pronajimatel najemci veSkerou technickou ajinou dokumentaci a
dalSi potfebné doklady, vztahujici se k zafizeni TH, uvedenému v Hlavé 1. této
smlouvy, které ma k dispozici. Témito doklady se rozumi zejména :

a) soupisy vymeér bytovych a nebytovych prostorl ( a jejich vyuziti, véetné
pfitazeneho koeficientu) dle vyhlaSsky MPO ¢&. 245/1995 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody, vcetné
rozuctovani nakladd na objekty a mezi konecné spotiebitele, ve znéni vynhl.
MPO &. 85/1998 Sh. ( a pfip. pozdéjsich predpisl),

b) pasporty nemovitosti u samostatné umisténych zdroji tepla nebo
vymeénikovych stanic,

) revizni zpravy o technickém stavu TH,



d) seznamy a evidencni podklady hmotného a nehmotného majetku.

Cl. 2.

Chybgjici doklady, uvedené v Hlavé II. Cl. 1. odst. 3, pis.c) této smlouvy, které jsou
pro provoz pfedaného TH nezbytné, doplni nebo pofidi ndjemce po pfedchozi dohodé
s pronajimatelem, na své naklady, v dohodnuté Ihité (nejpozdéji vsak do 10. ledna
2012).

. Tyto doklady se v okamZiku jejich pofizeni stivaji majetkem pronajimatele.

Cl. 3.

Do tfi mésicd od Gcinnosti této smlouvy predloZi najemce pronajimateli zpravu o stavu
TH, pronajatych najemci touto smlouvou.

Hlava Ill.
Spravni ukony - souhlas s provozovanim predmétu najmu

Cl. L

Najemce je povinen provozovat TH v rozsahu uréeném touto smlouvou, svym jménem
anasvlj Gcet a pIné v souladu s povinnostmi platnymi pro drzitele licenci ERU sk.31
Vyroba tepla a sk. 32 rozvod tepla.

Pronajimatel dava souhlas najemci s provozovanim predmétu ndjmu vyhradné pro
ucely licencovanych Cinnosti podle licenci sk.3! Vyroba tepla a sk. 32 Rozvod tepla.

Cl. 2
. Néajemce je opravnén provadét nasledujici Cinnosti a ukony :

01. pro zabezpeceni vyroby teplaa TUV :
v souladu s povinnostmi drzitele licence sk.3! Vyroba tepla

02. pro zabezpeceni distribuce teplaa TUV :
v souladu s povinnostmi drzitele licence sk.32 Rozvod tepla

03. pro technické zajisténi:
a) provadeéni technické udrzby vlastnimi prostfedky v rozsahu kalkulovaném
v cené TE
b) sjednavani provozni udrzby dodavatelsky v rozsahu kalkulovaném v cené TE
c) provadéni provoznich oprav vlastnimi prostfedky v rozsahu kalkulovaném
v cené TE



d) sjednavani provoznich oprav dodavatelsky v rozsahu kalkulovaném v cené TE
e) planovani a realizace oprav investi¢niho charakteru,

f) zajisténi pohotovostni sluzby pro pfipad havarijnich stavd,

g) zasobovani,

h) doprava,

i) vedeni skladového hospodarstvi;

. PFi sjednavani odbératelskych smluv je najemce povinen upozornit odbératele, Ze se
maji obracet ve v3ech vécech, tykajicich se dodavky tepla a TUV, vyhradné na jim
stanovené nebo povérené provozni organy.

Hlava TV.
Povinnosti a opravnéni najemce

-

Cl. 1

Najemce je povinen poskytovat vCas a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit
v8echny povinnosti pronajimatele ve vztahu k pronajatému zafizeni, stanovené
platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a Upravami.

Najemce zajiStuje plnéni pfedmétu této smlouvy vlastnimi  zaméstnanci nebo
dodavatelsky, v souladu s plathnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Cl. 2.

Najemce bude na zékladé zplnomocnéni opravnén zastupovat pronajimatele pred
spravni organy a pfi soudnich sporech, tykajicich se pfedmétu této smlouvy, ve vztahu
ke tfetim osobam.

Néajemce bude zplnomocnén pro kazdy takovy pfipad samostatné.

Cl. 3.

. N4jemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni Uprav zafizeni, které
je predmétem této smlouvy, navrhy zmén a UGprav smluvnich vztahl a na provadéni
investicni €innosti ve vztahu k pfedmétu této smlouvy.

Néajemce je povinen jednou za rok, nejpozdéji vSak do 30. listopadu béZného roku,
predloZit pronajimateli technicky zdlivodnény navrh planovanych rekonstrukci, oprav
a jinych opatfeni investicniho charakteru, vhodnych k realizaci v kalendarnim roce
nasledujicim.

ZpUsob realizace investiénich akci financovanych pronajimatelem, véetné zpdsobu
zajisténi dodavateld, provadéni vybérovych Fizeni, zadavani verejnych zakazek a
zajiSténi realizace akci, bude sjednavan pro kazdy pfipad samostatné. Najemce je
povinen v téchto pfipadech spolupracovat s vybranym dodavatelem a provadét
stavebni dozor nad kvalitou jeho praci.



Cl. 4.

Najemce je povinen urCit povérenou osobu, na kterou se mohu odbératelé obracet
v pfipadé poruchy, havarie Ci jiné udalosti spojené s pferusenim ¢i omezenim dodavky
tepla a TUV, a zajistit, aby jméno této osoby a zplsob jejiho kontaktovani byly
odbératellim znamy.

Hlava V.
Oznamovaci povinnost najemce

Cl. 1.

Najemce neprodlené oznami pronajimateli vznik havarijni situace, za ucelem feSeni
odstranéni havarie, volby zplsobu financovani nutnych opatieni a pfipadného
odsouhlaseni havarijniho vyméru.

Najemce pravidelné oznamuje pronajimateli veSkeré skutecnosti, vzniklé v souvislosti
s pInénim této smlouvy na majetku pronajimatele.

Hlava VI.
Omezeni ¢innosti najemce

Cl. 1.

Néajemce neni opravnén nakladat s TH jinym zplsobem, nez jak vyplyva z této
smlouvy. Zejména neni opravnén pfedmét najmu nebo jeho Casti zcizit, zastavit Ci
k nému zfidit vécné bfemeno a neni opravnén predmét najmu dale podnajmout.

Néajemce neni opravnén vyuZzivat provozni prostory, souvisejici s pfedmétem najmu, k
jingm GCeldm, neZ k plnéni predmétu této smlouvy, zejména neni opravnén tyto
prostory bez pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout k uzivani nebo pfenechat
do podnajmu tfetim osobam.

~

Cl. 2.

Financni prostfedky potfebné na veSkeré opravy, Gdrzbu a na Upravy zafizeni a
provozovani opravy, podléhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

Technicka zhodnoceni pronajatého majetku rekonstrukcemi a nové realizovanymi
investicemi, i kdyZz prostfedky na né ziskané jsou zahrnuty v platné cené tepla,
podléhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele a zdstavaji po realizaci
jeho vlastnictvim, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Hlava VII.
Povinnosti pronajimatele

Cl. L
Pronajimatel se zavazuje zajistit financni prostfedky

a) v pfipadé havarie na obnovu provozu TZ a na odstranéni Skod,

b) na pokryti nakladd dle Hlavy IIl. Cl. 2 této smlouvy ve vysi, o kterou je
pfekroCena Céastka predpokladana v platné cené tepla, a to na zakladé
technicky zdlvodnéného a odsouhlaseného navrhu, ktery bude vypracovan
vzdy do 30. listopadu predchoziho roku.

Hlava VIII.
Povinnosti najemce
Cl. L
Najemce je povinen:
a) byt zapsan v Obchodnim rejstfiku a dolozit tuto skuteCnost pred uzavienim teto
smlouvy; predmét jeho podnikani musi byt v souladu s pFedmétem této

smlouvy,

b) v souladu se zakonem €. 222/1994 Sh., o podminkéach podnikéni a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond
(Energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd, mit udéleny licence sk.31
Vyroba tepla a sk.32 Rozvod tepla.

Cl. 2.

Néjemce hradi veSkeré vydaje na spravu, UdrZzbu, stanovené poplatky, provoz, jakoz
i provozni opravy TH do vyse pfijmi z dodavky teplaa TUV.

Néajemce se zavazuje vést pfijmy a vydaje souvisejici stouto smlouvou na
samostatnem bankovnim UCtu, aby tyto pfijmy a vydaje byly zietelné oddéleny od
prijm0 a vydajd nadjemce z jeho jiné Gimiosti.

Hmotny investi¢ni majetek (dale jen ,,HIM") a zhodnoceny HIM, ktery je vlastnictvim
pronajimatele, odepisuje na zakladé této smlouvy pouze pronajimatel.

~

Cl. 3.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu predmétu najmu, kdykoli o to pronajimatel
pisemné poZada.

Ze strany pronajimatele bude pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén.



Cl. 4.

Najemce se zavazuje k hospodarnému vynakladani financnich prostredk.

Cl. 5.

1. Najemce je povinen uzavfit vlastni odpovédnostni pojisténi.

Hlava IX.
Vy3se ndjemného

Cl. 1L

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné ¢ini 1.500.000,- K& bez DPH ro¢né za
cely pfedmét najmu.

2. Ngemné je splatné ve dvanacti mésicnich splatkach. VySe mésicni splatky cini
125.000,- K¢ bez DPH. Mésicni splatka je splatnd vzdy k25. dni bézného meésice
najmu pfevodem na bankovni Gcet pronajimatele.

Hlava X.
Soucinnost pronajimatele a najemce

~

Cl. 1

1. Pokud je najemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna
prokazatelnym dorucenim pisemné informace do podatelny MC Praha 8 (osobné =
Zenklova 43(,,bily ddim*), poStou = Zenklova 35/1, 180 48 Praha 8 - Liben), zaslanim
faxu (C. nebo jinymi technickymi prostfedky.

2. Neodkladne zpravy je treba oznamit Ustné Ci telefonicky vedoucimu majetkového
odboru UMC Praha 8, Na KoSince 501/1, tel. C. stim, Ze zprava bude
neprodlené pisemné potvrzena.

Cl. 2
Néjemce preda bez zbytecného odkladu podklady k vydani havarijniho vyméru

spravnimu organu a pozadda o jeho vydani zaroven se Zadosti pronajimatele
0 provedeni oprav.



Hlava XI.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti najemce

~

Cl. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu
v pripadé, Ze:

a) bude v prodleni s pInénim finan¢nich povinnosti vici pronajimateli,
VySe smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:

ad a) 0,1% z dluzné Castky za kazdy den z prodlent,

Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevyluéuje narok pronajimatele vici najemci
na nahradu vzniklé Skody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty vzniklé v daném mésici je najemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne nasledujiciho mésice za pfedchozi mésic na zékladé
vyUctovani pokuty predloZzeném pronajimatelem.

Néajemce odpovida za Skody na vécech svéfenych mu do ndjmu touto smlouvou, a to
i za Skody zpUisobené tieti osobou.

Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti najemce v(ci pronajimateli mdze byt
divodem k okamzZitému odstoupeni od této smlouvy.

Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy nejsou nijak omezeny naroky na Uhradu Skody
prokazatelné vzniklé pronajimateli nebo tfetim osobam jedn&nim najemce.
Vyporadani takovych vzajemnych narok( se Fidi pFislusnymi ustanovenimi platnych
obecné zavaznych pravnich predpisd.

Hlava XII.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti pronajimatele

Cl. 1.

V pripadé prodleni s pInénim finan¢nich povinnosti pronajimatele vici najemci méa
najemce pravo Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % u dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Timto ustanovenim smlouvy nejsou nijak omezeny naroky na Uhradu Skody
prokazatelné vzniklé najemci nebo tfetim osobam jedndnim pronajimatele.
Vyporadani takovych vzajemnych narokl se Fidi pFislusnymi ustanovenimi platnych
obecné zavaznych pravnich predpis0.



Hlava XIII.
Pojistné udalosti

~

Cl. 1.
Pronajimatel uzavie pojistné smlouvy o pojisténi TH svym jménem a na svij Ucet.
PInéni z pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.

Naklady na uvedeni zafizeni TH (majetku) do stavu pfed pojistnou udalosti hradi
pronajimatel. Toto ustanoveni smlouvy plati pouze v pfipadé, Ze Skoda nebyla
zplisobena nedbalosti nebo Gmyslem najemce.

Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéZ pIné moci pro jejich
feSeni budou pro najemce vystaveny pronajimatelem jednotlive.

Hlava XIV.
Doba platnosti smlouvy, zmény a dopliky

~

Cl. 1.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s Sestimési¢ni vypovédni Ih{tou.

~

Cl. 2.
Kazda ze smluvnich stran mdze tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani diivodu.

Vypovédni Ih(ta ¢ini $est mésicl, nebude-li dohodnuto jinak. Vypovédni Ihdta zacina
béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Po dobu vypovédni Ihity je najemce povinen pokracovat v dohodnuté C¢innosti,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Po skonéeni vypovédni Ihity je najemce povinen protokolarné predat TH
v provozuschopném stavu, s veSkerou souvisejici dokumentaci a spisy pronajimateli,
popf. novému provozovateli TH, stanovenému pronajimatelem.

Odstoupeni od smlouvy dle HI. XI. CI. 1. odst. 3. této smlouvy je G&inné k poslednimu
dni nasledujiciho mésice, v némz bylo odstoupeni doruceno druhé smluvni strané.

Ke dni ukonceni této ndjemni smlouvy je najemce povinen: >

- Vykonat vSechny ukony ulozZené drzZiteli licenci sk.31 a sk.32 pfi ukoncCeni
licencované Cinosti

- uhradit pfipadné z&vazky ndjemce vzniklé z €innosti vyplyvajicich z této smlouvy,

- predat pronajimateli kompletni dokumentaci vyuctovani dodavky tepla a TUV

odbérateltim.



. Dalsi postup pfi ukonceni této smlouvy se fidi pfislusSnymi ustanovenimi platnych
obecné zavaznych pravnich predpisd.

Cl. 3.

Tato smlouva miZze byt zménéna nebo dopliiovana pouze na zakladé vzajemné
dohody, formou pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pro poloZzky, neupravené touto smlouvou, plati obecné zavazné pravni predpisy.

Hlava XVI.
Zavérecné ustanoveni

Cl. 1.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. ledna 2012.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana
obdrZi po dvou vyhotovenich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne: 01 *$“ 2011
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