M L O U WV A (@) NA JIJMU

M&sto Ceské Budé&jovice

zastoupené primatorem Inqg.Miroslavera BeneSem
1ICO: 00244732

jako pronajimatel na strané jedné

a

oba jako najemci na strané druhé

uzaviraji tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor:
l.
PrFedmét najmu
1. Podle kupni smlouvy a smlouvy o0 zFizeni vécného bFemene

uzavrené dne 6-5.1996 @ a vlozené do katastru nemovitosti
Katastralnim dradem v Ceskych Budéjovicich pod eé.VvIl 2101796
s pravnimi ucinky vkladu dnem 15.5.1996 ma Mé&sto Ceské Budé&jovice
zrizeno vécné bremeno bezplatného uzivani nebytového prostoru
o plose nejméné 140 m2 Vv pravé Ccasti prizemi rozestavéného
objektu zdravotnického strediska "Maj', nynt ¢p. 1461.
nachazejiciho se na pozemkové parcele €.2061/869 o vymére 1939 m2
v  obci Ceské Budéjovice a kat.uzemi Ceské Budéjovice 2. pro
provozovanit Iékarny po dokonCeni stavby na dobu dvaceti let
S pravem podnajmu tretim osobam za uhradu. V0@astnikem objektu je
Ceska sprava socialniho zabezpeceni Praha.

Pronajimatel prohlasSuje. Z2e tyto nebytové prostory [lze uzZivat k
ucelu wuvedenému v Ci.ll. na zakladé pravomocného kolaudacniho
rozhodnuti ze dne 20.9.1998.

0 pronajmu téchto nebytovych prostor najemclim rozhodla a pronajem
schvalila po zverejnéni zaméru od 4.12.1997 do 5.1.1998 Rada
mésta Ceské Budéjovice svym usnesenim €.129/98 ze dne 4.2.1998 za
dohodnuté najemné ve vysSi 2.900,-KE za | m2 za jJeden rok. vcCetné
valorizacni dolozky.



2 _Pronajimatel pronajima najemcnm spolecné nebytové prostory

nachazejici se v pravé Ccasti prizemi shora uvedené budovy o
celkové vymére 153,79 m2, specifikované v planku. ktery tvorit
jako priloha €.1 nedilnou soucast této smlouvy, (dale jen predmét
nagmu) . které ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani najemci

prejimaji do uzivani ode dne pocatku najmu.

1.
Ucel najmu

Najemci budou predmét najmu uzivat vylucné ke zFizeni a
provozovani lékarny pri dodrzeni vSech pFedpisl vztahujicich se
k této cCinnosti a prohlasuji, Ze jsou Kk této cCinnosti dle
platnych pravnich pvedpisl opravnéni.

.
Najemné a cena sluzeb

1. Najemné za predmét najmu uvedeny v Ci.l. je stanoveno dohodou
smluvnich stran ve vysSi 2.900.-KE za jeden m2 a jeden rok. takze
najemné rocCné c¢ini cCastku 445.991.-K& (slovy: cCtyristactyricetpéet
tisicdevétsetdevadesatjedna korun cCeskych). najemné ctvrtletné
cini 111.497.75 KcC.

Najemné ve vysSi 111.497.75 K& budou najemci spolecné a nerozdilné
platit pronajimateli vzdy jedenkrat za ctvrtleti do 15.dne
druhého mésice nasledujiciho kalendarniho ctvrtleti na jeho ucCet
C€.19-128-231/0100 vedeny u KB Ceské Budéjovice, variabilni symbol
3154515.

2. V pripadé. Zze najemci budou v prodleni s placenim najemného,
ma pronajimatel pravo uctovat uroky z prodleni kterémukoliv
z najemcd ve vysSi 0,1% denné z nezaplacené Castky.

3. Uc&astnici se dohodli, Ze smluvené najemné za predmé&t najmu se
vzdy od 1.ledna nasledujiciho kalendarntho roku zvysi na Castku
vypoctenou podle nasledujiciho inflaénitho vzorce:

100 + ¢ /7*/

2
—————————————— X VN
100
C = rocni mira inflace Kk 31.12._.predchoziho kalendarntho roku
(index nardstd spotrebitelskych cen vyhlaseny Ceskym
statistickym dradem)
VN = vySe najemného z predchoziho kalendarniho roku.

Najemci se zavazuji spolecné platit najemné v nové vysSi bez
dalstho vzdy od 1l.l1l.nasledujiciho kalendarniho roku.4

4. Najemce si  hradi sam veSkeré ceny sluzeb poskytované v
souvislosti s najemnim vztahemC zejména elektFina, plyn. voda.
teplo. odvoz domovnich odpadl, telekomunikaéni poplatky), a to
dle skuteCné spotreby bud pFimo dodavateli sluzeb nebo
vlastnikovi objektu Ceské spravé socialniho zabezpeceni na
zakladé dohody s nimi.



5. O pojisténi predmétu najmu a majetku najemce Vv pronajatych

prostorach rozhoduje najemce. pricemz si pojisténi hradi ze
svého

1v.
Doba najmu

1- Doba najmu se sjednava na dobu urcCitou dvaceti let ode dne
1.12.1998 do dne 1.12.2018.

2. Najem mdze byt ukonCen pisemnou dohodou stran nebo pisemnou
vypovédi danou jednou ze smluvnich stran z ddvod( uvedenych v § 9
zak_.€.116/1990 Sb.

V.
Zplsob uzivant

1.Najemci se podpisem této smlouvy zavazuji, 2e po celou dobu
platnosti této smlouvy budou predmét najmu uzivat jen Kk
dohodnutému uUc€elu nanejvys Setrné a hospodarné, aby nedosSlo k
jeho poskozeni nebo Gjmé. Zavazuji se, zZe svou cCinnost budou
provozovat tak, aby nenaruSovali provoz v budové a zavazuji se
dodrZzovat provozni Fad budovy.

2. Najemci se zavazuji respektovat predpisy platné pro uzivani
predmétu najmu, zejména predpisy souvisejici s pozarni ochranou,
bezpeCnosti prace. ochranou Zzivotniho prostredi a nakladanit
s odpady, zejména s ohledem na uucel vymezeny v C1l.l11.srnlouvy
a v pronajatych prostorach jJsou najemci povinni zajistit na
viastni naklady vesSkeré nalezitosti vyplyvajici z téchto
predpisii. Za porusSeni téchto povinnosti popripadé timto vzniklé
Skody,, odpovidaji najemci spolecné a nerozdilné v plném rozsahu.
Jsou povinni strpét, aby pronajimatel a vlastnik objektu za
jejich Ocasti po prFedchozi dohodé vstupoval do pronajatych
prostor za UcCelem kontroly dodrZzovani pozarni bezpecnosti,
provedeni revizi zarizeni a Udrzby objektu a dodrzovani podminek
této smlouvy.

Najemci berou na védomi, ze pro ucely pozarni ochrany objektu
bude k dispozici u vlastnika objektu jeden kli¢ od jejich
prostor. Tento kIi¢ bude zabezpecen vlastnikem objektu tak.
aby nemohlo dojit k jeho neopravnénému pouziti.

V pripadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén vlastnik
objektu vstoupit do prostor tvoricich predmét najmu i mimo
dohodnutou dobu a bez doprovodu najemce €i Jjim povérené osoby.
0 takovém vstupu vSak musti vlastnik neprodlené informovat
najemce, nebylo-11 mozno najemce iInformovat predem.

3. Najemci nejsou opravnéni bez prFedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele prFenechat predmét najmu do uzZivani nebo
spoluuzivani jinému4

4. Najemci nejsou opravnéni bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a vlastnika objektu provadét jakékoliv stavebni
nebo jJiné JUpravy predmétu najmu.

V prFipadé, ze najemci budou zamySlet vlozit investice do predmétu
ndjmu, které ho zhodnotri. jsou povinni projednat zamySlené zmény
a investice s pronajimatelem, vcCetné jejich vySe. urceni, které z



investic vynalozenych najemci budou umoFovany na najemném,
urceni, které zmény nebo zhodnoceni pFedmétu najmu budou najemci
povinni pri  skonCeni najmu odstranit a které budou povinni
pri skonCeni najmu ponechat v upraveném stavu. Pronajimatel je
povinen projednané a jim schvalené zamySlené zmény a i1nvestice
pisemné najemcim odsouhlasit pred jejich uskuteCnénim.

5. Pro umisténi  jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafFizeni je
nutny pisemny souhlas vlastnika objektu.

6. VeSkeré Skody na predmétu najmu a v budové, zplUsobené c&innosti
najemce nebo jeho zakazniky nebo plsobenim véci nachazejicich se
v predmétu najmu, hradi najemce v plné vySi, vcCetné pokut
a sankci uloZenych stadtnimi organy. Pronajimatel neodpovida za
Skody zpUlsobené na majetku najemce v predmétu najmu.

7. Dnem skoncCeni uzivani predmétu najmu je najemce povinen
prenechavané nebytové prostory uvolnit a vratit je pronajimateli
vyklizené, vycCisténé a neposkozené ve stavu, v jJakém je prejimal,
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni odpovidajicimu dobé uzivanit
a radné udrzbé.

8. PFi poCatku najmu i ukonCeni najmu bude o predani predmétu
najmu sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
predmétu najmu, stav elektroméru, plynoméru. vodoméru a popis
predanych klicl- Protokol podepisi pronajimatel i najemci

VI.

Opravy a udrzba predmétu najmu

Najemci se zavazuji hradit naklady spojené s udrzbou a provozem
predmétu najmu a jeho opravami nebo je budou provadét sami
viastnimi naklady. Najemci  jsou povinni bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli a vlastnikovi objektu potiFebu oprav, které
ma vlastnik objektu provést a souCasné umoznit jejich provedent.
Jinak najemci odpovidaji za Skodu. ktera nesplnénim povinnosti
vilastnikovi objektu vznikla.

SouCasné Jsou najemci povinni oznamit pronajimateli vesSkeré
zmény . které v predmétu nebo na predmétu najmu nastaly, bez
ohledu na pFicinu jejich vzniku.

VII.
ProhlasSeni stran
Najemci prohlasujit. Ze se pred podpisem smlouvy Fadné seznamili
se stavem predmétu najmu a na zakladé toho konstatuji. Ze se
predmét najmu v dobé podepsani smlouvy nachazi ve stavu

umozfiugicim naplnéni Gacelu najmu dle Cl.11 smlouvy.

Pronajimatel prohlasSuje, Zze si neni védom skutecnosti, které by
svoji povahou branily vyuziti predmétu nagmu najemci ke
sjednanému ucelu.

IX.
Ostatni ujednani
1. Zavazkovy vztah zaloZzeny touto smlouvou. jakoz i préava a
povinnosti z ni  plynouct. rovnéz tak vztahy neupravené touto



smlouvou se Fidi obcanskym zakonikem, zadkonem €.116/1990 Sb.,

0 najmu a podnajmu nebytovych prostor a ostatnimi. pravnimi
predpisy

2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnovat pouze pisemnymi
cislovanymi dodatky podepsanymi obCma stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje Vv pcti vyhotovenich, majicich
platnost originalu, prFicemz jedno vyhotoveni obdrzi kazdy na jemce
a vlastnik objektu a dvé vyhotoveni pronajimatel.

4. Ucastnici této smlouvy po jJejim precteni prohlasuji, Ze
souhlasi s jejim obsahem, Zze tato smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych adajt, jejich svobodné vile, srozumitelné a nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek

y Ceskych Budéjovicich

Pr ona ilinatel N

Priloha ¢€.1 planek nebytovych prostor

Na védomi: Ceska sprava soo.zabezpecenl
v Praze
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