7U s.r.o.

IC 264 18 274

DIC CZ26418274

se sidlem Praha 7, Ortenovo namésti 947/12a, PSC 170 00

Mgr. Tomas Trnka_iednatel snoleénosti
bankovni tcet ¢|

na strané jedné (dale jen “pronajimatel)

a

Syslli v Dushi s.r.o.

IC: 024 78 285

se sidlem: Pristavni 1186/47, Praha 7, 170 00
Tel. :

na stran¢ druhé (dale jen “ndjemce”)

3

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

LS

Najemni smlouva
(dale jen ,,smlouva®)

L.
Piredmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem stavby bez &isla popisného nebo evidenéniho - stavby
obganského vybaveni (déle jen také ,stavba®) postavené na pozemku parc. ¢. 935/2, zastavéné
plochy a nadvofi, o vyméie 1524 m’, nachazejiciho se v obci Praha, katastralni izemi HoleSovice,
vie zapsano na LV €. 8352, kterd se dnem 1. 1. 2014 stdvd soucasti uvedeného pozemku
parc. €. 935/2, o vyméfe 1524 m*, nachazejiciho se v obci Praha, katastralni tzemi Holesovice,
zapsan¢ho na LV ¢&. 83

»nemovitost™).

52, nebot’ pronajimatel je téz jeho vyluénym vlastnikem (dale jen

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat ndjemci k doSasnému uzivani &ast
nemovitosti — garaZ ¢. 326 nachazejiciho se v 1. nadzemnim podlazi stavby (déle jen ,,pFedmét
najmu®), jehoz umisténi v uvedené stavbé je zobrazeno v planku stavby, ktera tvori ptilohu ¢. 1
této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za dodasné
uzivani najemné. ;

Pronajimatel ndjemci odevzdal a ndjemce pievzal predmét najmu pied podpisem této smlouvy, o
¢emz byl sepsan pisemny pieddvaci protokol. V pfedavacim protokolu je uvedeno vybaveni
pfedmétu_ndjmu a vie, co je tieba k jeho Fadnému uzivani, dale je v piedavacim protokolu
specifikovan technicky stav pfedmétu ndjmu. Predavaci protokol je prilohou ¢&. 2 této smlouvy a
Jeji nedilnou soucasti. Najemce prohlasuje, Ze predmét najmu pied jehospievzetim vidél a byl mu
znam jeho stav, v tomto stavu jej prevzal.



IL
Nijemné a ihrady za sluzby

Najemné za uzivani predmétu najmu ¢ini 2.100,- K& bez DPH (slovy:dvatisicejednosto korun
¢eskych) zaloha za elektiinu 50,- K& (slovy: padeséat korun ¢eskych) mési¢né a je splatné vzdy
k 15. dni v mésici, za ktery najemné nalezi.DPH bude k ¢astce ptipocteno v zakonné vysi.
Néjemce je dale povinen hradit Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu (dale
jen ,uhrady za sluzby“) v pravidelnych mési¢nich splatkich a jsou splatné vzdy k 15. dni
v mésici, za ktery jsou thrady za sluzby uctovany.

Vyse thrad za sluzby se stanovi zalohové za jednotlivé sluzby, a to ve vysi dle Vypoctového listu
vztahujiciho se k predmétu najmu, ktery je prilohou €. 3 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.
Najemce ¢i pronajimatel je povinen druhé smluvni strané po piedlozeni ro¢niho vyuétovani
zaplatit pripadny nedoplatek ¢i pieplatek do 30 dnti ode dne, kdy toto vyuétovani doslo najemci.
Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit vysi thrad za sluzby v zavislosti na cenové politice
dodavatelskych organizaci a zmén¢ poctu osob, které predmét najmu uzivaji. Zménu thrad za
sluzby oznami pronajimatel najemci zaslanim vypoctového listu vztahujiciho se k predmétu
najmu.

Dnem zaplaceni najemného a thrad za sluzby je den pripsani prisluSnych ¢astek na ucet uvedeny
v zéhlavi této smlouvy pod VS

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné v souladu s mirou inflace publikované
Cesky statistickym Gfadem s tim, Ze jako zéklad bude povaZovana vy$e najemného stanovena
touto smlouvou ke dni podpisu této smlouvy riebo ke dni posledniho zvySeni najemného. Zvyseni
nijemného je pronajimatel opravnén provést vzdy v pribéhu prvniho pololeti. ZvySeni
najemného a zplsob jeho vypoctu je pronajimatel povinen pisemné sdélit najemci.

V piipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo thrad za sluzby v terminech dle této

smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné
castky za kazdy den prodleni.

II1.

Jistota
Jako jistota, ze najemce zaplati najemné, thradu za sluzby a splni jiné povinnosti vyplyvajici ze
smluveného najmu je pouzita kauce, ktera byla slozena pii podpisu NS ke garazi ¢. 326 dne
12.9.2018 ve vysi jednoho mési¢niho najmu v dobé uzavieni piedeslé niajemni smlouvy, tzn,
2.100,- K¢ bez DPH (slovy: dvatisicejednosto korun ¢eskych) cena s DPH ¢inni 2.541,- K¢
(slovy:dvatisicepétsetétyficetjedna korun ¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze Groky z jistoty
nalezi ode dne jejiho poskytnuti pronajimateli.
Pronajimatel jistotu najemci vrati po skonCeni najmu do 15 dni ode dne protokolarniho
odevzdani a prevzeti vyklizeného predmétu najmu, pfitom si pronajimatel zapodte, co mu
najemce piipadné z najmu a uhrad za sluzby dluzi, popfipad¢ si jistotu zapoéte na jiné své naroky
vyplyvajici z této smlouvy, které ma viici najemci.
V pripadé, ze pronajimatel v diisledku svych narokii dle odstavee 2 tohoto ¢lanku jistotu vycerpa,
je najemce povinen jeji vySi doplnit tak, aby jeji vySe odpovidala vySi jednoho mési¢niho
ndjemného, tedy Castce 2.541,- K& s DPH (slovy: dvatisicepétsetéfyficetjedna korun &eskych), a
to do 1 mésice ode dne, kdy najemci doslo oznameni pronajimatele o vy&erpani uvedené jistoty.

IV.



n

Priva a povinnosti najemce
Najemce je povinen véc uzivat jako fadny hospodar.
Najemce neni opravnén pienechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
ndjmu do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobg, a to ani na dobu urgitou. Za podndjem
bude pro Gcely této smlouvy povazovano i uzavieni jakékoli pisemné nebo Gstni dohody, ktera by
Jiné pravnické nebo fyzické osob& umoziiovala spolu s najemcem nebo na jeho misté predmét
najmu uzivat. PoruSeni tohoto ustanoveni bude povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych

povinnosti zplisobujicich pronajimateli Gijmu a za kvalifikovany smluvni divod k vypovédi najmu
bez vypovédni doby ze strany pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje udrzovat predmét najmu vlastnim nakladem v dobrém stavu a provadét
drobné opravy a béznou drzbu bez jakychkoli naroki v pronajimateli.

Najemce je oprdvnén provést stavebni tpravy a jiné zmény piedmétu ndjmu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele; pfitom je povinen dodrzet beze zbytku ustanoveni obecné
zavaznych prévnich predpisi, této smlouvy, jakoz i dobré mravy. V opa¢ném piipadé je povinen
bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni Zadosti pronajimatele neopravnéné Gpravy najemce odstranit
na vlastni nédklady a uvést predmét najmu do pivodniho stavu. Poruseni tohoto ustanoveni bude
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli Gjmu a za
kvalifikovany smluyni divod k vypovédi najmu bez vypovédni doby ze strany pronajimatele.

Po skon¢eni najemniho vztahu pievede najemce zistatkovou hodnotu stavebnich Gprav a nakladi
na technické zhodnoceni, které bude najemce v souladu s piedchozim odstaveem opravnén
provést, do majetku pronajimatele bezplatné, tj. bez jakékoliv Ghrady, a nebude od pronajimatele
vyzadovat ndhradu téchto vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni.
b %
Doba niajmu
Néjem se sjednava na dobu neurgitou, poéinaje dnem 12.9.2018

Néjem lze ukoncit:
dohodou smluvnich stran,
b.  zénikem pfedmétu najmu

¢.  pisemnou vypovédi jakékoliv ze smluvnich stran bez udani davodu, vypovédni doba ¢ini 3
mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz dogla pisemna
vypovéd’ druhé smluvni strané,

d.  pisemnou-vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, pokud:

i najemce nezaplati najemné ani do splatnosti piistiho najemného;
ii. najemce poruduje své povinnosti zvIast zavaznym zpisobem a pronajimateli
plisobi ijmu;
iii. najemce uziva predmét najmu zpisobem, Ze se predmét najmu opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni predmétu ndjmu ;

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2228 odst. 1 a 2 zakona & 89/2012 Sb.,
ob¢anského zadkoniku, se nepouzije pro piipad ¢&l. I odst. 2 pism. d) odrazka i., pronajimatel
tedy neni povinen ndjemce pisemné vyzvat k zaplaceni dluzného najemného Vv pfimérené
Ihate v piipadé, Ze najemce nezaplati dluzné najemné ani do splatnosti dal$iho najemného,
pronajimatel je opravnén bez dal$iho ihned najem vypovédét bez vypovédni doby;

¢. pisemnou vypovédi bez vypovédni doby ze strany najemce, pokud:

I zanikne ¢ast predmétu najmu;



ii. se predmét najmu stane nepouzitelnym k jeho obvyklému tcelu.

Ke dni ukon&eni najemniho vztahu musi byt pfedmé&t ndjmu najemcem radné vyklizen a odevzdan
ve stavu, v némz se nachazel ke dni uzavieni této smlouvy, a to s ohledem na obvyklé opotiebenti
pii Fadném uZivani a s ohledem na stavebni upravy u¢inéné najemcem dle ¢1. IV. odst. 4. a 5. této
smlouvy. O odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli bude sepsan piedévaci protokol.

V piipadé, Zze bude najemce v prodleni s fadnym odevzdanim pfedmétu ndjmu, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni
s vyklizenim a odevzdénim pfedmétu ndjmu. V piipade, ze najemce bude v prodleni uvedeném
v predchozi vété delsim nez 30 dnu, je pronajimatel opravnén piedmét ndjmu na naklady najemce
vyklidit.
VI
ZAvéredna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dne 12.9.2018.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, ktery vyjadfuje
jejich pravou, platnoua svobodnou vili, a Ze smlouva nebyla podepisovana v tisni nebo za jinak
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ji vlastnoruéné podepisuji.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jeji registrace v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach a&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv.
Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a
registru smluyv zajisti Méstska ¢ast Praha 7 do 30 dnlt od podpisu smlouvy a neprodlené bude
druhou smluvni stranu o provedeném uvefejnéni v registru smluv informovat. Smluvni strany
souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouve nejsou informace, které
nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti
nékterych smluyv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv a zdkona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim.

Piilohy:

V Praze dne ....".. Vo e o e iR o V Praze dne

I. Planek ukazujici umisténi prostoru ve stavbé
2. Piedavaci protokol

3. Vypoctovy list

7U s.r.o.
Mgr. Tomas Trnka
Jednatel spole¢nosti
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Jtovy list SUSHI V DUSHI S.R.0. 1187/326 iDES 11.09.2018 15: l.ﬁ:()]
Vypoctovy list platny od 10.2018

' UZivatel

| Jméno SUSHI v DUSHI s.r.0. K

IC 02478285

DIC

Platce DPH Ano ‘
Bankovni spojeni pronajimatele '

Variabilni symb_ ~ [Adresa prostoru ' E
Nebytovy prostor garaz Pristavni 1187/49

Cislo prostoru 326 170 00 Praha 7

Smlouva Platnost smlouvy Od 12.09.2018 na dobu neurgitou
Splatnost 15.10.2018 Podani vypovédi

EDoba placeni Mésiéni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)

| Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

?i'fi)oéet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazbaza m2 1 448,28 (bez DPH)

[ Plocha pro nij. 17,40 m2 Roéni ndjemné 25 200,07 K¢ (bez DPH)

ETupcni Bez otopnych téles Smérné &islo (120/2011) 0 ; i
Podlazi 1 Vytah N

Tech. stay i Pocet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

‘Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Cistka K& Hal.vyr. K¢ &
Néjemné 2 100,00 21 441,00 2 541,00 0,00 V
Elektiina 50,00 S
Sazba 21% celkem 2 100,00 ) 441,00 254100 0,00
Najemné celkem 2 541,00

Sluzby celkem 50,00

Mési¢ni predpis celkem K¢ 2 591,00

Platebni pikaz 7 % ) 2591,00

Rozpis mistnosti

Mistnost \ Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplo m2 - Nijem ﬁj

R vyrobni, sklad, gardz ; Bez otopnych téles 17,40 || 0,00 0,00 |l . 0,00 ‘ - .]_7’40

| Celkem 17,40 0,00 0,00 0,00 17,40
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidfwﬁn{a) od - do Trvale hlas. od - do Poznimka 4
SUSHI v DUSHI s.r.0. Nijemee | 12.09.2018 | | E

Nédjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani ndgjemni smlouvy. P¥ platbé na et vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude u¢tovéan sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel Néjemce 11 -03- 2018 Spravce
Praha 7 dne 11.09.2018



nové hlaseni iDES 11.09.2018 15:15:32

Zména predpisu ihrad platna od 12.09.2018

Adresat
SUSHI v DUSHI s.ro.
Pristavni 1186/47

170 00 PRAHA 7

| Variabilni s_vmhu_ Adresa nprosturu
|Typ prostoru garaz Pristavni 1187/49

Cislo prostoru 326 Praha 7 170 00

Smlouva : Platnost smE\‘!}.'m na dobu neurcitou =
Bankovni spojeni _ STRUIGZ i _‘
UZivatel SUSHI v DUSHI s.r.o. |
IC 02478285 DIC T R
Druh piedpisu Piedpis uhrad Typ piedpisu Dodate¢ny

Doba placeni Jednordzovy Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)

Druh vztahu Niéjemce Zpisob placeni Platebni piikaz

Poéet osob 1 Splatno 15.09.2018

Vymér tihrad za uZivani prostoru (zmény sluzeb)

Polozka Novy  Plvodni
Najemné 1 609,00 K¢ Vv
Elektiina 32,00 K¢ S
Celkem za A% 1 609,00 K¢
Celkem za S 32,00 K¢

1 641,00 0,00
Platebni ptikaz ~ 1641,00 K&

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlis. od - do Poznamka
SUSHI v DUSHI s.r.0. Nédjemece 12.09.2018

Pronajimatel Néjemce 11 -09- 7018 Sprivce

v



