0669. L0/§

Reg. & XXxXXXXX

Smluvni strany, j.

CPP Transgas s:p., IC 00002674, DIC CZ00002674, se sidlem 101 00 Praha 10 - Vifovice,
Kodatiska 1441/46, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
ALX, vlozka 117, zastoupeny teditelem ing. Véclavem Cernym

(dle jen ,,pronajimatel®)

a

DOTRANS s.r.0., IC 29206986, DIC 729296986, se sidlem 679 04 Adamov, Neumannova 437/2,
zastoupeny jednatelem Vladimirem Osickou

(ddle jen ,najemce”)

uzaviely podle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zékoniku &.89/2012 Sb. v platném znéni -
(dale jen ,,0Z*) tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel mé pravo hospodafeni k v&ci nemovité, kterd je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to budov& A &.p. 8 na adrese Brno U Svitavy 8/3 zapsané na LV &. 1499, kat. Gizemi
Cernovice, obec Brno, okres Brno-m&sto, u Katastralniho Gfadu pro J ihomoravsky kraj, katastr.
pracovi§té Brno — m&sto (ddle jen nemovitost). V této nemovitosti jsou prostory slouZici
podnikéni specifikované v odst. 1.2, které pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemci.

1.2. Specifikace prostor slouZicich k podnikani umisténé

a) V 1.NP objektu A - kanceldt 11 o vyméfe 20 m2
b) Parkovaci misto €.23

(dale jen prostory)
Prostory jsou vyznadeny v piiloze €. 1 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti ¥ivelnym pohromim (poZar,
povodeti, vichfice).

1.4. Prostory (odst.1.2.) pronajimatel pronajimd najemci za podminek sjednanych touto
smlouvou a ndjemce s témito podminkami bez vyhrad souhlasi.

1.5. Najemce si prostory prohlédl, sezndmil se s jejich stavem a nem4 v tomto sméru Zadné
pochybnosti nebo nejasnosti; konstatuje, Ze jsou zptsobilé k &innostem, pro které je najima.

1.6. Najemce bude prostory pouzivat v souladu s pfedmétem své podnikatelské innosti jako
a/ kancelafské a administrativni prostory



b/ &innosti bezprostiednd navazujici na a/

Ke zm&né tohoto G&elu uZivani musi mit najemce p¥edchozi pisemny souhlas pronajimatele.

II. Priva a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel je povinen:

a/ umoZnit najemci uzivani prostor v souladu s touto smlouvou a ¥adng plnit zévazky, které pro
ného z této smlouvy vyplyvaji,

b/ provadét na sviij ndklad nutné opravy pfesahujici ramec b&Znych oprav a bé&Zné udrzby, které
jsou jeho povinnosti, :

¢/ udr¥ovat objekt resp. prostory slouZici k podnikéni v provozuschopném stavu s vyjimkou
zasahl zplisobenych vy$§i moci, které nemize ovlivnit.

2.2. Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni upravy domu, objektu nebo prostor,
které jsou nezbytné nebo Uelné pro GdrZbu nebo odvraceni hrozici Skody a to i bez souhlasu
najemce (§ 2210 odst. 1). Podle naléhavosti je povinen jejich provadéni pfedem oznamit
néjemci a pii jejich provddéni postupovat tak, aby pokud moZno nedoslo k omezeni béZného
provozu najemce. Ndjemce je povinen prostory nebo jejich ¢ast pfichazejici v ivahu pro tyto
prace zptistupnit a nesmi bezdivodng v provadéni téchto praci brénit. Postup pronajimatele
podle tohoto odstavce neni ddvodem pro vypovézeni smlouvy ndjemcem bez vypovédni doby.

2.3. Pronajimatel m4 pravo kontrolovat, zda najemce ¥adné plni své povinnosti a zda prostory
jsou uzivany v souladu s podminkami této smlouvy.

I1L. Prava a povinnosti ndjemce
3.1. N4jemce je povinen:

a/ prostory pouzivat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy ak u¢eliim, pro které byly
pronajaty (odst.1.6.),

b/ pti vyuZivani prostor jednat tak, aby v t&chto prostorach nezplsobil pronajimateli Skodu
poskozenim nebo opotfebenim nad ramec obvyklého opotfebeni. Zplisobenou $kodu je povinen
pronajimateli nahradit. Odpovid4 pfitom pronajimateli i za veSkeré Skody, které v prostorach
zpusobily tfeti osoby, jimZ do nich umoZnil piistup,

¢/ pi vyuZivani prostor jednat tak, aby svoji &innosti nezpiisobil pronajimateli $kodu ani mimo
prostory (tj. v nemovitosti, p¥ipadng jejim okolf) anebo touto &innosti neomezil prava
pronajimatele nebo ostatnich opravn&nych uZivateld nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je
povinen zjednat ndpravu a uhradit zpisobenou $kodu,

d/ o pronajaté prostory, p¥isluSenstvi a zaf{zeni ¥adn& peSovat a udrZovat je na sviij naklad
v odpovidajicim stavu (véetné vymalovani a prib&Znych oprav, pokud nebude takova potfeba
vyvolidna zavinénim pronajimatele) a na sviyj naklad odstranit poskozeni jim zavinénd. Najemce
se zavazuje dodrZovat a kontrolovat protipoZarni (v&. stanoveni organizace zabezpefeni poZarni
ochrany — pfiloha &. 3), bezpetnostni a hygienické pfedpisy a opatfeni v prostorech vE. rozvoda
elektiiny, vody a tepla a je povinen provadét v prostorach na své naklady béZznou Gdrzbu a bézné
opravy, a to vietng idrzby (kontroly) stanovené obecn platnymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce
se zavazuje udrzovat a opravovat na své naklady rozvody médii v pronajatych prostorech,



e/ poskozeni a vady pronajatych prostor je ndjemce povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli
a je povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za n& odpovida; za poSkozeni pronajatych
prostor je povinen n4jemce zaplatit (pokud nezajisti na své néklady opravu apod.) ndhradu a
vedkeré naklady za opravu, zplsobi-li $kodu sém, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo
névitévnici, jemu smluvng zavézani partneti & opravafi, nebo osoby pro n&j pracujici atd.,

f/ jakékoliv tpravy nad rémec b&7né Gdrzby a béznych oprav provadét pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, '

g/ v&as upozornit pronajimatele na hrozici §kodu a v&as uplatnit poZadavky na nutné opravy
(nutnou Gdrzbu, kontrolu) presahujici obvykly rémec, které jsou povinnosti pronajimatele,

1/ pojistit svou odpovédnost za $kodu v souvislosti s n4gjmem a pronajimateli pfedloZit kopii
této pojistné smlouvy.

3.2. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozim ohld3eni za pfitomnosti ndjemce
vstup do prostor a zkontrolovat, zda jsou uZivany v souladu s touto smlouvou. -

3.3. N4jemce neni opravnén umoznit tfetim osobam uzivani prostor ani jejich ¢asti jinak nez
formou podnéjmu za podminek uvedenych v ¢l. IV.

3.4. N4jemce bere na védomi, Ze v souvislosti s pfipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v
objektu mizZe dojit k pfechodnému zhor$eni Grovn& ngjmu (hluk, prach, omezeni pohybu po
objektu apod.), tyto prace viak nesm&ji znemoZnit fadné uZivani pfedmétu nijmu ke
siednanému G&elu. Z diivodu piechodného zhordeni, které neznemozni uZivat. pfedmét najmu
ke sjednanému t&elu a ve sjednaném rozsahu, ngjemce nebude uplatiiovat slevu z najmu.

3.5. Najemce se zavazuje, Ze nepfevede bez pisemného souhlasu pronajimatele na jin¢ho prava
vyplyvajici z této najemni smlouvy ani uzavieny ndjemni vztah. PoruSeni tohoto ustanoveni
miiZe mit za nésledek vypoved této ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésicni
vypovédni dobou, jejiz b&h zaine prvnim dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi ndjemci.
Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

3.6. Pronajimatel souhlasi s umist&nim informa&nich tabuli néjemce v rozmérech a provedeni
pfedem pisemn& schvalenych pronajimatelem u vstupu do domu a u pronajimanych prostor.
V ptipad® ukon&eni ngjmu je ndjemce povinen tyto informaéni tabule na své néklady nejpozdé&ji
v den skonéeni ngjmu odstranit a odstranit i ve§keré zmény &i $kody zplsobené instalaci tabuli.

3.7. Stavebni tipravy nebo jiné Gpravy pronajatych prostor a zatizeni v nich se nachézejicich

smi ndjemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vyhradng na sviij
naklad a odpov€dnost.

IV. Podnidjem

4.1. N4jemce je opravnén dat prostory nebo jejich &ast do podndjmu pouze svym obchodnim
partnerim k vykonavani stejné podnikatelské ¢innosti.

4.2. Pro podnéjemce plati pfim&Fen& ustanoveni smlouvy tykajici se prav a povinnosti nijemce
(napt. odst. 1.6.).

4.3. N4jemce je povinen sam na své ndklady zabezpedit, aby podnajemce prostory po skonéeni
podndjmu vyklidil. Pokud podndjemce prostory nevyklidi ani ke dni skon€en{ n4jmu, odpovida
néjemce pronajimateli za nespinéni své povinnosti ke dni skonéeni najmu prostory vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli (¢l. VII).



V. Nijemné

5.1. N4jemné za prostory a Ghrada za plnéni spojend sn&jmem prostor byly stanoveny
vz4jemnou dohodou smluvnich stran v souladu s ustanovenimi OZ. Pronajimatel i nijemce jsou

platci DPH. Ke viem déle uvedenym tastkam za néjemné a sluzby bude pfipoditana DPH
v platné vysi. .

5.2. Najemné za prostory

a) uvedené v odst. 1.2. pism. a) bylo vzéjemnou dohodou smluvnich stran stanoveno na 1.800,-
K& (slovy jedentisicosmset korun Seskych) mesicné.

b) uvedené v odst. 1.2. pism. b) bylo vz4jemnou dohodou smluvnich stran stanoveno na 4.165,-
K& (slovy étyfitisicestoSedesatpét korun Eeskych) mesiné.

Celkem najemné 5.965,-K¢ (slovy péttisicdevatsetdedesatpét korun Seskych).

5.3. V ptipad®, Ze ndjem nebude trvat po dobu celého kalendatnfho mésice, bude platba
stanovena podle poétu dni skutedné doby trvani najmu v ptislu$ném kalendainim mésici.

5.4. Pronajimatel bude zabezpetovat pro néjemce sluzby spojené s najmem, piipadné umoZni
najemci erpéni sluZeb zabezpeenych pronajimatelem pro objekt jako celek a najemce se
zavazuje hradit mu za to dohodnutou thradu. Podrobnosti ohledn& rozsahu téchto sluZeb jsou
uvedeny v piiloze &. 2 této smlouvy.

5.5. N4jem (odst. 5.2.) je splatny nejpozdgji do 28. dne kazdého kalendainiho mésice, za ktery
je placeno. Uhrada mé byt provedena, na zékladé daftového dokladu pronajimatele
bezhotovostné na udet pronajimatele &. 27-3541250217/0100, pfiemz pronajimatel je povinen
vystavit tuto fakturu nejpozd&ji k 15. dni piislusného kalendafntho mésice. Variabilnim
symbolem bude vzdy piislusné &islo faktury.

5.6. Pronajimatel je opravnén jednostrann& upravit jednou roéné€ dohodnutou vy3i ngjemného o
oficialni miru inflace za uplynuly kalendéaini rok zvefejnénou pro CR piisludnym orgénem (ke
dni uzavieni této smlouvy Cesky statisticky wfad). Upravu ndjemného ozndmi pronajimatel
ndjemci pisemn& vzdy do konce tmnora kazdého kalend4iniho roku s tim, Ze n4jemce bude
novou vy§i najemného hradit vzdy s G¢innostf od 1.3. pfislusného kalenddtniho roku.

5.7. V p¥ipad® prodleni s platbou ndjemného &i jinych plateb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvn{ pokutu ve vy8i 0,05 % z dluzné astky za kazdy den prodleni.

5.8. Povinnost hradit n4jemné trva i po dobu, kdy bude z objektivnich divodl omezen provoz
v okoli nemovitosti (napt. rekonstrukcee silnice, elektrického vedeni, vyS§§i moc).

5.9. Povinnost platit ndjemné a tthradu za sluzby vznika néjemci dnem vzniku néjmu a kondi

dnem zaniku najmu, a to bez ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni prostor. Ustanoveni
odst. 7.3. neni dotéeno.



VL Jistota

6.1. Smluvni strany neujednaly sloZeni jistoty.

VII. Pfred4ni a pirevzeti prostor
7.1. Pronajimatel pfedd prostory najemci dne 1.9.2018.
7.2. Prostory budou pfedény v pofadku ve stavu umoZujicim jejich fadné uZivani.

7.3. Néjemce se zavazuje nejpozd€ji v posledni den najmu prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Je-li njemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor pronaj imateli, zavazuje
se zaplatit pronajimateli nahradu ve vysi siednaného najemného az do dne, kdy dojde ke
skutednému odevzdéani prostor a navic smiuvni pokutu ve vy§ mésiéniho ndjemného za kazdy
i zapotaty mésic zpoZd&ni. Narok pronaj {matele na nahradu $kody tim neni dotéen.

7.4. P skon&eni najmu je nijemce povinen uvést prostory do stavu, v némz byly ke dni jejich
predani (odst. 7.1.) s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud nédjemce provede
v prostordch bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni nebo jiné upravy, plati jeho
povinnost pti skoneni najmu prostory uvést na své naklady do pfivodniho stavu, pokud se
pisemng nedohodne s pronajimatelem jinak.

7.5. Zmény v prostordch provedené bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel
nezakladaji n4jemci prévo na thradu naklad{ s nimi spoj enych.

7.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly pro piipad, Ze nejpozdgji do patnacti dnt po skonéeni
n&jmu najemce prostory Vv souladu s touto smlouvou nevyklidi a vyklizené neptedd
pronajimateli, je pronajimatel opravnén sam, popiipadé prostfednictvim tfetich osob prostory
na néklady najemce oteviit, vstoupit do nich, vymenit zamky a vystghovat osoby a pfedmety
v prostorach se nalézajici, prostory uzamknout a vystéhované predméty uskladnit na naklady
néjemce na vhodném mistg, pfi¢emZ nijemce jej k témto {ikontim vyslovng zmociiuje. O téchto
opatfenich je pronajimatel povinen najemce uv&domit spolu s vyzvou k pievzeti uskladnénych
piedméti. N4jemce timto vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby v p¥fpad®, ze si najemce
nepfevezme vyzvu k pfevzeti uskladnénych predm&té, nebude-li moZné mu tuto vyzvu doruéit, -
piipadné nevyzvedne-li si njemce uskladnéné predméty do tiH mésich od jejich uskladnéni,
prodal tyto pfedmaty ve vefejné drazb&a z vtéZku této vetejné drazby pronajimatel uspokojil
své pohledavky za ndjemcem ztitulu nékladdl na uskladnéni, néhrady 3kody, dluZného
najemného, nedoplatki za sluzby a jiné. Zbylou East vytézku vefejné drazby pak pronajimatel
vyplati n&jemci.

VIIL Ostatni ujednani

8.1. Pronajimatel ma pro pfipad mimofddné situace v zapedeténé obalce kopii klih od
vstupnich dveff do prostor; obélka je podepsand najemcem. Vymeni-li ndgjemce zamky, &i
vlozky do zamk? do prostor z diivodu ztraty kligd, &iz jinych dtvodd, je povinen to neprodlené
oznAmit pronajimateli a kompletni sadu novych klich mu predat k uschové do zapeleténeé
obalky nejpozd&ji do 5ti dnfi ode dne, kdy k vymené zémki, & vlozek do zamkd, doslo. O
pouziti t&chto kli¢d je pronajimatel povinen ndjemce neprodlené informovat.

8.2. N4jemce nemd nirok na jakoukoli néhradu za ev. pievzeti zakaznické zékladny
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v souvislosti s ukoncenim této smlouvy. ve smyslu § 2315 OZ. Kazd4 strana na sebe prebird
nebezpeéi zmeny okolnosti zejména ve smyslu § 1765 odst. 2, § 2000 odst. 1 OZ a § 2287.

8.3. Prikaz energetické naro€nosti pronajimané budovy : A

IX. Trvani smlou\}y
9.1. Tato smlouva se uzavirad na dobu neurgitou.
9.2. Skonceni nadjemniho vztahu:
a/ pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran i bez udéni diivodu s téimé&si¢ni vypovédni
lhiitou,

¢/ pronajimatel je oprdvnén v ptipadé prodleni najemce s Ghradou platby najemného nebo
navazujicich sluZeb del$im neZ 30 dnf, pisemn& vypov&édét ndjemni smlouvu s vypovédni
dobou 14 dni. Vypovédni doba podind v tomto ptipads béZet dnem dorudeni nijemci,

d/ porusi-li nijemce svou povinnost zvl4¥f zdvarnym zplsobem, ma pronajimatel prévo
vypov€dét nijem bez vypoveédni doby, pfitemZ se § 2291 OZ pouZije obdobng,

e/ ostatni ujednani v textu smlouvy tykajici se jejiho ukondeni nejsou dotiena.

9.3. Vypov&dni lhlita stanovend v mésicich po&ind b&Zet prvnim dnem kalend4iniho mésice
nésledujici po kalendainim mésici, v némz byla dorudena druhé smluvni strang.

9.4. Ohledn& doru¢ovani se smluvni strany dohodly tak, Ze pokud prostfednictvim dritele
postovni licence doporucené zasland zésilka nebude adresétem z jakéhokoli diivodu pievzata,
povaZzuje se za den dorueni den, kdy nepfevzata zasilka bude vracena zpst odesilateli.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u&innosti dnem
jejtho uvefejnéni v registru smluv (zdkon &. 340/2015 Sb.).

10.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exempléfich, kaZd4 smluvni strana obdr¥i jeden.

10.3. Jakékoliv zmény nebo doplitky této smlouvy lze pfovédét pouze formou pisemnych
dodatkl podepsanych ob&ma stranami; to neplati, pokud pro néktera ustanoveni tato smlouva
piipousti z uvedené zésady vyjimku.

10.4. Ve vécech touto smlouvou vyslovn& neupravenych se smluvni strany budou Hdit
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnich obecné platnych préavnich predpist.

10.5. Zadna strana smlouvy se neciti byt ve vztahu ke druhé strang smlouvy slabi stranou ve
smyslu ob¢anského zakoniku.

10.6. Smluvni strany se zavazuji p¥ipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu
fesit pfedevsim vzijemnym jedndnim a dohodou, bez jednostrannych krokd odporujicim této
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smlouvé a dobrym mravim, s cilem vyfesit pfedmét sporu opatfenim u&in&nym pHslugnou
smluvni stranou. Nedojde-li k dohod& o sporné zéleZitosti, miZe se kterakoli smluvni strana
obrétit k soudu. '

10.7. Ptilohy citované v textu smlouvy tvoii jeji nedilné soudasti.

10.8. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze viechna ujednéni této smlouvy povaZuji za tadné
urcité, srozumitelné a jasné vymezené, zavazuji se neuplatiiovat neplatnost této smlouvy nebo

7wz

jeji Casti a tento zdvazek nepovaZuji za zavazek ptijaty v rozporu s dobrymi mravy.

10.9. Smluvni strany prohla3uji, Ze si smlouvu f4dné pteetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepséna na zdklade jejich svobodné a pravé ville, nikoli v tisni za népadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy. :

Piilohy

1. Planek prostor
2. Sluzby spojené s ngjmem

V Bmég dhe ZQ"Q‘ZQ (@ V Praze dne 3/‘,0{29/49

\\ CPP Transgas, s.p.
\ W Kodanskd 1441/46
DO\YRA’;\G&Q‘SS io;idarr\ov 100 10 Praha 10 (3)
T RAREIRS - :
‘ pronajimatel /



