OEMM/KUPP-2018/0888

SMLOUVA O PREVODU NEMOVITOSTI

(,,Smlouva®)

uzaviend podle ustanoveni § 2079 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich

SMLUVNI STRANY

predpist (,,Obcansky zakonik*)

(1) Meésto Dviir Kralové nad Labem

ICO: 002 77 819, se sidlem namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvir Kralové nad Labem

(,,Prodavajici*)

a

(2) Karsit Automotive, s.r.o.

ICO: 030 74 005, se sidlem Jaromirova 91, Jakubské Piedmésti, 551 01 Jaroméf, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn C 33735

(,,Kupujici)

Prodavajici a Kupujici spole¢né¢ ,,Smluvni strany“, a kazdy z nich samostatn¢ ,,Smluvni

strana“

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Prodavajici jako vlastnik Predmétu ptevodu (jak je tento pojem definovan nize) a Kupujici
uzavieli dne 8.12.2016 smlouvu o budouci smlouvé o pfevodu nemovitosti ve znéni pozdéjsich
dodatkt tykajici se podminek budouciho pievodu vlastnického prava k Predmétu pievodu

(,,Budouci smlouva“);

se Smluvni strany dohodly takto:

1. DEFINICE A VYKLAD SMLOUVY

1.1  Neni-li vtéto Smlouvé nebo v jakékoli zjejich Pfiloh uvedeno jinak, maji pojmy psané
s velkym pocatecnim pismenem uvadéné v této Smlouvé (vCetné jejich Piiloh) vyznam

vymezeny nize.
,Budouci smlouva“
»Den piredani*

s,Dokumentace*

»Doplatek Kupni ceny*

ma vyznam uvedeny v preambuli této Smlouvy;
ma vyznam uvedeny v €l. 7.1 této Smlouvy;

znamena origindly nebo ufedné ovéfené kopie vSech
dokumentt tykajicich se Predmétu pievodu vcetné reportd,
vyjadieni a vefejnopravnich souhlasti a povoleni ziskanych
vsouladu s Budouci smlouvou, které ma Prodavajici
k dispozici a které budou piedany Kupujicimu spolu
s Pfedmétem pievodu v Den predand;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.2(b) této Smlouvy;



»Geometricky plan I¢

»Geometricky plan I1¢

wInsolven¢ni zakon“

wHInvestiéni zameér

,LKatastr nemovitosti*

,Katastralni airad“

,Katastralni zakon*

»Kupni cena®

»INavrh na vklad“

,»INova smlouva“
»Obcansky zakonik*
»Predavaci protokol*

»Predmét prevodu®

znamena geometricky plan pro rozdéleni pozemki ¢.
4640-130/2016 vyhotoveny spolecnosti Geodézie Dvur
Kralové s.r.o. a ovéfeny Ing. Jifim Rainem dne 19. 4. 2016
pod ¢. 172/2016 a Katastralnim tfadem dne 29.4.2016 pod
¢.j. PGP-459/2016-610, jehoz original je pfipojen k této
Smlouve jako Priloha 2 této Smlouvy;

znamena geometricky plan pro rozdéleni pozemkt ¢.
4866-60/2018 vyhotoveny spole¢nosti Geodézie Dvir
Kralové s.r.o. a oveéfeny Ing. Jifim Rainem dne 20.3.2018 pod
¢. 112/2018 a Katastralnim ufadem dne 23.3.2018 pod ¢,j.
PGP-418/2018-610, jehoz original je pfipojen k této Smlouve
jako PFiloha 3 této Smlouvy;

znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist;

znamena zamér Kupujiciho realizovat na Pfredmétu prevodu
vystavbu nového strojirenského zavodu na vyrobu kovovych
dilti pro automobilovy primysl v Primyslové zoné¢ Zbozi o
plose 37000 m*> a s vyskou 20 m a dal§ich odstavnych a
manipulacnich ploch a komunikaci, jak byl uveden v nabidce
Kupujiciho ze dne 10. kvétna 2016 a pripojen v Priloze 4
Budouci smlouvy;

znamena katastr nemovitosti ve smyslu § 5 odst. 2
Katastralniho zakona;

znamena Katastralni 0fad pro Kralovehradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov;

znamena zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozd¢;jsich predpisi;

znamena castku ve vysi 17 905 135,- K¢ bez DPH, coz
odpovida &astce 155- K& bez DPH za 1m’ Piedmétu
prevodu;

znamena navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Pfredmétu prevodu ke Katastralnimu Gfadu, ktery Smluvni
strany podepisuji soucasné s touto Smlouvou;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.4 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 7.2 této Smlouvy

znamena nasledujici pozemky o celkové vyméte 115 517 m’
v k.a. Dvur Kralové nad Labem, obec Dvur Kralové nad
Labem, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. Dvir

Kralové nad Labem, obec Dvir Kralové nad Labem vedeném
Katastralnim ufadem:

(1) pozemek par. ¢. 4545/2 (trvaly travni porost) o
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»Spor

»Studie proveditelnosti*

,,U¢et Kupujiciho*

»UCet Prodavajiciho*

,»Vécné bremeno*

,,V}”piS“

vyméte 15 000 m?;

(i1) pozemek par. ¢. 4545/10 (trvaly travni porost) o
vyméte 10 000 m?;

(iii))  pozemek par. ¢. 4551 (ornd puda) o vymeie 10 111
m?;

(iv)  pozemek par. €. 4552 (orné piida) o vyméte 9 751 m?;

(V) pozemek par. ¢. 4559 (ostatni plocha, zpiisob vyuziti:
jina plocha) o vyméie 1 561 m?;

(vi)  pozemek par. €. 4560 (ostatni plocha, zplsob vyuziti:
jina plocha) o vyméfe 1 186 m?;

(vil) pozemek par. ¢. 4561 (ostatni plocha, zpisob vyuziti:
ostatni komunikace) o vyméie 401 m?;

w

(viii) pozemek par. ¢. 4538/3 (orna plida) o vymére
23 105 m?, ktery je odd€leny z pozemku parc. ¢. 4538
na zakladé Geometrického planu II;

(ix) pozemek par. ¢. 4553/3 (trvaly travni porost) o
vyméte 1214 m?, ktery je oddéleny z pozemku parc.
¢. 4553 na zaklad¢ Geometrického planu II;

w

(x) pozemek par. ¢. 4556/1 (orna piida) o vymeéte
26 166 m?, ktery je oddéleny z pozemku parc. ¢. 4556
na zakladé Geometrického planu I;

(xi) pozemek par. ¢. 4558/1 (orna plida) o vyméie
17 022 m?, ktery je oddé€leny z pozemku parc. ¢. 4558
na zakladé Geometrického planu 1.

znamena jakykoliv spor vznikly ztéto Smlouvy a/nebo
v souvislosti s ni;

znamena studii proveditelnosti pfiprava izemi — prumyslova
zona Zbozi Dvur Kralové nad Labem, kterd tvoii Prilohu 5
Budouci smlouvy;

znamena bankovni ucet ¢. 2102376307/2700 vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.;

znamena bankovni ucet ¢. 197370354/0300 vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.;

znamend vécné biemeno ziizeni a provozovani zafizeni
distribu¢ni soustavy v rozsahu dle geometrického planu ¢.
4139-292/2011 ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s.
(ICO 24729035) a k tizi pozemki parc. &. 4558 (po provedeni
vkladu prava parc.¢. 4558/1 dle Geometrického planu 1) a
4559 v k.a. Dvir Kralové nad Labem vlozené¢ do Katastru
nemovitosti pod ¢.j. V-7178/2011-610 a zapsané v katastru
nemovitosti ke dni vyhotoveni Vypisu, jak je evidovano na
Vypise;

znamena casteCny vypis z katastru nemovitosti pro list
vlastnictvi ¢. 10001 pro k.i. Dvir Kralové nad Labem, obec
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1.2

Dvir Kralové nad Labem vedeny Katastralnim ufadem
tykajici se Predmétu pfevodu, jehoz kopie tvoii Prilohu 1
této Smlouvy.

»Zaloha“ znamena zalohu na Kupni cenu ve vysi 1000 000,- K¢
(slovy: jeden milion korun €eskych), kterou Kupujici poskytl
Prodévajicimu pfed podpisem této Smlouvy v souladu
s Budouci smlouvou;

Tato Smlouva bude vykladana podle nasledujicich pravidel:

(a) Odkazy na ,,€lanky“ a ,prilohy”“ se vykladaji jako odkazy na pfislusné clanky a
ptilohy této Smlouvy.

(b) Odkazy na ,,0sobu® nebo ,strany“ zahrnuji jakoukoli fyzickou osobu, pravnickou
osobu, svétensky fond, tiché spolecenstvi, vladu, stat, ufad vefejné spravy, spolecny
podnik, zavod, sdruzeni nebo spolecenstvi (bez ohledu na to, zda ma pravni osobnost
¢i nikoli).

(©) Odkazy na ,,pracovni dny“ se vykladaji jako odkazy na jakykoli den jiny neZ sobota,
nedéle a statni svatek v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

(d) Pojmy vymezené v této Smlouvé v mnozném ¢isle odkazuji i na pojmy v jednotném
Cisle a naopak.

(e) Vedle pravnich ustanoveni, jejichz uplatnéni se touto Smlouvou vyslovné vylucuje, se
pro ucely této Smlouvy nepouziji ani dalsi ustanoveni pravnich predpist v rozsahu, v
jakém jsou nahrazena jinymi zavazky Smluvnich stran dle této Smlouvy.

® Odkazy na ,,8kodu* jsou jen odkazy na jmu na majetku (Skoda) ve smyslu § 2894,
odst. 1 ob¢anského zdkoniku, avsak v zadné ptipadné nikoli na nemajetkovou Gjmu ve
smyslu § 2894, odst. 2 ob¢anského zakoniku, vyjma ptipadi, kdy odpoveédnost za
nahradu nemajetkové ujmy vyslovné vyplyva zustanoveni Obc¢anského zakoniku
nebo jinych pravnich ptedpisi.

(2) Vedle pravnich ustanoveni, jejichz uplatnéni se touto Smlouvou vyslovné vylucuje, se
pro ucely této Smlouvy nepouziji ani dalsi ustanoveni pravnich pfedpist v rozsahu, v
jakém jsou nahrazena jinymi zavazky Smluvni stran dle této Smlouvy.

(h) Zahlavi pouzita v této Smlouvée jsou vlozena pouze pro piehlednost a pfi vykladu této
Smlouvy se k nim nepftihlizi.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Pfedmétu prevodu, veetné veSkerych
jeho soucasti a prislusenstvi, z Prodavajiciho na Kupujiciho.

PREDMET KOUPE

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a zavazuje se mu umoznit nabyti vlastnického prava k
Predmétu prevodu s veskerymi soucastmi a pfisluSenstvim a s veskerymi k nému pitislusejicimi
pravy a povinnostmi za Kupni cenu, a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.
Kupujici timto od Prodavajiciho Predmét prevodu kupuje a pfijimd do svého vylu¢ného
vlastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se zaplatit
Prodavajicimu Kupni cenu.

CENA A PLATEBNI PODMINKY

Smluvni strany se dohodly, ze celkova kupni cena za Pfedmét pfevodu s veskerymi soucastmi a
piislusenstvim a s veskerymi k nému pfislusejicimi pravy a povinnostmi se rovna Kupni cen¢.
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4.2

43

Prodavajici timto potvrzuje, Ze pted podpisem této Smlouvy obdrzel Zalohu, tedy ze:

(a) cast Kupni ceny ve vysi odpovidajici Zéaloze se povazuje za uhrazenou ke dni podpisu této
Smlouvy; a ze

(b) zbyva z Kupni ceny doplatit ¢astku 16 905 135,- K¢ (,,Doplatek Kupni ceny*).

Kupujici se zavazuje uhradit Doplatek Kupni ceny na Utet Prodavajiciho, tj. tdet &.
197370354/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. nejpozdgji do deseti (10)
pracovnich dni poté, co bude Kupujicimu ptedlozeno potvrzeni o uvetejnéni Kupni smlouvy
dle ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti ne¢kterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném znéni, vydané sprdvcem registru
smluv, priemz ke dni pfipsani ¢astky odpovidajici Doplatku Kupni ceny na Uget Prodavajiciho
se Doplatek Kupni ceny povazuje za uhrazeny ze strany Kupujiciho. Prodéavajici se v této
souvislosti zavazuje bezodkladné informovat Kupujiciho o pfipsani Doplatku Kupni ceny na
Uget Prodavajiciho.

PROHLASENI, ZARUKY A ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN
Prodavajici timto prohlasuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy:

(a) neni v upadku ve smyslu Insolven¢niho zdkona;

(b)  splnil veskeré povinnosti plynouci ze zadkona o obcich kuzavieni této Smlouvy, tj.
zejména ziskal veskeré souhlasy organti Prodavajiciho k uzavieni této Smlouvy a zamér
uzaviit tuto Smlouvu byl po piedepsanou dobu vyvéSen na tiedni desce Prodavajiciho;

(c) je plné opravnén uzaviit tuto Smlouvu a bezpodminecné plnit veskeré zavazky z ni
vyplyvajici v plném rozsahu nebo zajistit, aby byly splnény; plnéni zavazkl vyplyvajicich
z této Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky vyplyvajicimi z jakékoliv smlouvy
nebo dohody, vniz je Prodavajici stranou, pravnimi piedpisy, rozhodnutimi soudd,
rozhod¢imi nalezy, ¢i spravnimi rozhodnutimi, kterd se tykaji Prodavajiciho a/nebo
Predmétu prevodu;

(d)  vylucné vlastni Predmét ptevodu a vlastnictvi Pfedmétu prevodu je ve vSech ohledech
v souladu s veskerymi pfislusnymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi statnich, spravnich
a jinych organt, a ze neobdrzel zadné oznameni o jakémkoli poruseni téchto predpist a
rozhodnuti a neni si védom Zadnych okolnosti, které by k takovému ozndmeni mohly
vést;

(e) Predmét pfevodu je zahrnut do stavajiciho izemniho planu jako zastavitelna plocha a
plocha vyroby a skladovani — lehky primysl, pfi¢emz realizace Investi¢niho zaméru na
Predmétu prevodu je v souladu se stavajicim izemnim pldnem;

(f)  setadné seznamil s obsahem Investi¢niho zaméru a Studii proveditelnosti;

(g) Predmét prevodu je prost veskerych pravnich vad s vyjimkou Vécného bifemene, zejména
vcetné nevytesenych restitu¢nich narokti, a neexistuji zadné danové ani jiné pohledavky
nebo nesplacené zavazky ani neprobiha zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve vztahu
k Predmétu prevodu, které by byly Prodavajicimu znadmy, a neni si védom hrozby
zadného takového fizenti;

(h) Pfedmét prevodu je prost veskerych faktickych vad, neni zneciStén Zzadnymi
nebezpeénymi, zneistujicimi nebo toxickymi latkami, odpadem nebo latkami Sificimi
infekci, jeZ by mohly ohrozit zivotni prostiedi nebo zdravi obyvatelstva. Toto prohlaseni
se nedotyka Dila na Pfedmétu prevodu;

(i)  na Pfedmétu pfevodu se nevyskytuji zadné Skody, pfi¢emz toto prohlaseni se nedotyka
Dila na pfedmétu prevodu;

()  Pfedmét pfevodu se nachazi ve stavu zpisobilém k uskutecnéni/realizaci a uzivani
Investi¢niho zaméru (pficemz toto prohlaSeni se nedotyka Dila na Pfedmétu prevodu),
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53

54

pricemz Prodavajici timto prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné okolnosti (pficemz toto
prohlaseni se nedotykd Dila na Pfedmétu ptevodu), které by branily Kupujicimu v
zastavéni Predmétu prevodu primyslovym objektem a s tim souvisejici infrastrukturou,
tj. Investicnim zamérem, nebo které by branily hospodatrskému tcelu uzivani Predmétu
ptevodu ze strany Kupujiciho k realizaci Investi¢niho zdméru, anebo které by byly v
rozporu s ucelem koupé Pifedmétu prevodu, kterym je realizace Investicniho zaméru,
nebo jakékoliv jeji Casti
(k) Studie proveditelnosti obsahuje spravné a pravdivé udaje ke dni zpracovani Studie
proveditelnosti a veskeré ukony uvedené ve Studii proveditelnosti (jako napf., nikoliv
vyluéné vybudovani ptipojek plynu, vodovodu a kanalizace) jsou realizovatelné tak, jak je
uvedeno ve Studii proveditelnosti;

(1) Vypis plné€ odrazi pravdivy a Gplny stav pravnich vztaht k Predmétu pfevodu;

(m) na Predmétu prevodu se nenachdzi zddné podzemni stavby s vyjimkou
ptipadného metalického a optického kabelu.

Kupujici timto prohlasuje a zarucuje se, ze ke dni uzavteni této Smlouvy:

(a) je spolegnosti fadn& zaloZenou, vzniklou a podnikajici v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, kterd ma neomezenou pravni osobnost a svépravnost, tj. zptisobilost k pravim,
povinnostem a pravnim jednanim, a Ze mu neni znama zadna skutecnost, ktera by mu
zabranovala uzavfit tuto Smlouvu;

(b) je pln€ opravnén uzavtit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které jsou pro ngj
v plném rozsahu a bezpodmine¢né zavazné; plnéni zavazka vyplyvajicich z této Smlouvy
neni v rozporu s jakymikoli zavazky vyplyvajicimi z jakékoliv smlouvy nebo dohody, v niz
je Kupujici stranou, rozhodnutimi soudt, rozhod¢imi nalezy, ¢i spravnimi rozhodnutimi,
ktera se tykaji Kupujiciho;

(c) neni v upadku ve smyslu Insolven¢niho zakona;

(d) je v dobrém finanénim postaveni, a nehrozi u n¢j platebni neschopnost, tipadek ci
insolvenéni fizeni, a Ze si neni védom zadnych okolnosti, které by vyzadovaly zruseni
spolec¢nosti s likvidaci;

(e) neni ucastnikem zadného soudniho, rozhodc¢iho ani spravniho fizeni, jez by mohlo mit vliv
na plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a neni si védom hrozby zadného
takového fizeni;

(f) byly splnény vSechny podminky definované ve spoleCenské smlouvée, stanovach ci
podobnych korporatnich dokumentech Kupujiciho a v platnych zakonech s ohledem na
predmét Smlouvy, predevsim ve vztahu k nabyti Predmétu prevodu;

(g) sije na zakladé Gdaju z Vypisu, podkladi obdrzenych od Budouciho prodavajiho a vizualni
prohlidky Pfedmétu ptevodu védom pravniho a faktického stavu Predmétu prevodu.

Prodavajici se zavazuje, Ze po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti
Katastralniho Gfadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pievodu ve prospéch
Kupujiciho jakkoliv nezatizi (vCetné, nikoliv vSak vylucné zastavnimi pravy, sluzebnostmi ¢i
realnymi bfemeny, zakazy zcizeni ¢i zatiZzeni, pfedkupnim pravy apod.), nepronajme, neproda,
nedaruje, nepfevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neucini jiné tkony k pifevodu nebo
zatizeni Predmétu pfevodu a nepodepise, nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i
ujednani ohledné jakékoliv Casti Predmétu ptevodu ani neprovede faktickou zménu, kterd by
meéla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Kupujiciho s ohledem na
koupi Pfedmétu prevodu bez piedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho, ledaze by to bylo
predvidano touto Smlouvou.

Kupujici prohlasuje a zarucCuje, ze v ptipadé, Ze Prodavajici splni vSechny své povinnosti a
prohlaseni podle této Smlouvy a Budouci smlouvy, vyvine maximalni mozné usili k tomu, aby
byl zkuSebni provoz podle Investicniho zaméru spustén do 36 mésici od vydani stavebniho
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5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

povoleni k realizaci Investicniho zaméru.

Smluvni strany ¢ini nespornym a potvrzuji, ze (i) tato Smlouva byla uzaviena, ackoliv nebyly
splnény podminky, resp. zdvazky Prodavajiciho uvedené v ¢lancich 5.5 pism. (c), 5.5 pism. (d)
a 5.8 Budouci smlouvy a Ze (ii) v souladu s Budouci smlouvou vySe uvedené nesplnéné zavazky
Prodévajiciho uvedené pod bodem (i) vySe zGstavaji i naddle uzavienim této Smlouvy
nedotCeny a Prodavajici je povinen je splnit.

VADY

Predmét prevodu ma vady, pokud kterékoliv prohlaseni Prodavajiciho uvedené v této Smlouve
a/nebo Budouci smlouvé je nepravdivé, nepiesné, netiplné nebo zavadéjici, ledaze toto bylo

%

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uplatnéni § 1888 odst. 2 Obcanského zakoniku se
vylucuje.

Kupujici je povinen nejpozdeji do Sesti (6) mésici od okamziku, kdy se dozvi o tom, ze
kterékoliv prohlaseni Prodavajiciho uvedené v této Smlouvé a/nebo Budouci smlouvé je
nepravdivé, nepfesné, neliiplné, nebo zavadéjici, oznamit Prodavajicimu pisemné tuto skute¢nost
s popisem zalezitosti, na jejimz zdkladé¢ Udajny néarok vznikl, povahy naroku a Ccastky
pozadované v souvislosti s nim. Kupujici poskytne veskerou soucinnost, jeZz bude Prodavajici
divodné pozadovat, pro napadeni nebo obhajeni naroku nebo pro odvolani proti naroku.
Kupujici poskytne Prodavajicimu veskeré nezbytné plné moci, schvaleni a/nebo prohlaseni, jez
bude Prodéavajici divodné pozadovat, aby Prodévajicimu umoznil 4¢inn€ chréanit své vlastni
postaveni nebo postaveni Kupujiciho vici tietim stranam, pokud Prodavajici navrhne rozumnou
strategii ochrany postaveni Kupujiciho proti naroktim tfetich osob a Kupujici ji akceptuje (na
zaklad¢é svého rozumného uvazeni).

Prodavajici je povinen zahajit a fadn¢ provadét opatieni k odstranéni a napravé jakychkoliv vad
Predmétu ptevodu do 15 dnti od obdrzeni pisemné zadosti Kupujiciho, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Odstranéni veskerych vad musi byt dokonceno bez zbytecného odkladu.
Pokud Prodavajici nezahaji veskera opatfeni k odstranéni takovych vad a/nebo pokud nedokon¢i
odstranéni vSech takovych vad bez zbyte¢ného odkladu, je Kupujici opravnén sam nebo
prostfednictvim tfetich stran ucinit veSkera opatieni potfebna k odstranéni takovych wvad.
V takovém piipadé uhradi Prodavajici Kupujicimu veskeré prokazatelné naklady vzniklé
v souvislosti s u¢inénymi opatfenimi. Pokud neni odstranéni vad uplné ¢i ¢aste¢né mozné nebo
rozumné, pak Prodavajici nahradi Kupujicimu castku, o kterou se snizila hodnota Pfedmétu
ptevodu z diivodu této vady.

Smluvni strany ujednavaji, ze Kupujici je opravnén uplatnit jakykoliv narok z vad Predmétu
pievodu do uplynuti Ihtity deseti let, pokud jde o vlastnictvi Pfedmétu pievodu a jeho zatizeni a
prohlaseni dle ¢lanku 5.1(k) a v ostatnich ptipadech v zdkonem stanovené 1hite.

PREDANI PREDMETU PREVODU A DOKUMENTACE

Prodavajici pfeda Kupujicimu Predmét pfevodu (véetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi) a
Dokumentaci nejpozdé€ji do deseti (10) pracovnich dnli od okamziku, kdy se Smluvni strany
dozvi o provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pirevodu ve prospéch Kupujiciho do
Katastru nemovitosti v dobé odsouhlasené Kupujicim s tim, ze doba musi byt v rozmezi od 9:00
do 17:00 (,,Den predani®).

O predani a prevzeti Pfedmétu pievodu (veetné soucasti a piislusenstvi) a Dokumentace bude
sepsan mezi Smluvnimi stranami protokol (,,PFedavaci protokol). V Pfedavacim protokolu
bude uveden stav Pfedmétu pievodu ke Dni predani.

PREVOD VLASTNICTVIi A SOUVISEJiCi USTANOVENI

Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu prevodu okamzikem vkladu vlastnického prava
do Katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti Katastralniho Gfadu o povoleni
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8.2

8.3

8.4

10.
10.1

takového vkladu. Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu pievodu se zpétnou ucinnosti, a
to k okamziku podani Navrhu na vklad u Katastralniho tradu.

Néavrh na vklad vlastnického prava podle této Kupni smlouvy podé u ptislusného Katastralniho
ufadu Prodavajici, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnil ode dne piipsani Doplatku Kupni
ceny na Utet Prodavajiciho. Pokud Prodavajici nepoda Navrh na vklad u pfisluiného
Katastralniho tfadu nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnti ode dne pfipsani Doplatku Kupni
ceny na Uget Prodavajiciho, je opravnén podat navrh na vklad vlastnického prava podle této
Kupni smlouvy Kupujici.

Pokud Katastralni ufad pterusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu pfevodu do Katastru nemovitosti nebo vyzve k odstranéni nedostatkd, poskytnou si
Smluvni strany vzajemné nezbytnou soucinnost za ucelem co mozna nejrychlejsiho odstranéni
vSech piekazek ¢i odstranéni vSech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo Navrhu na vklad v co
nejkratsi dobé€, aby mohl Katastralni ufad povolit vklad vlastnického prava do Katastru
nemovitosti v co nejkratsi dobe.

Bude-li Navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatkdl této Smlouvy zjisténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti s vkladem vlastnického prava podle Katastralniho zakona, zavazuji se
Smluvni strany uzavtit novou kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava k Predmétu prevodu
Kupujicimu, za nize uvedenych podminek (,,Nova smlouva‘). Znéni Nové smlouvy bude pln¢ v
souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény prévni
nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi
ustanovenimi v dobré vite tak, aby doSlo k odstranéni danych pravnich nedostatkd, pficemz
obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zistat beze zmén. Kazda Smluvni strana je opravnéna
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy predlozenim upraveného navrhu Nové
smlouvy do péti (5) dnl ode dne, kdy rozhodnuti Katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladu
vlastnického prava nabude pravni moci. Vyzvana Smluvni strana musi uzaviit Novou smlouvu
nejpozdéji do péti (5) dni od doruceni zadosti v sidle Schovatele v Case stanoveném Smluvni
stranou, ktera zasild vyzvu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, pficemz zaroven s Novou
smlouvu se Smluvni strany zavazuji se Schovatelem uzaviit dodatek ke Smlouvé o tschové
prodluzujici lhiity pro pfedlozeni dokumentid k uvolnéni Doplatku Kupni ceny z ischovy, bude-
li to s ohledem na okolnosti nutné. VySe uvedena lhita péti (5) dnid pro uzavieni Nové smlouvy
se prodluzuje o dobu nezbytnou k fadnému naplnéni podminek zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
pro Novou smlouvu, pficemz Prodédvajici se zavazuje zajistit, aby tyto podminky byly splnény
pti nejbliz§i mozné piilezitosti.

SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi plnéni této Smlouvy maximalni soucinnost a jednat
v souladu s oprdvnénymi zajmy druhé Smluvni strany a vyvinout vS§echny mozné pravni kroky,
které se rozumne¢ jevi jako nezbytné.

SMLUVNIi POKUTY

Prodavajici je povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu:

(a) ve vysi 2 500 000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) v ptipadé, Ze
Prodavajici:

(i) porusi svou povinnost zajistit, aby jakékoliv prohlaseni Prodavajiciho uvedené v ¢l.
5.1 této Smlouvy nebylo nebo se nestalo nepravdivym, nepfesnym, netiplnym nebo
zavadéjicim a /nebo svou povinnost uvedenou v ¢l. 5.3 této Smlouvy;

(il) porusi svou povinnost uvedenou v ¢lanku 8.2 nebo 8.3 nebo 8.4 této Smlouvy;

(iii) porusi svou povinnost uvedenou v ¢lanku 9.1 této Smlouvy;
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10.2

10.3

11.
11.1

11.2

11.3

11.4

a takovyto zavadny stav nenapravi ve lhité deseti (10) dnt od doruceni pisemné vyzvy
Kupujiciho

(b)  ve vysi 2 500 000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun Ceskych) za poruSeni kazdé
povinnosti uvedené v ¢lancich 5.5 pism. (c) a 5.5 pism. (d) Budouci smlouvy, ledaze

MW

strany Kupujiciho podle Budouci smlouvy nebo této Smlouvy.
Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu
(a) ve vysi 2 500 000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun Ceskych) v piipade, Ze
Kupujici:

(i) porusi svou povinnost zajistit, aby jakékoliv prohlaseni Kupujiciho uvedené v ¢l. 5.2
této Smlouvy nebylo nebo se nestalo nepravdivym, nepiesnym, neuplnym nebo
zavadéjicim;

(il) porusi svou povinnost uvedenou v ¢lanku 8.3 nebo 8.4 této Smlouvy;

(iii) porusi svou povinnost uvedenou v ¢lanku 9.1 této Smlouvy;

a takovyto zavadny stav nenapravi ve lhité¢ deseti (10) dnti od doruceni pisemné vyzvy
Prodévajiciho,

(b) ve vysi 5 000 000,- K¢ (slovy: pét miliontt korun cCeskych) v pripadé, Ze vylucné
z divodi na strané Kupujiciho Kupujici porusi svou povinnost podle ¢l. 5.4 této
Smlouvy.

Smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do 15 dnil ode dne jejiho pisemného uplatnéni
jednou Smluvni stranou vi¢i druhé Smluvni strané. Narokem na thradu smluvni pokuty neni
dotceno pravo Smluvnich stran na nahradu skody v plné vysi.

ODSTOUPENI
Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:

(a) se jakékoliv prohlaseni ucinéné v ¢l. 5.1 této Smlouvy Prodavajicim ukaze jako
nepravdivé, nespravné, neuplné ¢i zavadéjici a/nebo pokud Prodavajici porusi svou
povinnost uvedenou v ¢l. 5.3 a 9.1 této Smlouvy;

(b)  Prodavajici nesplni své povinnosti uvedené v ¢lancich 5.5 pism. (c) a 5.5 pism. (d)

v

jakékoliv povinnosti ze strany Kupujiciho podle Budouci smlouvy nebo této Smlouvy;

a Prodavajici nenapravi takovyto zavadny stav ve lhiuté deseti (10) dnti od doruceni pisemné

vyzvy Kupujiciho.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipad¢, ze:

(a)  se jakékoliv prohlaseni u¢inéné v ¢l. 5.2 této Smlouvy Kupujicim ukaze jako nepravdive,
nespravné, neuplné ¢i zavadéjici a/nebo pokud Kupujici porusi svou povinnost uvedenou
v €l 9.1 této Smlouvy;

(b)  Kupujici bude v prodleni se splnénim povinnosti zaplatit Doplatek Kupni ceny,

a Kupujici nenapravi takovyto zavadny stav ve lhité deseti (10) dnii od doruceni pisemné vyzvy

Prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu nelze predcasn¢ ukoncit z jinych divodl nez
z divodu uvedenych v této Smlouve, tj. lze ji pfedCasné ukonéit vyluéné z divodd vyslovné
uvedenych v této Smlouvé.

V ptipadé, ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy a/nebo jejimu ukoncéeni z jakéhokoliv jiného
divodu, je Prodavajici povinen vratit Kupujicimu Zalohu (resp. celou Kupni cenu v piipadg, Ze
k odstoupeni doslo po vyplaté Doplatku Kupni ceny z Vazaného Gé¢tu) na Ucet Kupujiciho nebo
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

na jakykoliv jiny ucet, ktery mu Kupujici pisemné sdéli, a to do péti (5) dnit od ukonceni této
Smlouvy.

OZNAMENI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskera komunikace mezi Smluvnimi
stranami, piedev§im ozndmeni a sdéleni vyzadovand dle této Smlouvy a/nebo jinych smluv a
dohod wuzavienych mezi Smluvnimi stranami v souvislosti s touto Smlouvou, musi byt
vyhotovena v pisemné form¢ v Ceském jazyce a doruCend druhé Smluvni strané¢ na adresu
uvedenou nize, vyhradn€ (i) osobné, (ii) faxem, (iii) elektronickou postou, (iv) doporu¢enym
dopisem postou nebo (v) kuryrni sluzbou s potvrzenim o doruceni. Ozndmeni ucinénd vyse
uvedenym zptisobem budou povazovana za fadn€ dorucend Smluvni strané, které jsou urcena:
(a) v ptipadé osobniho doruceni - v okamziku pfijeti oznameni ¢i sdéleni osobou uvedenou v
¢lanku 12.2 nebo 12.3 nebo osobou povérenou v pisemné formé ptisluSnou Smluvni
stranou k prevzeti daného oznameni ¢i sdé€leni;

(b) v pfipadé zaslani doporucenou postou - v okamziku ptevzeti danou Smluvni stranou
nebo, pokud dand Smluvni strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim 10 pracovnich dnti
od data ulozeni zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Smluvni strana
odmitne ptevzeti postovni zasilky, pficemz dikazem o zaslani postou bude potvrzeny
podaci listek;

(c) v pripad¢ zaslani elektronickou postou okamzikem potvrzeni doruc¢eni emailu;

(d) v pripad¢ zaslani kuryrem - v okamziku ptevzeti danou Smluvni stranou nebo, pokud
dana Smluvni strana zasilku nepfevezme, okamzikem, kdy je zasilka vracena odesilateli;

(e) v pripade doruceni faxem, okamzikem dokonceni a potvrzeni pfenosu;

pricemz (i) v kazdém ptipadé€, kdy se doruceni uskute¢ni osobné nebo faxem po 19. hoding
v pracovni den nebo v den, ktery neni pracovnim dnem, bude oznadmeni povazovano za
doru¢ené v 9 hodin nasledujici pracovni den a (ii) Smluvni strany se dohodly, Ze elektronickou
poStou neni mozné zasilat ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy a/nebo o poruSeni této
Smlouvy, uplatiiovat smluvni pokuty a/nebo ménit tuto Smlouvu.

Dorucovaci adresa Prodavajiciho:

Mésto Dvir Kralové nad Labem

k rukdm: starosty
adresa: namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvur Kralové nad Labem
email: jarolim.jan@mudk.cz

Dorucovaci adresa Kupujiciho:

Karsit Automotive, s.r.o.

k rukam: jednatele Frantiska Ripy

adresa: Jaromirova 91, 551 01 Jaroméf - Jakubské Piedmésti
Tel.: (+420) 491 845 170

Fax.: (+420) 491 845 113

email: david.ripa@karsit.cz

Smluvni strany timto také vyluCuji pouziti ustanoveni § 573 Obcanského zakoniku, které
stanovi, ze zasilka odesland s vyuZzitim sluzeb provozovatele poStovnich sluzeb dosla treti
pracovni den po odeslani.
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12.5

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7
13.8

13.9

Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané bez zbytecného odkladu veskeré zmény udaji
uvedenych v ¢lanku 12.2 a 12.3 Smlouvy a veskeré dalSi zmény své poStovni adresy,
doporucenou postou; toto ozndmeni musi byt zaslano na adresu uvedenou v ¢lanku 12.2 a 12.3
Smlouvy (¢i na adresu fadn€¢ oznamenou vysSe uvedenym zplsobem). V piipad¢ fadného
doruceni takového oznameni bude postovni adresa Smluvni strany zménéna bez nutnosti zmény
této Smlouvy ¢i prijeti jakékoli jiné dohody mezi Smluvnimi stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI
Dolozka Prodavajiciho dle § 41 odstavce 1 zakona o obcich: Prodavajici timto potvrzuje, Ze:

(@) zadmér Prodavajiciho prodat Predmét pievodu byl zvefejnén od 25.04.2016 do
11.05.2016; a ze

(b) prodej Predmétu prevodu a tuto Smlouvu schvalilo zastupitelstvo Prodévajiciho na svém
zasedani dne 06.09.2018 pod ¢. usneseni Z/519-1.2.,1.3/2018 — 21. Zastupitelstvo mesta
Dvir Kralové nad Labem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici je opravnén vyuzit sva prava plynouci z posledni
véty odst. 5.8 Budouci smlouvy az poté, co dojde k vydani vefejnopravniho souhlasu s uzivanim
Ptijezdové komunikace (jak je tento pojem definovan v Budouci smlouve), pfiCemz Prodavajici
je povinen splnit sviij zavazek plynouci z posledni véty odst. 5.8 Budouci smlouvy do 21 dnti od
doruceni vyzvy Kupujiciho.

Tato Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
Obcanskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

Smluvni strany se pokusi vyfesit smirn€ a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v
souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvni strany nevyiesi jakykoli spor vyplyvajici z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dnti, bude takovy spor s konecnou platnosti
vyfesen prislusnymi soudy CR.

Smluvni strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni strany a
ucelem této Smlouvy a ucinit veskera pravni jednani nezbytnd pro plnéni zavazkl vyplyvajicich
z této Smlouvy.

Smluvni strany timto ziizuji ve prospéch Prodavajiciho zavazkové predkupni pravo k Predmétu
ptevodu, které se zfizuje na dobu urcitou, a to do zahijeni stavebnich praci na Predmeétu
ptevodu dle stavebniho povoleni na vystavbu Investiéniho zaméru na Pfredmétu prevodu. Toto
predkupni pravo se neuplatni, pokud dojde k pievodu Piedmétu pievodu z Kupujiciho na ¢lena
skupiny KARSIT GROUP SE, pticemz platnost kazdého pfevodu Pfedmétu pfevodu v ramci
skupiny KARSIT GROUP SE je podminéna sjednanim zévazkového piredkupniho prava
k Pfedmétu prevodu ve prospéch Prodavajiciho ve stejném rozsahu, jako je sjednano touto
Smlouvou.

Néklady vzniklé v souvislosti s podanim Navrhu na vklad nese Kupujici.

Ob¢ Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1764 a nasl. Ob¢anského zakoniku na sebe
berou nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se
po druhé Smluvni stran€ a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouveé z diivodu podstatné
zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery stanovi,
Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uplné shod¢ projevti viile Smluvnich stran.

13.10 Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano ptislusnym soudem nebo jinym organem

zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze
predpokladat, ze by Smluvni strany tuto Smlouvu uzavtely i bez takového ustanoveni, pokud by
zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani). Smluvni
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strany v takovém piipadé bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve,
které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§itho tomu,
jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

13.11 Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami ve vySe upravenych
zalezitostech a nahrazuje veSkeré pfedchozi Ustni nebo pisemnd prohlaseni, umluvy, smlouvy a
dohody.

13.12 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich v ceském jazyce s Gfedné
oveéfenymi podpisy obou Smluvnich stran a jednom (1) vyhotoveni v ¢eském jazyce bez ufedné
ovefenych podpistt (pficemz k tomuto vyhotoveni budou pfipojeny pfilohy pouze v prosté
kopii). Smluvni strany se dohodly, Ze jedno (1) vyhotoveni Smlouvy opatfené prostymi podpisy
Smluvnich stran bude pfedano Kupujicimu a zbyla vyhotoveni této Smlouvy vcetn¢ vsech
vyhotoveni Navrhu na vklad si ponecha Prodavajici, ktery se zavazuje s témito nalozit, poté, co
bude piipsan Doplatek Kupni ceny v plné vysi na Uéet Prodavajiciho, nasledovné:

(a) jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy poda spolu s Navrhem na vklad u Katastralniho ufadu;
(b)  Kupuyjicimu pieda jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy; a
(c) dve (2) vyhotoveni této Smlouvy si Prodavajici ponecha.

13.13 Tuto Smlouvu lze dopliiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

13.14 Nasledujici Prilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

Ptiloha 1 Kopie Vypisu
Ptiloha 2 Original Geometrického planu I
Ptiloha 3 Original Geometrického planu II

13.15 Tato Smlouva se stavd platnou a ucinnou okamzikem jejitho podpisu obéma Smluvnimi
stranami; v pfipad¢, Ze Smlouva podléha povinnému uveiejnéni prostiednictvim registru smluv
ve smyslu zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv, nabyvd Smlouva U€innosti nejdiive dnem

uveiejnéni v registru smluv.

13.16 Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou
vuli, na diikaz ¢ehoz ptipojuji nize své podpisy.

Prodavajici: Kupujici:

Misto: Dvur Kralové nad Labem Misto: Dvur Kralové nad Labem
Datum: 19.09.2018 Datum: 19.09.2018

Meésto Dviir Kralové nad Labem Karsit Automotive, s.r.o.

Ing. Jan Jarolim FrantiSek Ripa

starosta jednatel
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