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Smlouva o najmu nebytovych prostor
kterou uzavieli

Mésto Svitavy

se sidlem Svitavy, T. G. Masaryka 35, &p. 5, PSC 568 02
zastoupené starostou mésta panem Vaclavem Koukalem
IC: 0027 74 44

jako pronajimatel na strané jedné

a

RABBIT Trhovy Stépanov a.s.

se sidlem Trhovy Stépanov 302, PSC 257 63

IC: 18 6224 37

bankovni spojeni: Komeré¢ni banka ¢.u.

zastoupena piedsedou predstavenstva Ing. Zderikem Jandejskem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 934
Jako ndjemce na strané druhé

L.
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, nachazejici se na ulici T. G. Masaryka co. 4, &p. 166
ve Svitavach, postavené na stavebni parc. ¢. 183, zapsané na listu vlastnictvi &. 10001 pro
obec Svitavy a kat. tizemi Svitavy-pfedmésti u Katastrdlntho ufadu pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovisté Svitavy. e

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd ndjemci nebytové prostory nachéazejici se v prvnim
nadzemnim podlaZi, v levé ¢asti shora uvedené nemovitosti. Pronajimané nebytové prostory
sestdvaji z 5 mistnosti o celkové vyméfe 102,10 m”. Néjemee touto smlouvou pronajimané
nebytové prostory od pronajimatele pfebira a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu byly
piedany ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

II.
Ucel najmu
Nebytové prostory se pronajimaji pouze a vyhradné za uéelem
provozovini obchodni ¢innosti.
Nédjemce je povinen veSkeré zmény, tykajici se nigjmu (napf. zména Udajl v Zivnostenském
listé, v zdpise v obchodnim rejstiiku aj.) ozndmit a piedloZit pronajimateli do 10 pracovnich

dnt od provedené zmeny.

>
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_ I
Doba ndjmu

Smlouva o ndjmu se uzavird nadobu neurcitou. Vypoveédnilhitaje 1 mésic a po€ina
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Iv.
Nijemné

Vyse najemného za prondjem nebytového prostoru se stanovuje dohodou ve vysi K& 1.500,--
za 1 m® rotns.

Roc¢ni ndjemné ¢ini K¢ 153.150,--.

V dohodnutém najemném nejsou zahrnuty poplatky za otop, elektrickou energii, vodné a
stoéné, pojisténi a ostatni sluzby. Tyto poplatky hradi ndjemce samostatné na zdkladé
uzavienych smiuv s dodavateli.

- Po dobu rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor nebude ndjemné vybirdno, po
dokondeni rekonstrukce bude sepsan dodatek k této smlouveé o zpisobu tthrady nijemného.
Néjemné bude hrazeno po zapodteni vynaloZenych a odsouhlasenych nakladd oproti
nijemnému.

V.
Prodleni s vihradou nidjemného a valorizace

Nijemce se zavazuje, Ze v piipadé, kdy se dostane do prodleni s thradou kterékoli ze splatek
nadjemného, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné astky za kazdy den
prodleni.

Pronajimatel je opravnén valorizovat vySi ndjemného podle miry inflace vyjadfené
klouzavym primérem Ohrmného indexu spotiebitelskych cen za posledni kalend4ini rok (proti
predchozimu kalendainimu roku), ktery je zvefejnovan Ceskym statistickym tifadem.

Prvni valorizace najemného bude provedena v kalendainim roce nasledujicim po uzavieni
smlouvy o ngjmu.

Pro vypolet valorizovaného najemného aktudlniho roku bude pouZito miry inflace
predchoziho roku, takZe valorizované najemné aktudlniho roku bude ndjemci kaZdorodné
oznamovano vzdy do 31. bfezna.

VI
Zpisob uZivani nebytovych prostor

1. Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v nebytovych prostordch upravy podiéhajici stavebnimu povoleni a ohldSeni podle
stavebniho zdkona a nebo ménit charakter pronajatych nebytovych prostor.
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Pfipadné dal3i upravy nebytového prostoru, po dokoneni rekonstrukce, provede najemce

na vlastni ndklady.

Pronajfmatel je oprévnén poZadovat vstup do nebytovych prostori za tdelem kontroly,

zda je najemce uZivé fadnym zplisobem a k 0i¢elu uvedenému ve smiouvé.

4. Néjemce je opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné
osobé¢ na dobu uréitou jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Néjemce se zavazuje udrZovat Cistotu a pofadek v pronajatych nebytovych prostorach a
nejméné 1x tydné provadét vklid piilehlého prostranstvi objektu, ve kterém se pronajaty
nebytovy prostor nachazi.

6. Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s b&Znym udrZovanim a opravami nebytovych
prostor, specifikovanymi v piiloze této smlouvy.

7. Néijemce je povinen dbét na to, aby na nemovitosti, kde jsou pronajaté nebytové prostory
umistény, nevznikaly Zadné Skody a je povinen t€mto Skoddm pfedchazet. Najemce je
povinen dodrZovat protipoZarni a bezpenostni piedpisy pfi své ¢innosti provozované
v pronajimanych nebytovych prostordch a odpovida taktéZ za jejich dodrZovani jejich
piipadnym podnédjemcem. _

8. Po skonéeni nijmu je ndjemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a

ve stavu, vjakém je pievzal k uZivani s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni, vEetné

dodatednych zmén, které proved! se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdé&ji v posledni
den vypovédni lhéty.

VIL
Zvlastni ujednani

V souvislosti s rekonstrukei pronajatych nebytovych prostor souhlasi pronajimatel, aby
vynaloZené naklady, odsouhlasené pronajimatelem, byly zapo&teny proti ndjemnému.

VIII.
Zavéretnd ujednani

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pifmo v této
smlouvé, se ¥{di obtanskym zikonikem a zdkonem &. 116/1990 Sb., o0 ndjmu a podngjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla ujednédna podle jejich jediné, pravé a svobodné
ville a Ze nebyla uzaviena v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy md platnost origindlu a
ka7da ze smluvnich stran obdrZi po dvou z nich.

Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva o najmu sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouve,

Smlouva o ndjmu nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpist obou smluvnich stran.



Dolozka dle § 41 zak. &. 128/2000 Sb.:

Zamér mésta pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Méstského ufadu Svitavy od 27. 5. 2004 do 11. 6. 2004. Smlouvu o ndjmu schvélila Rada
meésta Svitavy dne 21. 6. 2004.

Cj.: NS-07/04

Ve Svitavach dne ....: VA i A et T

Pronajimatel: Négjemce:




Priloha ke smlouvé o ndjmu nebytovvch prostor &j.; NS-07/04

Drobnymi opravami a b&Znou udrZzbou se rozumi zejména opravy a Gdrzba uvedené v § 5a §
6 natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

I. - DROBNE OPRAVY:

1. Zadrobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou€ésti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymeény vypinada, zdsuvek, jistiéh, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond,
véetné elektrickych zamlkd,

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho vzévéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapact tuku,

f) opravy méfidi tepla a teplé vody.

2. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zédpachovych uzavérek,
odsava¢l par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezi, splachovacid, kuchyiiskych sporéki, pecicich trub, vafiél, infrazaficy,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuwji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnéd paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy radidtori a
rozvodi ustfedniho vytapéni.

3. Za drobné opravy se povaZuji rovnéZz vymeény drobnych soulésti pfedméti uvedenych
v odstavci 2.

4. Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucésti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 1 a 2, jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku K¢ 300,--.
Provéadi-li se na téZe véci nekolik oprav, které spolu souviseji a £asoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici souet nakladli na souvisejici opravy.

II. - NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU:

Néklady spojené s béZnou tdrzbou jsou néklady na udrZovani a &isténi nebytovych prostor,
které se provadg€ji obvykle pifi del$im uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢iSténi pfedmétd uvedenych v bodé 2 (plynospotfebith apod.), malovani vetng€ opravy
omitek, tapetovédni a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, EiSténi
zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a vnitini natéry.

Priloha nepostihuje vSechny moZné opravy a udrzbu, které mohou nastat, v ostatnich
piipadech zalezi na dohod& mezi pronajimatelem a ndjemcem.





