Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. $/121/18/0159

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podptrné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, (dale jen ,,smlouva‘)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto, identifika¢ni
¢islo 00064581 (vlastnické pravo)

Méstska ¢ast Praha 20,

sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 - Horni Pocernice

identifikacni ¢islo: 00240192

statutarni organ: pani Hana Moravcova, starostka (svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi
obce), (dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

Kbvita construction s.r.o.

identifikac¢ni ¢islo: 06263216

se sidlem: Lhotska 2204/18, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

zapsana v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C vlozka 279056
zastoupena Ondiejem Kvitou, jednatelem

(déle jen ,,najemce®), na stran€ druhé, spole¢né oznaceni smluvni strany;

I.

Hlavni mésto Praha je (na zaklad¢ zakona ¢. 172/1991 Sb., o ptfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni zmén a dopliikil) vyluénym
vlastnikem budovy €. p. 2060, zpisob vyuziti — bydleni, v€etné jejich soucasti a ptislusenstvi
(dale jen ,budova“). Budova je postavena na KN parec. & 2198/7, vyméra 316 m* druh
pozemku - zastavéna plocha a nadvofti a je situovana v ul. Mezilesi.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha a katastralni
uzemi Horni PoCernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim nachdzi oddélené prostory slouzici k podnikani
véetng jejich piislusenstvi o celkové vyméfe podlahové plochy 19,58 m’. Blizsi popis
prostoru slouzicitho k podnikadni, jeho oznaceni a vySe ndjemného jsou uvedeny
ve vypocetnim listu prostoru (priloha ¢. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni)
prostoru slouZiciho k podnikani (pfedmét smlouvy) je v ptidorysu (pfiloha €. 2 smlouvy).
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Méstska ¢ast Praha 20 ma budovu ve svéiené spravé nemovitosti ve vlastnictvi
obce. Svéfena sprava byla provedena zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni zmén a doplnkl a obecné zdvazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni zmén a doplnk.

1I.

Pronajimatel pronajima (pfenechava do uzivani) ndjemci prostor slouzici
k podnikani oznaceny v ¢l. I. smlouvy a casteCné¢ popsany ve vypocetnim listé¢ prostoru
a vymezeny v pudorysu (pfedmét smlouvy) za ucfelem ziizeni kancelafe spolecnosti Kvita
construction s.r.o. Stav odpovida bézné mife opotiebeni. Nijemce prostor slouzici
k podnikani prohlédl astav prostoru je mu dobfe znam. Najemce si prostor slouZici
k podnikani k tomuto ticelu najima (ptebird) a zavazuje se za jeho uzivani hradit dohodnuté
najemné.

I11.

Néjemni vztah se sjednavd na dobu neurcitou, ktera zafina béZet zapocetim dne
1. Fijna 2018.

Odevzdani prostoru slouzicitho k podnikdni ndjemci se uskute¢ni prostfednictvim
predavaciho protokolu. Predavaci protokol se po jeho sepsani a pfipojeni podpist stane
soucasti smlouvy (pfiloha ¢. 5 smlouvy).

Ngjemce je povinen za pronajem prostoru slouziciho k podnikéni vcas platit
pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby. Najemné (K¢), vyse jeho vzniku a zalohy na
sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (pfiloha ¢. 1 smlouvy).
Pronajimatel je opravnén nahradit souc¢asny vypocetni list prostoru za novy (aktudlni) a v ném
uvést vysi najemného a zdloh na sluzby (dale jen spole¢né oznaceni ,,ndjemné*) tak, aby
odpovidaly cendm v €ase a misté obvyklym. Dorucenim nového (aktualniho) vypocetniho
listu prostoru najemci nebo dopisu o zvySeni ndjemného podle dale uvedené infla¢ni dolozky
se smlouva povazuje za zménénou (noveé upiesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluzeb
a souvisejicich nalezitosti se pfimétené pouzije zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort v domé& s byty. Vodné a sto¢né plati ndjemce zalohové podle udaji uvedenych
ve vypocetnim listu prostoru.

Pronajimatel je opravnén s G¢innosti od 1. ledna 2020 ndjemné sjednané smlouvou
automaticky bez dalSiho ujednani stran valorizovat (procentudlné upravit). Valorizace se
provadi k 1. dubnu kalendafniho roku podle miry inflace vyjadiené pfirtistkem primérného
ro¢niho indexu spottebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujictho miru rstu cen) za rok
predchazejici. Tento index zjistuje a nasledné zveiejiiuje Cesky statisticky tGfad. Zvyseni
najemného bude (v ptipad¢€ valorizace) najemci pisemné oznameno (,,inflacni dolozka*).
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Po dobu dvou let od data podpisu smlouvy bude najemné automaticky valorizovano
pouze o miru inflace vyjadienou ptirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
(podle koeficientu vyjadiujiciho miru riistu cen) za rok predchazejici.

Pro stanoveni cen najemného v Case a mist¢ obvyklych je mozné podpiirné podle

analogie pouzit nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zajiSténi
srovnatelného nadjemného obvyklého v daném miste.

N4gjemné a zalohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktudlnim) vypocetnim listé
prostoru jsou splatné mesicné doptedu vzdy k 5. dni v mésici. Najemné za fijen je splatné
ke dni 5. 10. 2018.

Cislo uétu a variabilni symbol jsou uvedeny ve vypoéetnim listé prostoru.

V ptipadé€ prodleni je ndjemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 obcanského zdkoniku)
povinen zaplatit pronajimateli zdkonny turok z prodleni stanoveny dle natfizeni vlady ¢.
351/2013 Sb., kterym se urcuje vysSe urokii z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajli o skute¢nych
majitelich. Vyse uroku z prodleni dle uvedeného natizeni odpovida ro¢né vysi repo sazby
stanovené¢ Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doslo
k prodleni, zvySené o 8 procentnich bod.

Pronajimatel je opravnén zapocitat ptipadny pteplatek za cast najemného vznikly pfi
vyuctovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh najemce vii¢i pronajimateli, napf. i na
uroky z prodleni za opozdéné platby a podobng.

Dodavku elekttiny si najemce zajisti zvlastni smlouvou uzavienou ptimo s piisluSnym
dodavatelem (distributorem). Obdobn¢ bude néjemce postupovat pii zajisténi piipadnych
dal$ich sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajistovat.

IV.

Najemce je povinen nejpozdéji do 1. ledna 2019 v pravé (oddélené) zadni cCasti
nebytoveého prostoru na vlastni naklady (pofidit) vybudovat mistnost se socidlnim zatizenim
(zachodem) o rozmérech: Sitka 1240 mm, hloubka min. 1100 mm. Pudorys je vyobrazen
v pfiloze €. 2. K vystavbé pficek vyuZit porobeton nebo sadrokarton, pfipadné jiny obdobny
stavebni material. Vchod do mistnosti osadit plnymi dvefmi o rozmérech 700 mm x 1920 mm
véetné zdrubni, zidchodovou misou a umyvadlem. Zajistit pfipojeni zachodové misy
aumyvadla na vodovod a kanalizaci. Ztidit nucené odvétrani WC, které bude napojeno
do vzduchotechnické Sachty ve spoleénych prostorech. Vybudovat osvétleni a zasuvkovy
okruh, zfidit novy rozvadé¢ osazeny jistici a proudovymi chrani¢i. Zajistit revizi
elektroinstalace dle platné CSN. Na podlahu polozit dlazbu. Stény obloZit obkladem do vyse
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dveiniho otvoru (resp. do vySe stanovené piislusSnymi stavebnimi a hygienickymi normami).
Veskeré stavebni a jiné prace musi zahrnovat i potiebné navazujici (dokoncovaci) Upravy.
N4ajemce je povinen stavebni Upravy apostup jednotlivych praci prubézné projednédvat
s povéfenym pracovnikem Oddéleni spravy majetku meéstské casti Praha 20. Zaroven je
najemce povinen konzultovat zamyslené stavebni upravy s Hygienickou stanici hl. mésta
Prahy, Pobockou Sever, se sidlem M¢Sicka 646, Praha 9 a postupovat dle jejich pozadavki.
Najemce je rovnéz povinen zajistit souhlasné stanovisko Hygienické stanice hl. mésta Prahy.
Ukonceni stavebnich praci je ndjemce povinen oznamit pronajimateli.

Pti ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen vybudované Upravy zanechat na
misté. Ndgjemce nemd narok na finan¢ni vyporadani (vyrovnani). Pro vylouceni pochybnosti
se najemce vyslovné vzdava svého piripadného naroku na finan¢ni vypotadani. S timto
smluvnim ujednanim najemce vyslovné souhlasi.

Mimo zakonem stanovena prdva a povinnosti se navic vyslovné smluvné ujedndva
(ptipadné se zdlraznuji obecné zdvazna prava a povinnosti):
Pronajimatel neodpovida za porusSeni pravnich pfedpisii ndjemcem. Najemce je povinen
dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy.

Najemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s pé¢i fadného hospodaie
audrzovat jej v Cistoté. Smluvni ujedndni o (bézné¢) udrzbé podle § 2207 je rozepsano
v ptiloze €. 3 smlouvy.

Néjemce povinen o vSech dalSich zamyslenych zménéach (opravach, udrzbach)
informovat pronajimatele. Pfi zasahu do povrchového vzhledu prostoru slouziciho
k podnikani nebo pfi vétSich opravach, musi byt informace vZdy pisemnd a najemce musi
vyckat na souhlas pronajimatele se zamySlenymi zasahy a vétSimi opravami. Umisténi
informacni tabule (pfipadné 1 reklamy) nesmi byt v rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Cisténi a uklid prilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na vlastni naklady
pronajimatel.

Uklid prostoru slouziciho k podnikani zajistuje na vlastni naklady najemce.

Néjemce se zavazuje osobné se dostavit k pronajimateli, pokud bude v prodleni
s platbami najemného a bude predpokladat, Ze nebude schopen v nejbliz§i dob& plnit své
finan¢ni zavazky. Smluvni strany maji pfednostni zdjem zacit urychlené¢ smirnym zplsobem
fesit vznikajici problém a piedejit soudnimu sporu.

Pronajimatel neodpovid4d za Skody zplsobené na majetku (nebo na zdravi) najemce,

anebo tietich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouziciho k podnikani, které vlastnim
jednanim nezavinil.
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Pronajimatel vyvine maximalni Usili ve snaze dorucit pisemnosti (zasilky) najemci.
Prioritné vyuzije k zasldni pisemnosti datovou zpravu, ma-li ndjemce ziizenu datovou
schranku, nema-li datovou schranku zfizenu, zaSle pisemnost opakované prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb, pisemnosti vlozi do schranky na dopisy najemce a podobné,
avSak pokud nijemce se eventualné bude snazit prevzeti mafit, anebo zapfi¢ini osobni
nepfevzeti pisemnosti svoji nedbalosti, bude se za den doruCeni pozadovat den
prokazatelného doruceni (piedani) do dispozi¢ni sféry najemce. Dispozicni sférou najemce je
zejména umisténi doruCované zasilky na misto pfistupné najemci, které umoziuje najemci,
anebo zaméstnancim najemce zdrzujicim se v prostoru slouzicim k podnikani zasilku bez
obtizi prevzit, pfipadné provést doruceni i jinym obdobnym (zdkonu vyhovujicim zpisobem)
zpisobem. Predanim pisemnosti zaméstnanci ndjemce bude pisemnost vzdy okamzité
dorucena. Podle § 573 zasilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
(povazuje se za dorucenou) tfeti pracovni den po odeslani.

Podnjjem je podle § 2215 mozny pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za Gcelem kontroly.

Skon¢eni najmu (véetn¢ délky vypovédni doby a zdkonem stanovenych podminek
skoneni n4jmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (priloha €. 4 smlouvy). Pro pfipad zmény
dotéenych ustanoveni ob¢anského zakoniku se neuzije text uvedeny v ptiloze ¢. 4 (uzije se
pouze zménéné znéni § 2308 az § 2314 obcanského zakoniku). Odstoupeni od smlouvy se fidi
ustanovenim § 2001 a nésledujicich.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu pii zahdjeni insolvencniho fizeni proti
najemci. Pro tyto ucely se pfiméfené pouZzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu (pfiméfené s ohledem na § 2291
a nasledujici), pokud bude ndjemce v prodleni s placenim ndjemného vice nez 30 dni a na
takové zvlast zavazné poruSeni smlouvy bude nijemce piedem pisemné upozornén.

Pravo smluvnich stan vypovédét smlouvu zaloZené obcanskym zakonikem neni vySe
uvedenymi vypovédnimi diivody dotceno.

N4ajemce nema narok na nahradu za ptevzeti zakaznické zakladny podle § 2315.

Najemce je povinen v den skon¢eni ndjmu predat (odevzdat) prostor slouzici k podnikani
zpet pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, Cisty, vymalovany a ve stavu v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Provede-li ndjemce v pfedmétu pronajmu
zmény (Upravy) je povinen vSe zanechat ve zménéném stavu a bez financni nahrady predat
zpét pronajimateli. Pfi dohodé€ 1ze toto smluvni ujednani zménit.
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V piipadé¢, Ze tak nijemce neucini a nedojde k dohod¢ na dalSim postupu je ndjemce
povinen (po skonceni ndjmu) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni tykajici se pfedani. Neptfeda-li ndjemce prostor slouzici k podnikéni ani do
15 dnti po skonceni ndjmu dava najemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli,
aby do prostoru vstoupil (nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto véci ulozil
na naklady najemce ve sklad¢, ptipadné aby po vyzvéani najemce a marném uplynuti nahradni
lhity k jejich vyklizeni tyto véci prodal, popt. nalozil s nimi dle vlastniho uvazeni. S timto
postupem vyjadiuje najemce vyslovny souhlas a k takovému postupu pronajimatele zmociuje

V.

Strany potvrzuji, ze si precetly ustanoveni obcanského zikoniku, tykajici se najmu
prostoru slouziciho podnikéni (pfiloha ¢. 4 smlouvy), prectenému textu porozumély a zavazuji
se tato ustanoveni dodrZovat.

Strany si poskytnou vzdjemné potiebnou soucinnost k naplnéni obsahu smlouvy.
Dulezité (vyznamné) zmeény smlouvy musi byt provedeny pisemné.

Strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv,
vedené méstskou ¢asti Praha 20. Strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené¢ ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obcanského zédkoniku a udé€luji souhlas k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
ozvlastnich podminkéach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle spravci registru smluv Méstska cast
Praha 20.

Smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni,
najemce obdrZi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po piipojeni podpisti. U&innosti
smlouva nabude dne 1. Fijna 2018.

Podstatné naleZitosti smlouvy byly schvéleny radou méstské ¢asti na zasedani konaném
dne 18. zari 2018; usneseni ¢. RMC/127/16/1886/18.

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy piipojena podle § 43 zakona &.
131/2000 Sb., zakona o hlavnim meésté Praze, ve znéni zmén a doplinkd. Méstska ¢ast Praha
20 potvrzuje, ze byly splnény podminky ptfedchoziho zvetejnéni a nasledného schvaleni
Radou méstské Casti Praha 20.

Strany mély pred podpisem dostatek Casu na piecteni smlouvy a na rozmysSlenou pred
uzavienim pravniho jedndni. Text smlouvy je pro strany srozumitelny. Smlouva byla
uzaviena po vzajemném projedndni. Pfipojenim podpisti strany potvrzuji spravnost
a pravdivost udajii uvedenych v textu a vyjadiuji shodu s obsahem smluvniho ujednani.
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Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Piiloha €. 1 - vypocetni list prostoru slouziciho k podnikani

Piiloha €. 2 - pidorys prostoru slouziciho k podnikani

Priloha €. 3 - bézné tidrzba a drobné opravy

Priloha ¢. 4 - vynatek dotCenych ustanoveni obcCanského zakoniku ,,zvlastni ustanoveni
o ngjmu prostoru slouziciho podnikani®, § 2302 az § 2315 (aktualni znéni ke dni vyhotoveni
smlouvy)

Priloha ¢. 5 — predéavaci protokol prostoru k podnikani

V Praze - Hornich Poc¢ernicich dne 24.9.2018

Méstska ¢ast Praha 20 Kvita construction s.r.o.
Hana Moravcova, starostka Ondrej Kvita, jednatel
pronajimatel najemce
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