MMPr-SML/1376/2018

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Statutarni mésto Prerov

I1C 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-Mé&sto, 750 02 Pierov
zastoupené naméstkem primatora Pavlem Kosutkem
(déle jako ,,pronajimatel*)

a

Svétlana Rihovska

IC 65916271

se sidlem Dvorakova 907/2, Pferov I-Mésto, 750 02 Prerov
(dale jako ,,ndjemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

L.
Pifedmét najmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zéklad¢ prohldSeni vlastnika budovy o vymezeni
jednotek ze dne 13.8.2007, které bylo vloZeno do katastru nemovitosti v fizeni
sp.zn. V-3068/2007-808 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 20.8.2007, zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Pterov, na LV ¢&. 15381 pro obec Pierov, k.u. Pierov, jako vlastnik jednotky vymezené
podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické vztahy k budovam
a nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozd&jSich piedpisi - jiného nebytového prostoru
¢.2611/103 o vyméie 36,10 m? v bytovém domé &.p. 2610, 2611, 2612 (Klivarova 1, 3, 5),
prislusném k casti obce Prerov I-Mésto, postaveném na pozemku p.¢. 2424/2 (zastavéna
plocha a nadvofi) o vymére 635 m? v k.u. Pierov.

(2) Pfedmétem ngmu dle této smlouvy je jednotka - jiny nebytovy prostor ¢.2611/103,
ktery se nachazi v 1. NP budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy a ktery se sklada
z prodejny o vyméie 21,30 m?, skladu o vyméie 9,10 m?, chodby o vyméte 2,70 m?, chodby
o vyméie 1,60 m* a WC o vyméie 1,40 m? (hlavni mistnosti maji vyméru 21,30 m? a vedlejsi
mistnosti maji vyméru 14,80 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci do uzivani jednotku - jiny nebytovy
prostor ¢.2611/103 uvedeny v odst. 2 tohoto clanku smlouvy a ndjemce tuto jednotku
za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeji uzivani najemné dle ¢l. IV smlouvy.
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IL.
Ucel najmu
Ucelem najmu je vyuziti predmétu ndgjmu jako prodejny denniho tisku, ¢asopist, cukrovinek,
cigaret, tabaku, tabakovych vyrobki, alkoholickych a nealkoholickych népoji a dekorativnich
doplnka.

1.
Doba najmu

(1) Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou tii mésice.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po doruceni
vypovedi druhé smluvni stran€.

IV.
Najemné, zalohy za sluzby spojené s najmem a zpiusob jejich uhrady

(1) Ngjemné za ndjem jednotky - jiného nebytového prostoru ¢.2611/103 je stanoveno
dohodou smluvnich stran ve vysi, kterd je uvedena v evidenénim listu (vypoctovém listu)
jako pfiloze ¢. 1 najemni smlouvy, vcetné najemného za uzivani zafizovacich predméti
nachdzejicich se v jednotce - jiném nebytovém prostoru ¢.2611/103 (tj. 1 ks vodoméru
na TUV, 4 ks pomérovych meéftidel a 4 ks termoregulacnich ventil), které je stanoveno
na principu navratnosti pofizovacich nakladi v dob¢ piedpokladané Zivotnosti zafizovacich
predméti s tim, ze pokud bude zafizovaci predmét funkéni i po uplynuti doby jeho
pfedpokladané zivotnosti, bude najemné za jeho uzivani stanoveno pevnou pausalni méesi¢ni
sazbou ve vysi maximalné 10,- K¢/ks. Najemné je osvobozeno od dan¢ z pridané hodnoty
dle ust. § 56a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich
predpisi, a je splatné v mésicnich splatkach zptisobem, kteryje uveden v odst. 3 tohoto
¢lanku smlouvy.

(2) N4jemce je povinen uhradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu (tj. naklady za dodavku UT (tepla), nédklady za dodavku TUV (teplé uZitkové vody),
naklady za vodné asto¢né anaklady za odvod srazkové vody) ve form¢ mési¢nich zaloh.
Vyse zaloh je uvedena v eviden¢nim listu (vypoctovém listu), ktery je ptilohou €. 1 ndjemni
smlouvy a ktery mlzZe byt v priibéhu trvani najemniho vztahu upravovan, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, pouze v nasledujicich ptipadech:

a) v zavislosti na vysledku vyuctovani sluzeb za za¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini
rok, vzdy k 1.6. kalendainiho roku nasledujiciho po zatovacim obdobi,
a to na zdkladé¢ dohody smluvnich stran pfijat¢ ve formé nového eviden¢niho listu,
podepsaného obéma smluvnimi stranami, nebo

b) budou-li pro to divody, které vyplynou ze zmén danych zvlastnimi pravnimi ptredpisy
upravujicimi poskytovani plnéni spojenych s uzivanim nebytovych prostorli a postup
pii uréovani zaloh na sluzby, rozac¢tovani, vyactovani a vyporaddani naklada na sluzby,
anebo z rozhodnuti cenovych orgénd, a to na zdkladé¢ rozhodnuti pronajimatele,
které pronajimatel ozndmi najemci v pisemné formé vystavenim nového eviden¢niho
listu, ktery nahradi stavajici ptilohu ¢. 1 smlouvy.
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Uhrada zaloh je povaZovana za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na uéet pronajimatele.
Zalohy budou vyucétovany do 4 mésici po skonceni zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, pfiCemz pfipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli do 31.7.
kalendarniho roku nésledujiciho po zuctovacim obdobi. Ptipadny nedoplatek je povazovan
za zaplaceny dnem pfipsani piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

(3) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli Castku v celkové vysi 4.937,- K¢/mésic
(soucet ngjemného ve vysi 2.807,- K¢/mésic dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy a zaloh
na sluzby spojené s uzivanim predméetu najmu dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi
2.130,- K&mésic) naudet pronajimatele  vedeny uCeské  spofitelny, a.s.,
¢.0. 1882611309/0800, variabilni symbol 2611103001, nejpozdéji posledni den ptislusSného
kalendainiho mésice. Uhrada najemného je povaZovana za zaplacenou dnem piipsani ¢astky
na ucet pronajimatele.

(4) Pronajimatel je povinen ozndmit najemci zménu vySe ndjemného, ke které dojde
dle odst. 1 smlouvy v souvislosti s uplynutim doby ptedpoklddané zivotnosti zatizovacich
pfedméti nachazejicich se v predmétu ndjmu, bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti doby
predpokladané Zzivotnosti zafizovacich pfedméti a soucasné mu dorucit nové vystaveny
evidencni list, ktery nahradi stvajici ptfilohu €. 1 smlouvy.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pomérnou ¢ast ndjemného ode dne ucinnosti smlouvy
do konce kalendainiho mésice, ve kterém smlouva nabyde ucinnosti (tj. za den 30.9.2018),
ve vysi 131,- K¢ uhradi ndjemce pronajimateli spolecné s ndjemnym za mésic fijen 2018,
a to zpuisobem, kteryje uveden v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy. Uhrada pomémé &asti
najemného je povazovana za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

(6) Smluvni strany prohlasuji, ze najemce uhradil pronajimateli na zakladé ndjemni smlouvy
¢. MMPr-SML/1215/2018 uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 28.8.2018,
na jejimz zakladé najemce prenechal pronajimateli do uZivani na dobu urcitou od 1.9.2018
do 29.9.2018 (tj. 29 dni) jednotku — jiny nebytovy prostor ¢. 2611/103 uvedeny v ¢l. I odst. 2
smlouvy, dne 12.9.2018 jednorazovou zalohu na sluZzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(tj. naklady za dodavku UT (tepla), naklady za dodavku TUV (teplé uzitkové vody),
naklady za vodné astocné andklady zaodvod srdzkové vody) ve vysi 2.130,- K¢.
Smluvni strany se dohodly, ze uhrazend jednorazova zéloha dle pfedchozi véty se povazuje
rovnéZ za zalohu na sluzby spojené s uZivanim najmu dle této smlouvy v dobé ode dne
ucinnosti této smlouvy do konce kalendarniho mésice, ve kterém tato smlouva nabyde
ucinnosti (tj. za den 30.9.2018).

(7) V ptipadé¢ prodleni najemce s platbou ndjemného anakladli na sluzby spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu vcetné piipadného nedoplatku z vyuctovani nékladl za sluzby
spojenych s uzivanim pifedmétu najmu je nijemce povinen uhradit pronajimateli Uroky
z prodleni uréené predpisy prava obcanského, pficemz aktudlné je vySe téchto uroka
z prodleni urCena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vysSe urokl z prodleni
andkladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uruje odména likvidatora, likvidacniho
spravce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki prévnickych a fyzickych osob a evidence
svefenskych fondli a evidence udaji o skuteCnych majitelich, ve znéni nafizeni vlady
¢.434/2017 Sb.
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(8) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢n¢ upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdorocné Rada mésta
Pterova predevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. bézného roku,
s platnosti pro nadchazejici kalendaini rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ndjemci a ke dni ukonceni najmu jej
od najemce prevzit. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pievzeti pfedméetu najmu bude
mezi nimi sepsan piedavaci protokol.

(2) Pronajimatel je povinen zajiStovat fadné poskytovani sluzeb, které jsou s uzivanim
predmétu najmu spojeny.

(3) N4jemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadet na své naklady béznou udrzbu a drobné
opravy piedmétu najmu, a to bez ohledu na vysi nakladii na béznou udrzbu a drobné opravy
(jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu Zarovek, vadnych
vypinaci a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich
oliv, §titkli zdmkl a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu
zaluzii a rolet, upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, Cisténi
odpadli, vyménu tésnéni). Pro ucely urfeni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou
predmétu najmu, se priméiené pouzije natizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béznd tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

(4) Najemce je povinen provadet na své naklady udrzbu, €isténi a ptipadné presklivani vstupli
a vykladd, pfipadné opravy schodii a vymény disticich zon pied vstupy do predmétu najmu
(rohoze, Skrabaky) a dodavky v¢. montdZe brana.

(5) N4jemce je opravnén na vlastni naklady zfidit mfiZe na okna, dvete a vyklady a v ptipadé
jejich ztizeni je povinen provadét na své naklady jejich opravy nebo vymeénu.

(6) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,
kterd v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu najmu
nad rdmec drobnych oprav hradi pronajimatel.

(7) N4gjemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zdsahy do stavebnich casti pfredmétu
najmu nebo zmény uZivani pfedmétu najmu jen na zéklad¢é predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(8) Ngjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoznit pronajimateli ptistup
do pfedmétu ndjmu v Case pronajimatelem uréeném za ucelem prohlidek stavu predmétu
najmu a strpét pripadné omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu a pro provedeni instalace a Gdrzby zatizeni
pro méfeni studené vody, jakoz 1 strpét odeCet naméfenych hodnot. V souvislosti s vysSe
uvedenym je najemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost,
pficemz postup provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu ngjmu a instalovani
zafizeni pro méfeni studené vody, ktery bude vyzadovat preruseni nebo omezeni provozu,
bude v patfi€éném piedstihu mezi smluvnimi stranami projednan.
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(9) Ngjemce je povinen zajistit si samostatné dodavku elektrické energie a odvoz odpadu
uzavienim smlouvy s pfislusnymi dodavateli téchto sluzeb.

(10) Najemce je povinen piedchazet Skodam na predmétu najmu a v ptipadé, ze Skoda hrozi,
neprodlené ucinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou §kodu je najemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(11) Najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkerou Skodu, kterd vznikne i opomenutim
njjemce na predmétu ndjmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachdzejicich se na predmétu najmu.

(12) Najemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpeCnosti a ochrany zdravi
pfi praci, pozéarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymeétené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v pfedmétu nagjmu. V navaznosti na vySe uvedené je ndjemce povinen:

- zabezpecit na své naklady pravidelné revize elektroinstalace a spotiebici, vypinaci,
zasuvek a zafizeni, které jsou pfedmétem najmu a budou soucasti predavaciho protokolu,
nebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo vneseny ndjemcem, a to v rozsahu
aterminech stanovenych normami a piedpisy a kopie reviznich zprav predavat
pronajimateli,

- zajistit v pfedmétu ndjmu instalaci hasiciho pfistroje a dalSich prostiedkli pozarni
ochrany, zajiStovat jejich pravidelné revize a kopie reviznich zprav predavat
pronajimateli, s tim, Ze n4jemce je povinen zabezpecit prvni revizi hasiciho pfistroje a
dalSich prostfedki pozarni ochrany a ptedat kopii revizni zpravy pronajimateli nejpozdéji
do 31.10.2018,

- umoZznit pfistup poZarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstraiovat na své naklady zavady zjiSténé piisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komundlnich sluzeb
Magistratu mésta Prerova kazdy pozér v predmétu najmu.

(13) Ngjemce je povinen uzivat pfedmét ndymu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. II smlouvy.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat vyherni
hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zboZzi a obuvi, pouZzitého
zbozi  (,,second hand“), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomucek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni. Smluvni pokuta je splatna do 20 dnli ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k uhrad¢ smluvni pokuty najemci.

(14) Ngjemce je opravnén vyuzivat plochy vykladct k jinému ucelu, nez ktery je uveden
v Cl. II smlouvy, jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(15) Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu do uzivani treti osob¢ jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
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(16) Najemce je povinen na vlastni nédklady udrzovat potadek a cCistotu v bezprostiednim
okoli pfedmétu ndjmu a provadét uklid chodnik ptilehlych k pfedmétu najmu, véetné tklidu
sn¢hu a odstranéni naledi v rozsahu zpevnénych ploch pfimo napojujicich vstupy do predmétu
najmu na chodnik - mistni komunikaci.

(17) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
zavinénym porusenim povinnosti, véetné Skod zplusobenych provozni Cinnosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdé€ji do 15.10.2018. V ndvaznosti na vySe uvedené
je najemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpoveédnosti za Skody zpiisobené zavinénym porusenim povinnosti,
vcetné Skod zplisobenych provozni c¢innosti, bylo uzavieno po celou dobu trvéani
najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladi o uhradach pojistného z pojisténi odpovédnosti
za Skody zpusobené zavinénym porusenim povinnosti, vcetn¢ Skod zpisobenych
provozni ¢innosti, a to vzdy do 30 dni od provedeni kazdé thrady pojistného.

VL.
Smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje, ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 12 a 17
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi
3.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnd ode dne doru€eni vyzvy pronajimatele
k thrad¢ smluvni pokuty najemci.

VII.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvIast' zavaznym zplisobem a tim bude plsobit pronajimateli zna¢nou jmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvIast’ zadvazné zplsoby poruSeni povinnosti ndjemce,
které¢ budou plisobit znacnou Ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného, nakladii za sluzby spojené s ndjmem nebo uhrady za prondjem zafizovacich
predméti nachazejicich se v pfedmétu najmu, prodleni nijemce s placenim piipadného
nedoplatku z vyacétovani nékladl za sluzby spojené sndjmem anebo poruseni nckteré
povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. Vodst. 6, 7, 8, 10, 13, 14 a 15 smlouvy, ze strany
najemce, ackoli byl ndjemce na prodleni ¢i poruSeni povinnosti pronajimatelem pisemné
upozornén a nesjednal napravu ani v pfiméfené 1hlit€ stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.

VIIIL.
Ukonceni najmu

(1) Najemce se zavazuje pii skonCeni nagjmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a predat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZznému
opotiebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svlj naklad odstranit, a to ve lhité stanovené
pronajimatelem.
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(2) Vpfipadé, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ani v dodatecné pronajimatelem
poskytnuté 1hité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti osoby,
a to na naklady najemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli spole¢né
a nerozdilné¢ smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti
dle tohoto odstavce a déale ndklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s piipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obCanského zakoniku.

IX.
Zavérefna ujednani
(1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 30.9.2018.

(2) Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s povahou originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jSich piedpist, bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
Stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pteCetly a ze odpovida jejich pravé
a svobodné viili, coz stvrzuji svymi podpisy.

X.
Dolozka obce

Touto doloZzkou se osvédcuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné zvefejnénim zaméru ndjmu na Ufedni desce obce ve dnech 13.8 — 28.8.2018
anaslednym schvalenim n4djmu Radou mésta Prerova na jeji 101.schiizi konané dne
20.9.2018 usnesenim ¢. 4199/101/7/2018 bod 1.

V Prerové dne 24.9.2018 V Pterové dne 24.9.2018

Pavel Kosutek Svétlana Rihovska
nameéstek primatora



